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NOTIFICACION POR AVISO No.: GPR-006528
29/07/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracién, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.AS., en virtud del Contrato de
Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidon Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacioén
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
mafteria.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR-
005832 del 24 de abril de 2026, se formuld Oferta Formal de Compra dirigida a los sefores
MARIA IMELDA ARRECHEA, OSCAR MARINO MERA MINA y MARIA ISABEL MERA ARRECHEA,
mediante la cual se dispuso “[...] la adquisiciéon unas zonas de terreno a segregarse de un
predio rural, denominado Lt de Terreno Bella Vista (Bella Vista, segin Catastro), ubicado en
la vereda Quinamayo (hoy Alegrias) municipio de Santander de Quilichao, departamento
del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0810-0-
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00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-61319, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.”

Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.AS. envio el oficio de citacion nUmero GPR-005833 del 24 abril
de 2026, a la direccién obrante en el expediente, con el fin de notificar personalmente la
mencionada Oferta Formal de Compra a los senores: MARIA IMELDA ARRECHEA, OSCAR
MARINO MERA MINA y MARIA ISABEL MERA ARRECHEA. Dicho oficio fue recibido el 7 de
mayo de 2026 por la senora MARIA ISABEL MERA ARRECHEA, conforme consta en la
respectiva prueba de entrega. En la misma fecha, se surtid la notificacion personal de la
Oferta Formal de Compra a las senoras MARIA IMELDA ARRECHEA y MARIA ISABEL MERA
ARRECHEA, tal como consta en la correspondiente Notificacion Personal, la cual se adjunta
como prueba.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante laimposibilidad de notificar personalmente a el senor: OSCAR MARINO
MERA MINA, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de
la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808,
Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada
a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de Quilichao — Cauca; asi como en
sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término
de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:
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e NUEVO CAUCA S.AS. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través de los niUmeros de contacto
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en la
ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd
D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en las oficinas ubicadas en la
Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao — Cauca.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

e en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa, expresa e
informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacién
requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto: 323
442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualguier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
005832 del 24 de abril de 2026 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS,,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.
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SE FIJA EL DB I]B 2”25 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL “] I]B ZDZE A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO t6nio avamio vovos
NAVARRO HOYOS Foesclg(a):y 2026.07.29 11:56:11

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza S.A.S
Revisé:  Juan Carlos Herndndez Durdin — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa (Profesional Juridico - Nuevo Caucal)
Aprobd:  Santiago Rojas Parra —jefe Juridico
Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.



CcODIGO:  FIGP-006 SPV-NC
OFERTA FORMAL X VERSION: 03
DE COMPRA CONCESIONARIA VIAL FECHA: ] ]/10/2024

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-4-1060L
GPR-005832 Pagina 1 de 5

Bogotd D.C.24 de Abril de 2026,

Senores

MARIA IMELDA ARRECHEA
OSCAR MARINO MERA MINA
MARIA ISABEL MERA ARRECHEA
Propietarios

Bella Vista, Vereda Alegrias
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Lt de Terreno Bella Vista (Bella
Vista, segun Catastro), ubicado en la vereda Quinamayo (hoy Alegrias)
municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0810-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-61319, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos vy fines sefalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de ferreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-4-1060L, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.
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Esta zona de terreno tiene un drea de CUARENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y UN METROS
CUADRADOS (49,31 m?); incluidos: 2 unidades de Matarratén; y se encuentra debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial Ké68+311,69 | y final K68+330,21 I, de la
mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRES MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL
CUARENTA Y SIETE PESOS (S 3.217.047) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS PESOS ($ 1.152.200) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contfrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidon de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Daio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaLey 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avaltos de Colombia - LIC, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-1060L,
de fecha 29 de agosto de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avalo inicia a partir del 09 de septiembre de 2025, fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la enfidad solicitante.

El Avaltuo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
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compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 19 de marzo de 2025, los propietarios, de la zona de
terreno que se requiere son: MARIA IMELDA ARRECHEA identificada con la cédula de
ciudadania No. 48.656.785, OSCAR MARINO MERA MINA identificado con la cédula de
ciudadania No. 10.484.649 y MARIA ISABEL MERA ARRECHEA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.062.301.818.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegaciéon de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucidén del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la noftificacidn de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogotd D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora
Casa - Hidalgo S.A., municipio de Popaydn, Cauca, teléfono 323 442 6341, e-mail
predialuf4@gmail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cdodigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicidon
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Adminisfrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por

JULIAN ANTONIO

NAVARRO NAVARRO HOYOS
Fecha: 2026.04.24 09:30:43
HOYOS 0500

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza Cia. S en C.
Revisd:  Juan Carlos Herndndez Durdn - Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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PROYECTO DE coucssléu ' POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

CONTRATO No.: 11 de 11 de Agosto de 2015 |
PREDIO No. [ POSQ-4-1060L | SECTOR O TRAMO | Mondomo - Santander de Quilichao
ABSC. INICIAL 68+311,69 Km MARGEN | lzquierda
ABSC. FINAL 68+330,21 Km LONGITUD EFECTIVA | 1852m |~
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA Ver Anexo Propietarios MATRICULA INMOBILIARIA
' DIRECCION / EMAIL Ver Anexo Propietarios || 132-61319 |
MARIA ISABEL MERA ARRECHEA Y OTROS (VER ANEXO PROPIETARIOS) | / — '
DIRECCION DEL PREDIO BELLA VISTA | | CEDULA CATASTRAL
1968800040000000308 10000000000 |
VEREDA/BARRIO: ALEGRIAS | CLASIFICACION DEL SUELO |LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES i
Suburb ' IMi i i
MUNICIPIO: Santander de Quilichao s 'NORTE : 18,53 yn | Mismo predio (drea sobrante) de Maria lsabel Mera
| [ | .Arrechea y Otros (Puntos 1-4)
) _ . |
DPTO: | ChiEh ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Corredor Interregional: |SUR 18.30m 'Via Nacional Panamericana Popayan - Santander
| |PREDIO Agropecuario | __q!a_Qu_lllchag__[?untos 5-6)
o ) |ORIENTE 2,69 m Ronal Mera Balanta (Puntos 4-5)
Predio requerido para: Puente Peatonal ETOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE | 3,50 mLCarreteahlg veredal (Puntos 6,1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN || [No se encuentran Construcciones dentro del Area requerida. (1
|Mata raton 2 | | un | TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 | m?
((‘UII i6n Temporal 48 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ,
| NIT 9 00.860-950-5 No se encuentran Construcciones Anexas dentro del Area requerida. m
: SI/NO
2025 AGG ﬂ ﬁ Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Pablico? NO
| | Tiene el inmueble reglnmenm de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
lntervento | ] [Tiene ef inmueble apmbado plan parcial en el del le de la Ficha Predial? [ NO |
‘ |N)Iica Informe de anilisis de Area Remanente? ‘ NO
Flﬂodo‘lm FW"M | | | Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? ‘ NO
Tiene el drea requerida afectacién por drea protegida?, ronda hidrica? I NO
FECHA DE ELABORACION: ) eb;‘iozs AREA TOTAL PREDIO | 380,73|m’ OBSERVACIONES:
Elabord: ' AREA REQUERIDA POR DISENO | 49,31 m’
CAMPO HORMAZA SAS LUIS M. NARVAEZY. - MR- 19738-179924 CAL AREA REMANENTE 000 | m’
Revisé y Aprobd: \ TOTAL AREA REQUERIDA [ 49.31)m’
LINIUIN [EMPURAL 413 AREA SOBRANTE | 331,42|m’
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CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

CONCESIONARIA VIAL

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

~ PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agasto de 2015 POSQ-4-1060L
PROPIETARIO _ IDENTIFICACION | DIRECCION e-mail

MARIA IMELDA ARRECHEA
OSCAR MARINO MERA MINA
MARIA ISABEL MERA ARRECHEA

48.656.785 Vereda Alegrias
10.484,649 IVereda Alegrias
1.062.301.818 Vereda Alegrias

((‘Uniun Temporal 46
NIT 900.869.950-7




MINISTERIO DE TRANSPORTE

\ i ) AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

A N l i ANEXO A FICHA PREDIAL - ZONA DE EXCLUSION

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD PREDIO No. B
POSQ-4-1060L

Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 -

A continuacién, se indican las Construcciones y/o Construcciones Anexas que se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusion definida
en laley 1228 de 2008:
T CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS COMPLETAMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228

|No se presentan construcciones o mejoras contenidas completamente al interior de la zona de exclusion.

B : cmuououssfiommmonssmconmm Pncmwmmzomnz EJ(CLUSlONLEY‘.tZZS'

|No se presentan construcciones o mejoras contenidas parcialmente al interior de la zona de exclusion.

¥ La medida que se indica entre paréntesis corresponde a la porcién que se encuentra dentro de la zona de exclusion.

Pese a que las anteriores Construcciones y/o Construcciones Anexas se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusién, son objeto de
reconocimiento, toda vez que son anteriores a la entreda en vigencia de la Ley 1228 de 2008, o no requieren licencia de construccion y sus modalidades,
de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 20, del articulo 1 de la citada Ley, que dispone:

Ley 1228 de 2008, Articulo 1. " PARAGRAFO 20. <Pardgrafo modificado por el articulo 55 de la Ley 1682 de 2013. El nuevo texto es el sigulente:> El
ancho de la franjo o retiro que en el orticulo 2o de la Ley 1228 de 2008 se determina para cada una de las anteriores categorios de vigs, constituye zonas
de reserva o de exclusion para carreteras, y por lo tanto se prohibe realizar cualquier tipo de construccion o mejora en las mencionados zonas, [..J.

Para los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como construcciones o mejoras todas lus octividades de construccion de nuevas edificaciones
o de edificaciones existentes, que requieran licencia de construccidn y sus modalidades en los términos previstos en las normas vigentes sobre la materia.

[
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SANTANDER DE QUILICHAO>>
UADRO DE COORDENADAS AREA REQUERID.
6 8 —}— 3 O O No|  NORTE ESTE Dist.
1| 821930.28 | 1063676.68 8.50
5o 12| 821929.13 | 1063685.10 460
o 1250 I 13| 821929.40 | 1063694.79 0.34
4| 821829.48 | 1063695.11
SISTEMA DE REFERENCIA 2.69
MAGNA SIRGAS ORIGEN QESTE 5| 821926.79 | 1063694.92 18.30
LATITUD (N) 04" 35463215 .
m%m / 6| 821926.78 | 1063676.62 3.50
~ o ppospupsdycsiroisll | 1] 821930.28 | 1063676.68
N=821900 ELIPSOIDE: GRSBO-WGS 84 Area(m2:) 49.31
0 B S —
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO RE CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA -
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA ZZza
BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
L CALZADA ViA BXISTENTE AREA REMANENTE
ANI CHAFUMN CORTE/RELLENO — AREA CONSTRUCCIONES ANDXAS
- CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————1  ALCANTARLLAS EXISTENTES
[DISERD Y CALCULD: QUEBRADAS ArBOL *
LINDERO CERCA WA e
CAMPO HORMAZA SAS MARIA ISABEL MERA ARRECHEA Y OTROS - e B
CUADRO DE AREAS
AREA REQUERDA | AREA TOTA: | AREA CONSTRUDA:| AREA REMANENTE:
4931m? 380,73 m* 0.00m 0,00 m*

NIT 900.869.950-7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-4-1060L

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE

TERRENO
DIRECCION: BELLA VISTA
® VEREDA: ALEGRIAS
MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
. CAUCA S.A.S

fempaoral 46
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ -4-10601

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fecha visita al predio
4. Fecha del informe de avaluo

GRS QRPN . QR (RGN G VI L (R G SR . S |

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
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3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
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4.4, Caracteristicas climaticas
4.5, Condiciones agrologicas
~ 4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales
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Al 40

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

[SRRTRIST

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion
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P 13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ -4-1060L

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 22 de agosto de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. ~

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos. .

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca. -

= 1.6. MUNICIPIO: Santander de Quilichao.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Alegrias. 4
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Bella Vista.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 68+311 69 Km | y abscisa
final 68+330,21 Km I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Corredor Interregional: Agropecuario. -

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es Vivienda y Comercio. -

PN 1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 19-698-00-040000-0003-0810-0-00000000 |
Area de terreno 381.0m2 | =0
Area de construccién 26.0m?2 T3
Avaluo Catastral Ao 2025 $ 3,069,000 |, =

10.8649

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

-
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POSQ -4-10601

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 26 de Agosto de 2025. ’
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de Agosto de 2025. -

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-4-1060L del 27 de febrero de 2025. -
- Certificado de Uso del Suelo POSQ-4-1060L del 04 de marzo de 2025. -
- Plano de Afectaciéon POSQ-4-1060L del 27 de febrero de 2025.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-4-1060L del 19 de marzo 2025. ~
- Escritura Publica 1308 del 09 de julio de 2024.~

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-4-1060L -
- Consulta Catastral IGAC. |

3. INFORMACION JURIDICA

m 3.1. PROPIETARIOS:
« MARIA IMELDA ARRECHEA C.C.48.656.785.
« OSCAR MARINO MERA MINA C.C.10.484.649. 3
« MARIA ISABEL MERA ARRECHEA C.C. 1.062.301.818.

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica 1308 del 09 de julio de 2024, Notaria Unica de Santander
de Quilichao (Cauca). ~
e Escritura Publica 151 del 22 de Octubre de 2015, del Juzgado Segundo
Civil Municipal de Santander de Quilichao (Cauca). -

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 13261319, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-61319 sobre el inmueble en la actualidad no soporta
- limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio y medidas cautelares

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-4-1060L.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

o Temporal 48
0.869.950.7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ -4-1060L

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Alegrias, que
se ubica geograficamente al sur de perimetro urbano del municipio de Santander
de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el departamento
del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con el municipio
de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires. -

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
CAUCA

San Antonio - ; ,/ ;

4.2.

4.3.

44,

4.5.

Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de agosto de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao,+Cauca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.’

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico céalido himedo. La temperatura promedio
del municipio de Santander de Quilichao es de 28 °C y una altura promedio de

1071 m.s.n.m. 2 ~

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PQAeI’)/, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichao
https://santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogoté D.C. , 1994,

6
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TIPO DE PISO : ; CARACTERISTICAS 5
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas Moderadamente profundos,
. . Typic moderados a bien drenados, texturas
PQAe3 Tﬁlm;do Sﬁdlw::fg:?foque Paleudults; Entic moderadamente gruesas a finas, M?:J:?: .
/ 9 e laneus cds Hapludolls fuertemente acidos a moderadamente _
) ghe alcalinos y fertilidad baja a alta )

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacion de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

UCSuelo
AQBd

]
g
| PQAe3

AQCc

- 4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no 7
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8. VIiAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.-

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao - Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santander de Quilichao” y el _
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e ==
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Infraestructura del municipio de Santander de Quilichao, el predio objeto de avalto
se encuentra clasificado como suburbana‘el cual tiene asignado el uso normativo
Vivienda y Comercio.{Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).

e [ R e M i | ey
— Pasiva

o i e o e * | ¥ 0 Recreacion ¥
lcierto mane jo especial mercic [Turismo 8
Son los aress de lagunas, , Clenegas y

el e
e | B

Son las areas que contenplon mes de 20 ‘

VIVIDRA 1 OB | S e o ket 46 St o wivienda, |VIVIDWA ¥ CoEE|  Industria

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.
PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
Vivienda y comercio Industria Proteccion a excepcion de zonas
verdes .
Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
O
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Alegrias, que se
encuentra ubicada geograficamente al sur del perimetro urbano del municipio

de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via Mondomo-
Santander de Quilichao-Cauca. -

)00.869.950-7
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: ooglearth, Consulta: 29 de Agosto d 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 380,73 m2

AREA REQUERIDA: 4931 m2 -

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2 °

AREA SOBRANTE 49,31 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 331,42 m2/
Fuente: Ficha predial POSQ-4-1060L.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisiciéon se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 18,53 m Mismo predio (area sobrante) de Maria Isabel Mera Arrechea y
. | Otros (Puntos 1-4) .
SUR 18,30 m Via Nacional Panamericana Popayan - Santander de
Quilichao (Puntos 5-6)
~ ORIENTE 2,69 m Ronal Mera Balanta (Puntos 4-5)

OCCIDENTE 3,50 m , | Carreteable veredal (Puntos 6,1)

Fuente: Ficha predial POSQ-4-1060L.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado
de conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales. ,

n lemporal 46
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verific que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD : "
FISIOGRAFICA AREA (m2) | TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

1 49,31 Ondulada 8-25 % Corridor Interregmnal: Vivisida y Comercio

: / gropecuario - -

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta caracteristicas constructivas.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones Anexas.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 10

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:
CULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD [ UNIDAD
Mata ratén 7 Mata ratén en buen estado fitosanitario -~ 2 . und
Fuente: Ficha predial POSQ-4-1060L.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008. ~

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO

- Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltuo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial. ) -

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION = 2
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de ,;":_‘
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del § =
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. %

<
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Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
TEL CONTACTO |NOMBRECONTACTO|  UBICACION- SECTOR DIREGCION - NOMBRE VALOR OFERTA AN TERIING 5| /TIN5 GOURTIEAEN
MUNICIPIO (m2) (M2)
Mandiva/ Las cavafias, predio
—— S il
i | astasoe12e2 |suio Cesar Anare|  Sentanderde | ubicado cerca el Parador Mandha st $ 20000000000 900,00 130,00
Quilichao y al restaurante la Gallera, Construcciones
apocos metros de via Panamerica
Mandiva, predio ubicado sobre la 1 1
Santander de " Lote con
2 3139668354 Santiago Quilichao via Panamencana Entre el Vivero Constiucdonss $ 270.000.000,00 1870,00 180,00
Agro Belén y el Parador el Pefion
e~ Mandiva, predio ubicado a pocos
3 | 3137850183 Julio patific aé‘u?imh; metros de la Via Panamericana y Lote $ 40.000.000,00 446,00 0,00
- a la estacion de senicio primax

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

_— ESTUDIO DE MERCADO RURAL
TE [ NousRe ; [ . TERRENO CONSTRUCCIONES
Tem UBICACION - MUNICIPIO SECTOR DIRECCICN - NOMEBRE VALOROFERTA | VALOR AJUSTADD -
CONTACTO | CONTACTO AREA(m2) | VALOR(m2) | AREA(m2Z) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
i Mendival Las
1| aas0s120 J”;;:ar Santanderde Quichao Cr‘ah':r‘-l-: Lo conCorstucsiones | § 200000000 |$ 180000000 %o | eeods | 13000 s srzo0|s 122300
val e,
2 31396668354| Sanbago | Santanderde Quilichao Mandia Lote con Construcciones | § 270000000 §  256.500000| 1870 59929 18000 |§ B02400|§ 144432000
3 | 3137650183| Juio patfio | Santanderde Quiichao |  Mendive Lot §  40000000]§ 30000000 44 67.265 000 3
MEDIA ARTMETICA $63.74742|
DESVIACIONESTANDAR 3.678,85|LIMTE SUPERIOR § 6742447
COERICIENTE DE VARIACION 5,77% LIMTE INFERIOR $60.07078
VALOR ADOPTADO I/ m2 $63.700




10.
10.1.

10.2.

CORPORAGO& LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ -4-10601

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor Promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallio, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
: DIRECCION - VALOR
e g SR NOMBRE TERRENO/m2
. " Lote con
1 Manper'Las caveiiss Construcciones | $ 64.049
3 Lote con
2 Mandba Construcciones | $ 59.756
3 Mandiva Lote $ 67.265
PROMEDIO $ 63.690
DESVIACION ESTANDAR 3.677
COEF DE VARIACION 5,77%
LIMITE SUPERIOR $ 67.367
LIMITE INFERIOR $ 60.013
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF1y2 Metro cuadrado | m2 $ 63.700

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Mandiva sector las Cabafas, sobre la Via
Panamericana que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta
con un area total de 900 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 130 m2 en buen estado

de conservacion.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.

12
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Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Mandiva, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
aproximada de 1870 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 180 m2 en un estado de

conservaciéon bueno a regular.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda Mandiva sector, sobre la Via Panamericana
que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area
total de 446 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El

predio no cuenta con construcciones.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno

requerida.

M 10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zona de proteccién en la totalidad del area

de terreno requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

13
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11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

—_ 11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones Anexas.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo:

950-7
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CULTIVOS/

ESPECIES

| canTiDAD | uNDAD |

|  susToTAL.

Mata ratéon

2

und 3 '

$

76.000

TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES

_____ SO Ve (SB]

POSQ -4-1060L
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallio se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

« El predio objeto de avaltio se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Vivienda y Comercio.

e Al momento de la inspeccion del predio se encontrd que su uso actual es Corredor
Interregional: Agropecuario.

« El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

e La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

— e El predio objeto de avaltio no presenta zona de proteccion area de terreno
requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 15
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afno, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otfra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

N
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION |uniDAD  |DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO AREAREQUERIDA | m2 | 4931 | $ 63.700 $3.141.047
TOTAL DE TERRENO $3.141.047
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS _ $ 76.000
TOREIE S e T ey . $3.217.047

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL CUARENTA Y
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.217.047).

Bogota, D.C., 29 de Agosto de 2025.

. Cordialmente,
16
CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
3 RAA AVAL-1030560049
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avallios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
P
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

17
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CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
Tipo Documento: TODOS

Departaments.  19-CAUCA

Primer Nombre

Razon Social

INFORMACION CATASTRAL

Antiguo ® Nueve

NUMERO PREDIAL NACIONAL (nuevo)

DE MUN Z0 SE

W | No. Documento Ideniificacion

v Muncoio 698-SANTANDER DE QUILICHAQ v

Segundo Nombre Primer Apeilido

co :
19 608 00 04 00 00 0003 0810 0 00 00 0000

AYUDA - Informacion Adicional

Buscar | Limpiar

Resuitado Busqueda

PREDIO No 1

DATOS GENERALES

Departamento

Municipic 693
Diraccidn BELLA
Hiamero Predial N
MNumero Predial
Destino Econo

Matricula inmob:

JER DE QUILICHAD

10484549

Terrrenos

Zona Fisica

Construcciones

Habitaciones Banos Locales Pisos

1 1 1 1

Segundo Apellido

Dweccion

Matrcula

000 - 00000

Nimero Documento: Nombre

Zona Geoeconomica Area

uso Puntsje  Ares

1 Vivienda hasta 3 pisos 15 26 om?

18
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

“REPUBLICA DE COLOMBIA | COGIGO. FIMCT3-

£ DEPARTAMENTO DEL CAUCA ) (1800
4."“ MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO M = |version:s |
‘ ‘

NIT 891 500.268-2
SECRETARIA DE PLANEACION CERTIFICACION

— Al F FECHA23-12-2024
| mestte e ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA

1070 - 10:213 324/Pref CD/Cons. 1. 205 /Pin:8C30CAS4

Santander de Quilichao, Cauca, 04 de marzo de 2025

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

CERTIFICA
o Que los predios identificados a continuacion, se encuentran ubicados en zona RURAL del municipio
de Santander de Quikichao segun el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011
@ i ; | T B
’ f , ' . I % ‘ 19
I No. | : | use | Uso Uso
Follo | o orio |Referencia) Usos | Definicidn | | 4o | COmpleme | Restringid
‘f Catastral i i i ntario °
t . | - | | ‘ |
[ T Son las areas | 1
| que | |
convempian
mas de 20
19698000 casas
132- POSQ-4- | 40000000 | vniENDA Y COMSTNIIIS | VMVIENDAY | o :"’"“:‘“‘o".
44685 1027A | 30031000 | COMERCIO | [10 T ana | COMERCIO Fn oy
‘ oooooo | una distancia
] de mas de 20
' mis una
vivienda de la |
| e i stra —
| | Son las areas
que
contemp.an
mas de 20
. i 19698000 casas I
| 132 | POSQ4- | 40000000 |viviEnpay |0MS0Kadas | \aruna v | Prowacida 2
) INDUSTRIA | excepcin de
24685 | 10278 | 30031000 | COMERCIO |LTUCC ., | COMERCIO Zonas verces |
| 000000 una distancia ‘
de mas de 20
mis una
vivienda de la
_ = TP S Rl SRS B L ===l |
-

350-7

)

XX
lemporal 46
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Ed DEPARTAMENTO DEL CAUCA

AAFAP] MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ

NIT 891.500 269-2

SECRETARIA DE PLANEACION,

Mg =

CERTIFICACION

asentee amsege  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

TCODIGO Fi-MC-13-
{1060
VERSION: §

FECHA 23-12-2024

| 19698000 |
40000000 | vIVIENDA Y
30780000 | COMERCIO

132- POSQ-4-
51466 | 1028A

| Sen 1as areas

| que

| contempian |
misde20 |

Protecciéna |
INDUSTRIA | excepcion de
zonas verdes.

| 19698000 |

40000000 | ynaeNDA ¥

30686000 | COMERCIO
000000

| 132- | posa4-
57230 | 10288

19698000
40000000 | viviENDA ¥
30048000 | COMERCIO
000000

132 POSQ-4
10489 1062

| 19698000
132- POSQ-4- 40000000 | vVIENDA ¥
57303 | 1062B | 30678000 | COMERCIO
' 000000

19698000
40000000  vIVIENDA ¥
30819000 COMERCIO
000000

132- POSQ-4-
50111 1062C

‘ consolidadas | ey v

y no se ~e
1 ntran a COMERCIO

una distancia

de mas de 20

mis una

vivienda de a3

otra .
| Son las areas

que

contempian

mas ge 20

casas |

?,?:“:"““ | VIVIENDA ¥

sncuentran a | COMERCIO

una distancia

de mds de 20

mis ura

vivienda de la

otra

Son las areas.
que
contempian
mas de 20

rasas
"“"m"“"“u 25 | VIVIENDA ¥
SN & COMERCIO
una dstancia
de mas de 20
mis una
vnoenda de la
otra |
Sen las soas
| que
| cantemgtan
| més ce 20
| CASIS
| consolidadas
y no se
ancuentran a
| una distancia

VIVIENDA ¥
COMERCIC

Proteccion a
INDUSTRIA | excapcion de
zonas verdes |

| |
i Proteccicn a |
INDUSTRIA | excepcion de

zonas verdes

Proteccion a
INDUSTRIA | excepcion da
zonas verdes

Proteccion a
INDUSTRIA | excepcion de
zoNnas verdes

= °

POS(Q) -4-10601
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ
NIT 891 500.260-2

"

SECRETARIA DE PLANEACION,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

CERTIFICACION

CODIGO FI-MC13~
| 1080

| VERSION 6§

i FECHA 23-12-2024

| de mas ge 20 ‘
mts una ‘
wivienda de la
| otea

Son las areas |
que

| contempian

| mas de 20

| 19698000 |

132-

casas
consolidadas
y no se

VIVIENDA ¥ |

INDUSTRIA

| Proteccion a
| excepcion de

! POSQ-4- | 40000000 }VIVIENDA Y
10620 | 30352000 |COMERCIO | o prtran a
000000 | una distancia
ce mas de 20 |
| mts una !

vivienda de la
otra

35823

COMERCIO

| zonas verdes

— . 2
| Son [as areas
Gue
conternplan
mas de 20
casas
conzahdadas
y no se
| ancuentran a
una distancia
de mas de 20
mis una
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SECRETARIA DE PLANEACION,

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ

et by ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
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Que el sefor LUIS MIGUEL NARVAEZ, identificado (a) como Gestor Predial de
Concesionaria Vial Nuevo Cauca, se expide para tramites administrativos

Para la constancia se firma en Santander de Quilichao, a los 04 dias del mes de marzo de

2025

Atentament

LEDESMA JIMENEZ

SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

Redactoratranscrpiora. Jesus David Murillo Valencia - T O SPOTV

Sub sene documental. Cenificaciones
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15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Mata Raton Tercera 0-30 cm $ 38.000,00

Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico EIl Quimbo, Comisidn Tripartita IGAC - Emgesa S.A, ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronetgov.co
* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http:#/maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tema=5.&subtema=>5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
hitps:#vuf. minagricultura.gov.co/Style%20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. https:/fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
hitns:/imww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacién Internacional de las Maderas Tropicales. https:/Awww.itto.int/es/

23
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156.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES DE LAS OFERTAS

Construccién tipo Oferta 1
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 130,00| § 13.658,00 Construdata ed 210 $ 1.775.540,00
Excavaciéon manual profuna 1 a 2 metros m3 52,00 $ 37.671.00 Construdata ed 210 $ 1.958.892,00
Relleno en recebo comun compactado m3 39,00 $ 129.296,00 Construdata ed. 210 [ $ 5.042.544,00
ESTRUCTURA $ -
Viga 30x40cm m 88,00 & 258.951,00 Construdata ed 210 $ 22.787.688,00
Columna 40cmx30cm m 2500 $ 242 880,00 Construdata ed 210 s 6.072.000,00
MURO $ -
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 172,00] $ 111.667.00 Construdata ed 210 S 19.206.724,00
ACABADOS $ -
Enchape formato 20 x20 cm m2 68,80| $ 68.955,00 Construdata ed 210 3 4.744.104,00
Pafete liso muros 1:4 m2 260,00 & 31.471,00 Construdata ed 210 5 8.182.460,00
Mesdn en concreto m2 2,40 $ 159.637.00 Construdata ed 210 S 382.888,80
PISOS Y CUBIERTA $ -
Z';f:p?;:oncrem S000'ES) 10.cm makaeles, m2 130,00| § 86.532,00 | Construdataed210 | $ 11.249.160,00
Placa en Concreto 3000 PSI 10cm malla elect m2 130,00] $ 103.594,00 Construdata ed 210 $ 13.467.220,00
CARPINTERIAMETALICA $ -
Puertas metalica un 3.00] § 432.374,00 Construdata ed 210 S 1.297.122,00
Reja Bancaria m2 2,40| & 99.361,00 Construdata ed 210 $ 238.466,40
Ventana Metalica m2 2,40| 8 138.725,00 Construdata ed 210 $ 332.940,00
APARATOS S :
Inodoro Tipo | un 1.00] 8 383.122,00 | Construdataed210 | $ 383.122,00
Lavamanos con griferia Tipo | un 1,00{ § 278.236,00 Construdata ed 210 s 278.236,00
. Lavadero en granito pulido und 1,00{ $ 356.245,00 Construdata ed 210 $ 356.245,00
RED HIDRAULICA $ -
Punto A F. Inodoro und 1,00| $ 28.378,00 Construdata ed 210 $ 28.378,00
Salida sanitaria inodoro 4" und 1,00 $ 110.797,00 Construdata ed 210 $ 110.797,00
Punto A F Lavaplatos und 1.00] $ 29.443,00 Construdata ed 210 $ 29.443,00 24
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1.00| $ 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55.702.00
Punto A F. Orinal o Lavamanos und 1,00 $ 29.443,00 Construdata ed 210 $ 29.443,00
salida sanitaria lavamanos 2" und 1.00| 8 81.520,00 Construdata ed 210 $ 81.520,00
RED SANITARIA 3 =
Salida Sanitaria Inodoro 4" un 1,00 $ 110.797.,00 Construdata ed 210 $ 110.797,00
Salida sanitaria lavadero 2" und 1,00 $ 110.835,00 Construdata ed 210 $ 110.835,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00| $ 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55.702,00
Salida Sanitaria lavamanos 2" un 1,00] $ 81.520,00 Construdata ed 210 3 81.520,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias un 5,00 $ 135.179,00 Construdata ed 210 $ 675.895,00
Salida Toma corriente un 4,00/ $ 156.592,00 Construdata ed 210 $ 626.368,00
Salida Interruptor doble un 5,00[ $ 132.875,00 Construdata ed 210 $ 664.375.00
Tablero 18 circuitos un 1,001 $ 464.811,00 Construdata ed 210 $ 464.911,00
Caja contador trifasica medidor 50-150A espacio un 1,00 s 235.036,00| Construdataed210 | $ 235.036,00
totalizador
MANO DE OBRA $ -
Hora cuadrilla AA He 200,00 $ 28.539.00 Construdata ed 210 $ 5.707.800,00
Hora cuadrilla FF Hc 20,00 $ 44.503,00 Construdata ed 210 $ 890.060,00
Hora de cuadrilla HH Hc 10,00 $ 54.434,00 Construdata ed. 210 $ 544.340,00
Total Costo Directo 3 108.258.274,20
Administracion 7% $ 7.578.079,19
Imprevistos 8% $ 8.660.661,94
Utilidad 10% $ 10.825.827 .42
Total AlU 25% 3 27.064.568,55
— NA sobre utilidad (19%) 19% ] 2.056.907,21
Total $ 137.379.749,96
Cantidad (m2) 130,00
Valor adoptado $ 1.056.767,31

869.95

Hon Temporal 406
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‘ — TS CrUCCTONT PO OTET T —
\ Desglose del item ]_ unidad | cantidad | valor unit | Fuente [ wvalor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 180.00| $ 13.658,00 Construdata ed 210 3 2.458.440,00
Excavacion manual profuna 1 a 2 metros m3 72,00| $ 37.671,00 Construdata ed 210 $ 2.712.312,00
Relleno en recebo comun compactado m3 54.00| $ 129,.296,00 Construdata ed. 210 $ 6.981.984,00
ESTRUCTURA
|Viga 30x40cm m 107,00| $ 258.951,00 Construdata ed 210 $ 27.707.757.00
Columna 40cmx30cm m 30,00| $ 242.880,00 Construdata ed 210 3 7.286.400,00
MURO $ -
|Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 188,00 § 111.667,00 Construdata ed 210 $ 20.93.396.00
ACABADOS 3 =
Enchape formato 20 x20 cm m2 75,20| $ 68.955,00 Construdata ed 210 $ 5.185.416,00
Panete liso muros 1:4 m2 360.00| $ 31.471,00 Construdata ed 210 $ 11.329.560,00
Vinilo sobre panete 2 manos m2 520,00| § 9.992,00 Construdata ed 210 $ 5.185.840,00
Meson en concreto m2 270| % 159.537,00 Construdata ed 210 $ 430.749,90
|PISOS Y CUBIERTA $ -
it A e s R R GO | m2 I 180,00[ $ 86.532,00 | Construdata ed 210 $ 15.575.760,00
[Placa en Concreto 3000 PSI 10cm malla elect | m2 | 180,00] § 103.594,00 | Construdata ed 210 $ 18.646.920.00
|ICARPINTERIAMETALICA 3 -
|Puertas metalica un 2,00| $ 432.374,00 Construdata ed 210 $ 864.748,00
|Reja Bancaria m2 2,70 $ 99.361,00 Construdata ed 210 $ 268.274.70
Ventana Metalica m2 2,70| $ 138.725,00 Construdata ed 210 $ 374.557,50
|Puerta lamina Cold Rolled Cal,16 m2 1,00 $ 220.590,00 Construdata ed 210 $ 220.590,00
APARATOS $ -
Inodoro Tipo | un 1,00] $ 383.122,00 Construdata ed 210 3 383.122,00
Lavamanos con griferia Tipo | un 1,00] $ 278.236,00 Construdata ed 210 $ 278.236,00
Lavadero en granito pulido und 1,00| 8 356.245,00 Construdata ed 210 3 356.245,00

— RED HIDRAULICA S -
Punto A.F. Inodaro und 1,00 $ 28.378.00 Construdata ed 210 $ 28.378,00
Salida sanitaria inodoro 4" und 1,00 $ 110.797,00 Construdata ed 210 3$ 110.797,00
Punto A.F Lavaplatos und 1,00| $ 29.443,00 Construdata ed 210 $ 29.443,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00| $ 55.702,00 Construdata ed 210 3 55.702,00 25
Punto A.F. Orinal o Lavamanos und 1,00| $ 29.443,00 Construdata ed 210 3 29.443,00
salida sanitaria lavamanos 2" und 1.00] $ 81.520,00 Construdata ed 210 3 81.520,00
|RED SANITARIA 5 =
Salida Sanitaria Inodoro 4" un 1,00] $ 110.797,00 Construdata ed 210 -3 110.797,00
Salida sanitaria lavadero 2" und 1,00 $ 110.835,00 Construdata ed 210 3 110.835,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1.00] $ 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55.702,00
Salida Sanitaria lavamanos 2" un 1.00] $ 81.520.00 Construdata ed 210 $ 81.520,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ =
Salidas Electricas Luminarias un 5,00] § 135.179,00 Construdata ed 210 675.895,00
Salida Toma corriente un 5,00/ § 156.592,00 Construdata ed 210 $ 782.960,00
Salida Interruptor doble un 5,00] & 132.875,00 Construdata ed 210 5 664.375,00
| Tablero 18 circuitos un 1,00| $ 464.911,00 Construdata ed 210 $ 464.911,00
Caja contador tildsica Medidor S0-150A un 1,00 $ 235.036,00 | Construdataed 210 | $ 235.036,00
espacio totalizador
MANO DE OBRA
Hera cuadrilla AA Hc 220,00| $ 28.539,00 Construdata ed 210 $ 6.278.580,00
Hora cuadrilla FF Hc 9.00| $ 44.503.00 Construdata ed 210 $ 400.527.00
Hora de cuadrilla HH He 20,00| $ 54.434,00 Construdata ed. 210 $ 1.088.680,00

Total Costo Directo $ 138.535.409,10

Administracion 7% 5 9.697.478.64

Imprevistos 8% $ 11.082.832,73

Utilidad 10% $ 13.853.540,91

Total AIU 25% g 34.633.852,28

A sobre utilidad (19%) 19% $ 2.632.172,77

Total $ 175.801.434,15

Cantidad (m2) 180,00

- Valor adoptado $ 976.674,63

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

ESTADO DE
VIDA EDAD EN % VALOR VALOR VALOR
BEM | EDA 2 ONSERVA | DEPREC ON VALOR FINA|
4! 3 uTiL DEVIDA g CION & ani REPOSICION DEPRECIADO Al ADOPTADO
C1 15 100 15,00% 2 10,93% $1.056.767,31 $115.55433 |5 941.212,97 | § 941.200
c2 18 100 18,00% 25 17,84% $976.674,83 $174.268,08 |5 802.406,74 | $ 802.400

L
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15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaltos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 3.217.047
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.423.500
Valor de la UVT 3 49.779
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 812.800
Derechos Notariales por Comprawenta $ 38.300
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante 3 86.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
IVA $ 125.400
Recaudos Fondo Especial y SNR 3 27.600
Impuesto de Registro $ 205.9200 26
Impuesto de Registro por Compraventa $ 16.100
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 189.800
Derechos de Registro $ 133.500
Derechos de Registro por Compravwenta 3 25.300
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 28.100
Apertura de Folios $ 14.600
Constancia de Inscripcion $ 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservacion Documental 3 2.600
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.1562.200| °

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 179 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro 50
1.2 Impuesto Predial 50
DANO EMERGENTE 50
2. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION =l $0]

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: £l presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 29 de agoto de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,

de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

-
7
i . 2 27
OMAR 3 { RODRIGUEZ CR CAMILO CASAS
Perito'a 2 Miembro Comité
Representante 1 RAA AVAL-1030560049
Corporacién Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
—
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-4-1033

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de agosto de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avallo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
i PQSQ-4-1060L Santander de 19-698- 00-04-00-00-0003-0810-0-00-00-0000
Quilichao 132-61319 28
Descrpcion  |uwoap  |oivensiSn  |vaworuwitaRio |susTotaL
TERRENO
TERRENO AREAREQUERIDA | m2 | 49,31 I $ 63.700 $3.141.047
TOTAL DE TERRENO $ 3.141.047
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 76.000
O e e e s A R R R AR ~ $3.217.047
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 3.217.047
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 1.152.200
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $

TOTAL $ 4.369.247

SON: CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTAY NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTAY
SIETE PESOS MONEDACORRIENTE ($4.369.247).

<<(U‘r:lr{:' Temporal 45

}00.£69.950-7
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicio la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno PQSQ-4-1060L y folio de matricula 132-61319
ubicado en el Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, Sector Suburbano, aportando la recopilacion
de toda la informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicaciéon en
suelo rural, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al metodo de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

29

4 WILLIAM CASTANEDA
Perito ava&\:‘d/m’ Miembro Comité
Representanté RAA AVAL-1023963942
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

= ~—— -
-
LISANDRO CAfS-TANEDA SALAZAR
Miembro Comité Miembro Comité <<({],,,:,.. i §
RAA AVAL-79425497 AVAL-1030560049. fﬁ.‘;_“i,“’,’:i‘_;‘ 6
2025 NOV. 0 4
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RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Al momanto de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

£
f Alcance
. Casas, apariamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, temmencs y bodegas siuados total o 30
parciaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en sueio de
expansién con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripgr Ragimen
26 Abr 2018 Regimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Temenos rurales con o sin consrucciongs, como viviendas, edificios, estables, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje. vias, adecuacién de sualos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en sueioc de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para ol aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de inscnpdion f{é.-c_] MesT:
26 Abr 2018 Regimen Academico
Categoria 3 Recursos Naturales y Sualos de Proteccion
- Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes deofinidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales

Fecha de inscripcion gimes
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Cons

wolagica y Monumer

Alcance

« Edificacicnes de conservacién arguitectdnica y monumentas histéricos

Aegimen

26 Abr 2018 Regimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ avance de obras. Incluye todos los

Fecha de inscripaion

26 Abr 2018

Aégimen 31
Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquiinaria Mavil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléclricos
equipos de generacion, subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos e infraestructura de transmisi
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y n

6n
naquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorics de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporie Automotor: wvehiculos de transporte terrestra como
automéviles, camperos, camiones, buses, ftractores, camiones y remolques, motocicletas, motocicios,
moletriciclos, cuatrimatos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Aigimen
26 Abr 2018

Regimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripdon

Régimen
26 Abr 2018

Régimen Académico
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RAA  ana

y producio terminado

tablecimientos

Ragimen

Alcance
* Marcas, patentes. secretos empresariales, dereches autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiceléctrico, fondo de comercio. prima comercial y otros similares.
Facha de inacripcion Régimen
26 Abr 2018 Regimen Academeco 32

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y i
derec de indemnizacion ¢

anteriores.

tigiosos y demas

Facha de iInscripcion lagimen

26 Abr 2018 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA. BOGOTA DC

Direccion: CALLE64 H # B1A - 12

Teléfono: 3142542801

Correo Electrénico: opinzonrodriguez10@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas,

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
senor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133

e
=

n
(=3
2
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Ella) senor{a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA

io pueda verificar este certificado
ithvo movil u otro dispositivo lector con a
acion de codigo QR gu
2 en la pagina de RAA hitp:ifiwy X
a que reporie [a ve acion con e codigo debe ser inmediatam

Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

uarse ing
la inform

PIN DE VALIDACION

ae850a59
2,
El presente certificado se expide en la Repablica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2025 y tiene vigencia de 30 dias 33
calendario, contados a partir de Ia fecha de expedicion
Firma:
Alexandra Suarez
Represantante Legal
po—
<
I
A
=3
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RAA LISANDRO CASTANEDA SALAZAR

Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR. identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79425497, se

encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79425497,

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

34

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados lotal o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estruclura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen

22 Dic 2017 F;G_egtmen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, ediflicios, establos, galpones, cercas, sistema
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados lolaimenle en areas rurales.

Facha de ns Régimen
22 Dic 2017 Regimen Académico

Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de nsenpe Régmen
22 Dic 2077 Regimen Academico

Pagina 1 de 4
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance
» Estrucluras especiales para proceso, puentes, Iineles, acueduclos y conducciones, presas

as, aeropuerlos.
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar,

Fecha de mscripcion Rég
05 Nov 2020

Régimen Academico

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance
— « Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumenios hisloricos.
Fecra de nscrpoin Régimen
22 Dic 2017 Regimen Academico

35

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye cenlros comerciales. hoteles, colegios, hospitales. clinicas y avance de cbras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de nscrpc

05 Nov 2020

Régimen
Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos.
equipos de generacion, subeslaciones de transmision y distribucidn, equipos e infrastructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia
eleclromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automolor: vehiculos de transporle lerrestre como

aulomdviles, camperos, camiones, buses, traclores, camiones y remolques, molociclelas, matociclos,
7 mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

Fecha de mscrpoon
05 Nov 2020

Régimen
Regimen Academico

Pagina 2 de 4
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, agronaves, trenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cualkquier medio de transporte diferenle del
aulomolor descrilo en la clase anlarior.
Fecha de nscripcon Régmen

05 Nov 2020 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y olros similares. 36

de nscrpcor Reag

05 Nov 2020 Regimen Académico

Categoria 13 Inlangibles Especiales
Alcance

Dano emergente, lucro cesanle, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |
anleriores.

Fecha de inscripcion Régmen
05 Nov 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLE 25 CBIS #73B - 78 APTO 301
Teléfono: 3103228882

Correo Electronico: liscas33@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aplitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avalios y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Arguiteclo- La Universidad La Gran Colombia.

Especialista en Gestion Territorial y Avaluos- La Universidad Santo Tomas.

Pagina 3 de 4
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79425497,

El(la) sefior(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuola de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que o deslinalario pueda verilicar este cerlificado se le asigné el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u olro dispaositivo leclor con acceso a inlernel, descargando previamenle una
aplicacion de digilalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion lambién puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp./www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre I8 informacién aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el cidigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3180ada

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conlormidad con la informacion que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., 2 los un (01) dias del mes de Agosto del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Aiex;:\ndra Su?.re‘.
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

- A A A.NIA.

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

M ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No
2 encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y
nado ef nimero de avaluador AVAL-1023963942.

y S

edicidn de este cartificado el registro
tra Activo y s encuentra inscrito en las siguientes

sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
categorias y alcan

38

ntos, edificios, oficinas, locales comerciales. tern situados total o

I. lotes en suelo de

eas urbanas, lotes no clasificados en la estructur.
parcial adoptado.

Temrenos rurales con o sin construcciones, come viviendas, edifi

onas, Col

alpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivo: de expansién sin

s. plantaciones, Io
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas i
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripoion Ragimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
A—
Alcance
« Bienas am

bientales, minas, yacimientos y expiotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovabl
ambientales.

s y danos

Fecha de inscripcidn Aagimen

01 Jul 2022 Rég

imen Académico

anta Ana
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s Histéricos
Alcance

» Edificacionos de con

on arguite

numentos his

onicay

eciha de inscripcion Heqgimes

01 Jul 2022 Régimen Académico

ria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye cen

inmuebles gue no se

cas y avance de cbras. Incluye todos los

ha de Inscripcion Hagir

01 Jul 2022 Regimen Académico

39

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mo

Alcance

* Equipos eléctrico:
equipos de generaci
y distribucion, i y maquinaria para produccion y proceso
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores. modems =
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ciros equipos accesorios de estos. Equipos do 1o
elecromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporie temestre cOmo
automoviles, camperos, camiones, buses. tractores, camiones y remolques, motocicletas. motociclos
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

nta, tableros eléctricos

stria. motores, subestacione

3

Facha de inscripoior Ragimen
01 Jul 2022 Regimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especial

Alcance

a aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, leleféricos y cualquier medio de transporte diferante do
omotor descrito en la clase anterior.

echa de inscripcion Regimen (=]
01 Jul 2022 Régimen Académico =t ,;
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Categoria 11

Alcance

y producio ter

rechade
01 Jul 2022

Categoria 12 intangibles

Alcance

* Marcas, pawentes. sacrelos empresariales, derechos autor,

Hegimen

Régimen Académico

40

Categoria 13 intangibles Especiales
Alcance

Danc emergente. lucro cesante, daflo moral, servidumbres. derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contempiado en las clases
antoriores

f%qa;nen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccién: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103438205

Carreo Electrénica: castaneda.p.william@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

P Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1023963942.

s
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El{la) sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de automregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

on el fin de que el destinatario pueda verificar est
escaneario con un dispositivo mdvil u otro disposit
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion tambi
PIN dir
nida y la que reporte la werificacion con el codigo debe ser inmediatamente repor
Autorreguiador Nacicnal de Avaluadores - ANA.

cluarse
imente on la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
tada a Corporacién

PIN DE VALIDACION

ab9f0a25

El prasente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién gue reposa en el 41
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

Alexandra Suarez

Reprasentante Legal

-/

en
e
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RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

RAA ANA

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

MIT:90

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2015 de 2 Superinlendencia de
Indusiria y Comercio

El sefor{a) CRISTIAN CAMILD C/ S GALY

o Abierlo da

2. ey

legorias y alcances

. Cazas apastamenios, ediices, oficnas, locales oo

ciagilicadios en la

i 42

Categaria 2 Inmuebles Rurakes
Alcance |

* Terenos nsakes ¢

de riego. d

26 Abr 2018

Categora 3 Recur=os

Alcance

* Bia

<, MINAS. yadimiemos y explolacionas minerales. Loles ncluid:

gring finidos o confemplados en &l Codige de recurses Nal

_— ambuersales

| Facha do inscripoids Fagamen

25 Abv 1018 Férgematn ACrdbmco

. T S S P SRS - — SRS
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1y S5Ed ores de Consenvacitn Arquacltgica y Monumentos Hislisioos
Alcance
+ Eddicacionss de OonSenvachn arguileclimca y monumanios histsioos
26 Abr 2018 Ragimzn AradEmco |

Calegoria € Inmuebles E<pecidles

Alcance

25.&-:01& - Fn.n.,"un ACIOEMICO ‘ 43

Categaria 11 Actvos Opevacionalies y Ectablacimienios de Comercio

Alcance

lorizacion de atlivos, irvermadios, maleria prima. podufio e prdcese ¥y produclo enminado

wanios de comercio

|
|
28 Abr 2018 Régimen ALadéamico |

Categorsa 13 Intangibies Especiales

Alcance

il O INSLTIpd Pgimer

25 Abr 28 Rédemin ALXIemico
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Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

6n: CALLE 43 SUR #86G - 18

0: 3123729818

eo Electranico: icgcasas@gr

ail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geocdesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1030560049.

El{la) senor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

44

Cen el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR. y puede

scaneario con un dispositivo movil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
irectamente en [a pagina de RAA hitp/www.raa.org.co. Cuaiquier inconsistencia entre la informacién aca
y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
ulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bife0adi

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
dario, contados a partir de la fecha de expedicion.

(b

1 /
Firma: -
Alexandra Suarez
Representante Legal
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&, _ CcODIGO:  FTGP-010 SPV-NC
‘ NOTIFICACION PERSONAL : VERSION: 04
A N ! CONCESIONARIA VIAL FECHA: ] ]/]0/2024

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-4-1060L
Pagina 1 de 2

Santander de Quilichao, _ £ _de__my YO __ de 2026

Enla fecha, siendolas 04 ;30 4 M _, se notificé del oficio GPR-005832 de 24 de abril
de 2026 a MARIA IMELDA ARRECHEA, y MARIA ISABEL MERA ARRECHEA, (en adelante LOS
NOTIFICADOS), identificados como aparecen al pie de su firma, quienes enterados de su
contenido y recibida la copia respectiva con sus anexos, firman como aparecen.

Asimismo, se les informa que contra la Oferta Formal de Compra no procede ningin recurso
en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y en el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Adicionalmente, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de
Datos y sus normas reglamentarias, se les notifica que:

* NUEVO CAUCA S.AS. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecuciéon del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccion del Proyecto vial Popayén - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una enfidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

« El Titular de los Datos Personales podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar,
rectificar y suprimir la informacién personal, cuando sea procedente, observando la
Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en www.nuevocauca.com, a
través de los nOmeros de contacto: 323 442 6341 o mediante escrito dirigido a
atencion@nuevocauca.com o radicado en la Avenida Calle 26 A No. 59 - 51, Torre 3,
Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo.

« NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio ser@ informado y publicado oportunamente.

A través del presente documento, LOS NOTIFICADOS manifiestan que han sido informados
por NUEVO CAUCA $.A.S. del tratamiento de los Datos Personales, los cuales se utilizaran
para los fines indicados, y que conoce los mecanismos para poder ejercer sus derechos
como fitular de los datos.

Del mismo modo, a través del presente documento, LOS NOTIFICADOS declaran:

1. Que el Predio respecto del cual se le notificé la Oferta Formal de Compra indicada al
inicio del presente documento, sobre el que se desamrollard la relacidon comercial con
NUEVO CAUCA $.A.S. para adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL

Eate documento peoricncce o NUEVO CAUCA 8.A.8. Sc prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquicr
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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DE INFRAESTRUCTURA, no proviene de ninguna actividad ilicita de las contempladas en
la Ley Colombiana.

Que, con los recursos recibidos producto de la relacién comercial con NUEVO CAUCA
$.A.S., NO se redlizardn transacciones u operaciones consistentes en, (o destinadas a), la
ejecucion de actividades ilicitas de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano
0 en cualquier norma que lo sustituya, adicione o modifique.

3. Que, en el desarrollo de las actividades comerciales con NUEVO CAUCA S.A.S., se
abstendrd de adquirir bienes o contratar servicios con Personas de las que se tenga
conocimiento pueden llegar a estar vinculadas con actividades ilicitas, contempladas
en el Coédigo Penal Colombiano o en cualguier norma que lo sustituya, adicione o
modifique.

LOS NOTIFICADOS EL NOTIFICADOR

é A fyve JU& iFh %
MARIA IMELDA ARRECHEA JUDITH SERNA VASQUEZ
C.C. No. 48.656.785 de Santander de C.C:34.614.322
Quilichao. CAMPO HORMAZA S.A.S
Bella Vista, Vereda Alegrias NIT: 817002502-9

Santander de Quilichao, Cauca.

M Asalbol poera b

MARIA ISABEL MERA ARRECHEA

C.C. No. 1.062.301.818 de Santander de
Quilichao.

Bella Vista, Vereda Alegrias

Santander de Quilichao, Cauca.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Bogotda D.C.24 de Abril de 2026,

Sefores

MARIA IMELDA ARRECHEA
OSCAR MARINO MERA MINA
MARIA ISABEL MERA ARRECHEA
Celular: 3226053107-3214207249
Bella Vista, Vereda Alegrias
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydan - Santander de Quilichao".

Asunto: Citacién para nofificacién de Oferta Formal de Compra.

Respetados senores,

Conforme a lo establecido en los arficulos 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlos para que se
presenten, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a partir del recibo de la presente
comunicacién, en la Oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de
la Constructora Casa - Hidalgo S.A., municipio de Popayén, Cauca, teléfono 323 442 6341,
donde serd atendido por DIANI NOSCUE, con el fin de notificarlos personalmente o en su
defecto, a través de representante o apoderado, debidamente acreditado, del oficio
GPRO05832 de fecha 24 de Abril de 2026, por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA le formula Oferta Formal de Compra sobre un predio distinguido

catastralmente con el NUmero Predial Nacional 19-4698-00-040000-0003-0810-0-00000000 y
la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-61319, de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Santander de Quilichao.

Si no se les pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso a la direccién, al numero
de fax o al comreo electronico que figure en el expediente o pueda obtenerse del registro
mercanti, y la nofificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la enfrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

JULIAN ANTONIO Fimado dighsbrente por ARIAK ' .

NAVARRO HOYOS recha: 2026.04.24 09:32:01 0500 M) satoQ e
1067 301D <X

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS e 1016
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS. 03 ™)
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza Cia. Sen C.

Revisé:  Juan Carlos Hemdndez Durdn - Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobé:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Copia:  Archivo
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