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NOTIFICACION POR AVISO No.: GPR-006539
03/08/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracién, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.AS., en virtud del Contrato de
Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidon Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacioén
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
mafteria.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR-
005412 del 26 de enero de 2026, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado LT 4 (Lote 4, segin Catastro), ubicado en la vereda Tunia (Piendamé), (hoy La
Palomera) municipio de Piendamd, Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional
19- 548-00-040000-0004-0331-000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 120-119983, de
la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Que ala Oferta Formal de Compra se anexaron, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidén no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacién GPR-005413 del 26 de enero de 2026, se cité a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ,
con el fin de surtir la notificacién de la Oferta Formal de Compra.

Que el dia 27 de febrero de 2026 comparecieron a notificarse personalmente los sefores
DANIEL JONAS BOLANOS VELASCO, identificado con la cédula de ciudadania No.
10.549.839 de Popaydn (Cauca), y FENIX GRACIELA BOLANOS VELASCO, identificada con
la cédula de ciudadania No. 34.551.633 de Popaydn (Cauca), quienes acreditaron su
calidad de herederos determinados del sefior JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ mediante la
presentacion de copia de sus respectivos registros civiles de nacimiento. En consecuencia,
recibieron la citacién y se notificaron personalmente de la Oferta Formal de Compra.

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacion GPR-006063 del 14 de mayo de 2026, se citdé a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ,
con el fin de surtir la notificacién de la Oferta Formal de Compra.

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. realizé la publicacién del oficio de citacién nimero GPR-
006063 del 14 de mayo de 2026, en las pdginas Web www.dni.gov.co Yy
www.nuevocaucda.com con el fin de citar para notificar personalmente la Oferta Formal de
Compra a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JESUS MARIA
BOLANOS GOMEL.

Que la citacién se fijo y/o publicé alas 07:30 a.m. del 19 de mayo de 2026 y se desfijo alas
05:30 p.m. del 25 de mayo de 2026.

Que, por solicitud expresa de la sefiora ANA LIGIA BOLANOS OTERO, quien acreditd su
calidad de heredera determinada del sefior JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ mediante la
presentaciéon de copia de su respectivo Registro Civil de Nacimiento y adjunté como
soporte las citaciones recibidas por sus hermanos, los sefiores DANIEL JONAS BOLANOS
VELASCO y FENIX GRACIELA BOLANOS VELASCO, se le remitid, mediante comunicacion
enviada el 31 de julio de 2026 a Ia direccibn de correo electrénico
ascristal0é62@hotmail.com, la respectiva notificacién, la cual se surtid en esa misma fecha.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y teniendo en cuenta que, ala fecha, no se ha aportado la escritura publica
de sucesion del sefior JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ ni ha sido posible surtir la notificacion
personal a los HEREDEROS INDETERMINADOS de dicho causante, se procede a efectuar la
noftificacion por aviso, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

Que, en consecuencia, se procede arealizar la notificacion por aviso, la cual se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, se publicard en un lugar visible de las
oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59
— 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO
CAUCA S.AS., ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y
808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicadas en calle 26 No. 69-63
Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Km 15+600, municipio de Cajibio — Cauca, Oficina de Nuevo Cauca S.A.S, asi como
en sus cormrespondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por €l
término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacién se considerard surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccién del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a fravés del nUmero de contacto: 323
4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 69-63, Edificio Torre 26, Oficias 807 y 808, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero 005412
del 26 de enero de 2026 y de sus documentos anexos.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 06-08- 2026 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL 13-08. 2026 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente por

JULIAN ANTONIQ JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS

NAVARRO HOYOS Fecha: 2026.08.03 11:45:59
-05'00"
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Johana Narvdaez Hoyos — Prof. Juridico Unién Predial S.A.S
Revisé:  Juan Carlos Herndndez Durdin — Subdirector Predial Nuevo Cauca
Copia:  Archivo
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Bogotd D.C., 26 de enero de 2026

Sefiores (as)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ

Propietario

Lt 4; vereda La Palomera

Contacto: 316 690 7780 / 311 733 2325

Municipio de Piendamo, Cauca

Referencia: Confrato de Concesidon bajo el esguema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn — Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno a
segregarse de predio rural, denominado LT 4 (Lote 4 segin Catastro),
ubicado en la vereda Tunia (Piendamd) (Hoy La Palomera) municipio de
Piendamé, Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-548-00-
040000-0004-0331-000000000 v la Matricula Inmobiliaric nUmero 120-119983
de la Oficina de Registro de Instfrumentos Publicos de Popaydn.

Respetados sefiores (as),

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pulblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patfrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de ferreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentfra adelantandc en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.846.440-9, en virtud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 vy el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de temeno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-2-0350, de la Unidad Funcional 2 Piendamo-
Pescador, de |la cual se anexa copia.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Esta zona de terreno tiene un éGrea de MIL TREINTA Y NUEVE COMA SESENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (1.039,68 m?); incluidos; 27,11 m de cerramiento (M1); 49,62 m de cerramiento
(M2); 8 Unidades de guayabo; 10 Unidades de pandere; 12 Unidades de cucharo; é
Unidades de arrayan; 1039,68 12/m? de pasto de pastoreo, alinderada dentfro de las
abscisas inicial K27+742,09 | y final K27+7468,37 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de SESENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 63,695,908)

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de UN MILLON NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL
DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.926.200)

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo fanto, para la suscripcidn de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comrrespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacidon de la
escrifura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igudl manera, le informamos cordialmente gue no obstante la estimacion anterior, la
indemnizaciéon a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas anfedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaley 388 de 1997 vy enlos articulos 2.2.2.3.1. ¢ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalUo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalto Comercial Predio POSQ-2-0350, de
fecha 25 de junio de 2025 en su parte perfinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avallo comercial fendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacidén a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avalUo inicia a partir del 28 de agosto de 2025, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entfidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigenfe y la destinacion econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazzi.

Ilgualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,

Este documenio pertenece a NUEVO CAUCA S5.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun estudio de fitulos de fecha 17 de julio de 2024, el propietario del predio que se
requiere es: JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ, quien en vida se identificé con cédula de
ciudania No. 1.531.581

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluniaria conforme a los
preceptos legales, en la moddalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A parfir de la nofificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avaldo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo mdéximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 — 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora Casa
- Hidalgo $.A.S, municipio de Cadjibio - Cauca, teléfono 350 578 0257, correo electrénico
danielparra@jphabogados.com donde serd atendido por Daniel Parra.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura plblica de compraventa o promesa de
compraventa dentfro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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De igual manera, seguin lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Sino
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podréd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn infereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la.enajenaciéon voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de engjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Coédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan v en las demds que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias gue lo impidan, como, por ejemplo, |a
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 v 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tfal
forma que adguiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
traves de las diferentes formas de resolucidn de conflictos.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Conftra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enagjenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lil de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Jen tndens ko secs Q;—\?b ,
JYLIAN ANTONIO NAVARRO HOYDS
erente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Unidn Predial S.A.S
Revisé:  Carlos Julio Castafieda - Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridico — Nuevo Cauca
Aprobd: Santiogo Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial. Avallio Comercial Corporativo y Cerlificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento perienece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.






ﬂ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
I PROCESO : ES VERSION 002
TRANSPORTE
CONCESIONARIA Vial
m FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION l POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

|

UNIDAD runcuonm.]

CONTRATO No.: | 11 de 11 de Agosto de 2015 |
PREDIO No. |__POSQ-2- 0350 | SECTOR O TRAMO | Piendamé - Pescador ]
ABSC. INICIAL 27+742,09 Km| - MARGEN | lquierda -
S e N |
ABSC. FINAL 27+768,37 Km|” LONGITUD EFECTIVA | 26,28 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.531.581 ! MATRICULA INMOBILIARIA
. DIRECCION / EMAIL \ Lote 4; Vereda La Palomera ; 120-119983 -
JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ
DIRECCION DEL PREDIO 4 lote 4 % ] CEDULA CATASTRAL .
19-548-00-040000-0004-0331-000000000 |
VEREDA/BARRIO: [ LaPalomera - |CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES |
—_————— ura ———— . —
MUNICIPIO: | Piendamé ) ~ |NORTE | 49, 96 m Puntos 1-6 Jests Maria Bolafios G. (Area Sobrante) -
DPTO: Cauca ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Agropecuario Semi SUR 26,98 m|Puntos 7-9 Jestis Maria Bolafios G. (Area Sobrante) /
PREDIO Intensivo ORIENTE 27,11 m|Puntos 6-7 Municipio de Piendamd
Predio requerido para: | Segunda Calzada | TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 49,62 m|Puntos 9-13, 1 Ofelia Gémez Orejuela ~
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCIONRE? LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD  UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN [ |No se encontraron construcciones dentro del area requerida |
Guayabos @= 0.10m 8 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m?
Pandere @ 0.15m 10 Un
Cucharo @< 15m 12 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Arrayan @<20m 6 | Un_ |} M1 |Cerramiento lateral con postes de concreto cada 2.00m con 5 hilos de alambre de puas. J 2711 ° m
Pasto de Pastoreo 1039,68 | 12/m2 m2 M2 |Cerramiento lateral con postes de madera rolliza cada 2.00m con 3 hilos de alambre de puas } 49,62 m
SI/NO
- Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, suMNEi@:_E;nstrucddn, Intervencidn, Espacio Publico? . No
- Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? ) | No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? [ No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? No
Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? | No

~ 12/mar/2024 /|

FECHA DE ELABORACION:

AREATOTALPREDIO _ 12.200,00|m?"

OBSERVACIONES:

Elabors: AREA REQUERIDA POR DISENO | 1.039,68|m?/
UNION PREDIAL SA.S @SgN RU§§ -‘M%E %ﬂ AREA REMANENTE 0,00{m?
Revisé y Aprob: Unidn Temnoru‘ 46 TOTAL AREA REQUERIDA [ 103968 m?
LINION TEMPORAL 46 NIT 900 569 950.7 AREA SOBRANTE ~11.160,32|{m?

El nimero de contacto del propietario es:

3166907780 3117332325

11 WAK JUlh

Pagina 1 debestion Predia! Inkeryentaria
‘i-"rnfesmnulP(ei’ml‘ =37
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
No|  NORTE ESTE Dist.
1| 788051.17 |1060220.86 206
2 | 788052.77 |1060222.16 N
3 | 788058.66 | 1060231.58 T
4 | 788059.72 | 1060242.66 ey
5 | 788066.57 | 1060261.36 e
6 | 788068.90 | 1060266.62 =
7 | 788053.23 | 1060288.74 ey
8 | 788048.42 | 1060281.37 Y
9| 788036.59 | 1060267.58 e
10| 788037.77 | 1060266.76 gy
11| 788042.77 | 1060257.50 ¥ 4
12| 788046.55 | 1060245.22 16.12
13| 788049.04 | 1060229.30 -
1| 788051.17 | 1060220.86
Area(m2:) 1039.68
o r & M;‘: ﬁi [T S =
4 CONCESION POPAYAN- wmomoeouuwo I I CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 ' 0 ||| CALZADA VA PROVECTAA = LINEA DE COMPRA e
| S —— J e | EEDEVAPROVECOA  ——  AREA REQUERIA vz
= 7. B ~‘. | BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA REQUERIDA 22277
| A N Aggncn kol 0 ﬁ ﬁ || CAZAOA VA DOSTENTE. e AREA REMANENTE '
| I PR—— 7 CORTE/RELLENO  ———  AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
I — S SIS | 1 CONSTRUCCONES EXSTENTES ) ALCWTARLLAS EXSTENTES == ==
e Youus oo || O RS il : 2
\ UNION PREDIAL SAS 1 JESUS MARIA BOLAROS GOMEZ ;1 it s — | 'g;
i e | SN, | | i sy oo g
{ CUADRODEAREAS - Wﬂl mz 1| NACIONAL ’_g X
]mmmt  AREA TO: mmmm[mml = §~
| 108t | nmow | oow 000m 1 nmae | !‘”‘ﬁm =
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0350 -

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO -

DIRECCION: LOTE 4

& VEREDA: LA PALOMERA
MUNICIPIO: PIENDAMO
DEPARTAMENTO: CAUCA ~
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S
®
JUNIO DE 2025

NIT 900.869.950-7

inton lemporal 46
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TABLA DE CONTENIDO
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Informacién Catastral
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rwNoO
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S, 03 de junio de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. /

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca. “

. 1.6. MUNICIPIO: Piendamo.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Palomera.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote 4. -

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 27+742,09 Km | y abscisa
final 27+768,37 Km I. ,

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Agropecuario Semi intensivo.

1.11. USO POR NORMA: D e acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de Piendamé — Tunia
Cauca, la clasificacion del predio es Agricultura intensivo.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

&
Cedula. Catastral actual 19-548-00-040000-0004-0331-0-00000000
Area de terreno 1 Ha 5000.00 m?
Area de construccién 0.0 m?
Avalto Catastral Ao 2025 $12.441.000 | . 3

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

=ginion Temporal 46
NIT 900 869.950

e
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FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de junio de 2025.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de junio de 2025.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0350 del 12 de marzo de 2024. ~
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0350 del 17 de julio de 2024. -
- Certificado de uso de suelo del PREDIO POSQ-2-0350 del 13 de agosto de

2016. .
- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-2-0350 del 12 de marzo de 2024
- Escritura Publica No. 1074 del 18 de abril de 1997. .

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0350. -
- Certificado Catastral IGAC. .

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

o JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ C.C. 1.531.581.
TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 1074 del 18 de abril de 1997, de la Notaria
Primera de Popayan (Cauca) .

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-119983, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-119983 sobre el inmueble en la actualidad se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0350.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Palomera,
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendamo, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con el
municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al occidente con el
municipio de Morales

NIT 900.869.950-7

v
Y
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4.4,
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO-TUNIA-CAUCA

Mondomo ‘ b }

% e Caldono Piova 5
adentro R S Jambald L
2 4 Yyt

{
£l Uvo ! ‘

) o Calibio =2} Totord | * |
{25} = | ’

Fuente: Google Maps, Consulta: 25 de junio de 2025,
https://maps.app.goo.al/bTSMBJ6uZFdKVbvS7

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo economico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura.’

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Piendamé se encuentra entre los 16° Cy 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCb, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE -
PISO ‘ i CARACTERISTICAS 4
SUELO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Depdsitos de Profundos, bien drenados,
Templado Cenizas Typic Hapludands; texturas moderadamente
AQCb Fiimedo Volcénicas sobre Typic Dystrudepts; gruesas a finas, fuerte a Moderada
diabasas y flujos Typic Paleudults moderadamente acidos, alta
volcanicos. saturacion

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
| Oficina 303 - Cel. 314 2542801

www.lic.com.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0350

UC Suelo

AQCb

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: L os servicios de educacion, asi como los servicios
‘ basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamaé.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Piendamo, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Piendamo - Cauca, aprobado mediante
el acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002 modificado “Por Medio del cual se
adopta El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendamd” y
el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas del municipio de Piendamo - Cauca, el predio objeto de avaluo cuenta

. con clasificacion del suelo rural y que a su vez tiene asignado el uso normativo
Agricultura Intensiva. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).

900.869.950-7

Union Temporal 46
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AREAS DE INTERES AMBIENT#

POSQ-2-0350

AREAS SEGUN AREAS DE CATEGORIiA DE
LA FUNCION
GUE CUMPLEN. | INTERES CONVENCION MANEJO
AMBIENTAL 8
ECOSISTEMA DE PROTECCION
ESTRATEGICO PARA ESPEC(AL zél..;;y 99)/93 y
EL MANTENIMIENTO ZONA DE_BOSQUE Decreto
E%L %%léB\BIOLA NATIVO (Alcaldia Munrclpol)
AREA PARA PRO‘I’ECCION
ESPECIAL: FU
ZONA DE ABASTECEDO
RECUPERACION Y f‘ ACUEDUCTOS. iAlcaldTo
FORESTACION DE Municipal)
ECOSISTEMAS
AREA PERIFER
NACIMIENTOS Y CAUCES DE
—- AGUA. (Alcadia Municipal)
ZONA FORESTAL AREA A PROTEGER CON
PROTECT ORA RECURSOS MANEJADOS
ODUCTORA (Arreglos PRINCIP. ENTE PARA LA
ogrofor.stolos 'r UTILIZAC SOSTENIBLE
ECOE’ATEGIC‘gS B agrosilvopastori os) BAETIIIDS ECO(SISLE;#OE
BASTE ENT AGRO UARIA
E‘E- LA Bc&abo"o éE:‘MA—INTENSE% Munteipat
PR
PR
ZONA DE AGRICULTURA
e -
Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de
Piendamo- Cauca.
De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion =2
e infraestructura, se establece lo siguiente: <3
Es
=7
__'3 prid

Cra. 10#53

Oficina :
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USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

USO RESTRINGIDO

protector para promover la
formacion de la malla vial.

Condicionado: Cultivos de flores,

Agricola Mecanizado o | Compatible: Vivienda del Propietario, | Centros vacacionales,
altamente tecnificado y forestal. | trabajadores y establecimientos | usos urbanos y
Se debe dedicar como minimo el | institucionales de tipo rural, beneficiaderos | suburbanos,

10% del predio para uso forestal | ecoldgicos. industriales y loteo con

fines de construccién de

agroindustrias, granjas avicolas, cunicolas | vivienda.
y porcinas, minera a cielos abierto vy
subterranea y su infraestructura de

servicios.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Piendamo— Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Palomera, que se
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio
de Piendamo Tunia, y al cual se accede mediante la via Pescador -Tunia Cauca.

UBICACIO DEL PREDIO

il e
i o 11—
z A

(g ;
2025.

nsulta: 25 d junio de

AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

6.2.
o

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0350.

AREA TOTAL TERRENO: 12.200,00 m2

AREA REQUERIDA: 1.039,68 m2 | =
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,0 m2 ’ =3
AREA SOBRANTE 11.160,32 m2 Eg
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.039,68 m2 | 22

AN

Cra. 10#53-61 Edifi

Oficina
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 49,96 m /| Puntos 1-6 Jesus Maria Bolafios G. (Area Sobrante) .
SUR 26,98 m . |Puntos 7-9 Jesus Maria Bolafios G. (Area Sobrante) -
ORIENTE 27,11 m , | Puntos 6-7 Municiapio de Piendamo .

i OCCIDENTE 49,62 m /| Puntos 9-13,1 Ofelia Gémez Orejuela  ~

| Fuente: Ficha predial POSQ-2-0350.

| 6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via

| Panamericana que comunica a los municipios de Popayan y Santander de
Quilichao en el sector Piendamo — Pescador, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacibn y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avalto cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica: 10
UNIDAD AREA n
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

Agropecuario

7 oe. o ¥
1 1.039,68 Plana 0-7 % Semi intensivo

Agricultura Intensiva

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES MEDIDA | UNIDAD | APROXIMADA COENSSTé"g&gIEON 0TIL
(ANOS) (ANOS)

|
|

|

M1 — Cerramiento Lateral Con Postes de P

Concreto Cada 2.00m con 5 Hilos de 27,11 m 8 Bueno 30
Alambre de Puas i

M2 - Cerramiento Lateral Con Postes de /

Madera Rolliza Cada 2.00m con 3 Hilos de 49,62 m 8 Bueno 15

Alambre de Puas

Edificio Santa Ana

com.co
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD
Guayabo @ =0.10m - | Guayabo @ = 0.10 m En buen estado fitosanitario. 8 und
Pandere @ 0.15 m / Pandere @ 0.15 m En buen estado fitosanitario. 104 und
Cucharo @ < 15m / Cucharo @ < 15 m En buen estado fitosanitario. 12 und
Arrayan @ <20 m / Arrayan @ <20 m En buen estado fitosanitario. 6 und
Pasto de Pastoreo /| Pasto de Pastoreo En buen estado fitosanitario. 1039,68 - 12/m2 m2

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0350

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resoluciéon Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
' Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

11

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resoluciéon IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

. 8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
suburbano parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas:

.Com.co
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Unidad fisiografica 1

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS OE COLOMBIA
\
|
|
i

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
NOMBRE UBICACION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
EM TE.C ACTO
Ir Coll CONTACTO MUNICIPIO SEIOR VALOROEEREA (m2) (M2)
Vereda el lago, Corregimiento la capilla
Metirad entrada por el parador las margaritas via a
1 3174370440 Inmobiliaria cajibio Popayan, a 7 Km de la Via Panamericana, en | § 46.000.000,00 84215 0,00
: |a parcelacion el paraiso a 5 minutos del Lago
| el Bolson
\
El Atardecer a 2 km de la iglesia de Calibio,
o Maria Camila
2 3117242153 Popayan Por la via que conduce al lago Pesca $ 155.000.000,00 2500,00 0,00
Gonzalez )
Deportiva Helhena
3165370226/320 Pro Brokers El Tablon, a 500 metros de la via
3 7680163 Inmobiliaria Sas £2ldaio Panamericana ya 3 minutos de Mondomo $ 70.000.000,00 1200,00 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro

cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
‘ al del objeto del avaluo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

ESTUDO DEMERCADO RURAL 12
TERREN CONSTRUCCIONES
(1] TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO| UBICACION - UNICIFIO SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO z 7
AREA (m2) VALOR(m2) AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
6 3174370440 Metrored Inmobiliaria cajibio veredael lago Lote $ 45000000 § 45080000| 84215 53530 000 |8 - |8
Mari: {7
2 3172153 VetaCarie Popayan B Aatecer Loe $ 155000000 § 153450000 2500 1380 0w s - s
Gonzalez
= ” Pro Brokers = : z % o
14 | 3165370226/320 7680163 Caldono £l Tablon Lote § 70000000 § 68,600,000 1200 57.167 000 |8 -8
Inmobifiaria Sas
MEDIA ARITMETICA $51.35871
DESVACONESTANAR 3928,70]IMITE SUPERIOR §61.26741]
COEFIOENTEDEVARIACON § 85 LMTE NFEROR §5343008)
VALOR ADOPTADO / m2 $57.400 ] &

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
. por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

| De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio

Oficin



http://www.lic.com.co

CORPORACION LONJAS INMOBILIARJAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0350

objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones

con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL

. DIRECCION - VALOR
M RECTOR VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 vereda el lago Lote 53.530
2 El Atardecer Lote 61.380
3 El Tablon Lote 57.167
PROMEDIO 57.359
DESVIACION ESTANDAR 3.929
COEF DE VARIACION 6,85% -
LIMITE SUPERIOR 61.287
LIMITE INFERIOR 53.430

R B2l Re] K2

@&

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

UiFA4 Metro cuadrado m2 $ 57.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: / 0

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a
15 minutos de la via panamericana, en parcelacién el paraiso a 5 minutos del lago
el bolsén. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area de

842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda E| Atardecer a 2 km de la

iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca
Deportiva Helhena.

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via
‘ Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de

1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

al 46

NIT 900.869.950-7

10.3. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

& Union Tempol

fr s
g
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10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaltiio no presenta zona de proteccidn en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS

. La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
ESTADO DE 14
VIDA | EDADEN% VALOR VALOR VALOR
iTEM | EDAD o | oevioa couss:wxcm DEPRECIACION RePosICION | pepreciapo | VALORFINAL |\ a0
M1 8 30 26,67% 2 18,99% $41.153,76 $7.814,20 ) 33.339,56 | $ 33.300 | /
M2 8 15 53,33% 2 42,40% $22.817,70 $9.675,57 S 13.142,13 | 13.100 | 4

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avallo

(CULTIVOS | ESPECIES | CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO SUBTOTAL
Guayabo @ =0.10m 8 und | $ 60.500| $ 484,000
Pandere @ 0.15m 10 und $ 29.600| § 296,000
Cucharo @< 15m 12 und | $ 74000] § 888,000
|Arrayan @<20 m 8 und $ 74.000| § 444,000
. Pasto de Pastoreo 1039,68 m2 $ 40| § 353.491
"TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES $ 2485481

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801
www.lic.com.co
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana que comunica a los
municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Pescador - Tunia, la
cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una
calzada con dos carriles bidireccionales.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene
asignado el uso normativo Agricultura Intensiva

¢ Al momento de la inspeccion del predio se encontr6 que su uso actual es
Agropecuario semi intesivo.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

¢ El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno

requerida.
‘ e El predio no cuenta con zona de servidumbre en el area requerida.
) e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo 15

Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés

‘ personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801
www.lic.com.co
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD[DIMENSION | VALOR UNITARIO [ SUB TOTAL

TERRENO

U.F.1 [ m2 | 103968 | $ 57.400 $59.677.632
TOTAL TERRENO $ 59.677.632
CONTRUCCIONES ANEXAS

M1 m 27,11 $33.300 $902.763| *
M2 m 49,62 $13.100 $ 650.022
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.552.785
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2.465.491
TOTAL $63.695.908|

TOTAL AVALUO: SESENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($63.695.908).

Bogota, D.C., 24 de junio de 2025.

Cordialmente, 16

AMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

P 7
e@%’@tmum Temporal 46

NIT 900.869.950-7

20250CT, 16

Interventoyj /
rofesional Predial: W
/
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DOCUMENTOS ANEXOS
ANEXO FOTOGRAFICO
' ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2 Cerca

17

ESPECIES

PASTO

nion Temporal 46

aalni
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CUCHARO | ) GUAYABO
“._‘* 3

15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
Tigo Documento. TODOS v | No. Documento Identificacidn
‘ Desanmento: 19-CAUCA v Municpio | 548-PIENDAMO v

Primer Nombre Segundo Nombre Primer Apefido Segundo Apellide

Razdn Sociai

18

INFORMACION CATASTRAL

Arbigu ® nNeevo
Aribguo ® Nuevo

NUMERO PREDIAL NACIONAL (nuevo) o
rescion

DE MUN z0 SE co

19 548 00 04 00 0004 03 0 00 00 0000 =

m
¥

MAVE TERR ce ED P o

Matricula
AYUDA - Informacién Adicional

000 - 00000

Buscar  Limpiar

Resultado Busqueda

PREDIO No 1

DATOS GENERALES
Propietarios

Depariamento: 18-CAUCA

Municipic:548-PIE Tipo D N D Nombre

- A CEDULA DE CIUDADANLA | 1521581 JESUS MARIA BOLANOS GOMEZ
Direccidn:LOTE 4

Numero Predial Naciona!l:00-04-00-00-0004-02231-0-00-00-0000
Terrrenos
‘ Nimero Predial.00-04-0004-0321-000
Destina Econdmico: D - Agropecuario Zona Fisica Zona Geoecondmica Area
5
5 2000 D2
Matricula Inmobikiaria: 120119683 1 Ha 5000.0m
.2
Area Terreno: 1 Ha 5000.0m*
Construcciones

Area Construida 0.0m*<

= (=tle)
Avaldo: $ 12,441,000 Habitaciones Bancs Locales Pisos Uso Puntaje Area 3
<

jnon |
NIT 9

I
Ul
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

N B9 YT B854 4

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

(RSSO
£ CAMBOES POLm ¢

Piendamo, 17 290 7 16

30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Papaydn

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016. 19

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002
corresponden a los predios solicitados 0 2

"uo.] No. carm:lm TIICARA USO DE SUELO 2
T ae S~ i | Area residencial uno (AR1), Area
1 | 195432‘%%%‘3002' | 120-60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
y | zona forestal protectora-productora
JArea residencial uno (AR1), Area

2 195‘852%%%(? 002- 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
; zona forestal protectora-productora

&
&

i
Area residencial uno (AR1), Area

3 | 1054800020002 | 12062765 |suburbana no uibanizable (SUBNU) y
a | zona forestal protectora-productora

"Piendam6 - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Correro 5 No 9.93 Edificio CAM - Teléfone B250099. Telefax 8250921

Pigee Web: wym 2endamo-couca gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA r
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT 491 SO0 85 & £
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  rerawsd-runia
B CAMBO I'S POSSL S
| 0016000 | _
| 19548-00-02-0002-
o | 0129-000 | TRE-100000 | Agricultura intensiva
| 18548-00-04-0005-
80 " oto3000 | 1208738 | poricultura intensiva
10548-00-04-0005- ‘
o1 } 0188000 | 207211 | oricuttura intensiva
19548-00-02-0002- Agricultura intensiva y zona forestal
oz | 0137-000 _ 120170790 | protectora-productora
19548-00-02-0002- Agricultura intensiva y zona forestal
o 0107000 201386 | porectora-productora
19548-00-04-0005-
o ‘ 0098-000 ‘ i | Zona forestal protectora-productora
19548-00-04-0005- i
s ' 0105-000 [ 120017 1 Zona forestal protectora-productora
19548-00-04-0005-
. - _ 0085-000 _ e | Zona forestal protectora-productora
19548-00-04-0005-
i | 0106-000 . i . Zona forestal protectora-productora 20
19548-00-04-0005-
_ b8 ‘ 0107-000 . 120-4124 | Zona forestal protectora-productora
19548-00-04-0004- Area Urbana no urbanizable (ANU)
69 120-147 Y
' 0509-000 | %0 | Zona forestal protectora-productora
18548-00-04-0004-
o . 0485-000 | 120147871 ' Area Urbana no urbanizable (ANU)
74 19548-00-04-0004- 120.2681 Agricultura intensiva y zona forestal b/
‘ 0100-000 | | protectora-productora
19548-00-04-0004- Agricultura intensiva y zona forestal {
i | o691-000 20119980 [ otectora-productora |
19548-00-04-0004- Agricultura intensiva y zona forestal L
s . 0330-000 120-130074 : protectora-productora
> 19548-00-04-0004- Agricultura intensiva y zona forestal ‘
1 oessooo ™22 | peotectora-productora W/
16548-00-04-0004- Agricultura intensiva y zona forestal
5 | 0380-000 . e | protectora-productora
76 | 19548-00-04-0004- ,
[ 0331-000 J Agricultura intensiva ‘
19548-00-04-0004- \
. " 0215-000 bt | Agricultura intensiva
‘Piendamé - Tunia, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible"
i L'arr:rn 5Ne 991 E;II'LTCAM - Yeléfero 8250099 Telefax 8250921 ? ~
Pdgina Web- ww piendame-couce. gov.co w3
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I CORPORACION LONJAS INMOBIHARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NT. 891 500 8% & G

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

.
Tarww v Cunte 5 e

O CAMBO B POST
| 0684-000
'mea| 19548-00-04-0001-
351_ 0142-000 i | Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001-
352, 0683-000 i | Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que sequn el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos Modificado por el art. 3. Decreto Nacional 4066
de 2008 El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de o dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sdlo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las dreas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbancs sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de refiro obligatorio o areas de exclusion de que

. tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en elios sélo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto

21

Atentamente,

| |
‘ N
all ]
Ing. DIEEP ALEXANDER ARANGO DIAZ _
Secretario /de Planegcion y Obras publicas '
| / 6 2

‘Piendamé — Tunia, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible"

Carrera 5 No 5-93 Edvficie CAM - Teléfone B250099- Telefax 8250921
Pagina Web. www peendomo-coucn gov.co
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POSQ-2-0350

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL Pacto Comunit
PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ
NIT, 891.500.854-6
CR 10 DE Cl INFRAESTRUC
CERTIFICA:

Doctor

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General

NUEVO CAUCA S.A.S.
notificaciones@nuevocauca.com

Av. Calle 26 No. 69-63, Oficina 808
Bogota D.C.

Atento saludo:

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para
los predios requeridos para la construccion de la doble calzada Popayan - Santander de Quilichao,
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante
Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorio municipal de

Piendamd-Tunia, Cauca, son: 22
"ARTICULO 45: USOS. Addptese los usos establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de las
Zonas establecidas en el Mapa 19 de Reglamentacidn de Uso del Suelo Municipal.”
Cuadro 5. Usos del suelo para el territorio municipal de Piendamé — Cauca
del Suelo Principal Compatible Condicionado Prohibido
Zona de Proteccion de Recreacion Infraestructura bdsica | Agropecuarios,
Bosque Nativo | suelos, agua, flora y | contemplativa para el abastecimiento | industriales, mineria,
fauna, diversidad o de los usos compatibles. | urbanisticos,
bioldgica, recursos Reh"b',/'”"’d" institucional;
genéticos y otros | Ecoldgica. actividades, como /a
recursos naturales Investigacion tala, quema y caza, que
renovables. Controlada. ocasionen deterioro
ambiental.
Zona de Conservacion de Recreacion Incorporacion de Agropecuarios
Recuperacion | suelos y pasiva o vertimientos que Industriales, Urbanos y
y Forestacion | restauracion de la | contemplativa. | afecten los cuerpos de | suburbanos, loteo y
de vegetacion agua, construccion de | construccion de S
Ecosisternas. | adecuada para la infraestructura de apoyo | viviendas, Mineria, =o
Area Periférica para actividades de disposicion de residuos = l—

POR LA PAI

Carrera 5* No: 9-93 ~ Edificio CAM ~ Teléfonos: 8250 099 - fax 8 250 921
www.piendamo-cauca.gov.co

You Tube

alcaldia@plendamo-cauca.gov.co

0 Santa Ana

1 2542801

vw.lic.com.co
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POSQ-2-0350

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

POR LA PAZ

POR LA PAZ

You Tube

alcaldia@plendamo-cauca.gov.co

Santa Ana

314 2542801

C.COM.C(

)

Usos del Suelo
Principal I Compatible Condicionado Prohibido
a Nacimientos | proteccion de los recreacion (puentes y | sdlidos, tala y roceria de
y Cuerpos de | mismos. obras de adecvacion), | la vegetacion.
Agua desagiie de
instalaciones de
acuicultura y extraccion
de material de arrastre,
Forestal Conservacion y Recreacion Silvicultura, Agricultura intensiva, |
Protectora- establecimiento contemplativa, | aprovechamiento pastoreo extensivo de |
Productora forestal y rehabilitacion e | sostenible de especies | alta densidad,
actividades de investigacion forestales y urbanizaciones y
produccion sujetas | controlads, establecimiento actividades como tala y
al efecto protector, | aprovechamiento | compatible para los quema.
arreglos regulado de los | usos compatibles.
agroforestales y recursos |
agrosiivopastoriles. | naturales.
Agropecuaria | Agropecuario semi- | Construcciones | Cultivos de flores, Usos urbanos y
Semi- ‘ intensivo, semi- de minéra, recreacion suburbanos, industrisles 23
Intensiva | tradicional y establecimientos | general, vias de | y loteo con fines de
‘1 forestal. Se debe institucionales | comunicacion, construccion de
dedicar como de tipo rural, infraestructura de | vivienda.
minimo ef 15% del | granjas avicolas | servicios y parcelaciones |
predio para uso 0 cuniculas, rurales con fines de
forestal protector- | beneficiaderos | construccion de
productor para ecoldgicos del | vivienda campestre
promover la café y vivienda | siempre y cuando no
formacidn de la del propietario. | resuften predios
malla vial, menores a los
| autorizados por el
| municipio para tal fin.
Agricultura Agricola mecanizado | Vivienda del Cultivos de flores, | Centros vacacionales,
Intensiva 0 altamente propietario, agroindustria, granjas | usos urbanos y |
tecnificado y trabajadores y | avicolas, cuniculas y suburbanos, industriales
forestal. Se debe establecimientos | porcinas, mineria a cielo | y loteo con fines de
dedicar como institucionales | abierto y subterrdnea y | construccion de
minimo el 10% del | de tipo rural, su infraestructura de vivienda,
predio para uso | beneficiaderos | servicios.
forestal protector ecologicos.
para promover la
formacién de la
malla vial.
Actividad Agroindustrias con | Industrias y Industrias y actividades | Vivienda, suburbano,
Agroindustrial | procesos en seco actividades que | que generan impactos | parcelaciones rurales y
que no generan generan ambientales que centros vacacionales. G
impacto ambiental y | mediano impacto | puedan ser mitigados y S
sanitario sobre los I ambiental y controlados. g E
Carrera 5* No: 9-93 — Edificio CAM ~ Teléfonos: 8250 099 — fax B 250 921 =3
pacto Comumitarno : ; =
www.piendamo-cauca.gov.co —
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POSQ-2-0350

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT, 891.500.856-6

POR LA PAZ

Usos del Suelo
del Suelo Principal Compatible Condicionado Prohibido
recursos naturales y | sanitario sobre
el drea de influencia | los recursos
directa. naturales y en e/
drea de
influencia
directa.
Deslizamientos | Conservacion, Actividades Agropecuarios, Aquellos que generen
e Incendios Restauracidn y agroforestales. | institucionales, deterioro de Ja
Forestales Recuperacion recreacidn general, vias | cobertura vegetal o
Ecoldgica. de comunicacion e fendmenos erosivos:
infraestructura de quemas, tala rasa,
‘ Servicios. i roceria, mineria,
\ industria y usos
urbanos.

De acuerdo con lo anterior, la presente certificacion sirve como complemento para los certificados

alcaldia@pliendamo-cauca.gov.co

; 24
de usos del suelo expedidos para el proyecto en mencidn, correspondiendo a cada predio los usos
del suelo aqui indicados, en funcion de la zonificacion del suelo certificada para estos.
Dado a los doce (12) dias del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular.
Atentamente,
ING %ERMVELH NARANJO
cretdrio de Planeacion E Infraestructura
Transcrbid: Lutsa Maria Patifo Velasco- Apoyo a la sacretana de M‘wﬁ%
Aprebé: Ing Dwego Fernando Véiez Narano- secretara de planeacion e Infl .amf
co
b= r~
=3
oo
Carrera §* No: 9-03 ~ Edificio CAM — Teléfonos: 8250 099 — fax 8 250 921 5:“;
pacto Comunitario B 5
PUR I_A PAZ www.piendamo-cauca.gov.co —g
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Cerramiento Lateral Con Postes de Concreto Cada 2.00m con 5 Hilos de Alambre de Pias
Desglose del item [ unidad I cantidad ] valor unit ] Fuente Pdgina I Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 542 $ 12.339,00 |(Construdata ed. 215 141 $ 66.902,06
Excavacion Mecanica m3 1,08 $ 37.785,00 |Construdata ed. 215 141 $ 40.974,05
CERCA
X =
Poste para cerca 11X 11 X 1.5M (48KG) it 14,00 $ 19.989,00 |Construdata ed, 215 117 $ 279.846,00
Alambre de puas (400m) cal 16.5 m 135,55 3 406,00 [Construdata ed, 215 a3 $ 55.033,30
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und 70,00 $ 182,00 |Construdata ed. 215 EE] 3 12.740,00
MANO DE OBRA
Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ 31.473,00 |Construdata ed. 215 47 $ 503.568,00
Total Costo Directo $ 938.0a941
Administracion 5% 3 47.953,17
Imprevistos 3% 3 28.771.90
Utilidad 7% 3 67.134.44
Total AlU 15% 3 143.859,51
IVA sobre utilidad (19%) 19% 3 12.755,54
Total $ 1.115.678,46
Cantidad (m) 27,11
Valor adoptado $ 4115376 |
. s ~ M2- Cerramiento Lateral Con Postes de Madera Rolliza Cada 2.00m con 3 Hilos de Alambre de Pias
Desglose del item l unidad | cantidad | valor unit L Fuente ] Pdgina | valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 992 |3 12.339,00 |Construdata ed. 215 141 $ 122.452,24 25
Excavacion Mecanica m3 1,98 $ 37.785,00 |Construdata ed. 215 141 $ 74.995,67
CERCA s z
= s -
Guadua Rolliza (3M) - 25,00 $ 7.927,00 [Construdata ed. 215 108 $ 198.175,00
Alambre de puas (400m) cal 16.5 m 148,86 3 406,00 |Construdata ed. 215 83 s 60.437,16
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und 75,00 3 182,00 |Construdata ed. 215 99 $ 13.850,00
MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ 31.473,00 (Construdata ed. 215 47 $ 503.568,00
Total Costa Directo $ 973.276,08
Administracion 5% 3 48.663,90
Imprevistos 3% 3 29.198,34
Utilidad 7% 3 68.129,46
Total AlU 15% $ 145.991,71
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 12.944,60
Total $ 1.132.214,37
Cantidad (m) 49,62
Valor adoptado $ 22.817,70 | /

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801
‘ www.lic.com.co
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15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

POSO-2-0350
|

Culti Desarrollo Produccién Decadencia
L Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Guayabo $ 36300 $ 25500 $ 5500, & ‘B0500] S 42400 $ 6300 $ 24200 $ 16.900| $  3.700
Valor ($/H
Pastos rit$iHa) Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Pasto Pastoreo $ 3.400.000 | $ 2.210.000 | $ / 340 m?
Val /H
Otras Plantas SIOFi($/Ha) Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Pandere @ 0.15 m 3 ~ 29.600 Un
| Especie Tipo de Madera Diametro Valor
| Cucharo @ <15 m Segunda 0-30 cm $ . 74.000,00
| Arrayan @ <20 m Segunda 0-30 cm $ , 74.000,00

Fuentes Precios:

*Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
*Agronet- Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

*Asaciacién Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:
‘ *Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https:/Avuf.minagricultura.gov.co/Style % 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx 26

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. htips./fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

*Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https.//imww.itto.int/es/

s&gtnion Temporal 46
NIT 900.869.950-7
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15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR

Valor del Inmueble $ 63.695.908

Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.423.500

Valor de la UVT $ 49.779

Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1

Derechos Notariales $ 1.028.600

Derechos Notariales por Compraventa $ 219.700

Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 86.200

Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800

Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500

IVA $ 159.800

. Recaudos Fondo Especial y SNR $ 27.600

Impuesto de Registro $ 508.300
Impuesto de Registro por Compraventa $ 318.500 27

Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 189.800

Derechos de Registro $ 389.300

Derechos de Registro por Compraventa $ 276.100

Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 28.100

Apertura de Folios $ 14.600

Constancia de Inscripcion $ 16.500

Compra de Certificados $ 46.400

Consernvacion Documental $ 7.600

Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.926.200

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resoluciéon No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 179 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 de 71996.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
‘ 1.1 Notariado y Registro 50
1.2 Impuesto Predial $0
DANO EMERGENTE $0
2. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ so

1 SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avallio Comercial elaborado el dia 25 de junio de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.

a4
€& 5
SC L
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s

POSOQ-2-0350

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 25 de junio de 2025.

Cordialmente,

CRISTIAN CAMILO CASAS 28
Miembro Comité

Representante Legal RAA AVAL-1030560049

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia

RAA AVAL-1014242133

gt
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-2-0350

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 junio de 2025, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actiio como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
. 1 POSQ-2-0350 Piendamé 19-548-00-040000-0004-0331-0-00000000
120-119983
29
DESCRIPCION |[UNIDAD|DIMENSION | VALOR UNITARIO  [SUBTOTAL
TERRENO
U.F.1 | m2 | 103968 | $57.400 $59.677.632
TOTAL TERRENO $59.677.632
CONTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 27,11 $33.300 $902.763
M2 m 49,62 $13.100 $ 650.022
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.552.785
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $2.465.491
TOTAL $ 63.695.908
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 63.695.908
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE s 1.926.200
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 65.622.108
. SON: SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL CIENTO OCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($65.622.108).

A
{:‘ Inion Temporal 46
v

NIT 900.869.950-7
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pevoaud-tuni

EL CAMBIO ES POSIBLE

Piendamo, K AQ0 ’7!";}6
J A%

30-

-V

6002008

Doctora:
ELSA CAMPO LOPEZ

Ingenie

ra Civil

Directora Oficina Cauca
Consorcio Gerencia Socio Predial 4G

Calle 4
Popaya

Asunto

Cordial

No 7-32 Oficina 204
n

: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,

corresponden a los predios solicitados:

F MATRICULA
No.| No.CATASTRAL INMOBILIARIA USO DE SUELO
Area residencial uno (AR1), Area
1 19543;3%‘%%‘8002' 12060727 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
B e - zona forestal protectora-productora. |
Area residencial uno (AR1), Area
2 1954853%'%20'8 002- 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
et | zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
3 | 19548;%%'%20'8 002- 120-62765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
N i | | zona forestal protectora-productora.

"Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
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0016000 | ]
ﬁ 195431%%%208002_” ‘ 120'150098 Agricultura intensiva “_A
S 195481%%};920?-* 1270'81378 Agricultura intensiva -
_61 195431%%%‘:)8005-_ 120_‘72114 Agricultura intensiva
ca | ORI | pantrorsn | RIS Y I el
oo | TONEEOOZOE | ra0-1aasup |0l nlenahe y ona foresial |
o4 195430%% %2)(?005- | 120-40402 Zona forestal protectora-productora. |
o5 195481%05%‘2)8005- 7 120 ik Zona forestal protectora-productora.
= 1954(8)(-)%05—-(())?)-(?005- » 12010102 1Zona forestal protectora-productora. |
l 19548;%%—-%‘:).(?005- v120 AR | Zona forestal protectora-productora. }
d 1954('5);1(())(; (())‘Z)g o 1>20'1?24 | Zona forestal protectora-productora.
| Ot | oo | e )
s 195434%%%‘2)8004- RG-SR Area Urbana no urbanizable (ANU)
71| AR | ey AR e s kel
72 | g O+ | t20-ttoggo_|ASteulus nlensiay zona forstl
7o | 190000004 | ra0.1aggra|Adrculbrs enshay ona arestal
| TR e | el et el
75 | TSI | ta0ado7s | At lensha y sona oresial |
26 | 19548-00-04-0004- R ——_ ‘—#
] 0331-000 Agricultura intensiva ,
Z_ 195482205%‘:)8004 e Agricultura intensiva - l
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS PIENDAMO - TUNIA

# Pz Cu

El(AMl'OESPOSIBLE
0684-000 | | - S
19548-00-04-0001- | e | |
S 0142-000 120'13946§_4Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001- ;
ahs  0683-000 7 TE-1e | Agropecuario semi-intensivo )

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3. Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de sequndo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

MO

’-—\
<

- i

.+ 900,865 .28y~

Ing. DIE EXANDER ARANGO DIAZ
Secretario/de Planeaciéon y Obras publicas

''miédn Te
NIT.

&
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LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

CERTIFICA:

Que mediante el presente se hace constar que la carta rectora del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal
mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002, se encuentra vigente a la
fecha y bajo este acuerdo se expiden los conceptos de uso del suelo a la fecha.

Para constancia se expide y firma en Piendamd, a los siete (07) dias del mes de
octubre de dos mil veintitrés (2023).

Canora 6% No: 9-93 Edficio CAM = Teldfonos 8250 049 - fax 8 280 921
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pacto Comumialio

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
CERTIFICA:

Doctor

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General
NUEVO CAUCA S.A.S.

wostif [

Av. Calle 26 No. 69-63, Oficina 808
Bogota D.C.

Atento saludo:

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para
los predios requeridos para la construccion de la doble calzada Popayan - Santander de Quilichao,
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante
Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorioc municipal de

Piendamo-Tunia, Cauca, son:

"ARTICULO 45: USOS. Addptese los usos establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de las
Zonas establecidas en el Mapa 19 de Reglamentacion de Uso del Suelo Municipal.”

Cuadro 5. Usos del suelo para el territorio municipal de Piendamo — Cauca

1 1
| Zonificacion Usos del Suelo ‘
| delSuelo Principal | Compatible Condicionado Prohibido
|
2ona de Proteccion de Recreacion Infraestructura basica | Agropecuarios,
Bosque Nativo | suelos, agua, flora y | contemplativa para el abastecimiento | industriales, mineria,
fauna, diversidad ) de los usos compatibles. | urbanisticos,
bioldgica, recursos | Rehabilitacion institucional;
genéticos y otros Ecologica. actividades, como 13
recursos naturales Investigacion tala, quema y caza, que

renovables.

Controlada.

y -

Incorporacion de

Zona de Conservacion de | Recreacion

Recuperacion | suelos y pasiva o vertimientos que

y Forestacion | restauracion de /a contemplativa. afecten los cuerpos de
de vegetacion agua, construccion de
Ecosisternas. adecuada para la infraestructura de apoyo

| Area Periferica |

__ para activigades de

Carreta 5* No: 99) -

n You Tube

Agropecuarios

Edificio CAM - Teléfonos 8250 099 -
www.plendamo-cauca.gov.co
alcaldia@piendamo-cauca.gov.co

ocasionen deterioro
ambiental.

Industriales, Urbanos y
suburbanocs, loteo y
construccion de
viviendas, Minera,

| disposicion de residuos

fax 8 250 921
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Zonificacion | Usos del Susio
del Suelo ™ principal | Compatible Condicionado | Prohibido

' a Nacimientos  proteccion de los B recreacion (puentes y  solidos, tala y roceria de
y Cuerpos de  mismos. obras de adecuacion), la vegetacion
Agua desague de

instalaciones de
acuicultura y extraccion
de material de arrastre.

" Forestal " Conservacion y "Recreacion I Silvicultura, .—Agr/cu/tura intensiva,
Protectora- establecimiento contempiativa, aprovechamiento pastoreo extensivo de
Productora forestal y rehabilitacion e | sostenible de especies | alta densidad,

actividades de nvestigacion forestales y urbanizaciones y
produccion sujetas controlada, establecimento actividades como tala y
al efecto protector, | aprovechamuento | compatible para los quema.

arreglos regulado de los | usos compatibies.

agroforestaies y recursos

agrosiivopastories. naturales.

NN (e— —~ O G RIS P S

Agropecuana | Agropecuario semi- | Construcciones | Cultivos de flores, Usos urbanos y
| Sermi- intensivo, semi- de minera, recreacion Suburbanos, industriales
Intensiva tradicional y establecimientos | general, vias de y loteo con fines de
forestal. Se debe institucionales comunicacion, construccion de
dedicar como de tipo rural, infraestructura de vivienda
miimo el 15% del | granjas avicolds | servicios y parcelacrones
predio para uso 0 cunicuias, rurales con fines de
forestal protector- beneficiaderos construccion de
productor para ecologicos def vivienda campestre
promover la café y vivienda siempre y cuando no
formacion de la ael propietario. resuiten predios
malla vial menores a los
autorizados por el
municipio para tal fin.
' Agricuttura [ Agricola mecanizado Vivienda de/ " Cultivos de flores, " Centros vacacionales,
Intensiva o altamente propietario, agroindustria, granjas usos urbanos y
tecnificado y trabajadores y avicolas, cuniculas y suburbanos, industriales
forestal. Se debe establecimientos | porcinas, mineria a ciefo | y loteo con fines de
gedicar como institucionales abierto y subterranea y | construccion de
minimo e/ 10% del | de tipo rural, su infraestructura de vivienda.
predio para uso beneficiaderos Servicios.
forestal protector ecologicos.
para promover 13
formacion de la
malla vial
| Actividad A groindustrias con I Industrias y 1 Industrias y actividades = Vivienda, suburbano,
Agroindustrial | proceses en seco actividades que | que generan impactos parcelaciones ruradles y
que no generan generan ambientales que centros vacacionales.
impacte ambiental y = mediano impacto | puedan ser mitigados y
sanitario sobre Ios ambiental y controlados.

Carera 5 No: 993 - Edificio CAM - Telétonos 8250 099 « tax 8 250 921

(Pacto Comumitario
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Usos del Suelo
del Suelo " principal | Compatible |  Condicionado | Prohibido
| ! e

S o AT | e P R ) RSt =), I
recursos naturales y | sanitano sobre
el drea de influencia | los recursos

directa. naturales y en el
area de
influencia
directa.

' Deslizamientos I Conservacion, I Actividades Agropecuarios, Aquellos que generen
e Incendios Restauracion y agroforestales. institucionales, deterioro de la
Forestales Recuperacion recreacion general, vias | cobertura vegetal o

Ecologica. de comunicacion e fenomenos erosivos:
infraestructura de quemas, taia rasa,
Servicios. roceria, minena,
industria y usos
urbanos.

De acuerdo con lo anterior, la presente certificacion sirve como compiemento para los certificados
de usos del suelo expedidos para el proyecto en mencion, correspondiendo a cada predio los usos
del suelo aqui indicados, en funcion de la zonificacion del suelo certificada para estos.

Dado a los doce (12) dias del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular.

Atentamente,

//// 1/ //é
?}m 6 anﬁfn/éo VELEZ NARANJO
cre

ro de Planeacion E Infraestructura

Transerpt Lusa Maa PeiAc Veiasco- Apoyo @ 18 sacre!ans de D' aneacion
Aprobt Ing Diego Fernando Véiez Nerano- secretane de pianestion e Infraestr ,f
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