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NOTIFICACION POR AVISO No.: GPR-006494
15/07/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracién, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.AS., en virtud del Contrato de
Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidon Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacioén
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
mafteria.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR-
005823 del 24 de abril de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion unas zonas de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Sin Direccién Bellavista (Bellavista, segin Catastro), ubicado en la vereda
Quinamayo (hoy Alegrias) municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0351-0-00000000 v la
Matricula Inmobiliaria nUmero 132-1809, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidén no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. envio el oficio de citacion nUmero GPR-005828 del 24 abril
de 2026, a la direccién obrante en el expediente, con el fin de notificar personalmente la
mencionada Oferta Formal de Compra a los sefores: VENANCIO GUAZA GONZALEZ Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JOSE BONILLA CAICEDO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 07 de mayo de 2026 por el senor
RONAL MERA BALANTA, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los senores: VENANCIO
GUAZA GONZALEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y JOSE BONILLA
CAICEDO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por
Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la noftificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informaciéon de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808,
Bogotd D.C., o en la oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada
a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de Quilichao — Cauca; asi como en
sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por €l término
de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
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Predios requeridos para la construccidon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata
de informacién requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través de los nUmeros de contacto
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en la
ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd
D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en las oficinas ubicadas en la
Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao — Cauca.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

e en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa, expresa e
informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata de informacién
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actudlizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto: 323
442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
005823 del 24 de abril de 2026 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 2'['72['25 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 27”72“25 A LAS 5:30 p.m.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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Bogotd D.C.24 de Abril de 2026,

Senores

Titular real de dominio

VENANCIO GUAZA GONZALEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Poseedor

JOSE BONILLA CAICEDO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Teléfono: 317 732 0064

Bellavista, Vereda Alegrias

Municipio de Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao™.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Sin Direcciéon Bellavista
(Bellavista, segun Catastro), ubicado en la vereda Quinamayo (hoy Alegrias)
municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0351-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-1809, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos vy fines sefalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de ferreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-4-10601, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Esta zona de terreno tiene un drea de SESENTA COMA SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(60,63 m?); incluidos: 60,63 m? de Pasto en grama; y se encuentra debidamente delimitada
y alinderada dentro de las abscisas inicial Ké8+329,99 | vy final Ké8+345,40 I, de la
mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRES MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y
DOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS (S 3.882.745) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS ($ 1.157.800) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contfrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidon de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Daio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaLey 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalio elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-1060I,
de fecha 29 de agosto de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avalo inicia a partir del 09 de septiembre de 2025, fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la enfidad solicitante.

El Avaltuo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 19 de marzo de 2025, los propietarios, de la zona de
terreno que se requiere son: VENANCIO GUAZA GONZALEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS, identificado en vida con la cédula de ciudadania No. 1.510.070 y JOSE
BONILLA CAICEDO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (TITULAR EN FALSA
TRADICION), identificado en vida con la cédula de ciudadania No. 1.510.142.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegaciéon de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucidén del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la noftificacidn de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogotd D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la
CONSTRUCTORA CASAHIDALGO S.A.S, municipio de Caijibio — Cauca, teléfono 323 442 6341,
e-mail predialuf4@gmail.com, donde serd atendido por Diani Noscué.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cdodigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicidon
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Bajo la anterior premisa, se ha identificado que el predio soporta tres (3) medidas
cavutelares: i) Demanda en Proceso de Pertenencia, interpuesta por José Leonel Zapata en
contra de Venancio Guaza, Esther Julia Guaza Mina y demds personas indeterminadas,
mediante oficio No.1728 de 11 de diciembre de 2019 de Juzgado Primero Civil Municipal de
Santander de Quilichao, inscrito en la anotacion 017 del folio de matricula inmobiliaria No.
132-1809 de la Oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos de Santander de Quilichao
Cauca; ii) Demanda en Proceso de Pertenencia, intferpuesta por Alba Marina Casara Possu,
en contfra de José Leonel Zapata y herederos determinados e indeterminados que se
creyeran con algun derecho, mediante oficio No. 366 de 29 de mayo de 2023 del Juzgado
Primero Civil Municipal de Santander de Quilichao, inscrito en la anotacion 019 del folio de
matricula inmobiliaria No. 132-1809 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Santander de Quilichao Cauca vy; iii) Demanda en Proceso de Pertenencia, interpuesta por
Carolina Escobar Maya en contra de herederos determinados de Venancio Guaza, y
demds personas inciertas e indeterminadas, mediante oficio No 0451 de 13 de julio de 2023
del Juzgado segundo Civil Municipal de Santander de Quilichao, inscrito en la anotacion
022 del folio de matricula inmobiliaria No. 132-1809 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Santander de Quilichao, Cauca vy, por tanto, se informard sobre la existencia
del presente proceso de adquisicidn a sus interesados.

Contra la presente comunicaciéon no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JULIAN ANTONIQ Firmado digitalmente por JULIAN

ANTONIO NAVARRO HOYOS
F

NAVARRO HOYQS Frecha: 2026.04.24 08:50:58 -05'00"

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de Ila AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza Cia. S en C.
Revisd:  Juan Carlos Herndndez Durdn — Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobé:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Bogotd D.C., 24 de abril de 2026

Senores

Titular real de dominio

VENANCIO GUAZA GONZALEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Poseedor

JOSE BONILLA CAICEDO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Teléfono: 317 732 0064

Bellavista, Vereda Alegrias

Municipio de Santander de Quilichao, Cauca

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Citacién para nofificacién de Oferta Formal de Compra.
Respetados senores,

Conforme a lo establecido en los articulos 68 y 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlos para que se
presenten, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a partir del recibo de la presente
comunicacion, en la Oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de
la CONSTRUCTORA CASAHIDALGO S.A.S, municipio de Cajibio - Cauca, teléfono
323 442 6341, donde serd atfendido por DIANI NOSCUE, con el fin de nofificarlos
personalmente o en su defecto, a través de representante o apoderado, debidamente
acreditado, del oficio GPR-005823 de fecha 24 de abril de 2026, por medio del cual la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA le formula Oferta Formal de Compra sobre un
predio distinguido catastralmente con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-
0351-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-1809, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Si no se les pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso a la direccidn, al nimero
de fax o al correo electronico que figure en el expediente o pueda obtenerse del registro
mercantil, y la nofificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,
JULIAN ANTONIQ firmado digitaimente por utian

ANTONIO NAVARRO HOYOS

NAVARRO HOYQS recha: 2026.04.24 09:03:11 -05'00"
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS

Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza Cia. Sen C.

Revisé:  Juan Carlos Hemdandez Durdn - Subdirector Predial RO n Q/( W\@V% % 9& oyl *a _

Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobé: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico @j', ‘,,\q ‘ O’ "LQ ‘LG

Copia:  Archivo

S
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CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

5 PREDIONo.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 ~ POSQ-4-10601
[ PROPIETARIO [ IDENTIFICACION |~ DIRECCION . o e -
\VENANCIO GUAZA GONZALEZ (FALLECIDO) | 1.510.070 Vereda Alegrias {No reporta
|JOSE BONILLA CAICEDO (POSEEDOR FALLECIDO} | 1,510,142 |Vereda Alegrias ‘No reporta
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MINISTERIO DE TRANSPORTE
[ | p

A\ .J . AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

AN LSS ANEXO A FICHA PREDIAL - ZONA DE EXCLUSION

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO = PREDIO No. |
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-4-1060I

A continuacién, se indican las Construcciones y/o Construcciones Anexas que se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusion definida
en la Ley 1228 de 2008:

[ ~ CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTE NIDAS COMPLETAMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228 =)
No se presentan construcclones o mejoras contenidas completamente al Interior de la zona de exclusién.

~ CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS PARCIALM VENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228° Wl
|No se presentan construcciones o mejoras contenidas parcialmente al interior de la zona de exclusion.

* Lo medida que se Indica entre paréntesis corresponde a la porcidn que se encuentra dentro de la zona de exclusion.

Pese a que las anteriores Construcciones y/o Construcciones Anexas se localizan (total o parclalmente) dentro de la zona de exclusion, son objeto de
reconocimlento, toda vez que son anterlores a la entreda en vigencia de |a Ley 1228 de 2008, o no requieren licencia de construccién y sus modalidades,
de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2o. del articulo 1 de la citada Ley, que dispone:

Ley 1228 de 2008. Articulo 1. "PARAGRAFO 20. <Pardgrofo modificado por el articulo 55 de lo Ley 1682 de 2013. El nuevo texto es el siguiente:> El
ancho de la franja o retiro que en el articulo 2o de lo Ley 1228 de 2008 se determina para cado uno de las anteriores categorias de vios, constituye zonas
de reserva o de exclusion para carreteras, y por lo tanto se prohibe realizar cualquier tipo de construccién o mejora en los mencionados zonas, |[...].

Para los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como construcciones o mejoras todos las actividades de construccién de nuevas edificaciones
o de edificaciones existentes, que requieran licencia de construccion y sus modalidades en los términos previstos en las normas vigentes sobre lo materia.

[.]"
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-4-10601 -

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO .
DIRECCION: BELLAVISTA
LU VEREDA: ALEGRIAS °
MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S
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1.3. Tipo de avalio
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 22 de agosto de 2025. °
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.’

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca. -

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Alegrias.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Bellavista. -

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 68+329,99 Km | y abscisa
final 68+345,40 Km |. -

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Corredor Interregional: Agropecuario. ,

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es Vivienda y Comercio.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 19-698-00-040000-0003-0351-0-00000000
Area de terreno 3340.0m?
Area de construccion 0.0m?
Avaluo Catastral Ano 2025 $ 2,286,000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

#53-61 Edificio Santa Ana

3 |. 314 2542801

(0.869.950-7

Linion Temporal 46
4IT 90

“"."\'-."1-'-
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 26 de Agosto de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de Agosto de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-4-1060I del 27 de febrero de 2025

- Certificado de Uso del Suelo POSQ-4-1060I del 04 de marzo de 2025.”

- Plano de Afectacion POSQ-4-1060I del 27 de febrero de 2025. -

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-4-1060I del 19 de marzo 2025.

- Escritura Publica No. 54 del 06 de abril de 1935 de la Notaria unica de
Santander de Quilichao ~

- Escritura Publica No. 547 del 10 de diciembre de 1977 de la Notaria Unica
de Puerto Tejada -

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-4-1060I
- Consulta Catastral IGAC.

® 3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: 5
e VENANCIA GUAZA GONZALEZ ° C.C.1.510.070 ’
e JOSE BONILLA CAICEDO C.C.1.510.142

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION:
- Escritura Publica No. 54 del 06 de abril de 1935 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca). -
- Escritura Publica No. 547 del 10 de diciembre de 1977 de la Notaria Gnica
de Puerto Tejada (Cauca). -

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-1809: de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
. inmobiliaria No. 132-1809 sobre el inmueble en la actualidad soporta limitaciones,
afectaciones, gravamenes al dominio y medidas cautelares:

« UNA MEDIDA CAUTELAR consistente en DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENCIA interpuesta por Jose Leonel Zapata en contra de Venancio
Guaza, Esther Julia Guaza Mina y demas personas indeterminadas, mediante
oficio No. 1728 de 11 de diciembre de 2019 de Juzgado Primero Civil Municipal
de Santander de Quilichao, inscrito en la anotacion 017 del folio de matricula
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inmobiliaria No. 132-1809 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao Cauca. .

UNA MEDIDA CAUTELAR consistente en DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENCIA interpuesta por Alba Marina Casara Possu‘en contra de José
Leonel Zapata’y herederos determinados e indeterminados que se creyeran con
algiin derecho, mediante oficio No. 366 de 29 de mayo de 2023 del Juzgado
Primero Civil Municipal de Santander de Quilichao, inscrito en la anotacién 019
del folio de matricula inmabiliaria No. 132-1809 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao Cauca.

Nota. Se evidencia que la Oficina de registro inscribié en el mismo oficio esta medida cautelar dos
veces, en las anotaciones 019 y 021, cancelada en la anotacion 027, pero dejando vigente la
demanda en la anotacion 019.

UNA MEDIDA CAUTELAR consistente en DEMANDA EN PROCESO DE
PERTENENCIA interpuesta por Carolina Escobar Maya“en contra de herederos
determinados de Venancio Guaza, y demas personas inciertas e indeterminadas,
mediante oficio No. 0451 de 13 de julio de 2023 del Juzgado segundo Civil
Municipal de Santander de Quilichao, inscrito en la anotacion 022 del folio de
matricula inmobiliaria No. 132-1809 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santander de Quilichao Cauca.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-4-10601. ~
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Alegrias, que
se ubica geograficamente al sur de perimetro urbano del municipio de Santander
de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el departamento
del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con el municipio
de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

869.950-7
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
CAUCA

avera . /3 " K
4 7 SA ‘
S5 ton - A G 7
. " 4 -
1" <

st Cl gy NRET
o f ; )
-y

Santanider
de Quilichao

Vda. Santa
Lucia

5]

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de agosto de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao,+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial. 7

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%. ,

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido himedo. La temperatura promedio
del municipio de Santander de Quilichao es de 28 °C y una altura promedio de
1071 m.s.n.m. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PQAe3, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO f £ CARACTERISTICAS '
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
o Moderadamente profundos,
‘ Teivslade | sadimantar Typic meoderados a bien drenados, texturas e
PQAe3 hﬂr:edo alternan cona?o(i;i Paleudults; Entic moderadamente gruesas a finas, Sovsia
Fammne Hapludolls fuertemente acidos a moderadamente
g alcalinos y fertilidad baja a alta

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacion de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

cD
=
1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichao =5
https://santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx R =
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del - &
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994. ::J '-
NS A
AYA
&
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UCSuelo

l:::'l [ ] Aasd
‘ﬁ

PQAe3

AQCc

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble..

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educaciéon, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
. urbana del municipio de Santander de Quilichao. .

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos. -

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao - Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por medio del cual se adopta
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santander de Quilichao™ y el

. certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura del municipio de Santander de Quilichao, el predio objeto de avallo
se encuentra clasificado como suburbana el cual tiene asignado el uso normativo
Vivienda y Comercio. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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casas C
VIVIDOA ¥ (ERCD | o ge una

con respecto & la otra 5:"“ Verdes 8 ‘_ g‘"ﬁ =AM
Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.

PRINCIPAL CONDICIONADO PROHIBIDO
Vivienda y comercio Industria Protecciéon a excepcion de zonas
verdes
Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
. (Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE ’

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Alegrias, que se
encuentra ubicada geograficamente al sur del perimetro urbano del municipio
de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via Mondomo-
Santander de Quilichao-Cauca. ,

UBCACI()N DEL PREDIO

869.950-7
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 22.200,11 m2
AREA REQUERIDA: 60,63 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 22.139,48 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 60,63 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-4-10601.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 14,88 m Mismo predio (area sobrante) de Venancio Guaza Gonzélez y
Otro (Puntos 1-4)
SUR 1543 m Zona de Carretera Panamericana (Puntos 5-6)
. ORIENTE 4,37 m Alexander Mera Balanta y Otra (Puntos 4-5)
OCCIDENTE 269m Maria Isabel Mera Arrechea y Otros (Puntos 6,1)

Fuente: Ficha predial POSQ-4-1060I.

10
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via

Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacion y con una calzada con dos -carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD
. FISIOGRAFICA AREA (m2) | TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 6063 Ondulada 8-25 % | Corredor Interregional: Vivienda y Comercio
' Agropecuario

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta caracteristicas constructivas.

NIT 800.869.850.7
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ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas:

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD

Pasto en grama Pasto en grama en buen estado fitosanitario 60,63 m?

7.

7.1.

7.2.

8A.

Fuente: Ficha predial POSQ-4-1060L.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el gue busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de |la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

11
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor Promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
1 DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VERE
oA NOMBRE TERRENO/m2
: - Lote con
1 Marehe L cahes Construcciones | $ 64.049
. Lote con
2 Manate Construcciones | $ 59.756
3 Mandiva Lote $ 67.265
PROMEDIO $ 63.690
DESVIACION ESTANDAR 3.677
. COEF DE VARIACION 5,77%
LIMITE SUPERIOR $ 67.367 13
LIMITE INFERIOR $ 60.013
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 $63.700 P

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Mandiva sector las Cabanas, sobre la Via
Panamericana que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta
con un area total de 900 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccion de 130 m2 en buen estado

de conservacion.
. Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Mandiva, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
aproximada de 1870 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccién de 180 m2 en un estado de

conservacion bueno a regular.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.

507,

900.869.
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL

TEL CONTACTO |NowaReCoNTACTO|  UEICACION- SECTOR DIRECCIGN - NOMBRE VALORGFERTAL ||| (ARGALTERRENO " AREA GONSTRUDA
MUNICIPIO (m2) (M2)

Mandival Las cavafias, predio
Sant;pder de ubicado cerca al Parador Mandiva Lote con 5 200,000,000.00 900,00 130,00

Quilichao y al restaurante la Gallera, Construcciones
apocos metros de via Panamerica

1 3135061292 | Julio Cesar Alvarez

Mandiva, predio ubicado sobre la
Lole con

2 | 3139668354 Santiago Santanderde | . panamericana Entre el Vivero $  270.000.00000|  1870,00 180,00
Quilichao < g Construcciones
Agro Belén y el Parador el Pefon
Mandiva, predio ubicado a pacos
" o Santander de ’
3 3137650183 Julio patifio Quificha metros de la \Vlia Panamericana y Lote $ 40,000.000,00 446,00 0,00

a la estacion de senicio primax

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

. objeto del avallio, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales

se presentan a continuacion: 12
ESTUDIODEMERCADO RURAL
. | ouse ‘ [l TERREN0 CONTRICCHNES
(TEM UBICACION - MUNICIPIO | SECTOR DRECCION-NOMBRE | VALOROFERTA | VALORAJUSTAD) (— -
COMACTO | CONTACTO AReAm2) | VALOR ) | AREAMY) | VALORIm2 | VALGRTOTAL
HinCe fndel
O EGcr “;f:m S e Qi '“i:b‘r';m LecnOshiores| § 200000|§ H00M0| W0 | o408 | O |3 WS vz
(1 Lalanas
D |3100088%54] Sariage | SennderdeQulichen |  Mandie | LoconConstuodones | 0000000 256500000 110 | 568 | fe000 [§ S02400[§ t4dentn0
3 |MT850188] dloio | Sarenderde Qulchan | Mandia e [§ Q0m|s  donmm| 4 | &% | 00 § :
NEDA ARTHETCA ! 6374140
OESVIAONESTANDAR SSRMILNESIPEROR | $6T4M
CORRCIETE DEVARACION 5 LINTE NFERQR ouanye
VALOR ADOPTADQ /m2 w0
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se =
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, EE
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. g‘;
=y
7,
v
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Oferta 3: Lote ubicado en la vereda Mandiva sector, sobre la Via Panamericana
que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area
total de 446 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El

predio no cuenta con construcciones.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zona de proteccion en la totalidad del area

de terreno requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVOS | ) R VALOR ]
ESPECIES SOTDAR | SRR Sinimario ni| L REROTEE
Pasto en grama 60,63 m2 3 340 8 20614
- TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES o $ 20614 ( ~
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Vivienda y Comercio.

Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es Corredor
Interregional: Agropecuario.

El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccién area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION |[UNIDAD  |DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO AREA REQUERIDA | m2 | 6063 | $ 63.700 $3.862.131
TOTAL DE TERRENO $3.862.131
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $20.614
TOTAL $3.882.745| ~

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.882.745).

Bogota, D.C., 29 de Agosto de 2025.

Cordialmente,

16

[N

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ CRISTIAN CAMILO CASAS

Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1030560049

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTAS GENERALES DEL PREDIO
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

(CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Cocuments | TODOS W Mo Documertn Idestifcacién

Deganaments | 10-CAUCA v Muneso 808-SANTANDER DE QUILICHAO v

Tipo Documents Nimero Documents

Terrrenos
Zona Fisica Zona Geostondmica heea 18
Construcciones
Faziio 32250000 Habitscicnes Banos  Llocales Pisos Uso Puntaie Ares

on Temporal 46
WIT 900.869.950-7

3-61 Edificio Santa Ana

Oficina 303 - Cel. 314 2542801

www.lic.com.co
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| 15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

o REEUE.LICA DE COLOMBIA ‘CGDiGO F1-MC-13-

[ _Ag DEPARTAMENTO DEL CAUCA ‘ . w60 0|
| ; .'++‘ MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO MED = |version:s
‘ gy niT ac1 500 2682 - i il |
‘ L SECRETARIA DE PLANEACION CERTIFICACION ‘ FECHA 23-12-2024
‘ aesstis et ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA L
|

1070 - 10:213 324/Pref-CDiCons.1.205 /Pin:8C30CAS4

Santander de Quilichao, Cauca, 04 de marzo de 2025

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

CERTIFICA |

Que los predios identificades a continuacion, se encuentran ubicados en zona RURAL del municipic 1
de Santander de Quilichac, segun el acuerde 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011

| B P e 19
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[copiGe Fimca3- ] . -
¥4 DEPARTAMENTO DEL CAUCA L
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ Y] =  |vERSION:S

NIT 891,500 269-2 | “nl

SECRETARIA DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA 23-12-2024
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

R

| | | San las areas |
aue
| conternplan
I mas de 20
| | 19698000 casas Pr |
| | ’ consolidadas oteccién a |
132- | POSQ-4- | 40000000 |viVIENDA Y | Pty VIVIENDAY | \nieraia | excepeion de
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| 3 26000 | COMERCiO | ¥ 0% COMERGIO g
57230 0288 30686000 | ancuentran a zonas verdes

. 000000 una distancia
| de mas de 20
mis una .

vivienda de ia 2 O
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P
&1

L 1
\Y

132-
35823

132-
61319

132
49437

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CALCA

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO |

NIT 861.500.260-2

SECRETARIA DE PLANEACION,

ORDENAMIENTC TERRITCRIAL Y VIVIENDA

Mg 1=

CERTIFICACION

CODIGO: F1-MC-13
1060

FECHA:23-12-2024

VERSION: 6
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\

‘ ‘
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REPUBLICA DE COLOM

CODIGO:F1-MC-3- | _

| 1060
| MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAC oo == RSION: 8
! NIT 861 500 269-2 "= s
SECRETARIA DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA 23-12.2024
aicabi enicipns  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
| | Son las areas | |
| que | |
i contemplan | |
| | mds de 20 | |
i 19698000 casas |
|
| -] P v 4 | consolidadas | Proteccion a |
32 = 050 0000000 z?,:;#;g ¥ no se gg;ﬁ?g&g | INDUSTRIA | excepcion de |
| 54202 | 1063A 306070C0 | VY | encuentran a | zonas verdes. |
| 000000 | una distancia |
| | de mas de 20 |
| mts una |
| vivienda de ls
lctra

Que el sefior LUIS MIGUEL NARVAEZ. identificado (a) como Gestor Predial de
Concesionaria Vial Nuevo Cauca, se expide para tramites administrativos.

Para la constancia se firma en Santander de Quilichao, a los 04 dias del mes de marzo de
2025

22
GUSTAYO LEDESMA JIMENEZ
SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

Redactoraltranscrprora: Jesus David Murillo Valenca - T.0 SPOTV
Sub sene documental. Certificaciones.
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15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

Pastos Valoril3/ta) Valor Unitari Unidad

a r n
Buen Estado Regular Estado R L o

Prado $ 3.400.000 | $ 2.210.000 | $ 340 m?

Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unilanios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comision Tripartita IGAC - Emgesa S A. ESP - Propielarios, marzo de 2010. Actualizado I1PC
* Agronet- Red de Infarmacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. waw.agronetgov.co

* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:

*Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
htip:#/maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
httpsA/vuf. minagricultura.gov.co/Style% 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps./fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https/Aww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https:/Aimww.itto.int/es/
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15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES DE LAS OFERTAS

Construccién tipo Oferta 1
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit [ Fuente [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 130,00 $ 13.658,00 Construdata ed 210 $ 1.775.540,00
Excavacién manual profuna 1 a 2 metros m3 52,00 $ 37.671,00 Construdata ed 210 $ 1.958.892,00
Relleno en recebo comun compactado m3 39.00| $ 129.296.00 Construdata ed. 210 [ $ 5.042.544,00
ESTRUCTURA 3 -
Viga 30x40cm m 88.00]| $ 258.951,00 Construdata ed 210 3 22.787.688,00
Columna 40cmx30cm m 25,00 $ 242.880,00 Construdata ed 210 8 6.072.000,00
MURO 5 -
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 172,00 111.667.00 Construdata ed 210 $ 19.206.724,00
ACABADOS $ -
Enchape formato 20 x20 cm m2 68.80] 3 68.955,00 Construdata ed 210 3 4.744.104,00
Panete liso muros 1:4 m2 260,00| § 31.471,00 Construdata ed 210 S 8.182.460,00
Meson en concreto m2 2,40| § 159.537,00 Construdata ed 210 $ 382.888,80
PISOS Y CUBIERTA $ -
gft‘::pfsr‘ocmcrew 3000 PSI 10 cm malla elec, m2 130,00| § 86.532,00 | Construdataed 210 | § 11.249.160,00
Placa en Concreto 3000 PS| 10cm malla elect m2 130,00| & 103.594,00 Construdata ed 210 $ 13.467.220,00
CARPINTERIAMETALICA $ -
Puertas metalica un 3.00| § 432.374,00 Construdata ed 210 3 1.297.122,00
Reja Bancaria m2 2,40| 8 99.361,00 Construdata ed 210 3 238.466,40
Ventana Metalica m2 2,40| $ 138.725,00 Construdata ed 210 3 332.940,00
APARATOS $ =
Inodoro Tipo | un 1,00 $ 383.122,00 Construdata ed 210 $ 383.122,00
Lavamanos con griferia Tipo | un 100 8 278.236,00 Construdata ed 210 3 278.236,00
Lavadero en granito pulido und 1,00 & 356.245,00 Construdata ed 210 $ 356.245,00
. RED HIDRAULICA 3 -
Punto AF. Inodore und 1,00] $ 28.378,00 Construdata ed 210 $ 28,378,00
Salida sanitaria inodoro 4" und 1,00] $ 110.797,00 Construdata ed 210 3 110.797,00
Punto A F Lavaplatos und 1,00 § 29.443,00 Construdata ed 210 3 29.443,00 2'4
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00| $ 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55.702,00
Punto A F. Orinal o Lavamanocs und 1,00 $ 29.443,00 Construdata ed 210 3 29.443,00
salida sanitaria lavamanos 2" und 1,00| $ 81.520,00 Construdata ed 210 $ 81.520,00
RED SANITARIA 3 -
Salida Sanitaria Inodoro 4" un 100/ $ 110.797.00 Construdata ed 210 $ 110.797.00
Salida sanitaria lavadero 2" und 1,00| & 110.835,00 Construdata ed 210 3 110.835,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00| $ 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55.702,00
Salida Sanitaria lavamanos 2" un 1.00| $ 81.520.00 Construdata ed 210 3 81.520.00
INSTALACIONES ELECTRICAS 5 -
Salidas Electricas Luminarias un 5,00| $ 135.179,00 Construdata ed 210 3 675.895,00
Salida Toma corriente un 4.00| $ 156.592,00 Construdata ed 210 $ 626.368,00
Salida Interruptor doble un 500 $ 132.875,00 Construdata ed 210 3 664.375,00
Tablero 18 circuitos un 1,00| $ 464.911,00 Construdata ed 210 $ 464.911,00
Caja contador tifeslca medior 50-150/ Gepacio un 1,00/ $ 23503600 | Construdataed210 |8 235.036,00
totalizador
MANC DE OBRA 3 -
Hora cuadrilla AA Hec 200,00| 28.539,00 Construdata ed 210 3 5.707.800,00
Hora cuadrilla FF He 20.00| $ 44.503,00 Construdata ed 210 $ 890.060.00
Hora de cuadrilla HH Hc 10.00| $ 54.434,00 Construdata ed. 210 5 544.340,00
Total Costo Directo 3 108.258.274,20
Administracion 7% 3 7.578.079.19
Imprevistos 8% 3 B8.660.661,94
Utilidad 10% ] 10.825.827,42
Total AlU 25% 3 27.064.568.55
VA sobre utilidad (19%) 19% 3 2.056.907,21
. Total $ 137.379.749,96
Cantidad (m2) 130,00
Valor adoptado $ 1.056.767,31 | /
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Construccién tipo Oferta 12
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit [ Fuente | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 180,00| $ 13.658,00 Construdata ed 210 $ 2.458.440,00
Excavacion manual profuna 1 a 2 metros m3 72,00| & 37.671,00 Construdata ed 210 3 2.712.312,00
Relleno en recebo comun compactado m3 54.00| $ 129.296,00 Construdata ed. 210 $ 5.981.984,00
ESTRUCTURA
Viga 30x40cm m 107,00| $ 258.951,00 Construdata ed 210 $ 27.707.757,00
Columna 40cmx30cm m 30,00 $ 242.880,00 Construdata ed 210 3 7.286.400,00
MURO $ -
Mureo fachada ladrillo prensado liviano m2 188,00| $ 111.667,00 Construdata ed 210 $ 20.993.396,00
ACABADOS £} =
Enchape formato 20 x20 cm m2 75,20 % 68.955,00 Construdata ed 210 5 5.185.416,00
Parete liso muros 1:4 m2 360,00| $ 31.471,00 Construdata ed 210 $ 11.329.560,00
Vinilo sobre panete 2 manos m2 520,00 $ 9.992,00 Construdata ed 210 $ 5.195.840,00
Mesoén en concreto m2 270 $ 159.537,00 Construdata ed 210 $ 430.749,90
PISOS Y CUBIERTA $ =
Rl e e A R R R m2 [ 180,00] $ 86.532,00 | Construdataed 210 | $ 15.675,760,00
Placa en Concreto 3000 PSI 10cm malla elect | m2 | 180,00] S 103.594,00 | Construdataed 210 [ $ 18.646.920,00
CARPINTERIAMETALICA E -
Puertas metalica un 2,00] & 432.374,00 Construdata ed 210 3 864.748,00
Reja Bancaria m2 2,70 B 99.361,00 Construdata ed 210 S 268.274,70
Ventana Metalica m2 270 & 138.725,00 Construdata ed 210 3 374.557,50
Puerta lamina Cold Rolled Cal,16 m2 1,00| $ 220.590,00 Construdata ed 210 $ 220.590,00
APARATOS $ -
Inodoro Tipo | un 1,00| § 383.122,00 Construdata ed 210 3 383.122,00
Lavamanos con griferia Tipo | un 1,00| $ 278.236,00 Construdata ed 210 5 278.236,00
Lavadero en granito pulido und 1,00| $ 356.245,00 Construdata ed 210 3 356.245,00
RED HIDRAULICA 5 =
. Punto A F. Inodoro und 1.00] 5 28.378,00 | Construdataed 210_[ § 28.378,00
Salida sanitaria inodoro 4" und 1,00 S 110.797,00 Construdata ed 210 $ 110.797.00
Punto A F Lavaplatos und 1,00 & 29.443,00 Construdata ed 210 3 29.443,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00 s 55.702,00 Construdata ed 210 3 55.702,00 25
Punto ALF. Orinal o Lavamanos und 1,00| $ 29.443,00 Construdata ed 210 s 29.443,00
salida sanitaria lavamanos 2" und 1,00 § 81.520,00 Construdata ed 210 3 81.520,00
RED SANITARIA 3 =
Salida Sanitaria Inodoro 4" un 1,00 $ 110.797.00 Construdata ed 210 3 110.797.00
Salida sanitaria lavadero 2" und 1,00 $ 110.835,00 Construdata ed 210 $ 110.835,00
Salida sanitaria |Javaplatas 2" und 1.00| $ 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55.702,00
Salida Sanitaria lavamanos 2" un 1,001 $ 81.520,00 Construdata ed 210 $ 81.520,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ =
Salidas Electricas Luminarias un 5,00| $ 135.179,00 Construdata ed 210 $ 675.895,00
Salida Toma corriente un 5,00 $ 156.592,00 Construdata ed 210 $ 782.960,00
Salida Interruptor doble un 500 & 132.875,00 Construdata ed 210 3 664.375,00
Tablero 18 circuitos un 1,00| $ 464.911,00 Construdata ed 210 £ 464.911,00
EHETeaRta S e e 6 Ol un 1,00| $ 235.036,00 | Construdata ed 210 | § 235.036,00
espacio totalizador
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA Hc 220.,00| $ 28.539,00 Construdata ed 210 3 6.278.580,00
Hora cuadrilla FF Hc 9,00| & 44.503,00 Construdata ed 210 3 400.527,00
Hora de cuadrilla HH Hec 20,00 $ 54.434,00 Construdata ed. 210 $ 1.088.680,00
Total Costo Directo $ 138.535.409,10
Administracion 7% S 9.697.478,64
Imprevistos 8% $ 11.082.832,73
Utilidad 10% $ 13.853.540,91
Total AlU 25% $ 34.633.852,28
VA sobre utilidad (19%) 19% 3 2.632.172,77
Total $ 175.801.434,15
Cantidad (m2) 180,00
. Valor adoptado $  ©976.674,63
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
ESTADO DE
: VIDA EDAD EN % VALOR VALOR VALOR
ATENISEDAD . S DE VIDA coﬁg-:v (i Deeriie REPOSICION DEPRECIADO | " -ORFINAL ADOPTADO
c1 15 100 15,00% 2 10,93% $1.056.767,31 $115.554,33 | $ 941.212,97 [ $ 941.200
2 18 100 18,00% 25 17,84% $976.674,83 $174.268,09 |$ 802.406,74 | S 802.400
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15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DARO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 3.882.745
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notarilales $ 815.100
Derechos Notariales por Compraventa $ 40.300
. Derechos Notariales por Declaraciéon de Area Restante $ 86.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
VA $ 125.700
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 27.600
Impuesto de Registro $ 209.200| 26
Impuesto de Registro por Compraventa $ 19.400
Impuesto de Registro por Declaracién de Area R ite $ 189.800
Derechos de Registro $ 133.500
Derechos de Registro por Compraventa $ 25,300
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 28.100
Apertura de Folios $ 14.600
Constancia de Inscripcién $ 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservacion Documental $ 2.600
Dafio Emergente por Notariado y Registro 3 1.157.800

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 585 del 24 de enero de 2025 de Ia SNR.
2) Los Derechos de Regisiro se tasaron con base en la Resolucién No. 179 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.

$ Il.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro $0
1.2 Impuesto Predial 50 g
DAND EMERGENTE 50 Ly
e 2
2. INDEMNIZACION c.::.; gz
TOTAL INDEMNIZACION | $0] =%
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE =3
[=]
OBSERVACIONES: Ef presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 29 de agosto de 2025, por soficitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA. '_,._t s
2k
&

&

Cra. 10#
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o0. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

: 27
CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1030560049
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ -4-10601

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-4-1033

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de agosto de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actlio como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

ftem N° Avalio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 PQSQ-4-1060! Santander de 19-698- 00-04-00-00-0003-0351-0-00-00-0000
Quilichao 132-1809 28
DESCRIPCION JunipAD  |DIMENSION | VALOR UNITARIO | suB TOTAL
TERRENO
TERRENO AREA REQUERIDA | m2 | 6063 | $ 63.700 $3.862.131
TOTAL DE TERRENO $3.862.131
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 20.614
TOTAL $3.882.745
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO 5 3.882.745

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 1.157.800

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ :

TOTAL $ 5.040.545

SON: CINCO MILLONES CUARENTAMIL QUINIENTOS CUARENTAY CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($5.040.545). ,
<(‘Um[m Temporal 45
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