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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 

 

 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 

se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 

establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 

descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 

patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 

denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 

entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 

Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 

adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 

Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 

modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 

388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 

 

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 

los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 

de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 

3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 

del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 

atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 

el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 

 

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 

69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  

 

 

HACE SABER 

 

Que por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-

005409 del 26 de enero de 2026, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual se 

dispuso “[…] la adquisición de una zona de terreno a segregarse de un predio rural, 

denominado Vd Pueblo Viejo Lt El Carmen (El Carmen Vereda La Palomera, según 

Catastro), ubicado en la vereda La Palomera, municipio de Piendamó, departamento del 

Cauca, identificado con el Número Predial Nacional 19-548-00-0400-0000-0500-9-

5000000000 y la Matrícula Inmobiliaria número 120-101902, de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Popayán”. 

 



 

AVISO 

 

CÓDIGO: 

VERSIÓN: 
FECHA: 

FTGP-008 SPV-NC 

03 
11/10/2024 

 

CONCESIÓN POPAYÁN – SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-2-0340 

GPR-006527 Página 2 de 5 
 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier 

medio, sin previa autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
 

Que a la Oferta Formal de Compra se anexaron, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 

Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 

faja de terreno a adquirir. 

 

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 

1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 

 

Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 

Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 

IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 

 

Que, de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 

(CPACA), mediante comunicación GPR-005410 del 26 de enero de 2026, se citó a los 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JORGE ELIECER PATIÑO TOMBE y  a los 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE, así 

como a los señores ARMANDO VELASCO PILLIMUE, SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS, YEZET 

BOHORQUEZ RAMIREZ, OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE, OLGA LUCIA TOMBE RAMOS, YOHANA 

ANGELICA PATIÑO TOMBE, FREDY PATIÑO TOMBE, MARIA HILDA PATIÑO TOMBE, JOSE RAUL 

PATIÑO TOMBE, ALBARIS PATIÑO TOMBE y ALEXANDER PATIÑO TOMBE, con el fin de surtir la 

notificación de la Oferta Formal de Compra. 

 

Que el día 06 de Julio de 2026, las señora YOHANA ANGELICA PATIÑO TOMBE y MARIA HILDA 

PATIÑO TOMBE, recibieron la citación y se notificaron personalmente de la Oferta Formal de 

Compra. 

 

Que el día 09 de Julio de 2026, el señor ALEXANDER PATIÑO TOMBE y el señor JORGE PATIÑO 

SANDOVAL en calidad de heredero determinado del señor JORGE ELIECER PATIÑO TOMBE, 

recibieron la citación y se notificaron personalmente de la Oferta Formal de Compra. 

 

Que, por solicitud expresa de los interesados, mediante comunicación remitida el 16 de julio 

de 2026 a las direcciones de correo electrónico suministradas para tal efecto, se envió la 

citación para notificación de la Oferta Formal de Compra, surtiéndose la notificación 

electrónica de la siguiente manera: 

 

• YEZET BOHORQUEZ RAMIREZ en la dirección de correo electrónico 

yezethdelriobohorquez@gmail.com, notificada electrónicamente el 17 de julio de 

2026. 

• KAREN ELIANA PATIÑO SANDOVAL, en calidad de heredera determinada del señor 

JORGE ELIECER PATIÑO TOMBE, en la dirección de correo electrónico 

keps9366@gmail.com, notificada electrónicamente el 21 de julio de 2026. 

• JOAN STEVEN PATIÑO SANDOVAL, en calidad de heredero determinado del señor 

JORGE ELIECER PATIÑO TOMBE, en la dirección de correo electrónico 

joanstevenpatinosandoval@gmail.com, notificado electrónicamente el 22 de julio 

de 2026. 

• ARMANDO VELASCO PILLIMUE, en la dirección de correo electrónico 

armandovelasc21@gmail.com, notificado electrónicamente el 22 de julio de 2026. 

mailto:yezethdelriobohorquez@gmail.com
mailto:keps9366@gmail.com
mailto:joanstevenpatinosandoval@gmail.com
mailto:armandovelasc21@gmail.com
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• SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS, en la dirección de correo electrónico 

sandratombe483@gmail.com, notificada electrónicamente el 22 de julio de 2026. 

• OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE, en la dirección de correo electrónico 

vidaloscar845@gmail.com, notificado electrónicamente el 22 de julio de 2026. 

• OLGA LUCIA TOMBE RAMOS, en la dirección de correo electrónico 

tomberamosolgalucia@gmail.com, notificada electrónicamente el 22 de julio de 

2026. 

• FREDY PATIÑO TOMBE, en la dirección de correo electrónico 

fredypatinocali@gmail.com, notificado electrónicamente el 22 de julio de 2026. 

• JOSE RAUL PATIÑO TOMBE, en la dirección de correo electrónico 

jpatinotombe@gmail.com, notificado electrónicamente el 22 de julio de 2026. 

 

Que, por solicitud expresa del señor ALBARIS PATIÑO TOMBE, mediante comunicación 

remitida el 22 de julio de 2026 a la dirección de correo electrónico 

albarispatinotombe@gmail.com, fue notificado electrónicamente de la Oferta Formal de 

Compra el 23 de julio de 2026. 

 

Que, de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 

(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. realizó la publicación del oficio de citación número GPR-

6489 del 15 de Julio de 2026, en las páginas Web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com  

con el fin de citar para notificar personalmente la Oferta Formal de Compra a los 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JORGE ELIECER PATIÑO TOMBE y a los 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE, así 

como a los señores ARMANDO VELASCO PILLIMUE, SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS, YEZET 

BOHORQUEZ RAMIREZ, OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE, OLGA LUCIA TOMBE RAMOS, YOHANA 

ANGELICA PATIÑO TOMBE, FREDY PATIÑO TOMBE, MARIA HILDA PATIÑO TOMBE, JOSE RAUL 

PATIÑO TOMBE, ALBARIS PATIÑO TOMBE y ALEXANDER PATIÑO TOMBE.  

 

Que la citación se fijó y/o publicó a las 07:30 horas del 21 de julio de 2026 y se desfijó a las 

17:30 horas del 27 de Julio de 2026. 

 

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de  

2011 (CPACA) y teniendo en cuenta que las personas anteriormente relacionadas fueron 

notificadas personalmente o por medios electrónicos, según correspondía, y que no fue 

posible surtir la notificación personal respecto de los HEREDEROS INDETERMINADOS del señor 

JORGE ELIECER PATIÑO TOMBE y los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la 

señora FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE, se procede a efectuar la Notificación por Aviso, 

de conformidad con lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011. 

 

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por aviso, la cual se considerará 

surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino. 

 

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, se publicará en un lugar visible de las 

oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 

– 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO 

CAUCA S.A.S., ubicadas en  la Avenida Calle 26 No. 69 – 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 

808, Bogotá D.C., o en la oficina de Atención al Usuario, ubicadas en calle 26 No. 69-63 

Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotá D.C., o en la oficina de Atención al Usuario, ubicada 

en el Km 0+800, frente al Parque Industrial, Oficina de Nuevo Cauca S.A.S, municipio de 

mailto:sandratombe483@gmail.com
mailto:vidaloscar845@gmail.com
mailto:tomberamosolgalucia@gmail.com
mailto:fredypatinocali@gmail.com
mailto:jpatinotombe@gmail.com
mailto:albarispatinotombe@gmail.com
http://www.ani.gov.co/
http://www.nuevocauca.com/
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Popayán – Cauca así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 

www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 

se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 

 

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 

normas reglamentarias, se hace saber que: 

 

• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión 

bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para 

adelantar la adquisición en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los 

Predios requeridos para la construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de 

Quilichao. 

 

• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización 

previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata 

de información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus 

funciones legales. 

 

• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 

personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 

Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del número de contacto: 323 

4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la 

Avenida Calle 26 No. 69-63, Edificio Torre 26, Oficias 807 y 808, Bogotá D.C. 

 

• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 

transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 

modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. 

Cualquier cambio será informado y publicado oportunamente. 

 

Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número 005409 

del 26 de enero de 2026 y de sus documentos anexos. 

 

 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 

 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 

 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 

 

 

 

 

 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 

Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

31.07.2026 
05.08.2026 
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Proyectó: Johana Narváez Hoyos – Prof. Jurídico Unión Predial S.A.S 

Revisó: Juan Carlos Hernández Durán – Subdirector Predial Nuevo Cauca 

 Jorge Alberto Fernández Forero – Prof. Jurídico Nuevo Cauca 

Aprobó:  Santiago Rojas Parra – Jefe Jurídico Nuevo Cauca 

Copia: Archivo 







































AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0340
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LA PALOMERA 'VEREDA:

PIENDAMOMUNICIPIO:

CAUCADEPARTAMENTO:

NUEVOSOLICITANTE:

JULIO DE 2025

I

RURAL - LOTE DE TERRENO 
CON CONSTRUCCIONES

CONCESIONARIA
CAUCA S.A.S

EL CARMEN VEREDA LA 
PALOMERA

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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INFORMACION GENERAL1.

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 03 de junio de 2025 '

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo. '1.3.

1.4.

DEPARTAMENTO: Cauca. >1.5.

MUNICIPIO: Piendamd. >1.6.
41.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Palomera.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Carmen Vereda La Palomera. z1.8.

1.9.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:1.12.

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 27+167,03 Km I y abscisa 
final 27+318,07 Km I. /

MARCO JURIDICO: En la realizacidn de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucidn IGAC 620 de 2008, Resolucibn 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficma 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Cedula. Catastral actual
Area de terreno
Area de construccion_____
Avaluo Catastral Aho 2025

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 - Consulta Catastral IGAC).

19-548-00-04-0000-0005-0095-0-00-00-0000
_____________________________ 400,00 m2
________________________________299 m2

$17.981.000,00 ii a

S-s

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacidn y Obras Publicas del municipio de Piendamd Cauca, 
la clasificacidn del predio es Zona forestal protectora-productora. >

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidn del predio se 
encontrd que tiene uso Mixto. Z

http://www.lic.com.co


2.

INFORMACION JURIDICA3.

PROPIETARIOS:3.1.
5

3.2.

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

1.13.
1.14.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de junio de 2025.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de junio de 2025.

• FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE '
• ALBARIS PATINO TOMBE '
• ALEXANDER PATINO TOMBE z
• YOHANA ANGELICA PATINO TOMBE
• JORGE ELIECER PATINO TOMBE>
• JOSE RAUL PATINO TOMBE '
• MARIA HILDA PATINO TOMBE
• FREDY PATINO TOMBE
• YEZET BOHORQUEZ RAMIREZ
• OLGA LUCIA TOMBE RAMOS >
• SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS
• ARMANDO VELASCO PILLIMUE f
• OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0340.
- Certificado Catastral IGAC.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0340 del 02 de febrero de 2024.z
- Plano de Afectacibn PREDIO POSQ-2-0340 del 28 de julio de 2023.z
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0340 del 06 de noviembre de 

2024. z
- Escritura Publica No. 134 del 13 de febrero de 2021. z
- Certificado de uso del suelo del 13 de agosto de 2016. "

C.C. 25.610.25T
C.C. 4.742.950"
C.C. 10.755.180
C.C. 48.575.989'
C.C. 16.762.502'
C.C. 4.792.986 ,
C.C. 48.572.162'
C.C. 16.689.178'
C.C. 31.874.342'
C.C. 1.130.646.581
C.C. 48.575.794'
C.C. 4.742.775 '
C.C. 10.750.509'

o

is

TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 134 del 13 de febrero de 2021, de la Notaria Unica 

de Piendamb (Cauca). '
• Escritura Publica No. 764 del 23 de agosto de 2016, de la Notaria Unica 

de Piendamb (Cauca)Y
• Escritura Publica No. 113 del 16 de febrero de 2001, de la Notaria Unica 

de Piendamb (Cauca). '
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3.3.

3.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR4.

4.1.

6

J
Caidono

k-:-

e
Silvia

•xotcxdzt:

Fl 7ar73l

4.2.

uc POSQ-2-0340

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo economico depende 
principalmente de las actividades agricolas tradicionales; los cultivos de cafe, 
flores, platano, cana, aguacate, entre otros, de igual forma el sector pecuario; 
ganaderia bovina doble proposito y la actividad piscicola, en los sectores 
secundario y terciario, se encuentran las artesanias y la actividad minera.

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Palomera, 
que se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de 
Piendamb, el cual limita al norte con el municipio de Caidono, al oriente con el 
municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al occidente con el 
municipio de Morales. z

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria No. 120-101902 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran 
registradas medidas cautelares o limitaciones. z

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0340.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Pienoarrio
Cajibio V;

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

)

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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4
✓

■radenvo i

Is 
fi

Morales :
<....

Fuente: Google Maps, Consulta: 25 de junio de 2025, 
https://maps.app.qoo.ql/bTSMBJ6uZFdKVbvS7

x)-.

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-101902, de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca). /

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO TUNIA-CAUCA
Mondomo

ElUvo
Campo Bello

.Calibio
CajeteY^f

Pioya
Jambald

http://www.lic.com.co
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4.3.

4.4.

4.5.

LITOLOGiA TAXONOMIA EROSION

AQCb Moderada

UC Suelo 7

AQCb
AQBe

4.6.

4.7.

UC CORPORACIOg LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del 
Cauca. Clasificacidn de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no 
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se 
realiza en pozo septico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Piendamd.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes 
entre 0-7%.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica AQCb, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE 
SUELO 

s

Templado 
humedo

PISO 
CLIMA

Asociacion: Typic 
Hapludands; Typic 
Dystrudepts; Typic 

Paleudults

Profundos, bien drenados, 
texturas moderadamente 
gruesas a finas, fuerte a 

moderadamente acidos, alta 
saturacibn de aluminio.

CARACTERISTICAS 
SUELOS

Cra. 10/153-61 Ed if icio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localize el predio objeto 
de estudio, se ubica en un piso termico Templado humedo. La temperatura 
promedio del municipio de Piendamd se encuentra entre los 16° C y 23° C y una 
altura promedio de 1.800 m.s.n.m. 1

cn

o

a

Depositos de 
cenizas volcanicas 
sobre diabasas y 
flujos volcanicos

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacidn de las tierras por su 
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccion de Agrologia.

http://www.lic.com.co


4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA5.

5.1.

8

POSQ-2-0340

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro 
urbano del municipio de Piendamd, por Io cual es de facil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y 
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta 
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos. ,

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De 
conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de 
Piendamd - Cauca, aprobado mediante el acuerdo 019 del 04 de diciembre de 
2002 modificado “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento 
Territorial Del Municipio de Piendamd” y el certificado de uso del suelo expedido 
por la Secretaria de Planeacidn y Obras Publicas del municipio de Piendamd - 
Cauca, el predio objeto de avaluo cuenta con clasificacidn de uso del suelo 
suburbano y que a su vez tiene asignado el uso normativo Zona Forestal 
Protectora-Productora. (Ver anexo 15.3 - Certificacidn uso del suelo).

Is
Si

■•7

■ ■ ; CORPQRACION LONJAS INMOBILIARIAS AVALUOS DE COLOMBIA
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AREAS DE INTERES AMBIENTAL

CATEGORIA DEAREAS DE
CARACTERISTICASINTERES MANEJOconvenci6n

AMBIENTAL

y
BENTO ZONA

A

Pa Pa

9

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO

sujetas

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

www.lic.com.co

les. Son 
'Inos. f

Adicionalmente, de acuerdo con Io dispuesto en el artlculo 019 del PBOT, el predio se 
ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada 
Via Panamericana, que se extiende has 300 m desde el eje de la via principal 
existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones suburbanas a esta 
franja, con los siguientes usos:

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacidn y Obras Publicas del Municipio de 
Piendamd- Cauca.

CLASES DE 
AREAS SEGUN 
LA FUNCION 
QUE CUMPLEN.

ZONA DE ACRICUlWRA 
INTENStVA

Segun Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002 “PLAN BASICO DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO” y certificado de uso de suelo 
expedido por la Secretaria de Planeacidn e Infraestructura del municipio, el predio se 
clasifica como suburbano.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801

Sc 
pa<

y 
como

Conservacion y
establecimiento forestal y 
actividades de
produccion sujetas al 
efecto protector, arreglos 
agroforestales y
agrosilvopastoriles.'

AREA 
ESPEi

DE BOSQUE 
NAT IVO

ZONA DE
RECUPERAClON Y
FORESTACION DE
ECOSISTEMAS

ZONA FORESTAL 
PROTECTORA 
PRODUC’ORA (Arreglos 
ogroforestoles » 
ogrosllvopostorilcs) /

Zones con peneientes g< 
presenton sectores con 
modereflos o seweros.

i practice la agriculture Vadicionai y el . 
istoreo extensive de bejc densidad.•

ECOSiSTEVA 
ESTRAKGICO PARA 
EL MANTENIMIENTO 
DEL E0UILI8RI0 
ECOLOGICO y la 
BiODiVERSiDAD

jeneralmente fuertes.
procesos erosivos

.e t
— -Z.

DE PROTECClON 
ESPECIAL (Ley 99/93 
Decreto 2811/74) 

(Alcaldta Municipal)

AREA PARA PROTECClON 
ESPECIAL: FUENTES 
ABASTECEDORAS DE 
ACUEDUCTOS. (AJca'dia 
Municipal)

AREA PERIFERICA A 
NAClMlENTOS Y CAUCES DE

AREA A PROTEGER CON 
RECURSOS MANEJADOS 
PRlNClPALMENTE PARA LA 
UTlLiZAClON SOSTENIBLE 
DE LOS ECOSISTEMAS / 
NATt IRAI ES fA'rnlrtln 
Municipal) Locabzaaos so ore superr.cies coi*no— 

ondulcds en pendientes del 12%-252 y del 
bajd erosidn. Estdn cubiertcs con 

culbvos de ca<t semi-tradicionci y 
misceldneos. praderas naturaies y en 
rostrojadas.

COMPATIBLE: Recreacidn contemplativa,
rehabilitacion e investigation controlada, 
aprovechamiento regulado de los recursos naturales. 
CONDICIONADO: Silvicultura, aprovechamiento 
sostenible de especies forestales y establecimiento 
compatible para los usos compatibles.

ECOSISTEMAS 
PCTPATE ClfTK 
EL A8ASTECIMIENT0 
DE LA POBLAClON Y 
PROCESOS 
PROOUCTIVOS.

ZUNA AUHUHtUUAKIA
SEMI-INTENS1VA

Suelos de buena capacidad aqrolbgica en 
colinas de pendientes suaves (7-12X). 
correspondientes a sectores de las veredas 
Corrales. Son M guel. Sen Isidro. San JosA. 
Los Pinos. Fcrollones y El Pinor.

USO 
RESTRINGIDO 

Agriculture
intensiva, pastoreo 
extensive de alta 
densidad, 
urbanizaciones 
actividades 
alta y quema.

Fuente: Acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De 
Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendamd"

Ecosistcmas degredados por causes 
ontrapicas. gue se ubican sobre franjas 
paroldas a los cauces de agues de 
caAodas. quebrodas y rtos

Bosque seuidario locobzcdo en las mfirgenes 
de fuentes hTdricas (quebredas Machete. 
Carpintero. CaAadulce y rtes Tunto y 
Bcrmejol).

http://www.lic.com.co


DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE6.

6.1.

10

Fuente: Google Earth, Consulta: 25 de junio de 2025

6.2.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:6.3.

LONGITUD COLINDANTES

uc POSQ-2-0340

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Palomera, que se 
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio 
de Piendamd Tunia, y al cual se accede mediante la via Pescador -Tunia Cauca.

Cra. lff#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

LINDEROS
NORTE 
SUR 
ORIENTE

Puntos 1-3 Patricia Eugenia Sanchez Hurtado y Otro. /
Puntos 12-16 Via Veredal________ /__________________
Puntos 3-12 Albaris Patino Tombe y Otros (Area Sobrante) -

AREA TOTAL TERRENO:___________________
AREA REQUERIDA:______________________
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:_______
AREA SOBRANTE_______________________
AREA TOTAL REQUERIDA:_________________

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0340.

4.000,00 m2
3.742,51 m2

0,00 m2
257,49 m2

3.742,51 m2

29,90 m '
46,26 m / 
149,02 m

CORPO&ACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS;<DE COLOMBIA 
’I

UBICACION DEL PREDIO

http://www.lic.com.co


115,38 m.OCCIDENTE

6.4.

6.5.

6.6.

TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

1 3.742,51 Plana 0-7 % Mixto

11
6.7.

CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

/
158,40 m2 20 Bueno 70

68,60 - m2 16 Bueno 100

uc POSQ-2-0340

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 
siguientes construcciones principales:

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica: z

Zona forestal 
protectora- 
productora z

UNIDAD 
FISIOGRAFICA

CORPpRACION LONJAS INMOBILIAR1AS DE AVALUOS DE COLOMBIA 
1

AREA 
(m2)

EDAD 
APROXIMADA 

(ANOS)

ESTADO DE 
CONSERVACION

VIDA
UTIL 

(ANOS)

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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Puntos 16-25, 1 Albaris Patino Tombe y Otros (Area
Sobrante) 4______________________

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0340.

ZZ L'L ei 
“ •- 

— z

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Panamericana que comunica a los municipios de Popayan y Santander de 
Quilichao en el sector Piendamo - Pescador, la cual se encuentra pavimentada, 
en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles 
bidireccionales. '

-6

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verified que la 
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

C1 - Construccion de un nivel: 
Habitacional.
Cubierta: en teja de fibrocemento 
con estructura de soporte en perlin 
metalico. Estructura: en perfiles 
metalicos. Muros: en ladrillo a la 
vista. Puertas: siete (7) metalicas. 
Ventanas: doce (12) metalicas 
con vidrio y reja. Piso: en concrete 
primario. Cocina: meson de un 
nivel en fibra de vidrio. Baho: 
Muros y pisos enchapados en 
ceramica, bateria completa. 
Distribucion: seis (6) alcobas, 
sala comedor, cocina y dos banos. 
Area construida: 158,40m2.
Del area total 42,08m2 
corresponden a corredores y 
andenes.____________________
C2 - Construccion de un nivel: 
Habitacional.

http://www.lic.com.co


6.8. 12

CARACTERISTICAS
ITEM

Meson en Fibra de VidrioCOCINA

Bueno

6.9.

uc J

POSQ-2-0340

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones anexas:

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones principales:

total 
a

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

CIMENTACION 
ESTRUCTURA 

ENTREPISQ 
FACHADA 
CUBIERTA 

CIELO RASP 
PISOS

________ Cl________
Placa de concreto
Perfileria metalica

_____ No aplica '
Ladrillo a la vista 

Teja de Fibrocemento 
_____ No aplica

Placa de Concreto z

C2
Placa de concreto
Vigas y Columnas 

No aplica 
Ladrillo a la vista

BANOS 
ACABADOS BANG 

ACABADOS MUROS 
VETUSTEZ 
ESTADO DE 

CONSERVACION

Sencillo
Enchape

Ladrillo Pintado
20

Teja de Fibrocemento z 
No aplica 
Ceramica

Meson en Placa de concreto con 
_________ enchape ,_____ 

Sencillo
Enchape ,

Pahete y Pintura
16

Bueno

sS
S-s

21,55m2 
corredores y

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
\ * -

Cubierta: en teja de fibrocemento 
con estructura de soporte en 
madera. Estructura: en columnas 
y vigas de concreto. Muros: en 
ladrillo a la vista en las fachadas, 
repellados y pintados en los muros 
internes. Puertas: tres (3) en 
madera, dos (2) metalicas. 
Ventanas: cinco (5) metalicas con 
vidrio y reja. Pisos: en ceramica. 
Cocina: enchapada con meson de 
un nivel en ceramica, lavaplatos en 
acero. Bano: enchapado con 
bateria sanitaria completa en

Bano: enchapado 
sanitaria completa 

porcelana. Distribucion: dos (2) 
alcobas, 1 bano, sala comedor, 
cocina. Area construida: 
68.60m2. Vivienda construida 
hace quince (15) ahos en buen 
estado. 
Del area 
corresponden 
andenes.

http://www.lic.com.co


CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

1,00 ' 8 BuenoUn 70

3034,20 m2 8 Bueno

8 Bueno81,90 m2 30

8 Bueno 3027,50 / m2

67,00 / 8 Bueno 30m2

13,94 m2 8 Bueno 30
13

8 Bueno 3076,00 m2

30m2 8 Bueno45,44

8 Bueno 30m2

308 Bueno90,00 m2

8 Bueno 1526,28/ m

8 Bueno 1513,25/ m

40,92/ 158 Buenom

30m2 8 Bueno36,00 >

uc POSQ-2-0340

M1 - Lavadero en ladrillo repellado 
(1,40x1,10m).

EDAD 
APROXIMADA 

(ANQS)

ESTADO DE 
CONSERVACION

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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VIDA
UTIL 

(ANQS)

€ORPORACldN LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

43,50 
/

§i

M2 - Ramada con cubierta en 
polietileno soportada en guadua, 
parales en guadua y piso 90% en 
concreto primario y 10% en tierra. / 
M3 - Marranera con cubierta en teja de 
zinc soportada en guadua, parales en 
guadua y piso en concreto primario, 
incluye muros en ladrillo panetado de 
H= 0,80m y muros en guadua de H= 
0,80m.______ /___________________
M4 - Ramada con cubierta en teja de 
zinc, estructura de soporte en guadua, 
muros en esterilla de guadua, piso en 
tierra (5,50x5,00m). '_______________
M5 - Ramada con teja de zinc, 
soportada en guadua, muroszen ladrillo, 
piso en concreto primario.___________
M6 - Ramada con cubierta en 
fibrocemento, estructura de apoyo en 
guadua, muros en madera y malla de 
gallinero. (4,10x3,40m). x__________
M7 - Ramada con teja de zinc y 
estructura en guadua, piso en placa de 
concreto de 0,05m de espesor. 
(7,60x10,00m) /_____________
M8 - Ramada con teja de zinc y 
estructura en guadua, piso en placa de 
concreto de 0,05m de espesor. 
(7,10x6,40)_______________________
M9 - Ramada con teja de zinc y 
estructura en guadua, piso en placa de 
concreto de 0,05m de espesor. 
(8,70x5,00)_______________
M10 - Establo con cubierta en teja de 
zinc soportada en guadua de 
7,50mx5,50m y cubierta en polietileno 
soportada en guadua de 7,50mx6,50m, 
parales en guadua y piso en tierra, 
incluye cerramiento perimetral en 
guadua de H= 1,20m.__________ '
Ml 1 - Cerca con 7 hilos de alambre de 
piias y postes de madera cada 2,00m. 
M12 - Cerramiento lateral con postes en 
madera rolliza cada 2,00m y guadua 
esterillada._____________________
M13 - Cerca interna con 2 hilos de 
alambre de puas con postes de guadua. 
M14 - Estructuras en guadua L=12,00 
a=3,00m.

http://www.lic.com.co


8 Bueno 709,50 m

42,00 z 8 Bueno 30m2

1410 m2

35 und

8 ' und

2 und 14
10 und

2 und

3 und

3 und

2 und

7.

7.1.

uc PQSQ-2-0340

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucidn Reglamentaria No. 0620 de 2008. 7

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para Hegar a la estimacion del valor 
comercial. /

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 
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CORPpRACION LONJAS INMQBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

M15 - Muro de contencidn en concrete 
ciclopeo compuesto por dos escalones 
cada uno con altura de 0,50m y 0,60m 
de ancho.________________________
M16 - Ramada con teja traslucida y 
estructura en guadua, piso en tierra. 
(6,00m*7,00m). 

Yarumo 0= 0,20m /

Pino 0< 0,20m

Ceibo 0< 0,30m

Carbonero 0< 0,10m /
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccidn. 

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0340

Yarumo 0= 0,20m En buen estado fitosanitario.

Pino 0< 0,20m En buen estado fitosanitario.

Ceibo 0< 0,30m En buen estado fitosanitario.

Carbonero 0< 0,10m En buen estado fitosanitario.

und
und 
und

CANTIDAD
4 
27 -

UNIDAD 
und 
und

CULTIVQ/ESPECIE 
Nacedero 0< 0,10m 
Citricos 0< 0,20m / 
Guadua (47,00m x 

30,00m) z
Guamo 0= 0,20m

Guayabo 0= 0,20m 
Cucharo 0< 0,30m 
Arboles Natives 0= 

______ 0,30m_____
Nispero 0= 0,10m

Mango 0= 0,20m z

Ornamentales /

_____________ DESCRIPCION_______________
Nacedero 0< 0,10m En buen estado fitosanitario. 
Citricos 0< 0,20m En buen estado fitosanitario.

Guadua (47,00m x 30,00m) En buen estado 
________________ fitosanitario.________________  

Guamo 0= 0,20m En buen estado fitosanitario.
Guayabo 0= 0,20m En buen estado fitosanitario. 
Cucharo 0< 0,30m En buen estado fitosanitario.

Arboles Natives 0= 0,30m En buen estado 
________________ fitosanitario._________________ 

Nispero 0= 0,10m En buen estado fitosanitario.

Mango 0= 0,20m En buen estado fitosanitario.

Ornamentales En buen estado fitosanitario.
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7.2.

8.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:8.1.

Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL

Item TH. CONTACTO SECTOR VALOR OFERTA 15

3174370440 $ 46.000.000,00 842,151 cajibio 0,00

2 3117242153 Popayan S 155.000.000,00 2500,00 0,00

3 Caldono S 70.000.000,00 1200,00 0,00

DEPURACION DE L MERCADO:8.2.

L!C POSQ-2-0340

CORPORAQjON LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Unidad fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacibn:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector 
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes 
ofertas:

3165370226/320
7680163

Pro Brokers 
Inmobiliana Sas

Maria Camila 
Gonzalez

NOMBRE 
CONTACTO

Vereda el Iago, Corregimiento la capilla 
entrada por el paradorlas margaritas via a 

Popay3n, a 7 Km de la Via Panamericana, en 
la parcelacion el paraiso a 5 minutos del Lago 

el Bolsdn.

El Atardecer a 2 km de la iglesia de Calibio. 
Por la via que conduce al Iago Pesca 

Deportiva Helhena

El Tabion, a 500 metros de la via 
Panamericana ya 3 minutos de Mondomo

AREA TERRENO
(m2)

AREA CONSTRUIDA 
(M2)

Metrored
Inmobiliaria

UBICACION- 
MUNICIPIO

Cra. 10#53-6i Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 
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METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacidn acumulada. x
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar 
el valor de reposicidn, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacidn 
fisica y la depreciacidn por estado de conservacidn, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacidn basadas en las 
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.^ 
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

1-
Eg
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SnOODEMB^CADORURAL
CONSTRUCCIO'ES

iTBI TaCOWACTO UBICACION-IIUNICIPIO VALOR OFBTA VALOR AJUSTADONOMBRECONTACTO SECTOR DIRECCION-NOHBRE
AREA(m2) AREA|m2)VALOR(m2) VALORIm? VALOR TOTAL

6 3174370440 Metrored Inmobiliaria cajibio rereda el Iago Lote $S 46 000.000 45.080.000 842,15 53530 0,00 $ $

12 3117242153 Popayan Eltadecer 5Lote $ 155000 OM 153 450000 2.500 61380 0,00 S $

3165370226'3207680163 Caldono El Tata14 Lote $ 70.000 000 s 68.600000 1200 57167 0,00 $ $

INVESTIGACION DIRECTA9.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:9.1.

CALCULOS VALOR TERRENO 1610.

Unidad fisiografica 1

ITEM SECTOR-VEREDA

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIASJ)E AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por Io que no es necesario realizar la investigacidn directa.

to Camila 
Gonatez

Cra. 10/63-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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11

.V
•/

vsreda el Iago 
El Atardecer 

El Tabion

$61287,47
$53,430,08

$
$

1
2
3

PROMEDIO
DESVIACI ON ESTANDAR
COEF DE VARIACION
LIMITS SUPERIOR
LIMITS INFERIOR

Pro Brokers
InmobifiariaSas

MAAR1TMET1CA
DESVUCIONESTANMR

COERaaTECEVAKAadN
VALOR WTAD0I m2

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - 

NOMBRE
Lote______
Lote______
Lote

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracterlsticas normativas del predio 
objeto de avaluo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la 
investigacidn del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones 
con destinos de vivienda campesina por Io cual se adopta el siguiente valor de 
terreno:

$57.358,77 _______
3.928,70 LiMTE SUPERIOR

_____ 6^ LM1E INFERIOR
$57,400

VALOR 
TERRENO/m2 

$__________ 53.530
$__________ 61.380
$__________ 57.167
$ 57.359

3.929 
6,85% 

61.287 
53.430

http://www.lic.com.co


UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

$ 57.400U.F.1 Metro cuadrado m2

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

17

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ¥ ANEXOS CONSTRUCTIVOS11.

L!C POSQ-2-0340

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via 
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de 
1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energla.

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajiblo Cauca, en la vereda el Iago via a Popayan, a 
15 minutos de la via panamericana, en parcelacion el paraiso a 5 minutos del Iago 
el bolson. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area de 
842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energla.

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Oferta 2: Pamela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la 
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al Iago Pesca 
Deportiva Helhena.

Nota: Informacion recopilada mediante pagina web.

-agi
fl

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologla de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, Io 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios 
tornados del sector.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccion en el area de terreno 
requerida.

CORPpRACION LONJA5 INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA^ 
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ITEM DEPRECIAClONED AD VALOR FINAL

20 •' 5 $136,005,11Cl 70 28,57% $ s20,43% 665.736,45 529.731,34 529.700

2 $145,623,06 $sC2 16 - 100 16,00% 11,57% 1.258.332,60 $ 1.112.709,54 1.112.700

iTEM DEPRECIACION VALOR DEPRECIADOED AD VALOR FINAL

$1,533,699,65 $133,985,97 $ $Ml 8 70 11,43% 2 8,74% 1.399.713,68 1399.700

/$126,959,07 $ s26,67% $24,106,75 102.900M2 8 30 2 18,99% 102.85232

2 $188,209,22 $30 26,67% $35,736,81 152.472,41 $ 152.500M3 8 1839%

2 $248207,35 $47,129,14 $1839% $M4 8 30 26,67% 201.07821 201.100

2 $35,982,30 $$189502,08 $ 153.500M5 8 30 26,67% 18,99% 153.519,78

2 $26,497,14 $$139548,16 $30 26,67% 18,99% 113.051,02 113.100M6 8
182 $122,035,79 $23,171,93 $ $26,67% 1839% 98.863,86 98.900M7 8 30

2 $124,206,04 $23,584,01 $ $100.622,03 100.600MS 8 30 26,67% 1839%

2 $121361,08 $23,043,81 $ $30 26,67% 1839% 98.317,27 98.300M9 8

2 $109,436,98 $20,779,69 $ $88.657,29 88.700MIO 8 30 26,67% 1839%

2 $35,927,87 $15,234,79 $ $8 53,33% 42,40% 20.693,08 20.700Mil 15

2 $ $$67,050,82 $28,432,10 38.600M12 8 15 53,33% 42,40% 38.618,72

Vt'12 $$7,044,67 $53,33% 42,40% $16.61330 9.568,63 9.600M13 8 15

2 $3,915,23 $ $$20,619,69 16.704,46 16.7008 30 26,67% 1839%M14

2 $ S$425,792,32 $37,197,76 388.60011,43% 8,74% 388.59456M15 8 70

2 $$107,121,44 $20,340,02 $ 86.781,42 86.800M16 8 30 26,67% 18,99%

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicibn predial presenta las siguientes construcciones 
principales:

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

VIDA
UTIL

VIDA 
UTIL

EDADEN’ADE 
VIDA

EDADEN%DE 
VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACION

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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VALOR 
REPOSICION

VALOR 
REPOSICION

VALOR 
DEPRECIADO

VALOR 
ADOPTADO

VALOR 
ADOPTADO

ESTADO DE 
CONSERVACION

2

ss 

.2 t fZ
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ITEM DEPRECIACIONEDAD VALOR FINAL

$Cl 20 70 28,57% 20,43% 529.731,34

2 $ $145,623,06 $ SC2 16 100 16,00% 11,57% 1.258.332,60 1.112.709,54 1.112.700

irai DEPRECIACIONH)AD VALOR FINAL

$ 1.399.713,68Ml 8 70 11,43% 2 8,74%

$126,959,07 $24,106,75 $26,67% $M2 8 30 2 18,99% 102.852,32 102.900

226,67% $188,209,22 $35,736,81 $ $M3 8 30 18,99% 152.472,41 152.500

2 $248,207,35 $47,129,14 $ $30 26,67% 18,99%M4 8 201.078,21 201.100

$189,502,082 $35,982,30 $ $8 30 26,67% 18,99%M5 153.519,78 153.500

$26,497,14 $2 $139,548,16 $M6 26,67%8 30 18,99% 113.051,02 113.100
18

2 $122,035,79 $23,171,93 $ $M7 8 30 26,67% 18,99% 98.863,86 98.900

$2 $124,206,04 $23,584,01 $26,67% 18,99% 100.622,03 100.600M8 8 30

2 $23,043,81 $ $M9 8 30 26,67% 18,99% 98.317,27 98.300

$20,779,69 $ S2MIO 8 30 26,67% 18,99% 88.657,29 88.700

2 $35,927,87 $15,234,79 $ $Mil 8 15 53,33% 42,40% 20.693,08 20.700

2 $28,432,10$67,050,82 $ $M12 53,33%8 15 42,40% 38.6:8,72 38.600
/$15,656,05 $6,638,762 $ $M13 8 15 53,33% 42,40% 9.017,29 9.000

2 $19,168,93 $3,639,76 $ $30 26,67% 18,99% 15.529,17 15.500M14 8

$425,792,32 $37,197,76 $2 $M15 70 11,43% 8,74% 388.594,56 388.6008

2 $107,121,44 $20,340,02 $ $M16 8 30 26,67% 18,99% 86.781,42 86.800

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

VIDA
UTIL

VIDA 
UTIL

HMD Bl % 
DE VIDA

EDADEN%DE 
VIDA

ESTADODE 
CONSWVACION

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones 
principales:

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

VALOR 
RgOSICldN 
$1,533,699,65

VALOR 
DgRECIADO 
$133,985,97

ESTADO DE 
CONSERVACION

2

VALOR 
DEPRECIADO 

$136,005,11

= 5

¥

VALOR 
ADOPTADO 

$ 529.700

VALOR 
REPOSICldN

$ 665.736,45

VALOR 
ADOPTADO 

$ 1.399.700

$121,361,08
$109,436,98

http://www.lic.com.co


CULTIVOS/ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

38.589.400

19

uc POSQ-2-0340I
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Nacedero 0< 0,10m / 
Citricos 0< 0,20m z 
Guadua (47,00m x 30,00m) 
Guamo 0= 0,20m________
Guayabo 0= 0,20m______
Cucharo 0< 0,30m '
Arboles Nativos 0= 0,30m / 
Nispero 0= 0,10m_____ S
Mango 0= 0,20m____ z
Ornamentales_______ z
Yarumo 0= 0,20m_______
Pino 0< 0,20m__________
Ceibo 0< 0,30m /
Carbonero 0< 0,10m /

A
1 
1

_s 
1 
A 
A 
$ 

A 
A 
$

152.000
1.633.500

29.469.000
1.391.500

726.000
860.000

1.330.000
484.000
484.400
296.000
148.000
222.000

1.245.000
148.000

' 2 
"a 
’_s 

"A 
'a '_s 
's

'A
^2

$

und 
und 
m2 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und

z 38.000 
7 60.500 
Z20.900 
--60.500 
z 60.500 

/172.000 
, 38.000 
z 60.500 

/ 242.200
- 29.600 
/74.000 
•74.000 

z 415.000
/74.000

________________ 4 z________i
________________27 /  i
_______________ 1410 z ____ i
________________23 z_________ i
________________ 12 '________ i
________________ 5 '_________ i
________________35 z________ i
________________ 8 /_________ i
________________ 2 z_________i
________________ 10 /_________i
________________ 2 z_________ i
_______________ 3__________ i
________________ 3 '_________ i

I 2 / i
TOTAL DE CULTIVOS I ESPECIES

CORPORACION LONJAS INMOBILfARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
1
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

20

CORP,ORACldN|ONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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• Al predio objeto de avaluo se accede per la via Panamericana que comunica a los 
municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Pescador - Tunia, la 
cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacidn y con una 
calzada con dos carriles bidireccionales.

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios 
publicos basicos.

• El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene 
asignado el uso normativo Zona forestal protectora-productora.

• Al momento de la inspeccion del predio se encontro que su uso actual es mixto
• El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.
• La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbres en el area de 

terreno requerida.
• El predio objeto de avaluo no presenta zona de proteccion del area de terreno 

requerida.
• De acuerdo con Io establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 

por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo 
Economico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado 
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y 
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como 
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

Cra. 10M53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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RESULTADO DE AVALUO14.

[lINIDAD [PIMENSldN | VALOR UNITARIQ |SUBTOTAL

$ 57.400m2 3.742,51

m2Cl
m2

Un
m2
m2 152.500

M4 m2
10.284.500M5 m2

1.576.614m2M6
m2M7

100.600M8 m2
m2

21m2
m
m

368.280m
558.000m2

M15 m
m2

68.465.734

4^ni(in Temporal 4G 
nit 900 860.950-7

2025 OCT. 1 6
Interventori

Proiesionai Predial:
/

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CIENTO DIEZ 
MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($482,110,908).

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
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M16___________________________
TOTAL CONSTRUCCIQNES ANEXAS
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS
TOTAL

DESCRIPCION
TERRENO
TERRENO UF1
TOTAL DE TERRENO__________
CONSTRUCCIQNES PRI NCI PALES

C2________________________________
TOTAL CONSTRUCCIQNES PRINCIPALES 
CONSTRUCCIQNES ANEXAS

M13
M14

Ml
M2
M3

M9
M10
Mil
M12

158,40
68,60

$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$

$
$

529.700
1.112.700

1.399.700
102.900

15.500
388.600

86.800

201.100
153.500
113.100

98.900

98.300
88.700
20.700
38.600
9.000

$ 
$

$ 
$

$.
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$. 
$ 
$ 
$

$ 214.820.074
$ 214.820.074

$ 83.904.480
$ 76.331.220

$ 160.235.700

38.589.400
482.110.908

1.399.700
3.519.180

12.489.750
5.530.250

3.691.700
3.645.600

7.516.400
4.571.264
4.276.050
7.983.000

543.996
511.450

1,00 
34,20 
81,90 
27,50 
67,00 
13,94 
76,00 
45,44 
43,50 
90,00 
26,28 
13,25 
40,92 
36,00 
9,50 

42,00
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Bogota, D.C., 25 de junio de 2025.

Cordialmente,

RODRIGUEZ

22

2025 OCT. 1 6

LJC POSQ-2-0340
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CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comite 
RAA AVAL-1030560049

Interventori^ /
Profesional Predial;

CORPORACION LONJAS IN^IOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Temporal 4G 
NIT 900 869.950-7

OMARALEXISE1NZ
Perito avalJador/
Representant^Zegal
Corporacibn Lonjas mmobiliarias de avaluos de Colombia 
RAA AVAL-1014242133
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ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 C1

23

C1 C1

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS QE COLOMBIA

!
POSQ-2-0340

15.
15.1.

DOCUMENTOS ANEXOS
ANEXO FOTOGRAFICO
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C1C1

C1 C1
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C1
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C2C2

C2 C2
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C2 C2
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M3 Marranera M4 Ramada

26

M5 Ramada M6 Ramada

L!C POSQ-2-0340

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 Lavadero M2 Ramada

= 8
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M8 RamadaM7 Ramada

M9 Ramada M10 Establo

27

M11 Cerramiento M12 Cerramiento

uc CORRORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

'■Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
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M14 EstructuraM13 Cerca

M16M15 Muro

28

L!C POSQ-2-0340
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

Limon Guadua

Ceibo Guamo

29

Arboles Natives Ornamentales

l’OSQ-2-0340

1
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CERTIFICADO USO DEL SUELO15.3

13 A90 2016Piendamd,

000200S30-

Asunto: Oficlo No 001983 del20 de abril de 2016.
31

Cordial saludo,

USO DE SUELONo. No. CATASTRAL

120-607271

120-1313892

120-627653
1

uc POSQ-2-0340

a CIWC BKWJ

Atendtendo el oficio de la referenda, me permito dar a conocer los Usos del 
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el 
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002, 
corresponden a los predtos solicitados:

19548-00-02-0002- 
0546-000

19548-00-02-0002-
0545-000

Tiendamb - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo 
El Cambio es Posible"

MATRICULA 
INMOBILIARIA

Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Doctora:
ELSA CAMPO LOPEZ
Ingeniera Civil
Directora Oficina Cauca
Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popay^n

Corrtro 5 N» 9 93. CAM Tele fora 8250099 Telefax 8250921 
Pag-na Web co

REPUBLICA DE COLOMBIA 
ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
Nil. WI SOOHM 6 

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

•M

J
—
19548-00-02-0002-

0199 000

s’®

s —

CORRQRACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
, V

I

Area residencial uno (ARI), Area 
suburbana no urbanizable (SUBNU) y 
zona forestal protectora-produdora 
Area residencial uno (ARI), Area 
suburbana no urbanizable (SUBNU) y 
zona forestal protectora-produdora. ' 
Area residencial uno (ARI), Area 
suburbana no urbanizable (SUBNU) y 
zona forestal proteclora-produdora

http://www.lic.com.co


i

l!! 120 72114

120-170730

Zona forestal protectora-pfoductora.
120-101902 Zona forestal protectora-productora
120-83265 Zona forestal protectora-productora

32
120-1124

69 120-147560

70 120-147871

71 120-2681

72

73 120-139974

120-172932

120-144078

76

77 120-77546

UC POSQ-2-0340

atuaoBmai

Agncultura mtensiva 
“Piendamd - Tun fa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo 

El Cambio es Posible"

Zona forestal protectora-productora 
Area Urbana no urbanizable (ANU) y 

Zona forestal protectora-productora.

Cra. iO#!>3-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

62 
—
63

REPUBL1CA DE COLOMBIA 
ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
MI.69I5004M6 

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

Corrvu 5 No 9 93. Ed.fx* CXM TeUfono 8250099 Telefa. 8250921
PtiyiM W<b »wxr<lcnc ca«cac. to

74

75

s/

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 
c

120 150008 Agncultura mtensiva 

120-87378

O

I* 
c 
:£ « E

fi7 19548-00-04-0005- 
° 0106-000
r 7 19548-00^4-6005- 

0107-000 
| 19548-00-04-0004- ' 

0509-000 I 
19548-00-04-0004- 

0485-000 
19548-00-04-0004- 

0100-000_  
19548-00-04-0004- 

0691-000 
19548-00-04-0004- I 

0330-000 
19548-00-04-0004- 

0688-000 
19548 00 04-0004 

0380-000
19548-00-04-0004- I 

0331-000 
19548-00-04-0004- 

0215-000

li

i Agncultura intensiva

I Agncultura intensiva 
Agncultura intensiva y zona forestal 

.v protectora-productora __
i sn i Agncultura intensiva y zona forestal
izu-ijo^o .protectora-productora

120-40482 I Zona forestal protectora-productora 
120-6173

0016-000 I 
,q 19548-00-02-0002- ‘

I 0129-000
Rn ’ 19548-06-04-0005- | 
00 0103-000
7^9548-00-04-0005- f 

0188-000
19548-00-02-0002J 

0137-000 '
19548-00-02-0002- 

0107-000
I M | 19548-00-04-0005- 

0098-000
| Rt. j 19548-00-04-0005- 

00 I 0105-000 
RR ’ 19548-00-04-0005- 

0095-000

Area Urbana no urbanizable (ANU) 
Agriculture intensiva y zona forestal 
protectora-productora. __

19n 11 QQftn Agricultura intensiva y zona forestal 
| protectora-productora.
Agricultura intensiva y zona forestal 
protectora-productora
Agricultura intensiva y zona forestal 
protectora-productora  
Agricultura intensiva y zona forestal 

I protectora -productora

' Agricultura intensiva 

http://www.lic.com.co


Agropecuano semi-mtensivo

33

Atentamente,

CORPORACION Lg)NJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
\ -if

POSQ-2-0340

PtENCMMO ■ TUHlA 
-. j ►>. ■

nuMOBHaau

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Tiendamd - Tunfa, Tierra de Faz, Culture y Desarrollo 
El Cambio es Posible"

"El ancho mAximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde 
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que 
tratan los numerates 1 y 2 del articulo 2" de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sblo se 
permitird el desarrollo de actrvjdades con restncciones de uso. Intensidad y densidad, 
cumpliendo con Io dispuesto en el presente decreto

Correro 5 No 9 93, Edibco CAM - Teleforo 8P50O99 Telefax 82M92I
Patera Web »«» 90* co

REPUBL1CA DE COLOMBIA 
AICALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
Nil.891.500,856 6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBUCAS

1IDER ARANGO DIAZ
icidn y Obras publicas

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su 
Articulo 10. Corredores vtales suburbanos Modificado por el art 3, Decreto Naggnal 4066 
de 2008 El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de 
la Ley 388 de 1997. en los planes de ordenamiento territorial sdlo se podr£n clasrficar como 
corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arleriales o de primer 
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

0684-000 
19548-00-04 0001- 

0142-000 
19548-00-04-0001- 

0683-000

351

352

uc
120-139468 Agropecuario semi-mtensivo 

120-139467

sio ”
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o
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Aten to sal udo:
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Cuadro 5. Uses del suelo para el territorio municipal de Piendamd - Cauca

Uses de! Sudo

ProhlbidoCondicionadoCompatiblePrincipal

Carrera 5* No: 9-93 - Edrfoo CAM - TaWono* 8250 099 - fax 8 250 921

f

uc XORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE ANALOGS DE COLOMBIA ? *

POSQ-2-0340

YouTube

i

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han side expedidos por este despacho para 
los predios requeridos para la construccion de la doble calzada Popayan - Santander de Quilichao, 
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con Io dispuesto en el articulo 45 del Plan 
Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante 
Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorio municipal de 
Piendamd-Tunia, Cauca, son:

"ARTfCULO 45: USOS. Addptese los usos estabieddos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de las 
zonas estableddas en el Mapa 19 de Reglamentad&i de Uso de! Suelo Municipal. ’

www.piendamo-cauca.gov.co
alcaldia@piendamo-cauca.govM

Zona de 
Bosque Native

Zonificaddn 
de! Sudo

Protection de 
suelos, aqua, flora y 
fauna, diversidad 
bioldgica, recursos 
genebcos y otros 
recursos naturales 
renovabtes.

REPUBLICA DE COLOMBIA 
alcaldIa municipal 

PIENDAM6-TUNIA CAUCA 
NiT. 891.500.856-6

Recreaodn 
pasiva o 
contempiativa.

Recreation 
contempiativa

Rehabilitation 
Ecotogica.

Incorporation de 
vertimientos que 
afecten los cuerpos de 
agua, construction de 
Infraestructura de apoyo 
para actividades de

Infraestructura basica 
para d abastetimiento 
de los usos compatibles.

Doctor

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General
NUEVO CAUCA S.A.S.
notificaciones@nuevocauca.com
Av. Calle 26 No. 69-63, Oficina 808 
Bogota D.C.

Zona de 
Recuperation 
y Forestaddn 
de 
Ecosistemas. 
Area Periferica

Conservacidn de 
suelos y 
restauracion de la 
vegetation 
adecuada para la

Agropecuarios, 
industriales, mineria, 
urbanisticos, 
institutional;
actividades, como la 
tala, quemaycaza, que 
ocas/onen deterioro 
ambienta/.

Agropecuarios 
Industriales, Urbanos y 
suburbanos, loteo y 
construction de 
viviendas, Mineria, 
disposition de residues

L PORLflPAZi

Cra. .^’Ed'lfidio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Investigation 
Controlada.

EL SECRETARIO DE PLANEACIpN E INFRAESTRUCTURA

5 S 
O C?

Il
O H-

http://www.piendamo-cauca.gov.co
mailto:notificaciones@nuevocauca.com
http://www.lic.com.co


Uses del Sudo

Compatible Condidonado ProhibldoPrincipal
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contro/ados.

Cjrraia 5* No: 9-93 - Ed-f-oo CAM - ToWooor 8250 099 - tax 8 250 921

uc POSQ-2-0340

YouTube www.piendamo-cauca.gov.co
alcaldia@plendamo-cauca.govco

• ’’Cra. 10S53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Actividad
Agroindustrial

Foresta!
Protectora-
Productora

protecaon de los 
mismos.

recreaadn (puentes y 
obras de adecuaddn), 
desagiie de 
insta/adones de 
acuicultura y extraction 
de material de arrastre.

Vivienda, suburbano, 
parcetationes rurales y 
centres vacacionales.

sdlidos, tala y roceria de 
la vegetacidn.

Agropecuaria
Semi- 
Intensive

a Nacimientos
yCuerposde
Ague

Zonificacidn 
de! Sudo

Agricda mecanizado 
o altamente 
tecmficado y 
foresta!. Se debe 
dedicar como 
minimod 10% dd 
prediopara uso 
foresta! protector 
para promo ver !a 
formation de la 
malla vial.

REPUBLICA DE COLOMBIA 
alcaldIa municipal

PIENDAM6-TUNIA CAUCA
NtT. 891.500.856-6

Industrias y actividades 
que generan impactos 
ambientales que

Agricuttura intensiva, 
pastoreo extensive de 
alta densidad, 
urbanizationes y 
actividades como tala y 
quema.

Agriculture
Intensiva

Cuftivos de dores, 
agroindustria, granjas 
avicofas, cunicu/as y 
portinas, mineria a tido 
abierto y subtendnea y 
su infraestructura de 
servitios.

SiMcuftura, 
aprovechamiento 
sostenide de espeties 
forestales y 
establetimiento 
compatible para !os 
usos compatibles.

Centros vacationales, 
usos urbanos y 
suburbanos, industnales 
y loteo con Ones de 
construccibn de 
vivienda.

Usos urbanos y 
suburbanos, industria/es 
y loteo con fines de 
construction de 
vivienda.

Orla'E

Agroindustrias con 
procesos en seco 
que no generan 
impacto ambienta! y 
sanitario sobre los

Vwenda de! 
propietano, 
trabajadores y 
establetimientos 
institutionales 
de tipo rural, 
benedtiaderos 
eco/dgicos.

Culbvos de dores, 
minera, recreation 
general, vias de 
comumcatibn, 
infraestructura de 
servitios y paredaaones 
rurales con fines de 
construction de 
vivienda campestre 
stem pre y cuando no 
resulten predios 
menores a los 
autorizados por d 
munitipio para tai fin.

K LAPAZ j

Recreaadn 
contemplativa, 
rehabilitation e 
investigation 
controlada, 
aprovechamiento 
regulado de los 
recursos 
naturales.

Construcciones 
de 
establetimientos 
institutionales 
de tipo rural, 
granjas avicolas 
o cuniculas, 
beneficiaderos 
ccoldgicos de! 
cafi y vivienda 
dd propietario.

Agropecuario semi- 
intensivo, semi- 
traditional y 
foresta!. Se debe 
dedicarcomo 
minimo d 15% dd 
predio para uso 
foresta! protector- 
prod uctor para 
promover la 
formation de la 
malla vial.

Conservation y 
establetimiento 
foresta! y 
actividades de 
productidn sujetas 
a! efecto protector, 
arregtos 
agro forestales y 
agrosilvopastoriles.

Industrias y 
actividades que 
generan 
mediano impacto puedan ser mitigados y 
ambienta! y

CORRORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

http://www.piendamo-cauca.gov.co
http://www.lic.com.co


1
UsosdelSuelo

ProhibidoCompatible CondldonadoPrincipal
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Dado a los doce (12) dias del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular.

Atentamente,

Snrrora 5‘ No: 9-93 - Edificio CAM - TeWonos: 8250 099 - fax 8 250 021
PadoComunitano

uc f
POSQ-2-0340

L FOR LAPAZ; YouTube

-i

www.piendamo-cauca.gov.co
alcaldia@piendamo-cauca.gov.co

De acuerdo con Io anterior, la presente certificacidn sirve como complemento para los certificados 
de usos del suelo expedidos para el proyecto en mencion, correspondiendo a cada predio los usos 
del suelo aqui indicados, en funcion de la zonificadon del suelo certificada para estos.

Deshzam/entos 
e Incendios 
Forestales

recursos natura/es y 
e! area de influenda 
directa.

REPUBLICA DE COLOMBIA 
ALCALDfA municipal 

PIENDAM6-TUNIA CAUCA 
NIT. 891.500.856-6

Actividades 
agroforestales.

sanitario sobre 
los recursos 
naturales y en el 
area de 
influenda 
directa.

Zonificaddn 
de! Suelo

Cra. ®5'3'%‘i'*Ed’ificio Santa Ana 

Oficina 303 -Cel. 314 2542801 
www.lic.com.co

Aquellos que generen 
deterioro de la 
cobertura vegetal o 
fendmenos erosivos: 
quemas, tala rasa, 
roceria, mineria, 
industria y usos 
urbanos.

Conservacidn, 
Restauraddn y 
Recuperation 
Ecdogica.

Agropecuanos, 
institutionales, 
recreation general, vias 
de comunication e 
infraestructura de 
servidos.

k PORLAPAZI

ING^BfESb FERNANDO VELEZ NARANJO 
S^creidrio de Planeacidn E Infraestructura > 
TranscrbiA Luna Mara Pat/a Valaico- AeOjO a la Mcralara do paraaoAn 
Ap-obi Ing Dago Fomardo V*oz Niran,d. aacrataro do planoaodn • InfrM

s s 
a ci

I

COR^ORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DEXOLOMBIA

http://www.piendamo-cauca.gov.co
mailto:alcaldia@piendamo-cauca.gov.co
http://www.lic.com.co


PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES15.4

| unidad | cantidad | foglnjDesglosa del item valor unit Fuente Valor pop APU

S 42,775,00 Construdata ed, 215 4,277.500.00100,00 127m

S 46,496,00 Construdata ed. 215 168 5.586.494,40m2 120,15

37

s Construdata ed. 215 47He 260,00 31.473,00
Total Costo Directo

S

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

Cl - Construcclon de un nivel: Habitacional.
Cubierta: en teja de fibrocemento con estructura de soporte en perlin met^lico. Estructura: en perfiles met4licos. Muros: en ladrillo a la vista. Puertas: siete (7) metalicas. Ventanas: doce 

(12) metalicas con vidrlo y reja. Piso: en concrete primarlo. Cocina: meson de un nivel en fibra de vidrlo. Bano: Muros y pisos enchapados en cerimlca, bateria completa. Dlstribucldn: 
seis (6) alcobas, sala comedor, cocina y dos bailos. Area construida: 158,40m2.

Del area total 42,08m2 corresponden a corredores y andenes.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

und 
und 
und 
und

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed, 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed, 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed, 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed, 215
Construdata ed. 215

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

unci 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und

und 
und 
und 
und

7% 
8% 
10% 
25% 
19%

158,40
31,68

10,00 
10,00 
10.00 
1,00

19,25
18,72
18,72

2.00
2,00
2,00
1,00

£
S_ 
s

A $_ 
$

_s_
1 
A s

1 s

381.271,00
279.999,00
118.542,00
341.941,00

29.584,00 
110.676,00 
30.453,00 
81,156.00 
30.453,00 
55.844,00 

302.680,00 
73.655,00

282.211,00
167,671,00
191.935,00
375.565,00

233.426,00
147,708,00
244,330,00

165.260,00
59,620,00
50.753,00
10.293,00

42,010,00
65.022,00

134,776,00 
61,849,00 
21.904,00

12.339,00
37.785,00

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed, 215
Construdata ed, 215
Construdata ed. 215

198
202
198
202
198
202
198
201

205
205
205
205

187
190
189
191

153
153
153

158
158
162
172
174

141
141

8.182.980,00
83.099.018,20
5.816.931,27
6.647.921,46
8.309.901,82

20.774.754,55
1.578.881,35

105.452.654,10
______ 158,40

665.736,45

2.822.110,00
1,676.710,00
1.919.350,00
375,565,00

4,493.450,50
2.765.093,76
4.573.857,60

289,205,00
119.240,00
914.695,94

2,473.407,90

1.954.497,60
1.197.028,80

59.168,00
221.352.00
60.906.00
162.312,00
30.453,00
55,844,00

605.360,00
147.310,00

762,542,00
559.998,00
237.084,00
341.941,00

m2
m2

m2
m3

190,08 
75,51
158,40
23,76
23,76

2 00 
2.00 
2.00 
2,00 
1 00 
1.00 
2,00 
2,00

_S 
_S _s £ 
S_ s_ _s_ s

_s 
A s_ £ 
S

170
170
160
171

S 
T T T 
T 
T 
T T 
T 
T 
T 
T T 
T 
T 
T T 
T 
T T 
T T 
T 
T T 
T 
T T T s 
T
T 
T 
T 
T 
T 
V 
T 
T s T 
T 
T $ 
's’ 
T 
T 
T $

7.985.260,80
4.909.811,22

21.348.518,40
1.469.532.24
520,439,04

PRELIMINARES___________________________________________
Replanteo gene-al__________________________________________
Excavation mecanica_______________________________________
ESTRUCTURA_____________________________________________
Tubo Eslructural Rectangular Negro 120 X60 MM ESP 2MM (6M) 
MUROS___________________________________________________
Muro Divisorio Estriado No.4_________________________________
ACABADOS_______________________________________________
Mesdn en concrete
Soporte Meson en Bloque de Concreto 60cmX90cmX1 Oxm______
Ceramica Formato 25cmX35cm_______________________________

| Vlnilo sobre Panete 2 manos_________________________________
PISOS Y CUBIERTA________________________________________
Teja Fibrocemento No,4_____________________________________
Estructura de madera para teia de fibrocemento________________
Placa en concreto 3000 PS110 cm Malla Elect._________________
Piso Ceramica 20X20CM_____________________________________
AJistado de piso 4cm________________________________________
CARPINTERIA METALICA__________________________________
Puerta lamina Cold Rolled Cal,16_____________________________
Puertas Ventanas Lamina____________________________________
Reja Lamina________________________________________________
APARATOS________________________________________________
Inodoro Tipo I_______________________________________________
Lavamanos con griferia tipo I_________________________________
Ducha con griferia tipo I______________________________________
Lavaplatos con griferia_______________________________________
INSTALACIONES HIDRAULICAS____________________________
PuntoAF. Inodoro__________________________________________
Salida sanitaria inodoro 4"____________________________________
Punlo AF. Orinal o Lavamanos_______________________________
salida sanitaria lavamanos 2*_________________________________
Punto AF Lavaplatos________________________________________
Salida sanitaria lavaplatos 2"_________________________________
Punto AF ducha____________________________________________
Salida sanitaria ducha 2"_____________________________________
INSTALACIONES ELECTRICAS_____________________________
Salida luminaria en techo EMT________________________________
Salidas Toma Corriente doble en muro_________________________
Salida interrupter conmutable PVC Doble_______________________
Tablero trifdsico 12 circuitos__________________________________
MANODEOBRA___________________________________________
Hora de cuadrilla AA 

Administration_________
Imprevistos____________
Utilidad_______________
Total AIU______________
iVA sobre ulilicad (19%)

m2 
un 
m2 
m2

1.75 
2,00 
18,02 

240,30

S_ 
s

m2 
m 

m2 
m2 
m2

2 t-
— z

'4
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I unidad I cantidad | fr’aginjDesglose del item valor unit Fuente Valor por APU

m2 69.16 $ 95.865.00 Construdata ed. 215 169 6.630.023,40

38

He 160,00 S 31.473,00 Construdata ed. 215 47
Total Costo Directo

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

www.lic.com.co

Cra. 10S53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Administration_________
Imprevistos____________
Utilidad_______________
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

Fuente: Elaboracion propia - APU con base en la Revista Construdata.

und
und
und
und

und
und

und 
und 
und 
und

m
m

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed, 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Total______
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

m2
m3

7% 
8% 
10% 
25% 
19%

82.32
49.69
68,60
68,60
68,60

49,69
15.00

68.60
13,72

7,00
7.00
7,00
1.00

7,80
3,00
5,50
7,80

1.00
1.00
1,00
1,00

1,00
1.00

$

2. 
$

£
£ 
s
£ 
s
£
1 £ 
S

£ 
£ 
A 
£ 
S

1 
£ 
A 
A s

£ 
s

£ 
S

282.2* 1,00
167,671,00
191.935,00
375.565,00

147,708.00
299.728,00
233.426,00
244,330,00

381.271,00
279.999,00

29.584.00
110.676,00
30.453,00
81.156.00

280.270,00
302.200,00

42.010,00
65.022,00

134.776,00
61.349,00
21.904,00

30.259,00
10.293,00

165.260,00
59.620,00
50.753,00

12,339,00
37,785.00

Construdata ed, 215
Construdata ed. 215
Construdata ed. 215
Construdata ed, 215
Construdata ed. 215

205
205

198
202
198
202

187
190
189
191

153
152
153
153

157
171
170
170
160

158
158
162
172
174

141
141

163
161

5.035.680,00 
66.023.338,30 
4.761,633,68 
5.441,867,06 
6,802.333.83 
17.005.834,58
1.292.443,43

86,321,616,31 
______ 68,60

1 ■258,332,60

13.926.616,30
4.533.000,00

3.458.263.20
3.230.943,18
9.245.633,60
4.242.841,40
1.502,614.40

1.975.477,00
1.173.697,00
1.343.545,00
375,565,00

1.152.122.40
899.184,00

1.283.843,00
1.905.774,00

2.092.712,44
711.863,88
290.857,60
119,240,00
615.836,90

381.271,00
279.999,00

29.584,00
110.676.00
30.453,00
81.156,00

846,455,40
518,410,20

69,16
69,16
1.76
2,00
12,13

T 
T T 
T 
T 
T 
T 
T T T 
T
T 
T 
T 
T T T 
T 
T 
T T TT 
T 
T T T 
T T s 
T T T
T 
T 
T s s _s 
s s s s s s s

PRELIMINARES_____________________________________
Replanteo general____________________________________
Excavation mecanica_________________________________
ESTRUCTURA_______________________________________
Viga 30x40cm________________________________________
Columna 40cmx30cm_________________________________
MUROS_____________________________________________
Muro fachada ladrillo prensado liviano__________________
ACABADOS_________________________________________
Panete liso muros 1:4_________________________________
Vinilo sobre paiiete 2 manos___________________________
Meson en concrelo___________________________________
Soporte Meson en Bloque de Concreto 60cmX90cmX1 Oxm 
Ceramica Formato 25cmX35cm_________________________
PISOS Y CUBIERTA_________________________________
Teja Fibrocemento No.4_______________________________
Estruclura de madera para teja de fibrocemento__________
Placa en concrelo 3000 PS110 cm Malla Elect.___________
Piso Ceramica 20X20CM______________________________
Alistada de piso 4cm__________________________________
CARPINTERIA_______________________________________
'Puertas Ventanas Lamina______________________________
Puerta interes social 0,76- 1,00M_______________________
Puerta lamina Cold Rolled Cal,16_______________________
Reja Lamina__________________________________________
APARATOS__________________________________________
InodoroTipo I________________________________________
Lavamanos con griferia tipo I
INSTALACIONES HIDRAULICAS______________________
Punto A-F. Inodoro____________________________________
Salida sanitaria inodoro 4"_____________________________
Punto A.F, Qrinal o Lavamanos_________________________

I salida sanitaria lavamanos 2*___________________________
INSTALACIONES ELECTRICAS_______________________
Salida luminaria en techo EMT_________________________
SalidasToma Corriente doble en muro__________________
Salida mterruptor conmutable PVC Doble________________

|Tablero trifdsico 12 circuitos
MANO DEOBRA_____________________________________
Hora de cuadrilla AA

m2 
und 
m2 
m2

m2
m2 
m2 
un
m2

m2
C’

m2
m2
m2

C2 - Construccidn de un nivel: Habitacional.
Cubierta: en teja de fibrocemento con estructura de soporteen madera. Estructura: en columnas y vigas de concreto. Muros: en ladrillo a la vista en lasfachadas, repelladosy pintados 
en los muros intemos. Puertas: ties (3) en madera, dos (2) metalicas. Ventanas: cinco (5) metalicas con vidrio y reja. Pisos: en ceramica. Cocina: enchapada con meson de un nivel en 
cerdmica, lavaplatos en acero. Bano: enchapado con bateria sanitaria completa en porcelana. Distribucion: dos (2) alcobas, 1 bano, sala comedor, cocina. Area construida: 68.60m2.

Vivlenda construida hace quince (15) ados en buen estado.
Del area total 21,5Sm2 corresponden a corredores y andenes.

http://www.lic.com.co


15.5
PSgina Valor porAPUFuente

Replanteo general 1,54 $ 12.339,00 141 S 19.002,06m2 Construdata ed. 215

LAVADERO S

Muro Divisorio Bloque Estriado No.4 m2 5,00 $ 46.496,00 168 S 232.480,00Construdata ed. 215

m2 157
m2 162

MANO DE OBRA S

Hora de cuadrilla AA He 12,00 5 31.473,00 $47 377.676,00Construdata ed. 215
Total Costo Directo $ 1.318.404,24

Administracion $ 65.920,215%

Imprevistos $ 39.552,133%

$

Valor por APU

39
Replanteo general m2 34,20 S 12.339,00 141 S 421.993,80

Construdata ed. 215

Excavacion mecanica 3,42 $ 37.785,00m3 141 S 129.224,70Construdata ed. 215
RAMADA $
Teja P7 Cristal N4 122X92 cm 0.7 mm Policarbonato m2 34,20 $ 37.878,79 $ 1.295.454,62Homecenter

Guadua Rolliza (3M) und 8,00 $ 7.927,00 108 $ 63.416,00

Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 $3,08 442.498,00 162 $ 1 362.008,84

Relleno Tierra Negra m3 $0,68 120.923,00 141 $ 82.711,33Construdata ed. 215

MANO DE OBRA $

Hora de cuadrilla AA He 12,00 S 31.473,00 $47 377.676,00Construdata ed. 215
Total Costo Directo S 3.732.485,29

Administracion S 186.624,26

$

uc POSQ-2-0340/

CO^PORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALlipS DE COLOMBIA

Cra. Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Panete Impermeabilizado muros 1:3

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Elect.

11,54
1,54

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

481.691,14
207.555,04

1 
$

41.741,00
134.776,00

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

92.288,30 
197.760,6?
17.534,78

1.533.699,65 
________1,00 
1.533.699,66

111.974,56
261.273,97
559.872,79 
49.642,05 

4.342.000,14
34,20

126.959,07

Imprevistos
Utilidad
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

Utilidad
Total AIU
IVA sobre utilidad (19%)

________ 5%
________ 3%
________ 7%
________ 15%
________ 19%

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

$
T
T
5

$
V

________ 7%
________ 15%
________ 19%

Total_____
Cantidad (und) 
Valor adoptado

’ S

‘T

T

________________Desglose del Item
PRELIMINARES

_____________________M2 - Ramada con cubierta en polietileno soportada en guadua, parales en guadua y piso 90% en concreto primario y 10% en tierra.
Desglose del Item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | PSgina

PRELIMINARES

§S 

a

PRESUPUESTO CQNSTRUCCIQNES ANEXAS
Ml-Lavadero en ladrillo repellado (l,40xl,10m). 

| unidad | cantidad | valor unit |

http://www.lic.com.co


| unidad | cantidad | P^ginavalor unit Fuente

12.339,00 $ 1.010.564,10Replanteo general m2 81,90 $ 141Construdata ed. 215
Excavacion mecanica 8,19 $ 37.785,00 141 309.459,15m3 Construdata ed. 215
MARRANERA

Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 S 58.472,00 157 $ 4.788.856,80m2 81,90 Construdata ed. 215

S 237.810,00Guadua Rolliza (3M) und 30,00 S 7.927,00 108

Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI 442.498,00 162 S 3.624.058,62m3 8,19 S

169 $ 2.776.208,03Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 28,96 S 95.865,00 Construdata ed. 215

$MANO DE OBRA

$ 503.568,00$ 31.473,00 47Hora de cuadrilla AA He 16,00 Construdata ed. 215
Total Costo Directo $ 13.250.524,70

$ 662.526,24Administracion

40$

141 S 339.322,5027,50 $ 12.339,00m2Replanteo general Construdata ed, 215
141 103.908,752,75 $ 37.785,00Excavacibn mecanica m3 Construdata ed. 215

RAMADA

$ 1.607.980,00$ 58.472,00 157Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 27,50 Construdata ed. 215

$ 63.416,00$ 7.927,00 108und 8,00Guadua Rolliza (3M)

141 $ 3.325.382,50$ 120.923,00m3 27,50Relleno Tierra Negra

175.740,00Construdata ed. 215 108 $20,00 $ 8.787,00Esterilla de Guadua Ancho 25 cm-30cm (4m) und

$MANO DE OBRA

$ 251.784,0047$ 31.473,00He 8,00Hora de cuadrilla AA Construdata ed. 215
5.867.533,75$Total Costo Directo

293.376,69SAdministracion

1

uc POSQ-2-0340

M3 - Marranera con cubierta en teja de zinc soportada en guadua, parales en guadua y piso en concreto primario, incluye muros en ladrillo panetado de H= 0,80m y muros en 
guadua de H= 0,80m.

' CORPORACION LONJAS INMOBIjIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

-Edificio Santa Ana
Oficina 303 -Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

_____________ Desglose del item
PRELIMINARES

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

S 
$

$
¥

397.515,74
927.536,73

1.987.578,71
176.231,98

15.414.335,38
81,90

188.209,22

176.026,01
410.727,36
880.130,06

78.038,20
6.825.702,01

27,50
248.207,35

Imprevistos__________
Utilidad_____________
Total AIU____________
IVA sobre utilidad (19%)

Imprevistos__________
Utilidad_____________
Total AIU____________
IVA sobre utilidad (19%)

5%
________ 3%
________ 7%
________ 15%
________ 19%

Total_____
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

x x x x
X

x x x x 
s

________ 5%
________ 3%
________ 7%
________ 15%
________ 19%

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado ss 
2 2 
= 8

fs t z

M4- Ramada con cubierta en teja de zinc, estructura de soporte en guadua, muros en esterilla de guadua, piso en tierra (5,50x5,00m).  
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | PSgina | Valor porAPU

PRELIMINARES 

Valor por APU

http://www.lic.com.co


P6gina

$ 826.713,00Replanteo general m2 67,00 $ 12.339,00 141Construdata ed. 215
$Excavacion mecanica m3 6,70 S 37.785,00 141 253.159,50Construdata ed. 215
$RAMADA

S 3.917.624,00Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 67,00 $ 58.472,00 157Construdata ed. 215

$Guadua Rolliza (3M) und $ 7.927,00 108 63.416,008,00

2.964.736,60Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 6,70 $ 442.498,00 162 S

$ 169 S 2.511.004,30Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 26,19 95.865,00 Construdata ed. 215

$MANO DE OBRA

31.473,00 47 S 377.676,00Hora de cuadrilla AA He 12,00 $ Construdata ed. 215
Total Costo Directo $ 10.914.329,40

$ 545.716,47Administracion

41
Valor por APU

141 $ 172.005,6613,94 $ 12.339,00Replanteo general m2 Construdata ed. 215
141 52.672,291,39 $ 37.785,00Excavacion mecanica m3 Construdata ed. 215

RAMADA

157 $ 815.099,68$ 58.472,00Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 13,94 Construdata ed. 215

$ 63.416,00und $ 7.927,00 108Guadua Rolliza (3M) 8,00

162 $ 308.421,11Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI 0,70 $ 442.498,00m3

8.827,95Homecenter $3,73 $ 2.364,44Malla gallinero 1 1/4pulgadas 1,5 x 30 metros m2

SMANO DE OBRA

251.784,0047 SHe 8,00 $ 31.473,00Hora de cuadrilla AA Construdata ed. 215
S 1.672.226,68Total Costo Directo

$ 83.611,33Administracion

lI

uc POSQ-2-0340

Cra. 10#53-'fe^dificio Santa Ana 

Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
www.lic.com.co

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

$

$

s

327.429,88 
764,003,06 

1 637.149,41
145,160,58

12.696.639,39 
_______ 67,00

189.502,08

50.166,80
117.055,87
250.834,00

22.240,61
1.945.301,30

13,94
139.548,16

Imprevistos__________
Utilidad_____________
Total AIU____________
IVA sobre utilidad (19%)

£
I $

Imprevistos__________
Utilidad_____________
Total AIU____________
IVA sobre utilidad (19%)

______________________________ 5%_________________________________________________________
______________________________ 3%_______ _ ________________________________________________
______________________________ 7%_________________________________________________________
______________________________ 15%________________________________________________________

19% ~________
__________________________Total________________________________________________________
_______________________ Cantidad (m2)______________________________________________________

Valor adoptado
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/214194/malla-gallinero-l-l-4pulgadas-15-x-30-metros/214194/

________5%
________3%
________7%
_______ 15%
________ 19%

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

__________________M6 - Ramada con cubierta en fibrocemento, estructura de apoyo en guadua, muros en madera y malla de gallinero. (4,10x3,40m).
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | P^gina

PRELIMINARES 

sS
<z> o 
zz cn

______________________________ M5 - Ramada con teja de zinc, soportada en guadua, muros en ladrillo, piso en concreto primario.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente |

PRELIMINARES

f

CORRORACIO^ LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COIjjpMBIA
I

Valor por APU

http://www.lic.com.co
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/214194/malla-gallinero-l-l-4pulgadas-15-x-30-metros/214194/


Replanteo general 76,00 $ 12.339,00 141 $ 937.764,00m2 Construdata ed. 215
Excavacion mecanica m3 7,60 $ 37.785,00 141 $ 287.166,00Construdata ed. 215
RAMADA $
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 76,00 $ 58.472,00 157 $ 4 443.872,00Construdata ed. 215

Guadua Rolliza (3M) und 15,00 $ 7.927,00 $ 118.905,00108

Concrete Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 3,80 $ 442.498,00 162 $ 1.681.492,40

MANO DEOBRA $

Hora de cuadrilla AA He 16,00 S 31.473,00 $47 503.568,00Construdata ed. 215

$ 7.972.767,40Total Costo Directo
Administracion 5% $ 398.638,37

Imprevistos S 239.183,02

$

42

Replanteo general m2 45,44 $ 12.339,00 141 $ 560.684,16Construdata ed. 215
Excavacion mecanica m3 4,54 S 37.785,00 141 171.695,04Construdata ed. 215
RAMADA

Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 45,44 $ 58.472,00 157 S 2.656.967,68Construdata ed. 215

Guadua Rolliza (3M) und 10,00 $ 7.927,00 108 $ 79.270,00

Concrete Corriente Grava Comun 3000 PSI $m3 2,27 442.498,00 162 S 1.005.355,46

MANO DE OBRA $

Hora de cuadrilla AA He 12,00 8 31.473,00 47 $ 377.676,00Construdata ed. 215

$ 4.851.648,34Total Costo Directo
Administracion 5% $ 242.582,42

Imprevistos $ 145.549,45

$

POSQ-2-0340t

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
J

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 
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Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

1 

$

$

558.093,72
1.195.915,11

106.037,81
9.274.720,32

76,00
122,035,79

Utilidad_____________
Total AIU____________
IVA sobre utilidad (19%)

Utilidad_____________
Total AIU____________
IVA sobre utilidad (19%)

________3%
_______ 7%
_______ 15%
_______ 19%

Total____
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

________3%
________7%
________ 15%
________ 19%

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

A 
A 
s_ 
$

339.615,38
727.747,25
64.526,92

5.643.922,51
45,44 

124.206,04

________________________ M8 - Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concreto de 0,05m de espesor. (7,10x6,40)
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina

PRELIMINARES

Sg 
o

V

_______________________M7 - Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concreto de 0,05m de espesor. (7,60x10,00m)
Desglose del Item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina

PRELIMINARES

L!C

Valor por APU

Valor por APU

http://www.lic.com.co


M9 - Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concrete de 0,05m de espesor. (8,70x5,00)

| unidad | cantidad | valor unit Fuente PSgina Valor por APU

Replanteo general m2 43,50 S 12.339,00 141 $ 536.746,50Construdata ed. 215

Excavacion mecanica m3 4,35 $ 37.785,00 141 $ 164.364,75Construdata ed. 215
RAMADA $
Cubierta sencilia teja Aluzinc cal 24 43,50 $ 58.472,00 S 2.543.532,00m2 157Construdata ed. 215

Guadua Rolliza (3M) und 10,00 $ 7.927,00 108 S 79.270,00

Concrete Corriente Grava Comun 3000 PSI $m3 2,18 442.498,00 162 S 962.433,15

MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 8,00 S 31.473,00 47 $ 251.784,00Construdata ed. 215

$ 4.538.130,40Total Costo Directo
Administracion 5% $ 226.906,52

Imprevistos $ 136.143,91

$

43

| unidad | cantidad | valor unit PSgina Valor por APUFuente

Replanteo general m2 90,00 S 12.339,00 141 $ 1.110.510,00Construdata ed. 215

Excavacion mecanica m3 18,00 S 37.785,00 141 S 680.130,00Construdata ed. 215
$ESTABLO

$ 2.176.614,00Relleno Tierra Negra m3 18,00 $ 120.923,00 141Construdata ed. 215

7.927,00 $ 118.905,00Guadua Rolliza (3M) und 15,00 S 108

S 2.411.970,00Cubierta sencilia teja Aluzinc cal 24 m2 41,25 S 58.472,00 157

S 37.878,79 $ 1.590.909,18Teja P7 Cristal N4 122X92 cm 0.7 mm Policarbonato m2 42,00 Homecenter

$MANO DE OBRA

He S 31.473,00 47 $ 377.676,00Hora de cuadrilla AA 12,00 Construdata ed. 215
Total Costo Directo 8 8.466.714,18

S 423.335,71Administracion

/$
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/658457/teia-p7-cristal-n4-122x92-cm-07-mm-

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 
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M10 - Establo con cubierta en teja de zinc soportada en guadua de 7,50mx5,50m y cubierta en polietileno soportada en guadua de 7,50mx6,50m, parales en guadua y piso en 
tierra, incluye cerramiento perimetral en guadua de H= 1,20m.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

_______________ Desglose del item 
PRELIMINARES

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

Construdata ed. 215
Construdata ed. 215

S_ 
S_ 
,$ 
£ s

254 001,43
592.669,99 

1.270.007,13
112.607,30

9.849.328,61
90,00

109.436,98

Imprevistos
Utilidad
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

£
£
£$

317.669,13
680.719,56
60.357,13

5.279.207,09
43,60

121.361,08

Utilidad_______________
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

_________ 5%
_________ 3%
_________ 7%
________ 15%
________ 19%

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

_________3% 
_________7% 
________ 15% 

19%
Total 

Cantidad (m2) 
Valor adoptado

_______________ Desglose del item 
PRELIMINARES

bS

>-§

■ii
5 z

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/658457/teia-p7-cristal-n4-122x92-cm-07-mm-
http://www.lic.com.co


Mll-Cerca con 7 hilos de alambre de piias y pastes de madera cada 2,00m.

| unidad | cantidad | valor unit Fuente PSgina Valor por APU

Replanteo general m2 5,26 S 12.339,00 S141 64.853,78Construdata ed. 215
Excavacidn mecanica m3 1,05 $ 37.785,00 141 S 39.719,59Construdata ed. 215
CERCA 3

Guadua Rolliza (3M) und 14,00 S 7.927,00 108 $ 110.978,00Construdata ed. 215

Alambre de puas (400m) cal 16.5 183,96 $ Construdata ed. 215406,00 $83 74.687,76m

Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und 98,00 $ Construdata ed. 215182,00 S99 17.836,00

MANO DE OBRA S

Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ 31.473,00 47 S 503.568,00Construdata ed. 215

$ 811.643,13Total Costo Directo
Administracion $5% 40.582,16

Imprevistos $ 24.349,29

$

44M12 - Cerramiento lateral con postes en madera rolliza cada 2,00m y guadua esterillada.

| unidad | cantidad | P^ginavalor unit Fuente Valor por APU

Replanteo general m2 3,98 $ 12.339,00 141 $ 49.047,53Construdata ed. 215
Excavacidn mecanica $m3 0,80 37.785,00 141 $ 30.039,08Construdata ed. 215
CERRAMIENTO S

Guadua Rolliza (3M) und 7,00 $ 7.927,00 108 S 55.489,00Construdata ed. 215

Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und 14,00 $ 182,00 Construdata ed. 215 99 S 2.548,00

Esterilla de Guadua Ancho 25 cm-30cm (4m) und $ Construdata ed. 21514,00 8.787,00 108 S 123.018,00

MANO DE OBRA S

Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ 31.473,00 47 S 503.568,00Construdata ed. 215

$ 763.709,61Total Costo Directo
5%Administracion 3 38.185,48

3 22.911,29Imprevistos

$

uc POSQ-2-0340
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_______________ Desglose del item
PRELIMINARES

_________3%
_________7%

15%
_________ 19%

Total_____
Cantidad (m) 

Valor adoptado

3

"s

53.459,67
114.556,44

10.157,34
888.423,39

13,25
67.050,82

56.815,02
121.746,47

10.794,85
944,184,45

26,28
35.927,87

Utilidad_______________
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

3
T
Y
T

Utilidad_______________
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

_________ 3%
_________7%

15%
_________ 19%

Total
Cantidad (m) 

Valor adoptado

_______________ Desglose del item
PRELIMINARES

:: •-
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M13 - Cerca interna con 2 hilos de alambre de puas con postes de guadua

| unidad | cantidad | valor unit Fuente Pagina Valor por APU

Replanteo $m2 8,18 12.339,00 Construdata ed. 215 S141 100,982,38

Excavacion Mecanica m3 1,64 $ 37.785,00 Construdata ed. 215 141 $ 61.846,49
CERCA $
Guadua Rolliza (3M) $und 20,00 7.927,00 S108 158.540,00Construdata ed. 215

81,84 $ 406,00 Construdata ed, 215 $83 33.227,04m

$und 40,00 182,00 Construdata ed. 215 99 $ 7.280,00

MANO DE OBRA s
Hora de cuadrilla AA He 6.00 5 31.473,00 Construdata ed. 215 $47 188.838,00

$ 550,713,90Total Costo Directo
Administracion 5% S 27,535.70

Imprevistos S 16.521,42

S

45M14- Estructuras en guadua L=12,00 a=3,00m.

| unidad | cantidad | valor unit Fuente Pagina Valor por APU

Replanteo Sm2 7,20 12.339,00 Construdata ed. 215 $141 88.840,80

Excavacion Mecanica m3 1,44 $ 37.785,00 Construdata ed. 215 141 54.410,40
ESTRUCTURA

Guadua Rolliza (3M) 25,00 S 7.927,00und 108 $ 198.175,00Construdata ed. 215

MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 8,00 $ 31.473,00 $Construdata ed, 215 47 251.784,00

$ 593.210,20Total Costo Directo

Administracion S 29.660,515%

Imprevistos S 17.796,31

Utilidad S 41,524,71

Total AIU $ 88.981,53

IVA sobre utilidad (19%)

$

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
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Alambre de puas (400m) cal 16.5

Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20

_______________ Desglose del item
PRELIMINARES

£ 
S

Utilidad_______________
Total AIU_____________
IVA sobre utilidad (19%)

3%_________
7%_________ '
15%___________ ’

19%
Total_____

Cantidad (m) 
Valor adoptado

15%_________
19% r

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

3%
7%

£ 
s

£
£
£ s

7.889,70
690.081,43 

36,00 
19.168,93

38.549,97
82.607,09

7.324,49
640,645,48 '

40,92 
15.656,05; Z

si

fs
z

_______________ Desglose del item 
PRELIMINARES
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M15 - Muro de contencidn en concrete clcldpeo compuesto por dos escalones cada uno con altura de 0,50m y 0,60m de ancho.

| unidad | cantidad | Ivalor unit Valor por APUFuente

Replanteo general m2 9,50 $ 12.339,00 141 $ 117.220,50Construdata ed. 215
Excavacidn mec^nica m3 1,90 $ 37.785,00 141 S 71.791,50Construdata ed. 215
MURO $
Concrete Ciclopeo $ Construdata ed. 215m3 4,75 639.243,00 $155 3.036.404,25

MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 8,00 $ 31,473,00 Construdata ed. 215 47 S 251.784,00

S 3.477.200,25Total Costo Directo

Administracion $ 173.860,015%

Imprevistos $ 104.316,01

Utilidad $ 243.404,02

Total AIU $ 521.580,04

IVA sobre utilidad (19%)

$

M16 - Ramada con teja traslucida y estructura en guadua, piso en tierra. (6,00m*7,00m). 46
| unidad | cantidad | valor unit Fuente Valor por APU

Replanteo general m2 42,00 S 12.339,00 141 $ 518.238,00Construdata ed. 215
Excavacion mecanica m3 8,40 $ 37.785,00 141 317.394,00Construdata ed. 215
RAMADA

Relleno Tierra Negra m3 8,40 $ 120.923,00 141 S 1.015.753,20Construdata ed. 215

Guadua Rolliza (3M) und 6,00 $ 7.927,00 108 $ 47.562,00Construdata ed. 215

Teja P7 Cristal N4 122X92 cm 0.7 mm Policarbonato m2 42,00 $ 37.878,79 $ 1.590.909,18Homecenter

MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 12,00 S 31.473,00 47 $ 377.676,00Construdata ed. 215

$ 3.867.532,38Total Costo Directo
Administracion 5% $ 193.376,62

Imprevistos $ 116.025,97

Li

Fuente: Elaboracion propia - APU con base en la Revista Construdata.

uc POSQ-2-0340

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/658457/teia-p7-cristal-n4-122x92-cm-07-mm-
policarbonato/658468/?l<id=goosho 1161562&shop=googleShopping&gad source=l&gad campaignid=17622046203&gbraid=0AAAAADt6wnrgdD5CUvBYAhvxlzQpFGLye&gclid=Ci0KC

QiwnovFBhDnARIsAO4V7mD v-V6ftpcrV0EhXoFKUf OX fJacvrzSRgv50WiolHvli6oiUZwaAqy2EALw wcB

Cra. 10#53-'61 Edificfo Santa Ana 
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www.lic.com.co

_________3%
________ 7%
________15%
________19%

Total
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

3%
7%

X x 
s
$

$
s

X $
46.246,76

4.045.027,05
_______ 9,50

426,792,32

________ 15%
________19%

Total
Cantidad (m) 

Valor adoptado

■Alidad_______________
ytai AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

270.727,27
580.129,86
51,438,18

4.499.100,42
42,00

107.121,44

________________Desglose del item
PRELIMINARES

_______________ Desglose del item
PRELIMINARES

t-
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15.6
Cultivo

$
Tipo de Madera Diametro Valor

0-30 cm $38,000Tercera
31-60 cm

0-30 cm
0-30 cm
0-30 cm

31-60
0-30 cm

Otras Plantas Valor Unitario Unidad

$

47
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Bambu / Guadua
Ornamental
Fuentes Precios:
‘ Manual de Valores Unitarios para el Proyecto HidroelPctrico El Qulmbo, ComisiPn Tnpartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios. marzo de 2010 Actualizado IPC
* Agronet - Red de Inform actdn y Comunicacidn del Sector Agropecuano Colom Piano mwagronet gov. co
‘Asociacidn Hortifrutlcola de Colombia, www.asohofrucol.com co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http://maderas.ut.edu.co/com ercializacion/pagina_com_item s.php ?tem a=5.&sub tema=5.4&item =5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https://vuf.minagricultura.gov. co/Style o/o20Lib rary/Styles VUF/lndex. aspx

* Federacidn Nacional de Industriales de la Madera. https://fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadlsticas.
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacidn Internacional de las Maderas Tropicales, https://www.itto.int/es/

Guayaba 
Mango 
Nispero 
Citrico 
Guamo

Cucharo 0< 0,30m
Arboles Natives 0= 0,30m

Yarumo 0= 0,20m_______
Pino 0< 0,20m___________

Ceibo 0< 0,30m
Carbonero 0< 0,10m

Especie

Nacedero 0< 0,10m

1

$

Segunda
Segunda 
Primera

Segunda 
Tercera

1 
$

$

_Bueno

£
£
£
£ 
$

24.200
96.900
24.200
24.200
24.200

20.900
29.600

£ 
£ 
s_ 
£ 
$

$172.000
$38,000
$74.000
$74.000

$415,000
$74,000

£
£
£
£ 
$

Un
Un

£
£
£ 
$

Malo
5.500

21.800
5.500 S
5,500
5.500

Malo
6.300

25.500
6.300
6.300
6.300

Malo
3.700

14.500
3.700
3.700
3.700

Segunda |
Valor ($/Ha)

Buen Estado
104.706.000

_s_
_$

$zz
s

Decadencia
Regular

16.900
67.800
16.900
16.900
16.900

sS

i!

Bueno
S 60.500
S 242.200

60.500
60.500 '"T
60.500

PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES
Desarrollo 

Regular 
$ 25.500 
$ 101.800 

25.500 
25.500 
25.500

Produccion
Regular

S 42.400
S 169.500
$ 42.400

42.400
42.400

Regular Estado
$ 68.059.000

Bueno
S 36.300
$ 145.300
S 36.300
S 36.300
$ 36.300

http://www.lic.com.co
http://www.asohofrucol.com
http://maderas.ut.edu.co/com
https://vuf.minagricultura.gov
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
https://www.itto.int/es/


ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS15.7

CALCULO DANO EMERGENTE:I.

48

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

OBSERVACIONESITEM

DANO EMERGENTE

TOTAL INDEMNIZACldN $0|

OBSERVACIONES: El presente informe complements el Avaltio Comercial elaborado el dia 25 de junio de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

2. INDEMNIZACION________

I
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos 
4G AN I de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por 
el solicitante, no obstante, Io anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante 
se presenta la siguiente estimacidn, solo para efectos de la reserva presupuestal:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 585 de! 24 de enero de 2025 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucidn No. 179 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 de 1996.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

1.1 Notariado y Registro
1.2 Impuesto Predial

DETERMINAClbN DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCERTO

1. DANO EMERGENTE__________
MONTO COMPENSADO

1°
12
So

A 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
$ 
s 
s 
s 
s 
s 
s 
$

A s

Valor del Inmueble
Salario Mfnimo Mensural Legal Vigente
Valor de la UVT____________________________________________________________________
Numero de Zonas de Terreno a Comprar______________________________________
Derechos Notariales_____________________________________________________________

_____________________Derechos Notariales por Compraventa_____________________  
_____________________Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante 
____________________ Copia Original en Papel de Seguridad______________________ 
_____________________Copia Protocolo en Papel de Seguridad____________________ 
_____________________IVA_____________________________________________________________  
_____________________Recaudos Fondo Especial y SNR___________________________ 
Impuesto de Registro___________________________________________________________
_____________________Impuesto de Registro por Compraventa____________________

Impuesto de Registro por Declaracidn de Area Restante
Derechos de Registro___________________________________________________________
_____________________Derechos de Registro por Compraventa___________________  
____________________ Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante 

____________________ Apertura de Folios____________________________________________  
____________________ Constancia de Inscripcidn____________________________________ 
____________________ Compra de Certificados______________________________________  
____________________ Conservacion Documental___________________________________  
Pano Emergente por Notariado y Registro_________________________________
Notas:

VALOR_____________
482.110.908

_________ 1.423.500
____________ 49.779
__________________ 1_
_________2.545.100
_________ 1.475.000
____________ 86.200
____________ 84,800
___________450.500
___________398.300
_____________ 50.300
_________ 2.600.400
_________2.410.600
___________ 189.800
_________3.225.400
_________3.056.600
____________ 28.100
____________ 14,600
____________ 16.500
____________ 46,400
____________ 63.200

8.370.900

A2

= 2

7 =

http://www.lic.com.co


Bogota, D.C., 25 de junio de 2025.

Cordialmente,

I ^ODRIGUEZ 49

uc CORPORAC|pN LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, 
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el 
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

OMAR ALzEXIS RINZ
Perito avaluaaor /
Representapfe Legal
Corporacibn Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia 
RAA AVAL-1014242133

C
Miembro Comite
RAA AVAL-1030560049

n'cAMILO CASAS

Cra. Edtficio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co
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Actuo como presidente del Comite Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

Item
1

50
UNIDApToiMENSlbN | VALOR UNITARIQ |SUB TOTAL

| m2 f 3.742,51 | $ 57.400

Un
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m
m
m
m2

2025 OCT. 1 6/

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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MIEMBROS COMITE AVALUOS
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIQUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS 
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 
ACTA N° POSQ-2-0340

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Municipio
Piendamo

m2
m2

m2
m2

DESCRIPClbN_________________
TERRENO____________________
TERRENO UF1________________
TOTAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl_____________________________
C2_____________________________
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS______
Ml_______________________________
M2____________________________
M3____________________________
M4____________________________
M5____________________________
MS____________________________
M7____________________________
M8____________________________
M9____________________________
M10___________________________
Mil______________________________
M12______________________________
M13______________________________
M14______________________________
M15______________________________
M16______________________________
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS
TOTAL

m 
m2

158,40
68,60

1,00 
34,20 
81,90 
27,50 
67,00 
13,94 
76,00 
45,44 
43,50 
90,00 
26,28 
13,25 
40,92 
36,00
9,50 
42,00

$

1

1 
$. 
1 
$. 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
$

529.700
1.112.700

£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
$

$214.820.074
$ 214.820.074

$83.904.480
$76.331.220

$ 160.235.700

1.399.700
102.900
152.500
201.100
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482.110.908

N° Avaluo 
POSQ-2-0340

Numero Predial y matricula inmobiliaria
19-548-00-0400-0000-0500-9-5000000000  

120-101902

interventori® /
Profesional Piedial:

^^Union Temporal 4G
NIT 900 869.950-7

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 de junio de 2025, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaliios comisionado en el 
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS 
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

http://www.lic.com.co


AVALUO DEF1NITIVO ADOPTADO

S 490.481.808

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

51

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesidn, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada 
especialmente la referente al Metodo de comparacion o de mercado, al metodo de costo de reposicibn a 
nuevo, depreciacion por metodo Fitto y Corvinni, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios 
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron 
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccidn, valor de cultivos y especies, contenidos 
en el informe valuatorio.

Se inicio la sesidn con la exposicidn del Comisionado, Sr. Omar Pinzon, sobre las caracteristicas generales 
y particulares del inmueble identificado con cddigo interno POSQ-2-0340 y folio de matricula 120-101902 
ubicado en el Municipio de Piendamd Tunia, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacidn de toda la 
informacidn relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacidn en suelo 
suburbano, area de terreno y construccidn, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado 
de conservation, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construction 
permitidos, analisis econdmico para Hegar al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables 
a este tipo de inmueble.

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL 
OCHOCIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($490.481.808).

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

2025 OCT. 1 6

Interventon^ ]
Profesional Predial

AVALUO DEL PREDIO____________
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TOTAL
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482.110.908
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