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NOTIFICACION POR AVISO No.:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesiéon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actlUe en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacién
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR-
005409 del 26 de enero de 2026, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Vd Pueblo Viejo Lt El Carmen (El Carmen Vereda La Palomera, segin
Catastro), ubicado en la vereda La Palomera, municipio de Piendamé, departamento del
Cauca, identificado con el Numero Predial Nacional 19-548-00-0400-0000-0500-9-
5000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 120-101902, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Popaydn”.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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Que ala Oferta Formal de Compra se anexaron, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidén no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), mediante comunicacién GPR-005410 del 26 de enero de 2026, se cité a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JORGE ELIECER PATINO TOMBE y a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE, asi
como a los senores ARMANDO VELASCO PILLIMUE, SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS, YEZET
BOHORQUEZ RAMIREZ, OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE, OLGA LUCIA TOMBE RAMOS, YOHANA
ANGELICA PATINO TOMBE, FREDY PATINO TOMBE, MARIA HILDA PATINO TOMBE, JOSE RAUL
PATINO TOMBE, ALBARIS PATINO TOMBE y ALEXANDER PATINO TOMBE, con el fin de surtir la
notificaciéon de la Oferta Formal de Compra.

Que el dia 06 de Julio de 2026, las sefiora YOHANA ANGELICA PATINO TOMBE y MARIA HILDA
PATINO TOMBE, recibieron la citacién y se nofificaron personalmente de la Oferta Formal de
Compra.

Que el dia 09 de Julio de 2026, el sefior ALEXANDER PATINO TOMBE vy el sefior JORGE PATINO
SANDOVAL en calidad de heredero determinado del sefior JORGE ELIECER PATINO TOMBE,
recibieron la citacién y se notificaron personalmente de la Oferta Formal de Compra.

Que, por solicitud expresa de los interesados, mediante comunicacion remitida el 16 de julio
de 2026 a las direcciones de correo electrénico suministradas para tal efecto, se envid la
citacién para notificacién de la Oferta Formal de Compra, surtiéndose la notificacion
electrénica de la siguiente manera:

e YEZET BOHORQUEZ RAMIREZ en la direccion de correo electronico
yezethdelriobohorquez@gmail.com, notificada electrénicamente el 17 de julio de
2026.

o KAREN ELIANA PATINO SANDOVAL, en calidad de heredera determinada del sefior
JORGE ELIECER PATINO TOMBE, en Ila direccion de correo electrénico
keps?3é6@gmail.com, notificada electrénicamente el 21 de julio de 2026.

e JOAN STEVEN PATINO SANDOVAL, en calidad de heredero determinado del sefior
JORGE ELIECER PATINO TOMBE, en Ila direccion de correo electrénico
joanstevenpatinosandoval@gmail.com, notificado electréonicamente el 22 de julio
de 2026.

¢ ARMANDO VELASCO PILLIMUE, en la direccidn de correo electronico
armandovelasc21@gmail.com, notificado electrénicamente el 22 de julio de 2026.
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e SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS, en la direccién de correo electrénico
sandratombe483@gmail.com, notificada electrénicamente el 22 de julio de 2026.

¢ OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE, en Ila direccion de correo electrénico
vidaloscar845@gmail.com, notificado electrénicamente el 22 de julio de 2026.

¢ OLGA LUCIA TOMBE RAMOS, en la direccidn de correo electrénico
tomberamosolgalucia@gmail.com, notificada electronicamente el 22 de julio de
2026.

e FREDY PATINO TOMBE, en la direccibn de comeo electronico
fredypatinocali@gmail.com, notificado electrénicamente el 22 de julio de 2026.

e JOSE RAUL PATINO TOMBE, en la direccion de correo electronico
jpatinotombe@gmail.com, notificado electronicamente el 22 de julio de 2026.

Que, por solicitud expresa del sefor ALBARIS PATINO TOMBE, mediante comunicacion
remitida el 22 de julio de 2026 a Ia direccion de correo electrénico
albarispatinotombe@gmail.com, fue notificado electrénicamente de la Oferta Formal de
Compra el 23 de julio de 2026.

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. redlizd la publicacién del oficio de citacion niUmero GPR-
6489 del 15 de Julio de 2026, en las paginas Web www.ani.gov.co y www.nuevocaucd.com
con el fin de citar para notificar personalmente la Oferta Formal de Compra a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JORGE ELIECER PATINO TOMBE y a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE, asi
como a los senores ARMANDO VELASCO PILLIMUE, SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS, YEZET
BOHORQUEZ RAMIREZ, OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE, OLGA LUCIA TOMBE RAMOS, YOHANA
ANGELICA PATINO TOMBE, FREDY PATINO TOMBE, MARIA HILDA PATINO TOMBE, JOSE RAUL
PATINO TOMBE, ALBARIS PATINO TOMBE y ALEXANDER PATINO TOMBE.

Que la citacion se fijé y/o publicd a las 07:30 horas del 21 de julio de 2026 y se desfijo alas
17:30 horas del 27 de Julio de 2026.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y teniendo en cuenta que las personas anteriormente relacionadas fueron
noftificadas personalmente o por medios electrénicos, segun correspondia, y que no fue
posible surtir la notificacién personal respecto de los HEREDEROS INDETERMINADOS del sefor
JORGE ELIECER PATINO TOMBE y los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la
senora FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE, se procede a efectuar la Notificacién por Aviso,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede arealizar la notificacién por aviso, la cual se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, se publicard en un lugar visible de las
oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59
— 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO
CAUCA S.A.S., ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y
808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencidon al Usuario, ubicadas en calle 26 No. 69-63
Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Km 0+800, frente al Parque Industrial, Oficina de Nuevo Cauca S.A.S, municipio de
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Popaydn - Cauca asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectla el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesiéon
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del niUmero de contacto: 323
4426341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 69-63, Edificio Torre 26, Oficias 807 y 808, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero 005409
del 26 de enero de 2026 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.ASS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 31.07.2026 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL 05.08.2026 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por

JULIAN ANTONIO NAVARRO

NAVARRO HoEos
Fecha: 2026.07.27 07:42:54
HOYOS 05'00'
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Bogotd D.C., 26 de enero de 2026

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JORGE ELIECER PATINO TOMBE
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE
ARMANDO VELASCO PILLIMUE

SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS

YEZET BOHORQUEZ RAMIREZ

OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE

OLGA LUCIA TOMBE RAMOS

YOHANA ANGELICA PATINO TOMBE

FREDY PATINO TOMBE

MARIA HILDA PATINO TOMBE

JOSE RAUL PATINO TOMBE

ALBARIS PATINO TOMBE

ALEXANDER PATINO TOMBE

Poseedores

El Carmen, Vereda La Palomera

Municipio de Piendamd, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015, “"Popaydn — Santander de Quilichao’.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de tereno a
segregarse de predio rural, denominado Vd Pueblo Viejo Lt El Carmen [El
Carmen Vereda La Palomera, segin Catastro), ubicado en la vereda
Farallones (Hoy La Palomera) municipio de Piendamé, Cauca, identificado
con el NUmero Predial Nacional 19-548-00-0400-0000-0500-9-5000000000 v Ia
Matricula Inmobiliariac nUmero 120-101902 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Popayan.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambio la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Eecutiva del Crden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando o
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimientc de los objetives v fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobdé
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pliblica e interés
social, asf como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucion
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesiéon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
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parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el arficulo 58 de la Consfitucion Politica de Colombia, el literal ) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-2-0340. de la Unidad Funcional 2 Piendamé-
Pescador, de la cual se anexa copia.

Esta zona de tferrenc tiene un drea de TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS COMA
CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS (3.742,51) m?% Iincluidos; 15840 m? de
Constfruccion(C1); 68,60 m2 de Construccion (C2); Una Unidad de Lavadero (M1); 34,20 m2
de ramada (M2); 81,20 m? de marranera (M3); 27.50 m? de ramada (M4); 67,00 m2de
Ramada (M5); 13,94 m?de ramada (Mé); 76,00 m2 de Ramada (M7); 45,44 m? de ramada
(M8); 43,50 m? de ramada (M9); 90,00 m? de Establo (M10); 26,28 m de cerca (M11); 13,25m
de cerramiento (M12}; 40,92 m de cerca (M13); 36,00 m? de estructuras (M14); 2,50 m de
muro (M15); 42,00 m? de ramada (M16); 4 arboles de nacedero; 27 arboles citricos; 1410 m2
de Guadua; 23 arboles de guamo: 12 drboles de guayabo; 5 drboles de cucharo; 35 arboles
nativos; 8 arbeoles de Nispero; 2 arboles de mango; 10 plantas ornamentales; 2 arboles de
yarumao; 3 arboles de pino; 3 arboles de ceibo; 2 arboles de carbonero; y alinderada dentro
de las abscisas inicial K27+167,03 | y final K27+318,07 |, de la mencionadd Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
CIENTO DIEZ MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 482.110.908).

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafo Emergente, por concepto de
Notariade y Registro, tasada, para efectos de OCHO MILLONES TRECIENTOS SETENTA MIL
NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.370.900).

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccidn, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidn de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notaricles y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escrifura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild laos disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-2-0340, de
fecha 25 de junio de 2025 en su parte pertinente.
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Teniendo en cuenta gue el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo ¢ de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacidn a la entidad
solicifanfe o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién
de este [..))", la vigencia del avallo inicia a partir del 28 de agosto de 2025, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado feniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

lgualmente, segln lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o auforizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segin estudio de titulos de fecha 06 de noviembre de 2024, los poseedores regulares
inscritos del predio que se requiere son: ARMANDO VELASCO PILLIMUE, identificado con
cedula de ciudania No. 4.742.775; SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS, idenfificada con
cedula de ciudania No. 48.575.794; YEZET BOHORQUEZ RAMIREZ, identificada con cedula de
ciudania No. 31.874.342; OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE, idenfificado con cedula de
ciudania No. 10.750.509; OLGA LUCIA TOMBE RAMOS, identificada con cedula de ciudania
No. 1.130.446.581; YOHANA ANGELICA PATINO TOMBE, identificada con cedula de ciudania
No. 48.575.989; FREDY PATINO TOMBE, identificado con cedula de ciudania No. 16.689.178:
MARIA HILDA PATINO TOMBE, idenfificada con cedula de ciudania No. 48.572.162; JOSE
RAUL PATINO TOMBE, identificado con cedula de ciudania No. 4.742.986; ALBARIS PATINO
TOMBE, identificado con cedula de ciudania No. 4.742.950; ALEXANDER PATINO TOMBE,
identfificado con cedula de ciudania No. 10.755.180; JORGE ELIECER PATINO TOMBE,
idenfificado en vida con la cedula de ciudania No. 16.762.502; FELISA PILLIMUE VIUDA DE
TOMBE, identificada en vida con la con cedula de ciudania No. 25.610.251.

Aun cuando del estudio de fitulos se ha determinado que la posesién regular inscrita estd
en cabeza de las personas indicadas en el parrafo anterior, es necesario sefialar que se
debe elevar solicitud de clarificacién de la propiedad a la Agencia Nacional de Tierras —
ANT, para que adelante el proceso de clarificacion de la propiedad, que permita decantar
la propiedad sobre el bien objeto de oferta. Sin embargo, se deberd adelantar este proceso
para proceder al pago del dinero proveniente del terreno requerido.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de endjenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.



) CODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
OFERTA FORMAL o L
AN | DE COMPRA A COMCESIONARIA VIAL FECHA: ] 1‘”0“12024

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-2-0340
GPR-005409 Pdging 4 de 6

a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un tedo o
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el animo de colaborar con la gjecucion del Proyecto, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo vy la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el
permiso agui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Engjenacion Veluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de guince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante coficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. §9 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmienfo Angulo, Bogota D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora Casa
- Hidalgo S.A.S., municipio de Cadijibio — Cauca, teléfono 350 578 0257, correo elecirénico
danielparra@jphabogados.com donde serd atendido por Daniel Parra.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritfura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Sino
se efectia el pago denfro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd gue renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plaze para aceptar o rechazar la
oferta no se logre dcuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en |a legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prehibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa auforizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Asimismo, se informa que ser& obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos
freinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura pudblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenacién voluntaria durante el té&mino
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 14682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aguellas que las adicionen, modifiguen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio seré cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catasiral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
gue no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicidn
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contfenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
fravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Confra la presente comunicacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 v 75 de Ia
ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Este documento perienece o NUEVO CAUCA S.ASS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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Cordialmente,

srene tsocooe | g
TAN ANTONIO NAVARRO i

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Union Predial $.A.8
Revisa:  Carlos Julio Costafeda - Subdirector Predial
Juan Dovid Pardo Mesa- Profesional Juridico — Nuevo Cauecd.
Aprobo:  Santfiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo;  Copia de: Aicha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporative y Cerfificade de Uso del Suelo
Copia:  Archiva
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PROYECTO DE CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO UNIDAD FUNCIONAL 2
CONTRATO No.: 11 de 11 de Agosto de 2015
PREDIO No. |  POSQ-2-0340 | SECTOR O TRAMO| Piendamé - Pescador
ABSC. INICIAL 27+167,03 Km MARGEN lzquierda
ABSC. FINAL 274318,07 Km LONGITUD EFECTIVA 151,04
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA VER ANEXO PROPIETARIOS | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL EL CARMEN; VEREDA LA PALOMERA ‘ 120-101902
VER ANEXO PROPIETARIOS e il -
DIRECCION DEL PREDIO EL CARMEN VEREDA LA PALOMERA CEDULA CATASTRAL ]
195480004000000050095000000000
VEREDA/BARRIO: LA PALOMERA CLASIFICACION DEL SUELO Sl |LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
ura =
MUNICIPIO: Piendamo |NORTE 29,90 m Puntos 1-3 Patricia Fugenia Sdnchez Hurtado y Otro
DPTO: Cauca ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Wistis ISUR 46,26 m Puntos 12-16 Via Veredal
PREDIO ORIENTE 149,02 m Puntos 3-12 Albaris Patifio Tombe y Otros (Area Sobrante)
Predio requerido para: | Segunda Calzada TOPOGRAFIA 0-7% Plana |OCCIDENTE 115,38 m Puntos 16-25,1 Albaris Patifio Tombe y Otros (Area Sobrante)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS uN |Construccion de un nivel: Habitacional.
Nacedero = 0.20m f 4 gn Cubierta: en teja de fibrocemento con estructura de soporte en perlin metalico. Estructura: en perfiles
.C_'mc'os (2)45705sz S0 | £ '; metalicos. Muros: en ladrillo a la vista. Puertas: siete (7) metdlicas. Ventanas: doce (12) metdlicas con
| GRsadus V000 X 30.000) i 140« | % C1 |vidrioy reja. Piso: en concreto primario. Cocina: mesén de un nivel en fibra de vidrio. Bafio: Muros y pisos 158,40 m?
Guamo @= 0.20m 23 Un o g . 3 < [
‘ enchapados en cerdmica, bateria completa. Distribucién: seis (6) alcobas, sala comedor, cocina y dos|
Guayabo @=0.20m 12 un | == Z 5 ‘
Cucharo <030 1 { Un 1 bafios. Area construida: 158,40m2.
ucharo @< 0.30m 5 | | ‘ 2
Keboles NG P=030m == Un .Del drea total 42,08m? correponden a corredores y andenes, | |
Nispero@=0.10m 8 | Un | » — y i ||
Mango @-0.20m 2 [ Un Construccion de un nivel: Habitacional. ‘
Orfiamentales 10 [ [ un | |Cubierta: en teja de fibrocemento con estructura de soporte en madera. Estructura: en columnas y vigas
|Yarumo @=0.20m ' 2 ' [ un | de concreto. Muros: en ladrillo a las vista en las fachadas, repellados y pintados en los muros internos.
|Pino @< 0.20m 3 Un & Puertas: tres (3) en madera, dos (2) metdlicas. Ventanas: cinco () metdlicas con vidrio y reja. Pisos: en | 68.60 -
[ |
|Ceibo @< 0.30m | 3 un | cerdmica. Cocina: enchapada con mesén de un nivel en ceramica, lavaplatos en acero. Bafio: enchapado : !
Carbonero @<0.10 2 | Un con bateria sanitaria completa en porcelana. Distribucion: dos (2) alcobas, 1 bafio, sala comedor, cocina.
. | | Area construida: 68.60m2. Vivienda construida hace quince (15) afios en buen estado. ‘ ‘
Del drea total 21,55m? correponden a corredores y andenes. ||
N TOTAL AREA CONSTRUIDA ‘ 227,00 | |  om?
- ‘ ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |Lavadero en ladrillo repellado (1.40x1.10m) 1,00 Un

L7 Risirrshieinl 46
L |

1547
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M2 Ramada con cubierta en polietileno soportada en guadua, parales en guadua y piso 90% en concreto 34.20 4
primario y 10% en tierra. : &
M3 Marranera con cubierta en teja de zinc soportada en guadua, parales en guadua y piso en concreto 81.90 3
primario, incluye muros en ladrillo pafietado de H= 0.80m y muros en guadua de H=0.80m. ’ m
M4 Ramada con cubierta en teja de zinc, estructura de soporte en guadua, muros en esterilla de guadua, piso | 5750 02
en tierra (5.50x5.00m) | *
M5 Ra}mad.a con cubierta en teja de zinc, soportada en guadua, muros en ladrillo, piso en concreto primario ‘ 67,00 m2
primario. ‘
{ Ramada con cubierta en fibrocemento, estructura de apoyo en guadua, muros en madera y malla de
| ome 20 Al 9 13,94 m?
‘ gallinero. (4.10x3.40m).
! {
} M7 Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concreto de 0,05m de espesor. ‘ 76,00 m2
3 (7.60x10.00m) : ;
1‘ M8 Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concreto de 0,05m de espesor. } 45,44 m?
(7.10x6.40)
R da con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa d etode 0,05m .
M9 ama j zinc y estructu guadua, pi n placa de concr 5m de espesor. 4350 i
(8.70x5.00)
Establo con cubierta en teja de zinc soportada en guadua de 7.50mx5.50m y cubierta en polietileno
M10 soportada en guadua de 7.50mx6.50m, parales en guadua y piso en tierra, incluye cerramiento perimetral 90,00 m? 1
en guadua de H= 1.20m
|
M11 Cerca con 7 hilos de alambre de puas y postes de madera cada 2.00m 26,28 m ‘
M12 Cerramiento lateral con postes en madera rolliza cada 2,00m y guadua esterillada 13,25 m
|| M13 Cercainterna con dos hilos de alambre de pias con postes de guadua 40,92 m
|| M14 Estructuras en guadua L=12.00 a=3.00m 36,00 m?
“ Muro de contencion en concreto ciclopeo compuesto por dos escalones cada uno con altura de 0,50m y
- ] m1s5 9,50 m
10,60m de ancho. ——
M16 Ramada con teja traslicida y estructura en guadua, piso en tierra. (6,00m*7,00m) 42,00 m? 1
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivisidn, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
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|Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? [ No
|Aplica Informe de analisis de Area Remanente? i No
Tiene el area requerida afectacién por servidumbres? No
Tiene el drea requerida afectacidn por area protegida?, ronda hidrica? No
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2 8 ABR 2025

AREA TOTAL PREDIO
AREA REQUERIDA POR DISENO

AREA REMANENTE

4.000,00 m* 1
3.742,51 m*
0,00 m?

TOTAL AREA REQUERIDA

3.742,51|m?

AREA SOBRANTE

257,49|m?

OBSERVACIONES:
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ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-Z 0340
No.| PROPIETARIO IDENTIFICACION | DIRECCION . e-mail
1_FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE - 25.610.251  ELCARMEN VEREDA LA PALOMERA
2 ALBARIS PATINO TOMBE | 47420950 . ELCARMEN VEREDA LA PALOMERA |
'3 |ALEXANDER PATINO TOMBE 10.755.180 © | EL CARMEN VEREDA LA PALOMERA ~ ]
| 4 YOHANA ANGELICA PATINO TOMBE 48.575.989 © | EL CARMEN VEREDA LA PALOMERA |
5 JORGE ELIECER PATINO TOMBE 16.762.502 < ELCARMEN VEREDALAPALOMERA B
| 6 JOSE RAUL PATINO TOMBE 4742986 ©  ELCARMEN VEREDALAPALOMERA.
7 MARIA HILDA PATINO TOMBE 48.572.162 7~  ELCARMEN VEREDA LA PALOMERA /| - |
| 8 [FREDY PATINO TOMBE -~ 16.689.178 ELCARMEN VEREDA LA PALOMERA
| 8 'YEZET BOHORQUEZ RAMIREZ - | 31.874.342 | ELCARMEN VEREDA LA PALOMERA |
1_Q |OLGA LUCIA TOMBE RAMOS 1,130.646.5817 EL CARMEN VEREDA LA PALOMERA
11 'SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS 48.575.794 - ELCARMEN VEREDA LA PALOMERA
12 ARMANDO VELASCO PILLIMUE - 4.742.775  ELCARMEN VEREDA LA PALOMERA |
13 OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE - 10.750.509- EL CARMEN VEREDA LA PALOMERA
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
No|  NORTE ESTE Dist.
1| 787709.72 | 1060006.32 —— 14
2| 787719.63 | 1060019.24 13'52 ' |
3| 787725.12 | 1060031.7 : 25 /
. N=7877 f »
4 | 787710.74 | 1060030.22 1:82 87700 T ‘} e : p=vgyeon
5| 787696.76 | 1060029.09 o ; / : 4} 5
6 | 787647.46 | 1060026.74 A +a (12 13
7] 78763816 | 1060026.80 = 24 | 4 71
| 8| 787632.85 | 1060032.14 — 5 /1 [ !
| 9| 787628.32 | 1060034.03 :5‘59 b3 I : =
10| 787624.86 | 1060034.53 g O e 3% [w
[11] 787608.2 | 1060033.54 29‘33 ' / /
|12] 787578.93 | 1060031.58 01 A VA
13| 787574.77 | 1060025.94 e M13:Lﬂ92A\ 22} ‘ / Poacnzm
14| 787577.22 [ 1060024.68 | — =" ~ Vo By AR
2 / |
15[ 787567.01 [ 1060012.81 2= i A 00 I LA /! /| 'EL CARMEN VEREDA LA PALOMERA
16| 787600.02 | 1059986.13 oy S, i
: G,
17| 787608.42 | 1059996.5 o » i : A=81,90 m?
18| 787623.59 | 1059997.55 TE 7 4 L 6 _
19] 787638.67 | 1050900 2 LA Ll g
20| 787651.02 | 1060001.02 458 1 ! M2: A=34,20 m?
21| 787650.27 | 1060005.55 5
22| 787664.32 | 1060006.2 5 M6: A=13,94 m?
13. : A=90,00 m?
23| 787677.88 | 1060005.35 1; ?: e 7 5
24| 787688.03 | 1060005.28 = 1 10 _M5ASST00m
25| 787701.5 | 1060006.03 e , g e
1| 787709.72 | 1060006.32 : i 7 Zazlly
Area(m?2:) 3742.51 4y M8: A=45,44 m*
M16: A=42,00 m* | M3: A=43 50 m?
CUADRO DE COORDENADAS AREA Ci 17 :
No|  NORTE ESTE Dist. H M4: A=27,50 m*
A | 787597.89 | 1060024.35 5 N=787600 <1 4 N=787600
B | 787585.99 | 1060034.94 a4
C | 787579.44 | 1060027.52 ,'E ' 1|
D | 787591.43 | 1060016.93 = C2: A=68,60 M ) .‘
A | 787599.38 | 1060025.92 : 249 P B \
Area(m2:) 158.40 /’ ‘N \ ] M1: Und.=1,00
Fnl ! C1: A=192,00 m?
CUADRO DE COORDENADAS AREA C2 M11:1=26,28 m i LY f T 12
: A K27+167,03 |
No|  NORTE ESTE Dist. '
E | 787613.84 | 1059997.89 > 3
F | 787609.18 | 1060003.12 s B
G| 787601.86 | 1059996.51 = MIZLo13257)
\ N\
£ | 787613.84 | 1059997.89 //
Arec(m2:) 68.60 N N \ESCALA 1:1000
N No.
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO REVERO o CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VWA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA
£JE DE VIA PROYECTADA — =~ AREA REQUERIDA
" BERMA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUIDA REQUERIDA 2274
A e o CALZADA ViA EXISTENTE m— AREA REMANENTE
— I CHAFLAN CORTE/RELLENO == AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS (2227
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———1  ALCANTARILLAS EXISTENTES S
DISENG ¥ CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS — ARBOL
LINDERD _ CERCA VIVA e
UNION PREDIAL SAS ALBARIS PATINO TOMBE Y OTROS B e Lioie 86 Retio Chlggois.  ———
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
- 9-548-00-040000-0005-0085-000000000
AREA REQUERIDA: |  AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA:| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 22301-28 2 1
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
374251 m 4.000,00 m?* 227,00 m? 0,00 m* 257,49"" 141 wo PIENDAMO T PESCAD(R POSQ'2 _0340
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891. 5(1)856 6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS m TUNiA

EL CAMBIO ES POSIBLE

Piendamo, !3 400 2016
30- (002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,

corresponden a los predios solicitados:

No.| No.CATASTRAL MIBB“.IARIA USODESUELO

Area residencial uno (AR1), Area
1 1954(8);53%'_%20'8 002- 120-60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
. zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
2 19543;%_%%‘8002' 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
" iy . zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
g | VEMBERAIE (000 120-62765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

ARSI _L, - | zona forestal protectora-productora.

(N

Nil:900.869 ‘;bJ 7

Unidn Ta .
~nion ch'v":,‘“f(_‘.,‘:" i 4

"Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

N

Carrera 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauca.gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

('
fL

-
Tens dePar Coitisn v iesamroie

L CAMBIO ES POSIBLE
_0016-000 | ]
e 195431%%%%-3 002-_ i 1_20150008 Agricultura intensiva
60 | ' 9543 1%?3-%‘:)(()) o bl Agricultura intensiva )
s 19543;%%-%%.8 il - 4,1,29'_?2114 Agricultura intensiva
A el e s
oo | WOSHIUNE | povsenip (s ity Satomed |
FrEy ~— |
B4 195430%%%?)8 o0 A 12340402 Zona forestal protectora-productora. |
03 1954(8);%05-%‘:)-8 el 129'6173 Zona forestal protectora-productora.
- 1954(8)6”;;.-%‘:).8005 ) }?_2_0'101902 Zona forestal protectora-productora.
bl 19548;%%-%%-8005- e | Zona forestal protectora-productora.
68 19548 ;%97-%‘:)(? i 1204124 Zona forestal protectora-productora.
& | Moseon | TS | e o
s 19543;%05-%%-8 g 120147671 Area Urbana no urbanizable (ANU)
71 19548-00-04-0004- 120-2681 Agricultura intensiva y zona forestal
0100000 | T protectora-productora.
B e | it (AN e
ra | TOSED0Ba0+ | 120-tas074 | Adcuen o y zona orosa
7| T N s [umds i i
s TSI | gy [ OSas H e
76 19548-00-04-0004- _ ' .
| 0331-000 | | Agricultura intensiva
i 195432%%-%‘:)-(? a 1RV Agricultura intensiva B

"Piendamé ~ Ttmia, 'I‘lerm de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT, 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

0684-000 ‘
351 19548-00-04-0001- |
0142000
19548-00-04-0001-
3? ~ 0683-000

120-139468

S| Agropecuario semi-intensivo

120-139467

.
Tierra'e P, Cubtura ¢ v mile

EL CAMBIO ES POSIBLE

Agropecuario semi-intensivo

o

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su

Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066

de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial s6lo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de sequndo orden.

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sblo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

Secretario/de Plan

Ing. Dlﬂ“lf‘

eacion y Obras publicas

“‘“”SQ
EXAf# R ARANGO DIAZ

‘Piendam6 - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

|

Unidn Temporal 4G
NIT.: 900.869.950-7
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Doctor

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General

NUEVO CAUCA S.A.S.
notificaciones@nuevocauca.com

EL SECRETARIO DE PLANEAC IN

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

pacto Comumiario
PUR LA PAZ

NIT. 891.500.856-6

TRUCTURA

CERTIFICA:

Av. Calle 26 No. 69-63, Oficina 808

Bogota D.C.

Atento saludo:

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para
los predios requeridos para la construccién de la doble calzada Popayan — Santander de Quilichao,
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante
Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorio municipal de
Piendamd-Tunia, Cauca, son:

"ARTICULO 45: USOS. Addptese los usos establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de las
2zonas establecidas en el Mapa 19 de Reglamentacion de Uso del Suelo Municipal.”

Cuadro 5. Usos del suelo para el territorio municipal de Piendamé — Cauca

POR LA PAZ

del Suslo “Principal Compatible | Condicionado Prohibido
Zona de Proteccion de Recreacion Infraestructura basica | Agropecuarios,
Bosque Nativo | suelos, agua, flora y | contemplativa para el abastecimiento | industriales, mineria,
fauna, diversidad oor_ = de los usos compatibles. | urbanisticos,
bioldgica, recursos | Rehabiltacion institucional;
genéticos y otros Ecoldgica. actividades, como la
recursos naturales Investigacion tala, quema y caza, que
renovables. Controlads. ocasionen deterioro
ambiental.
2Zona de Conservacion de Recreacion Incorporacion de Agropecuarios
Recuperacion | suelos y pasiva o vertimientos que Industriales, Urbanos y
y Forestacion | restauracion de la contemplativa. | afecten los cuerpos de | suburbanos, loteo y
de vegetacion agua, construccion de | construccion de
Ecosistemas. | adecuada para la infraestructura de apoyo | viviendas, Mineria,
Area Periférica para actividades de disposicién de residucs
Carrera 5* No: 9-93 - Edificio CAM — Teléfonos: 8250 099 — fax 8 250 921
pacto Comunitario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL W
PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ
NIT. 891.500.856-6
Zonificacién Usos dal Suelo
del Suelo Principal Compatible Condicionado Prohibido
a Nacimientos | proteccion de los recreacion (puentes y | solidos, tala y roceria de
y Cuerpos de | mismos. obras de adecuacion), | la vegetacion.
Agua desaglie de
Instalaciones de
acuicultura y extraccion
de material de arrastre.
Forestal Conservacion y Recreacion Silvicultura, Agricultura intensiva,
Protectora- establecimiento contemplativa, aprovechamiento pastoreo extensivo de
Productora forestal y rehabilitacion e | sostenible de especies | alta densidad,
actividades de investigacion forestales y urbanizaciones y
produccion sujetas | controlada, establecimiento actividades como tala y
al efecto protector, | aprovechamiento| compatible para los quema.
arreglos regulado de los | usos compatibles.
agroforestales y recursos
agrosilvopastoriles. | naturales.
Agropecuaria | Agropecuario semi- | Construcciones | Cultivos de flores, Usos urbanos y
Semi- intensivo, semi- de minera, recreacion suburbanos, industriales
Intensiva tradicional y establecimientos | general, vias de y loteo con fines de
forestal. Se debe institucionales | comunicacion, construccion de
dedicar como de tipo rural, infraestructura de vivienda.
minimo el 15% del | granjas avicolas | servicios y parcelaciones
predio para uso 0 cuniculas, rurales con fines de
forestal protector- | beneficiaderos | construccion de
productor para ecologicos del vivienda campestre
promover la café y vivienda | siempre y cuando no
formacion de la del propietario. | resulten predios
malla vial. menores a los
autorizados por el
municipio para tal fin.
Agricultura Agricola mecanizado | Vivienda del Cultivos de flores, Centros vacacionales,
Intensiva 0 altamente propietario, agroindustria, granjas | usos urbanos y
tecnificado y trabajadores y | avicolas, cuniculas y suburbanos, industriales
forestal. Se debe establecimientos | porcinas, mineria a cielo | y loteo con fines de
dedicar como Institucionales | abierto y subterrénea y | construccion de
minimo el 10% del | de tipo rural, su infraestructura de vivienda.
predio para uso beneficiaderos | servicios.
forestal protector ecoldgicos.
para promover la
formacion de la
malla vial.
Actividad Agroindustrias con | Industrias y Industrias y actividades | Vivienda, suburbano,
Agroindustrial | procesos en seco actividades que | que generan impactos | parcelaciones rurales y
que no generan generan ambientales que centros vacacionales.
impacto ambiental y | mediano impacto | puedan ser mitigados y
sanitario sobre los | ambiental y controlados.

Carrera 5* No: 9-93 — Edificio CAM ~ Teléfonos: 8250 099 ~ fax 8 250 921
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

pacto Comumiario
PllR LA PAZ

Usos del Suelo
- Principal Compatible Condicionado Prohibido
recursos naturales y | sanitario sobre
el drea de influencia | los recursos
directa. naturales y en e/
area de
influencia
directa.
Deslizamientos | Conservacion, Actividades Agropecuarios, Aquellos que generen
e Incendios | Restauracion y agroforestales. | institucionales, deterioro de la
Forestales Recuperacion recreacion general, vias | cobertura vegetal o
Ecologica. de comunicacion e fendmenos erosivos:
infraestructura de quemas, tala rasa,
Servicios. roceria, mineria,
industria y usos
urbanos.

De acuerdo con lo anterior, la presente certificacion sirve como complemento para los certificados
de usos del suelo expedidos para el proyecto en mencion, correspondiendo a cada predio los usos
del suelo aqui indicados, en funcion de la zonificacion del suelo certificada para estos.

Dado a los doce (12) dias del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular.

Atentamente,

M%ERM VELEZ NARANJO

retdrio de Planeacién E Infraestructura

Aprobé: Ing Diega Fernando Vélez Naranjo- secretario de planeacion e Infrae

Transcribié: Luisa Maria Patifio Velasco- Apoyo @ la secretaria de p{muén$ ‘

Carrera 5* No: 9-93 - Edificio CAM ~ Teléfonos: 8250 099 — fax 8 250 821
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500.856-6

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

n
n
>

Que mediante el presente se hace constar que la carta rectora del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal
mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002, se encuentra vigente a la
fecha y bajo este acuerdo se expiden los conceptos de uso del suelo a la fecha.

Para constancia se expide y firma en Piendamd, a los siete (07) dias del mes de
octubre de dos mil veintitrés (2023).

Powered by C CamScanner
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CORPORACION LONJAS INMIOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
\'\

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0340

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL CARMEN VEREDA LA
PALOMERA
® VEREDA: LA PALOMERA -
MUNICIPIO: PIENDAMO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

poral 46

150-7

NIT 900.869

JULIO DE 2025
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaltio
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida

— ek ek e eeh b b eeh aeh eh ek sk b b weh

0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fecha visita al predio
. 4. Fecha del informe de avallo
2. DOCUMENTOS 5
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario
3.2.  Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector
4.2, Actividad predominante
4.3. Topografia
4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
. 4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

950.7

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. pbicacién
6.2. Area del terreno

NIT 900.869

'\*gi*.‘ju..mm lemporal 46
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-2-0340

6.3 Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

B.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

w 10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
10.3. Ejercicios Residuales
10.4. Servidumbres
10.5. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
. 14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

950-7
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1.3.

1.4.

1.35.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9,

1.19.

11

1.12.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 03 de junio de 2025 -
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Piendamo.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Palomera.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Carmen Vereda La Palomera.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 27+167,03 Km | y abscisa
final 27+318,07 Km |. .

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Mixto. -~

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de Piendamé Cauca,
la clasificacion del predio es Zona forestal protectora-productora.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

' Cedula. Catastral actual 19-548-00-04-0000-0005-0095-0-00-00-0000
Area de terreno 400,00 m?
Area de construccion | ) 299 m?

Avaluo Catastral Aio 2025 - $17.981.000,00

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

(340
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-2-0340

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de junio de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de junio de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0340 del 02 de febrero de 2024.
- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-2-0340 del 28 de julio de 2023. "
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0340 del 06 de noviembre de

2024.
- Escritura Publica No. 134 del 13 de febrero de 2021. -
- Certificado de uso del suelo del 13 de agosto de 2016. -

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0340.
- Certificado Catastral IGAC.
3. INFORMACION JURIDICA

@ 3.1. PROPIETARIOS:

e FELISA PILLIMUE VIUDA DE TOMBE " C.C. 25.610.251-
e ALBARIS PATINO TOMBE C.C. 4.742.950

e ALEXANDER PATINO TOMBE C.C. 10.755.180
e YOHANA ANGELICA PATINO TOMBE C.C. 48.575.989
» JORGE ELIECER PATINO TOMBE C.C. 16.762.502 -
e JOSE RAUL PATINO TOMBE C.C. 4.792.986 .
e MARIA HILDA PATINO TOMBE C.C. 48.572.162
e FREDY PATINO TOMBE C.C. 16.689.178
e YEZET BOHORQUEZ RAMIREZ C.C. 31.874.342"
e OLGA LUCIA TOMBE RAMOS C.C. 1.130.646.581 -
e SANDRA PATRICIA TOMBE RAMOS C.C. 48.575.794
e ARMANDO VELASCO PILLIMUE C.C.4.742.775

e OSCAR ALIRIO VIDAL PILLIMUE C.C. 10.750.509

@® 2 TiTULODE ADQUISICION: ,
e FEscritura Plablica No. 134 del 13 de febrero de 2021, de la Notaria Unica

de Piendamo (Cauca). '
e Escritura Publica No. 764 del 23 de agosto de 2016, de la Notaria Unica

de Piendamé (Cauca).” '
e FEscritura Publica No. 113 del 16 de febrero de 2001, de la Notaria Unica

de Piendamé (Cauca). -

£69.950.7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 120-101902, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-101902 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0340.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda La Palomera,
gue se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendamd, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con el
municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al occidente con el
municipio de Morales.

] LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO TUNIA-CAUCA

—./
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Fuente: Google Maps, Consulta: 25 de junio de 2025,
. https //maps.app.qoo,ql/bTSMBJSUZFdKvavS?

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades agricolas tradicionales; los cultivos de café,
flores, platano, cafia, aguacate, entre otros, de igual forma el sector pecuario;
ganaderia bovina doble propésito y la actividad piscicola, en los sectores
secundario y terciario, se encuentran las artesanias y la actividad minera.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
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TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Piendamé se encuentra entre los 16° Cy 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m. '

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCb, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE i
PISO ‘ : CARACTERISTICAS :

SUELO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION

Depdsitos de Asociacion: Typic Profundos, bien drenados, }

Templado | cenizas volcéanicas Hapludands; Typic texturas moderadamente
AQGH humedo sobre diabasas y Dystrudepts; Typic gruesasa finae, lueraa Moxierada
; e ! moderadamente acidos, alta
flujos volcanicos Paleudults / L i
saturacion de aluminio.

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

UC Suelo

AQCd2.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamé.

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. |, 1994.

Cra. 10853-61 £«
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VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Piendamo, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De
conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piendamo - Cauca, aprobado mediante el acuerdo 019 del 04 de diciembre de
2002 modificado “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento
Territorial Del Municipio de Piendamé” y el certificado de uso del suelo expedido
por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de Piendamé -
Cauca, el predio objeto de avallo cuenta con clasificacion de uso del suelo
suburbano y que a su vez tiene asignado el uso normativo Zona Forestal
Protectora-Productora. (Ver anexo 15.3 — Certificacién uso del suelo).

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801
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[ AREAS DE INTERES AMBIENTAL ‘

CLASES DE | - - — - e e —— !
AREAS SEGUN | AREAS DE ‘  CATEGOR{A DE \

LA FUNCION |
QUE CUMPLEN. INTERES CONVENCION MANEJO

AMBIENTAL

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de

Piendamé- Cauca. 9
Segun Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002 “PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO” y certificado de uso de suelo
expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio, el predio se
clasifica como suburbano.
Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 019 del PBOT, el predio se
ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada
Via Panamericana, que se extiende has 300 m desde el eje de la via principal
existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones suburbanas a esta
franja, con los siguientes usos:
USO PRINCIPAL ~ USOCOMPLEMENTARIO uUso
RESTRINGIDO |
. Conservacion y | COMPATIBLE: Recreacién contemplativa, | Agricultura ‘
establecimiento forestal y | rehabilitacion e investigacion controlada, | intensiva, pastoreo
actividades de | aprovechamiento regulado de los recursos naturales. | extensivo de alta
produccion sujetas al | CONDICIONADO:  Silvicultura, aprovechamiento | densidad,
efecto protector, arreglos | sostenible de especies forestales y establecimiento | urbanizaciones y €
agroforestales y | compatible para los usos compatibles. actividades como =3
agrosilvopastoriles. ¢ ' alta y quema. =

Fuente: Acuerdo 019 del 04 de diciembre de 2002 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Del Municipio de Piendamo”

+

Hon fempe

I
)
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DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Palomera, que se

encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio
de Piendamo Tunia, y al cual se accede mediante la via Pescador -Tunia Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

B > .
'-l'f < 8N

. $ L \ .. .
5 z < ; S~ s
9 L O
fn A0 B A - &
Rioe 5 4 ,Jk A -

Fuente: Google Earth, Consulta: 25 de junio de 2025

AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

' AREA TOTAL TERRENO: ~ 4.000,00 m2 1
AREA REQUERIDA: 3.742 51 m2

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 257,49 m2
| AREA TOTAL REQUERIDA: 3.742,51 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0340.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 29,90 m /| Puntos 1-3 Patricia Eugenia Sanchez Hurtado y Otro.
SUR 46,26 m / | Puntos 12-16 Via Veredal /

950-7

900 8690

ORIENTE 149,02 m /[ Puntos 3-12 Albaris Patific Tombe y Otros (Area Sobrante) -

NIT

“iﬁinmu lemporal 46
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115.38 m, Puntos 16-25. 1 Albaris Patifio Tombe y Otros (Area
Sobrante) ¢
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0340.

OCCIDENTE

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Panamericana que comunica a los municipios de Popayan y Santander de
Quilichao en el sector Piendamo6 — Pescador, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica: -

UNIDAD AREA ;
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA uso ACTUAl._ ‘A N({RMA
| Zona forestal
' 1 3.742,51 Plana 0-7 % Mixto ’ protectora-
' ! ) productora

11

s
2

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA

CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | . lBDODE | OriL
(ANOS) | (ANOS)

C1 — Construccion de un nivel:
Habitacional.
Cubierta: en teja de fibrocemento
con estructura de soporte en perlin
metélico. Estructura: en perfiles
metalicos. Muros: en ladrillo a la
vista. Puertas: siete (7) metalicas.
Ventanas: doce (12) metdlicas
con vidrio y reja. Piso: en concreto
primario. Cocina: mesén de un
nivel en fibra de vidrio. Bafo:
. Muros y pisos enchapados en
ceramica, bateria  completa. 158.40 m2 20 Bueno 70
Distribucién: seis (6) alcobas, :
sala comedor, cocina y dos barios.
Area construida: 158,40m2.
Del area total 42,08m2
corresponden a corredores y
andenes.
C2 - Construccion de un nivel:

Habitacional. 68,60 / m2 16 Bueno . 100

FGD.O50.7
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Cubierta: en teja de fibrocemento
con estructura de soporte en
madera. Estructura: en columnas
y vigas de concreto. Muros: en
ladrillo a la vista en las fachadas,
repellados y pintados en los muros
internos. Puertas: tres (3) en
madera, dos (2) metalicas.
Ventanas: cinco (5) metalicas con
vidrio y reja. Pisos: en ceramica.
Cocina: enchapada con mesén de
un nivel en ceramica, lavaplatos en
acero. Bano: enchapado con
bateria sanitaria completa en
porcelana. Distribucidon: dos (2)
alcobas, 1 baro, sala comedor,
cocina. Area construida:
68.60m2. Vivienda construida
hace quince (15) afos en buen
estado.

Del area total 21,55m2
corresponden a corredores vy
andenes. ]
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 12
presenta las siguientes construcciones principales:
; CARACTERISTICAS
iTEM = 53
CIMENTACION Placa de concreto Placa de concreto .
ESTRUCTURA Perfileria metalica Vigas y Columnas
ENTREPISO No aplica . - Noaplica -~
FACHADA Ladrillo a la vista Ladrillo a |a vista
CUBIERTA Teja de Fibrocemento Teja de Fibrocemento
CIELO RASO il No aplica No aplica
PISOS Placa de Concreto Ceramica
COCINA Meson en Fibra de Vidrio Meson sn Pfﬁfh‘;f):mmem con
BANOS Sencillo Sencillo
ACABADOS BANO Enchape Enchape
ACABADOS MUROS Ladrillo Pintado Paiiete y Pintura
VETUSTEZ 20 16
ESTADO DE B
CONSERVACION BB i
b=
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial E°
presenta las siguientes construcciones anexas: 22

|
Uil

»:.",,%.
o
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[ EDAD VIDA |

CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA COENSST;gVCi\gIEON )
(ANOS) (ANOS)

M1 — Lavadero en ladrillo repellado
| (1,40x1,10m). 1,00 Un 8 Bueno 70

M2 - Ramada con cubierta en
polietileno  soportada en guadua, 30
parales en guadua y piso 90% en 9%:20 m2 8 Bueno
_concreto primario y 10% en tierra. 4
M3 — Marranera con cubierta en teja de
zinc soportada en guadua, parales en
guadua y piso en concreto primario, [
incluye muros en ladrillo pafietado de
H= 0,80m y muros en guadua de H=
0,80m. /

M4 — Ramada con cubierta en teja de
zinc, estructura de soporte en guadua,
muros en esterilla de guadua, piso en
tierra (5,50x5,00m). - )
M5 - Ramada con teja de zinc,
soportada en guadua, muros en ladrillo, 67,00 / m2 8 Bueno 30
piso en concreto primario. ”
. M6 - Ramada con cubierta en

fibrocemento, estructura de apoyo en

guadua, muros en madera y malla de 2 P e . SERng ol .
 gallinero. (4,10x3,40m). -~ | | 13
M7 - Ramada con teja de zinc y '
estructura en guadua, piso en placa de
concreto de 0,05m de espesor.
(7,60x10,00m) S—

M8 — Ramada con teja de zinc y
estructura en guadua, piso en placa de 30
concreto deg 0,05mp de espesor. 45'44, e 8 Bueno

(7,10x6,40) :
M9 — Ramada con teja de zinc y
estructura en guadua, piso en placa de
concreto de 0,05m de espesor.
(8,70x5,00)

M10 — Establo con cubierta en teja de
zinc soportada en guadua de
7,50mx5,50m y cubierta en polietileno
soportada en guadua de 7,50mx6,50m, 90,00 m2 8 Bueno 30
parales en guadua y piso en fierra, -

incluye cerramiento perimetral en
. guadua de H= 1,20m.

M11 — Cerca con 7 hilos de alambre de
| puas y postes de madera cada 2,00m.
M12 — Cerramiento lateral con postes en
madera rolliza cada 2,00m y guadua 13:25 ; m 8 Bueno 15
esterillada.

M13 — Cerca interna con 2 hilos de
alambre de puas con postes de guadua.
M14 — Estructuras en guadua L=12,00
2=3,00m.

81,90 m2 8 Bueno 30

\

2750/ | m2 8 Bueno 30

76,00 m2 8 Bueno 30

43,50 m2 8 Bueno 30

26,28 - m 8 ‘ Bueno 15

40,92/ m 8 Bueno 16

36,00 - m2 8 Bueno 30

AP ;
&g Union Tempo
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M15 — Muro de contencién en concreto
ciclopeo compuesto por dos escalones

cada uno con altura de 0,50m y 0,60m &0 i 8 Bueno 70
de ancho.

M16 — Ramada con teja traslicida y
estructura en guadua, piso en tierra. 42,00 - m2 8 Bueno 30
(6,00m*7,00m).

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

~ CULTIVO/ESPECIE | B 'DESCRIPCION 'CANTIDAD | UNIDAD |

‘Nacedero @< 0,10m Nacedero @= 0,10m En buen estado fitosanitario. 4 und |
Citricos @< 0,20m - Citricos @< 0,20m En buen estado fitosanitario. 27 und
Guadua (47,00m x Guadua (47,00m x 30,00m) En buen estado 1410 mo

30,00m) fitosanitario. | .
Guamo @= 0,20m Guamo @= 0,20m En buen estado fitosanitario. 23 und
Guayabo @=0,20m | Guayabo @= 0,20m En buen estado fitosanitario. 12 und
__ Cucharo @< 0,30m’ Cucharo @< 0,30m En buen estado fitosanitario. 5 und
Arboles Nativos @= Arboles Nativos @= 0,30m En buen estado 35 s
. 0,30m fitosanitario.
| Nispero @= 0,10m - Nisperc @= 0,10m En buen estado fitosanitario. 8 und
Mango @= 0,20m Mango @= 0,20m En buen estado fitosanitario. 2 und 14

Ornamentales - Ornamentales En buen estado fitosanitario. 10 und

Yarumo @= 0,20m Yarumo @= 0,20m En buen estado fitosanitario. 2 und \
Pino @< 0,20m Pino @< 0,20m En buen estado fitosanitario. 3 und
Ceibo @< 0,30m Ceibo @= 0,30m En buen estado fitosanitario. 3 ' und
Carbonero @< 0,10m Carbonero @< 0,10m En buen estado fitosanitario. 2 und

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0340

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008. -

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

NIT 900 £69.950-7
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Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

Oficina
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7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacidén basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccién.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas:
. Unidad fisiografica 1
———— ) ESTUDIO DE MERCADO RURAL ——
ITem TEL CONTACTO Cm:’cfo L:‘mg:g:)' SECTOR VALOR OFERTA AREA(TME:R)RE\D APEA C&NZS)TMDA ] 5
Vereda el lago, Corregimiento la capilla
Metrored entrada por el parador las margaritas va a
1 3174370440 rméémaria cajibio Popayan, a 7 Km de |a Via Panamernicana, en | § 46.000.000,00 842,15 0,00
la parcelacion el paraiso a 5 minutos del Lago
el Bolsdn
Maria Camila El Atardecer a 2 km de |2 iglesia de Calibio
3117242153 s G‘or»;:ale.' Popayan Por la via que conduce al lago Pesca s 155.000.000,00 2500,00 0,00
Deportiva Hethena
3|6573678?32‘::3353’ - Inr:[ccr?;or:(:r;al Lalddng sz;v‘v:rax:"laon; f;’gom'""‘i‘:::: (?: :f’:u\;‘gu'na $ 70.009.000,00 1200.00 .00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

NIT 960 8&9.950.7
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ESTUEK) DE WERCADO RURAL
TEREO CORSTRUCCIOES
ii: TE CONTACTO NOWSRE CONTACTO | UBKACIN -WUKKIPID SECTOR DIRECCION . NoweRe | VALORORRTA YALORANSTADO 1
‘ HReA(m2) VALOR(m?) | AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
74370440 Xf'riﬁ}?ﬁltlfé?&j cajitio Yereda ellage Lok s 4800000 § 45080000 4215 5350 K 00 | - |8
ks o~ e Bfres | Lok 1o |s | 25w 6 30 w5 s
ozl [
o | s | Tore Caldon HTaben Lok L mea00| 120 0w |8 §
nmobifana Sz |
NEDAARTNETKA §5735871
TESVRCONESTANDIR 392870 NTE SUPERIR (BFeT
CORCIENTE DE VAROON ‘ 8654 LMTE IFERIR $ 524300
VALOR ADOPTADO [ m2 | 540

9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
‘ por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO 16
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
; DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA st Dy i
1 vereda el lago Lote $ 53.530
2 El Atardecer Lote $ 61.380
3 El Tablon Lote $ 57.167
PROMEDIO $ 57.359 e
DESVIACION ESTANDAR 3.929 = 3
COEF DE VARIACION 6,85% = ©
LIMITE SUPERIOR $ 61.287 =
LIMITE INFERIOR $ 53.430 2
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado | m2 $ 57.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a
15 minutos de la via panamericana, en parcelacion el paraiso a 5 minutos del lago
el bolsén. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area de

842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: Informacién recopilada mediante pagina web.

Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca

Deportiva Helhena.
Nota: Informacién recopilada mediante pagina web.

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via

Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de e
1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.
Nota: Informacién recopilada mediante pagina web.
10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltiio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.
10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zona de proteccion en el area de terreno
requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
. 11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvinni, lo -
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron = 3
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios Se
tomados del sector. 53
3;@}
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
VIDA |(EDADEN %DE| ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
TEM{ISEDA UTIL VIDA CONSERVACION DERRECIACION REPOSICION DEPRECIADO Yol ADOPTADO
a 20 | 70 28,57% 2 S 665.736,45 [ $136.005,11 ) 529.731,34 | § 529.700 |,
Q2 16 f 100 1 16,00% 2 ‘ S 125833260 | 514562306 |§ als 1.112.700 |,

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

ITEN | EDAD vu]'g: EDADW?A% e COENSSTx AZE N DEPRECIACION RE:’I gz;m VALOR DEPRECIADO|

M1 8 | 70 11,43% 1 3,78% §1333.59365

M2 g 30 2657% 2 18,99%

M3 o8 30 257% 2 18,39% ‘ § 15247241 | § 152500

. V4 s | 657% 2 18,39% [§ 201078218 201100

ws | & | 3 7% 2 1859% [ 153500

V6| 8 | 30 | 2657 2 | 18,59% $135548,16 11305102 § 113100 B
| 7| s 0| 2657 2 18,39% $122035,72 52317193 5 5886386 | $ 98,900 18
M| 8 30 w5T% | 2 18,30% 10052203 | § 100,500

M| 0 B4 | 18,39% 38317,27|$ 38,300

mig | 8 30 2,67% 2 1899% § 8855729 | $ 38700 | *

M 3 5 53,33% 2 4240 5 2059308 | $ 20,700

M 8 5 3% 2 42,40% 3851872 |$ 38500 |,

M 8 5 53,33% 2 47,403 3 956883 | ¢ 9500 |

M [ 8 30 2% 674 2 18,99% $2061869 § 16.704.46 | $ 16.700

M5 | 8 70 11.43% 8,74% $425.792,32 $ 38859456 | § 138,600

M16 | 8 | 3 2%§7% 2 18,99% $107.121.44 § 8678142 [ $ 36200

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avallo:

Cra. 10453-€

Oficing
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisiciéon predial presenta las siguientes construcciones
principales:

VIDA [EDAD EN %DE| ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR
. VALO
e UTiL VIDA CONSERVACION R REPOSICION | DEPRECIADO ARORENAL ADOPTADO
c 20 70 857% | 2 2043% $ 66573645 | $136005,11 | 52073134 | § $25.700
(o) 16 100 16,00% 2 11,57% 9 125833250 | $145623,06 |$ 111270954 | $ 1.112.700

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
iren | Eap YIDA EDADEN % ESTADO tE' DEPRECIACION VALOR VALOR VALORFINAL VALOR
UTIL DEVIDA CONSERVACION REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO
M1 8 70 11,43% 2 8,74% $1.533.699,65 $133.985,97 § 1399713688 1399700
M2 8 30 26,67% 2 18,39% §126.959,07 $24.106,75 §  102.85232($ 102.900
M3 8 30 26,67% 2 18,99% $188.209,22 $35.736,81 $ 152472415 152.500
M4 8 30 26,67% 2 18,99% $248.207,35 §47.129,14 $ 20107821 ($ 201.100
. M5 8 30 26,67% 2 18,39% 9189.502,08 $35.882,30 S 15351978 |5 153.500
MG 8 30 26,67% 2 $26.497,14 §  113.051,02 % 113.100 13
M7 8 30 26,67% 2 $23.17183 S 98.863,86 | % 93.500 N
M8 3 30 6,67% 2 $23.584,01 § 10062203 |5 100.600
M9 8 30 16,67% 2 18,99% $23.04381 § 98.317,27 | $ 98.300
M| 8 30 6,67% 2 18,99% $20.775,69 § 88.557,29 [ 5 88.700
M1 | 8 15 53,33% 2 42,40% $15.234,79 $ 20.693,08 |5 20.700
M2 | 8 15 53,33% 2 42,40% $28.432,10 § 38.618,72 | $ 38,600 |/
M3 | 8 15 2 42,40% $6.638,76 $ 9.017,23 | § 9.000
M14 8 30 2 18,59% $3.639,76 5 1552917 | $ 15.500
MIS | 8 70 2 8,74% $425.792,32 $37.197,76 § 38859456 | $ 388.600
Ml | 8 30 26,67% 2 18,99% 5107.121,44 $20.340,02 § 86.781,42 | $ 85.800

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
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> | UNDAD
Nacedero @< 0, 10m v 4 - und $ 152.000
Citricos @< 0,20m 4 27 und $ 7 60.500| $ 1.633.500
Guadua (47,00m x 30,00m) 1410 . m2 $ /20.900| $ 29.469.000
Guamo @= 0,20m 23 / und $ 40500 $ 1.391.500
Guayabo @= 0,20m 12 und $ “60.500| $ 726.000
Cucharo @< 0,30m / 5 und $ 172.000( $ 860.000
Arboles Nativos @= 0,30m - 35 und $ 38.000] $ 1.330.000
Nispero @= 0,10m 8 und $ 60.500| $ 484.000
Mango @= 0,20m 2 und $ /242200| $ 484.400
Ornamentales 10 und $ 729600| $ 296.000
Yarumo @= 0,20m 2 und $ 774000 $ 148.000
Pino @< 0,20m 3 und $ “74.000| § 222.000
Ceibo @< 0,30m 3 und S 7 415.000| 1,245.000
Carbonero @< 0,10m 2 und $ /74.000| $ 148.000
& - || TOTALDECULTIVOS/ESPECIES = _|s  38589.400

19
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

¢ Al predio objeto de avallio se accede por |la via Panamericana que comunica a los
municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Pescador - Tunia, Ia
cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una
calzada con dos carriles bidireccionales.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene
asignado el uso normativo Zona forestal protectora-productora.

e Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es mixto

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

‘ e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afno, contado 20
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés

. personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

0-7
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCIGN ~ |UNIDAD |DIMENSION |VALORUNITARIO  |SUBTOTAL =
TERRENO
TERRENO UF1 [ m2 | 374251 | $57.400 $214.820.074
TOTAL DE TERRENO $214.820.074
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m?2 158,40 |$ 529.700 $ 83.904.480
c2 m2 68,60 $ 1.112.700 $ 76.331.220
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 160.235.700 *
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 Un 1,00 $ 1.399.700 | $ 1.399.700
M2 m2 34,20 $ 102.900 | ¢ 3.519.180
M3 m2 81,90 $ 152.500 | $ 12.489.750
M4 m2 27,50 S 201.100 | S 5.530.250
M5 m2 67,00 $ 153.500 | $ 10.284.500
M6 m2 13,94 $ 113.100 | $ 1.576.614
M7 m2 76,00 S 98.900 | $ 7.516.400
’ M8 m2 45,44 5 100.600 | $ 4.571.264
M9 m2 43,50 S 98.300 | S 4.276.050
M10 m2 90,00 |$ 88.700 | $ 7.983.000 21
M11 m 26,28 S 20.700 | $ 543.996
M12 m 13,25 $ 38.600 | $ 511.450
M13 m 40,92 S 9.000 | $ 368.280
M14 m2 36,00 S 15.500 | 558.000
M15 m 9,50 $ 388.600 | $ 3.691.700
M16 m2 42,00 S 86.800 | S 3.645.600
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 68.465.734
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 38.589.400
TOTAL S 482.110.908

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CIENTO DIEZ
MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($482.110.908).

&EggUnion Temporal 46
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Bogota, D.C., 25 de junio de 2025.

Cordialmente,

CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

Corporacion Lonjas In I—mobuharlas de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

y

23
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 Lavadero M2 Ramada
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M8 Ramada
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M13 Cerca M14 Estructura

M15 Muro M16
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

29
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONBULTA DE INFORMACION CATASTRAL
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

. NIT, 891 500 B54-4 4
v SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pmcud- s

e e s | R—

€1 CAMBIO 3 P03 3

Piendamé, {7 400 2016
30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencla Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016,

31
Cordial saludo,
Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados
| - o Area residencial uno (AR1), Area .
N Ry - | 12080727 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
e . __]f ___|zona forestal protectora-productora
Area residencial uno (AR1), Area
2 | 194800029002 | 120-131389 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
sk . ___|zona forestal protectora-productora.
| ' Area residencial uno (AR1), Area ‘
‘ 3 | 19542;%%’%%}? 002- 120-62765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y .
l ' | zona forestal protectora-productora
‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo -
El Cambio es Posible” v =
— e — — WV =3
Carrera 5 No 993 Edificic CAM - Teléfono B250099- Telefox 8250921 § (—
Pogna Web. warw psndame-couca. gov <0 =2
%
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIl BP1.500854 4

\-/. SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  revasst-nods

;: ‘CORPORACIO'N LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

[ CAMBO 15 POSR.1
| | 0016000 |
19548-00-02-0002- |
(¥ orzeo0 | 010008 |agncunura intensiva
19548-00-04-0005- ;
. 80 | 0103-000 | 120-67378 ‘*Agrrurcyllwaiimenisi!a
19548-00-04-0005- ‘
[ 91 T[ 0188-000 s ‘Agncullura intensiva
19548-00-02-0002- | Agricultura intensiva y zona forestal
'6? { 0137000 U AT _| protectora-productora
19548-00-02-0002- Agricultura intensiva y zona forestal
83| " o107-000 120-138546 | protectora-productora
19548-00-04-0005-
” | 0098-000 | el | Zona forestal protectora-productora.
| 19548-00-04-0005-
| %1 0105000 1208173 | Zona forestal protectora-productora. |
| 19548-00-04-0005-
. *65 | 0095-000 120'101992 | Zona forestal protectora-productora
19548-00-04-0005-
| 61 0106-000 10 saame . Zona forestal protectora-productora. :
6g | 1954B00040005- | 5 g5, =
=== 0107-000 . Zona forestal protectora-productora
go | 19548-00-04-0004- | o " Area Urbana no urbanizable (ANU) y
| | 0509-000 ‘ | Zona forestal protectora-productora.
19548-00-04-0004-
L | 0485-000 | il "' Avrea Urbana no urbanizable (ANU)
7 | 19548-00-04-0004- 120 2681 | Agriculiura intensiva y zona forestal
i 0100-000 | | protectora-productora
| 19548-00-04-0004- QSBC Agricultura intensiva y zona forestal
i * 0691-000 | 7120 L | protectora-productora
19548-00-04-0004- Agricultura intensiva y zona forestal
| 73 L _0330-000 | 1= '39974 | protectora-productora
| 19548-00-04-0004- | Agricultura intensiva y zona forestal
»E | 0688-000 ARt | protectora-productora
e | 19548-00-04-0004- Agricultura intensiva y zona forestal o
i = 0380-000 125-1400 —_|protectora-productora __»_| N,
76 19548-00-04-0004- £
0331-000 ;Agticuhura intensiva ‘ G2
19548-00-04-0004- g2
‘ ' 0215-000 BT | Agricultura intensiva =
‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo :
El Cnmbio es Podble"
= - —— — N
Correra 5 No 993, Edificie CAM - Teléfono B250009- Telefax 8250921 v

Pigina Web: www pendemo-coucs. gov o
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REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL
\ - PlfNDAM?-F?”!A ‘CAUCA :
NE7  SeCRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  rooumo-nos
| 0684000 | ' o
E 1?543;3%-%40—3001_ 120-130408 ;Agropecualio semi-intensivo
' il 19543&08%%%(? - 120-139467 | 0 opecuario semi-intensivo

Cabe anotar que seqin el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3. Decreto Nacional 4066
de 2008 El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

' "El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde extenor de las fajas mimmas de retiro obligaterio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2" de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sblo se
permitird el desarrolio de actividades con restncciones de uso, intensidad y densidad 33
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto

Atentamente,

Ing. DIEE! %ﬁ‘éﬁ“’ﬁ \in ARANGO DIAZ

Secretariojde Planegcion y Obras publicas

\/

“Piendam6 - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo =
El Cambio es Posible” .
— — ‘lf
Correra 5 No 9-93, Edificio CAM - Teléforo 8250099 Telefax 8250921
Pagira Web! wawm piendame-causa gov.co

NIT 900 869.950-7
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL w
PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ
NIT, 891.500.856-6

ECR F
CERTIFICA:

Doctor

JULTAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General

NUEVO CAUCA S.A.S.
notificaciones@nuevocauca.com

Av. Calle 26 No. 69-63, Oficina 808
Bogota D.C.

Atento saludo:

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para
los predios requeridos para la construccién de la doble calzada Popayan — Santander de Quilichao,
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante
Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorio municipal de
Piendamé-Tunia, Cauca, son:

34

“ARTICULO 45: USOS. Addptese los usas establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de las
2zonas establecidas en el Mapa 19 de Reglamentacidn de Uso del Sueio Municipal.”

Cuadro 5. Usos del suelo para el territorio municipal de Plendamd — Cauca

del Svelo Principal Compatibie Condicionado Prohibido

Zona de Proteccién de Recreacién Infraestructura bdsica | Agropecuarios,

Bosque Nativo | suelos, agua, flora y | contemplativa para el abastecimiento | industriales, mineria,
fauna, diversidad | . de los usos compatibles. | urbanisticos, |
bioidgica, recursos | Rel Ianlbodu instituciona!: |
genéticos y otros | Ecoldgrca. actividades, comola |
recursos naturales tala, quema y caza, que

Investigacion |
renovables. Controlada. ocasionen deterioro |
amblental. ‘
2Zona de Conservacion de Recreacién Incorporacion de Agropecuarios

Recuperacion | suelos y pasiva o vertimientos que Industriales, Urbanos y ‘

y Forestacidn | restauracion de la | contemplativa. | afecten los cuerpos de | suburbanos, loteo y

de vegetacion agua, construccion de | construccion de

Ecosistemas. | adecuada para la infraestructura de apoyo | viviendas, Minena,

| Area Periférica | para actividades de disposicidn de residuos

POR LA PAZ

Carrera 5* No: 9-93 - Edificio CAM - Teléfonos: 8250 099 - fax 8 250 921

www.piendamo-cauca.gov.co
You Tube gk ,
alcaldia@piendamo-cauca.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA

pacto Comumiano

ALCALDIA MUNICIPAL
| PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ
NIT, 891.500.856-6
Usocs del Suelo
| e By o
& Nacimientos | proteccion de fos recreacion (puentes y | solidos, tala y roceria de
y Cuerpos de | mismos. obras de adecvacion), | la vegetacion.
Agua ‘ desagie de
instalaciones de
acuicultura y extraccion
de material de arrastre. \
Forestal Conservacion y Recreacion Sitvicultura, Agricultura intensiva,
Protectora- establecirniento contemplativa, aprovechamiento pastoreo extensivo de
Productora forestal y rehabiiitacion e | sostenible de especies | alta densidad,
actividades de investigacion forestales y urbanizaciones y
produccion sujetas | controlada, establecimiento actividades como tala y
&/ efecto protector, | aprovechamiento | compatible para los quema.
arreglos regulado de los | usos compabibles.
‘ agroforestales y | recursos
agrosilvopastoriles. | naturales.
| ‘ =
. Agropecuaria | Agropecuario semi- | Construcciones | Cultivos de flores, Usos urbanos y l
Semi- intensivo, semi- | de minera, recreacion suburbanos, industriales |
Intensiva tradicional y establecimientos | general, vias de y loteo con fines de
3 forestal. Se debe institucionales | comunicacion, construccidn de 35
dedicar como | de tipo rural, Infraestructura de vivienda,
[ minimo el 15% del | granjas avicolas | servicios y parcelaciones |
predio para uso 0 cunicuias, rurales con fines de
forestal protector- | beneficiaderos | construccion de
productor para ecoldgicos del vivienda campestre |
i promover la | café y vivienda | siempre y cuando no
| formacion de la | def propietario. | resulten predios
mafia vial. [ | menores a los ’
| autorizados por el
municipio para tal fin. ‘
Agricultura | Agricola mecanizado | Vivienda del Cultivos de flores, | Centros vacacionales,
Intensiva 0 altamente propletacie, agroindustria, granjas | usos urbanos y
| tecnificado y trabaj: sy | avicolas, cuniculas y Suburbanos, industriales
forestal. Se debe establecimientos | porcinas, mineria a cielo | y loteo con fines de
dedicar como institucionales | abierto y subterrdnea y | construccion de
minimo el 10% del | de tipo rural, su infraestructura de vivienda.
| predio para uso beneficiaderos | servicios.
| forestal protector | ecoldgicos.
| para promover la
| formacion de fa |
| maika vial. [
. Actividad | Agroindustrias con | Industrias y Industrias y actividades | Vivienda, suburbano,
Agroindustrial | procesos en seco actividades que | que generan impactos | parcelaciones rurales y
que no generan | generan | ambientales que centros vacacionales.
impacto ambiental y | mediano impacto | puedan ser mitigades y
sanitario sobre los | ambiental y controlados.
|
Carrera 5* No: 9-93 — Edificio CAM ~ Teléfonos: 8250 090 ~ fax 8 250 921 _—

www.piendamo-cauca.gov.co
You Tube = SA S
alcaldia@plendamo-cauca.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA —
mumtano
ALCALDIA MUNICIPAL Pacto by
PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ
NIT, 891.500.856-6
Usos del Suelo
del Suelo Principal Compatible Condicionado Prohibido
{ recursos naturales y | sanitario sobre
; el drea de influencia | los recursos
directa. naturales y en el i
drea de ‘
| influencia
directa. |
Deslizamientos | Conservacion, TActividades | Agropecuarios, | Aquellos que generen
e Incendios Restauracion y | agroforestales. | institucionales, deterioro de la
Forestales Recuperacion | recreacidn general, vias | cobertura vegetal o
Ecoldgica. | de comunicacion e fendmenos erasivos:
infraestructura de quemas, tala rasa,
servicios. rocenia, minena, ‘
industria y usos ‘
urbanos.
De acuerdo con lo anterior, |a presente certificacidn sirve como complemento para los certificados 36

de usos del suelo expedidos para el proyecto en mencién, correspondiendo a cada predio los usos
del suelo aqui indicados, en funcion de la zonificacién del suelo certificada para estos.

Dado a los doce (12) dias del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular.

Atentamente,

ING M}%ERI&%VELEZ NARANJO
rio de Planeacién E Infraestructura

Transerdid WW‘PWVM%QIBM“&D&&%
Aprebd Ing Duogo Fornards Véioz Narano- 1ocretaro e planeacién o Infr ‘f

Comomtano Carrera 5* No: 9-03 - Edificio CAM — Teléfonos: 8250 099 ~ fax 8 250 621
L wWw.piendamo-cauca,gov.co
POR LA PAZ — n You Tube e "
. alcaldia@piendamo-cauca.gov.co
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 - Construccidn de un nivel: Habitacional,

seis (6) alcobas, sala comedor, cocina y dos bafios, Area construida: 158,40m2.
Del drea total 42,08m2 corresponden a corredores y andenes.,

Cublerta: en teja de fibrocemento con estructura de soporte en perfin metilico. Estructura: en perfiles metdlicos. Muros: en ladrillo a la vista. Puertas: siete (7) metilicas. Ventanas: doce
{12) metalicas can vidrio y reja. Pisa: en concreto primario. Cacina: mesdn de un nivel en fibra de vidrio. Bafio: Muros y pisos enchapados en cerdmica, bateria completa. Distribucidn:

37

Desglose del item [ unidad T cantidad ] valor unit [ Fuente Pégini Valor por APU
PRELIMINARES =
Replanteo general m2 158,40 $ 12.339,00 | Construdata ed S _ 1.854.497.60 |
Excavacién mecanica m3 31,68 $ 37.785,00 | Construdata ed s 1.197.028,80
ESTRUCTURA S -
Tubo Estructural Rectangular Negro 120 X860 MM ESP 2MM (6M) m 100,00 5 42.775,00 | Construdata ed, 215 127 [ S 4,277.500,00
MUROS S -
Muro Divisorio Estriaco No.4 m2 120,15 $ 46.496.00 | Construdata ed, 215 168 [ S 5.586
ACABADOS S -
Mesdn an concrato m2 1,75 S Construdata ed. 215 170 [S 288.205,00
Soporte Measdn an Bloque de Concreto 50emXS0emX10xm un 2,00 $ Construdata ed, 215 170 [ S 119.240,00
-y . = _m2 18,02 $ Construdata ed. 215 160 [S €
m2 240,30 3 10.293.00 | Construdata ed. 215 171 [§ 3y
PISOS Y CUBIERTA S -
Teja Fibroce No.4 .  m2 $ 42.010.00 | Construdata ed. 215 158 [S 7.885.280.80
'Fs uctura de madera aara'E;mBhT m $ 65.022,00 | Construd: ed. 215 58 [S 4.909.811,22
Placa en concreto 3000 PS| 10 cm Malla Elact m2 $ 134.776,00 | Constrt 215 82 [S 21.348.518,40
Piso Cerdmica 20X20CM m2 $ 51,849,00 | Construda 215 172 [ S 1.468.532.24
Alistado de piso 4cm m2 S 21.804,00 | Construdata ed. 215 174 [ 520.439,04
CARPINTERIA METALICA 3 -
Puarta lamina Cold Relled Cel, 16 m2 | 18,25 $ 233.426,00 | Construdala ed, 215 153 [$ 4.493,450,50
Puertas Ventanas Lamina m2 18,72 $§ 147.708,00 | Construdata ed, 215 153 [ 3§ 2.765.093.78
Reja Lamina m2 18,72 § 244.2330,00 | Construdata ed. 215 153 [3 4 573.857.80
APARATOS | $ -
Inodaro Tipo | und | 2,00 $ 381.271,00 | Construdala ed. 215 205 [ § 762.542,00
Lavamanos con griferia Upa | und | 2.00 $§ 279.889,00 | Construdata ed. 215 205 [3 559.698,00
|Ducha con griferia tipo | nd | 2,00 $§ 11854200 | Construdataed. 215 | 205 [§ 237.084,00
| Lavaplates con griferia und | 1,00 S 341.941.00 | Construdata ed. 215 205 % 341.941,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS | | $ -
|Pu AF. Inodoro S 29.584.00 | Construdata ed, 215 198 [ $ 59.168,00
|Salida sanitaria inodoro 4" $ 110.676€.00 | Construdata ed, 215 02 S 221.352,00
|Punto AF. Orinal o Lavamanos S 30.453,00 | Construdata ed. S 60.906.,00
calid a lavamanos 2" | S 81.158.00 | Construdata ed. 2 S 162.312,00
Punto AF Lavaplatos S 453,00 | Construdata ed $ 30.453,00
Salida sanitana lavaplates 2* $ 55.344,00 | Canstrudata ed. 215 $ 55.844 00
Punto AF ducha $  302.580,00 | Construdata ed $ 605.360,00
Salida sanitaria ducha 2" [ S 73.655,00 | Construdala ed. 215 B 147.310,00
INSTALACIONES ELECTRICAS — s
Sallda luminariz en techo EMT und S S -
Salidas Toma Corriente doble £n muro und $ Canstrudata ed. 215 190 ['$
Salida interruptar conmutable PVC Deble und | 10,00 S 191.935,00 | Construdata ed. 215 188 [$
Tablero trifasica 12 circuitos und 1,00 $ 375.585,00 | Construdata ad. 215 181 ['$
MANO DE OBRA gy 3 -
Hora de cuadrilla AA Hc | 260.00 S 31.473,00 | Construdata ed. 215 47 [§ 8,162.980,00
Total Costo Diracto $ 83.099.018,20
Administracion 7% $
.‘r:t:i:.ew‘.:.' os % $ 6. 647,921 46
Utilidag e 10% s 8.309.901.82
Total AU L 25% B § 20.774.754.55
VA sobre utilicad (18%) 15% $ 1.578.881.35
Total $ 105.452.654,10
Cantidad (m2) 158,40
Valor adi d $ £865.736,45
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Cubierta: en teja de fibracemento con estructura de soporte en madera. Estructura: en columnas y vigas de concreto. Muros: en ladrilio a fa vista en las fach P yp

C2 - Construccién de un nivel: Habitacional.

en los muros internos. Puertas: tres (3) en madera, dos (2) metdlicas. Ventanas: cinco (5) metalicas con vidrio y reja. Pisos: en cerdmica. Cocina: enchapada con mesén de un nivel en
cerdmica, lavaplatos en acero. Bafio: enchapado con bateria sanitaria completa en porcelana. Distribucién: dos (2) alcobas, 1 baio, sala comedor, cocina. Area construida: 68.60m2.

Vivienda construida hace quince (15) afios en buen estado.
Del drea total 21,55m2 corresponden a corredores y andenes,

| Dasglose del item

[ unidad | cantidad | valor unit l Fuente

}’dgind

Valor por APU

|PRELIMINARES

|Replantao general m2 68,60 $ Construdata ed, 215 141 [S
|Excavacion mecanica | m3 ] 1372 $ Construdata ed. 215 141 [S
[ESTRUCTURA_ ——— i —— — s
[Viga 30x40em m 4969 | S  280.270,00 | Construdataed. 215 | 163 [ S
Columna 40cmx30cm m 15,00 $  302.200.00 | Construdata ed. 215 161 [S
MUROS | S -
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 69,16 $ Construdals ed. 215 169 S 6.630.023.40
ACABADOS S -
Paiiata liso muros 1:4 B m2 $ Construdata ed 157 [ S 209271244
\inilo scbre pafete 2 manos m2 § 13 ed. 171 [S 711.863,88
Mesén an concrata m2 $ Construdata ed 170 S 290,857,560
Saporte Masdn en Bloque de Concrate 80cmX30emX10xm un | $ Construdata ed, 212 170 [$ 119.240,00
Ceramica Formato 25emX35¢m m2 S Construdata ed. 215 | 160 [3 615.836,90
PISOS Y CUBIERTA 5 ~ il
Teja Fibrocemento No.4 m2 S Construdata ed. 215 15 3 3.458.263,20
Estructura de madera para teja de fibracemento m $ Construd . 215 158 [§ 3.230.943,18
Placa en concreta 3000 PSI 10 cm Malls Elect m2 | S Construd . 215 162 [$ 9.245.633,80
Piso Ceramica 20X20CM mz2 | $ Construdata ed. 215 172 [§ 424284140
Aistada de piso 4cm mz2 | S Construdata ed. 215 174 |3 1,502.614,40
CARPINTERIA | s -
Puertas Ventanas Lamina | S Caonstrudata ed. 215 | 153 [ § 1
Puerta interes social 0,75- 1,00M | S Construdata ad. 2 152 [$
|Puerta ‘amina Cold Rolled Cal, 16 S Construdata ed. 2135 153 'S 1
|Reja Lamina 5 Canstrudata ed. 215 153 ['§ 1
[APARATOS | $ -
|Inodaro Tipo | | 1.00 $ 381.271,00 | Construdata ed, 21 205 ['$ 381.271.00
Lavamenos con griferfa tipo | 1,00 S 279.999,00 | Construdata ad. 215 205 [ § 279,898 00
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
Punto AF. Inadaro ind S 215 $
'Salida sanitaria inndaro 4" und S 215 $
Punto AF. Orinal o Lavamanos und | S 215 198 [ S
salida sanitaria lavamanaes 2° und | S 215 202 'S
INSTALACIONES ELECTRICAS | r's
Salida luminaria en techo EMT und 7.00 S 218 | 187 ['S
Salidas Toma Corrienta doble &n muro und 7,00 $ 215 | 190 [S
Salida interruptor conmutable P! und $ Construdataed,. 215 | 188 [$S
[Tablera trifasico 12 circuites 2] BT | Construdata ed. 215 | 181 ['S
|MANO DE OBRA [ [_TIs
| He 180,00 [$  31473.00 | Construdataed. 215 | 47 S
Total Costo Directo s 023,338,320
S 4.761.533,68
S 5.441.867.06
) 6.802,333,83
S 17.005.834,58
S 1.29 343
Total $ 86.321,616,31
Cantidad (m2) 68,60
Valor adoptado S 1.258.332,60

Fuente: Elabaoracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

a. 10#53-61
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15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Lavadero en ladrillo repellado (1,40x1,10m).
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente [ Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo general m2 1,54 $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 3 19.002,06
|LAVADERO $
Muro Divisorio Blogue Estriado No.4 m2 l 5,00 $ 46.496,00 Construdata ed. 215 168 $ 232.480,00
= ! — P SONSIMORR ey S 35— - - —
Pariete Impermeabilizado muros 1:3 m2 J 11,54 $ 41.741,00 | Construdata ed. 215 157 $ 481.691,14
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Elect. m2 1.54 $ 134.776,00 | Construdata ed. 215 162 $ 207.555,04
MANO DE OBRA $ -
Hora de cuadrilla AA He 12,00 $ 31.473,00 Construdata ed. 215 a7 $ 377.676,00
[ Total Costo Directo il | s ) $ 1.318.404 .24
Administracion 5% $ 65.920,21
Imprevistos - $ 39.552,13
Utilidad 7% $ 92.288,30
Total AlU 15% S 197.760,64
P . — T e el
IVA sobre utilidad (19%) 19% S 17.534 78
Total $ 1.633.699,66 |-
Cantidad (und) 1,00
Valor adoptado $ 1.633.699,66
I M2 - Ramada con cubierta en polietileno soportada en guadua, parales en guadua y piso 90% en concreto p'riniar;i'o y 10% en tierra. Eii 2 =
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit [ Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES 39
Replanteo general m2 34,20 $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 $ 421.993,80
Excavacion mecanica m3 342 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 129.224,70
RAMADA $ -
Teja P7 Cristal N4 122X92 cm 0.7 mm Policarbonato m2 34,20 $ 37.878,79 Hehecentar - S 1.295.454,62
Guadua Rolliza (3M) und 8,00 $ 7.927,00 Construdata ed. 215 108 $ 63.416,00
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 3,08 $ 442.498 00 | Construdata ed. 215 162 S 1.362.008,84
=) 1 23
Reilcno InerreLNegra m3 0.68 $ 120.923,00 | Construdata ed. 215 141 $ 82,711,323
MANO DE OBRA $ -
= _ = =
Hora de cuadrilla AA He 12,00 $ 31.473,00 Constriidats 6. 215 47 $ 377.676,00
' T " Total Costo Directo S 373248529
Administracion 5% 3 186.624,26
7
Imprevistos 3% - Ts 111.974,56
Utilidad 7% 3 261.273,97
. Total AlU 15% $ 559.872,79
IVA sobre utilidad (19%) 18% $ 4964205
Total $ 4.342.000,14
Cantidad (m2) 34,20
Valor adoptado $ 126.958,07
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M3 - Marranera con cubierta en teja de zinc soportada en guadua, parales en guadua y piso en concreto primario, incluye muros en ladrillo pafietado de H= 0,80m y muros en
guadua de H= 0,80m.

‘ Desglose del item [ unidad [ cantidad | valor unit [ Fuente | Pagina [ Valorpor APU
PRELIMINARES
Replanteo general m2 81,90 $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 3 1.010.564,10
Excavacion mecanica m3 8,19 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 S 309.458,15
MARRANERA | § -
1 4
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 81,90 S 58.472,00 Construdata ed. 215 157 $ 4.788.856,80
¥
Guadua Rolliza (3M) und 30,00 S 7.927,00 Constridata ed. 215 108 $ 237.810,00
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 8,19 3 442.498,00 | Construdata ed. 215 162 s 3.624.058 62
w
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 28,86 $ 95.865,00 Construdata ed. 215 189 $ 2.776.208,03
|MANO DE OBRA 3
Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ 31.473,00 Construdata ed. 215 47 $ 503.568,00
Total Costo Directo $ 13.250.524,70
Administracion e 3 662526 24
5%
Imprevistos 3% $ 397.515,74
Utilidad o R 7% $ 927.536,73
Total AlU 15% $ 1.987.578,71
‘ IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 176.231,898
Total $ 15.414.335,38
Cantidad (m2) 81,90
Valor adoptado $ 188.209,22 40
M4 - Ramada con cubierta en teja de zinc, estructura de soporte en guadua, muros en esterilla de gruiadd'a, pié;en tkrré(s,smS,OOm).
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit [ Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo general m2 27,50 $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 $ 339.322,50
Excavacion mecanica m3 2,75 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 103.908,75
RAMADA $ |
3 fif At ; > " 5
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 27,50 $ 58.472,00 Construdata ed. 215 157 $ 1.607.980,00
Guadua Rolliza (3M) und 8,00 $ 7.827,00 Canstridata 6d. 245 108 $ 83.416,00
Relleno Tierra Negra m3 27,50 $ 120.923,00 | Construdata ed. 215 141 $ 3.325.382,50
Esterilla de Guadua Ancho 25 cm-30cm (4m) und 20,00 $ 8.787,00 |Construdata ed. 215 108 $ 175.740,00
IMANOC DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA Hc 8,00 $ 31.473,00 Conslrudata ed. 215 47 $ 251.784,00
| Total Costo Directo $ 5.867.533,75
. Administracion 5% $ 293.376,69
[Imprevistos B 3% I's 176.026,01
Utilidad 7% s 410.727,36
Total AlU 15% ) 880.130,06
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 78.038,20
Total $ 6.825.702,01
Cantidad (m2) 27,50
Valor adoptado $ 248.207,35

v » "1 "

. o
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’ M5 - Ramada con teja de zinc, soportada en guadua, muros en ladrillo, piso en concreto primario.

\ Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente |  Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo general m2 67,00 $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 S 826.713,00
;Excavasién mecanica m3 6,70 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 253.159,50
RAMADA. = s .
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 67,00 S 58.472,00 Construdata ed. 215 157 3 3.917.624 00
Guadua Rolliza (3M) und 8,00 $ 7.927,00 Construdata ed. 215 108 S 63.416,00
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PS| m3 6,70 $ 442 498,00 | Construdata ed. 215 162 I's 2.964.736,60
W
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 26,19 S 95.865,00 Construdata ed. 215 169 S 2.511.004,20
14
MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 12,00 $ 31.473,00 Construdata ad. 215 47 3 377.678,00
b Total Costo Directo ] L= T T s 10.914.329,40
Administracion 5% $ 54571647
27
Imprevistos 3% $ 327.429,88
Utilidad 7% $ 764.003,06
Total AlU 15% $ 1.637.149 41
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 145,160 58
Total $ 12.696.639,39
Cantidad (m2) 67,00
Valor adoptado $ 189.502,08
M6 — Ramada con cubierta en fibrocemento, estructura de ap(;yo en guadua: muros en madera y malla de gallinero. (4,10x3,40m). iz
Desglose del ftem | unidad [ cantidad | valor unit [ Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
| |
Replanteo general 1 m2 1.3,9-4 ‘ $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 $ 172.005,66
Excavacion mecanica m3 1,39 I $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 52.672.29
RAMADA [ $ s
= ¥
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 13,94 $ 5847200 Construdata ed. 215 157 $ 815.099,68
Guadua Rolliza (3M) und 8,00 $ 7.927,00 Construdata ed. 215 108 $ 63.416,00
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 0,70 $ 442 498,00 | Construdata ed. 215 162 $ 308.421,11
Mzlia gallinero 1 1/4puigadas 1,5 x 30 metros m2 3,73 $ 2.364,44 | Homecenter - $ 8.827,95
MANO DE OBRA S
Hora de cuadrilla AA He 8,00 $ 31.473,00 Construdata ed. 216 47 rs 251.784 00
Total Costo Directo - S 1.672.226 68
inistr 611,33
Administracion 5% S 83.811.3
Imprevistos 3% S 50.166,80
| Utilidad 7% S 117.065,87
| Total AlU 15% S 250.834,00
|IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 22.240,61
Total S 1.945.301,30
Cantidad (m2) 13,94
Valor adoptado $ 139.548,16

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/214194/malla-gallinero-1-1-4pulgadas-15-x-30-metros/214194/

Cra. 10#53-61%d
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M7 - Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concreto de 0,05m de espesor. (7,60x10,00m) i
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valorpor APU
PRELIMINARES
2 " —__.
Replanteo general m2 76,00 $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 3 937.764,00
— e s
Excavacién mecénica m3 7,80 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 287.166,00
RAMADA $
e = — e 3 L ==l
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 76,00 $ 58.472,00 Construdata ed. 215 157 $ 4.443.872,00
Guadua Rolliza (3M) und 15,00 $ 7,927,00 Conistrudata ed. 215 108 $ 118.905,00
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 3,80 $ 442.498,00 | Construdataed. 215 | 162 $ 1.681.492,40
[
MANO DE OBRA ‘ $
Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ 31.473,00 Corstridataad. 215 47 $ 503.568,00
79727
Total Costo Directo $ 7.872.767 40
Administracion 5% $ 398.638,37
Imprevistos 2% S 239.183,02
Utilidad 7% $ 558.093,72
Totabil 15% 's 119591511
VA sobre utilidad (19%) 19% [s 106.037,81
Total $ 9.274.720,32 |.
Cantidad (m2) 76,00
‘ Valor adoptado $ 122.035,79
s R = M8 - Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concreto de 0,05m de espesor. (7,10x6,40)
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | Pagina [ Valor por APU 42
PRELIMINARES
Repianteo general m2 45,44 $ 1i339,00 Construdata ed. 215 141 $ 569.684.16
Excavacion mecénica m3 4,54 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 171.695,04
RAMADA Is
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 45,44 3 58.472.00 Construdata ed 215 157 $ 2.656.967,68
; 2 2
Guadua Rolliza (3M) und 10,00 $ 7.927.00 Construdata ed. 215 108 $ 79.270,00
|Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 2,27 3 442.498,00 | Construdata ed. 215 1682 $ 1.005.355,48
MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 12,00 S 31.473,00 Construdata ed. 215 47 | § 377.676,00
¥,
| 4
Total Costo Directo $ 4.851.848,34
Administracion 5% $ 242,562 42
Imprevistos 3% $ 145.549 45
Utilidad 7% $ 339.615,38
Total AlU 15% $ 727.747,25
. VA sobre utilidad (19%) 19% $ 64.526,92
Total $ 5.643.922 51
Cantidad (m2) 45,44
Valor adoptado $ 124.206,04
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|
M9 - Ramada con teja de zinc y estructura en guadua, piso en placa de concreto de 0,05m de espesor. (8,70x5,00)
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit [ Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Repianteo general m2 43,50 $ 12.339,00 Chhstiidata ed. 248 141 $ 536.745,50
Excavacion mecanica m3 4,35 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 164.364,75
RAMADA o B I's :
= — e _ L=
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 43,50 $ 58.472,00 Construdata ed. 215 157 $ 2.543.532,00
Guadua Rolliza (3M) und 10,00 $ 7.927,00 Construdata ed. 215 108 s 79.270,00
Concreto Corriente Grava Comun 3000 PSI m3 2,18 $ 442 498,00 | Construdata ed. 215 162 $ ©62.433,15
MANO DE OBRA 3 <
Hora de cuadrilla AA He 8,00 3 31.473.00 Construdata ed. 215 47 S 251.784,00
Total Costo Directo $ 4.588.130.40
Administracion 5% S 226.906,52
Imprevistos - $ 136.143.91
3%
Utilidad 7% 3 317.669,13
Total AlU 15% i $ 680.719.56
IVA sobre utilidad (18%) 19% | S 60.357,13
[ Total $ 6.279.207,09
| Cantidad (m2) 43,60
. | Valor adoptado $ 121.361,08
M10 - Establo con cubierta en teja de zinc soportada en guadua de 7,50mx5,50m y cublerta en polietileno soportada en guadua de 7,50mx6,50m, parales en guadua y piso en 43
tierra, incluye cerramiento perimetral en guadua de H=1,20m.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit [ Fuente | Pagina [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo general m2 90,00 $ 12.339,00 Construdata ed. 215 141 $ 1.110.510,00
Excavacion mecanica m3 18,00 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 680.130,00
ESTABLO \ M -
— > — : — - A
Relleno Tierra Negra m3 18,00 $ 120.923,00 Construdata ed. 215 141 $ 2.176.614,00
t 3
Guadua Rolliza (3M) und 15,00 $ 7.927 00 Construdata ed. 215 108 3 118.8056,00
Cubierta sencilla teja Aluzinc cal 24 m2 4125 $ 58.472,00 | Construdata ed. 215 157 $ 2.411.970,00
Teja P7 Cristal N4 122X92 cm 0.7 mm Policarbonato m2 42,00 s 37.878,79 Horasariar - 3 1.590.809,18
MANO DE OBRA $ -
Hora de cuadrilla AA He 12,00 $ 31.473,00 Construdata ad. 215 47 $ 377.676,00
Total Costo Directo o S 8,466.714,18
Administracion ’ ] 423.335,71
5%
Imprevistos i | 3% 3 254.001,43
. Utilidad 7% 3 592.669,99
Total AlU 15% $ 1.270.007,13
IVA sobre utilidad (19%) 19% S 112.607,30
Total $ 9.849.328,61
Cantidad (m2) 90,00
alor ado ) 436,
Val doptad $ 109.436,98

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/658457/teja-p7-cristal-nd-122x92~-cm-07-mm-
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M11 - Cerca con 7 hilos de alambre de piGas y postes de madera cada 2,00m.

POSQ-2-0340

Desglose del ftem | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES I
Replanteo general m2 5,28 S 12.339,00 Cornistridataed. 246 141 $ 64 853,78
| Excavacién mecanica m3 1,05 S 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 $ 39.719,59
CERCA T B r57 = e |
bt b, S — I =
Guadua Rolliza (3M nd 14,00 927,00 1 S 7
Y 29D b g 3 i Construdata ed. 215 08 1170 QEOOJ
Alambre de puas (400m) cal 16.5 m 183,96 3 406,00 |Construdata ed. 215 83 $ 74.587.7!
|Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 T ~ und 98,00 | % 182,00 |Construdata ed. 215 99 5 17.836,00
MANO DE OBRA $
Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ 31.473,00 Construdats ed. 215 47 S 503.568,00
Total Costo Directo § 911.843.10
Administracion 5% S 40.582,16
= r
Imprevistos 3% S 24.349,29
"
Utilidad 7% S 56.815,02
Total AlU 15% S 121.7486,47 |
IVA sobre utilidad (19%) 18% $ 10.794,85
Total $ 944,184,465
Cantidad (m) 26,28
’ Valor adoptado $ 36.927,87 |-
M12 — Cerramiento lateral con postes en madera rolliza cada 2,00m y guadua esterillada. 44
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
T
Replanteo general m2 398 |s L ‘ 141 $ 49.047,53
\ dat |
| Excavacién mecanica ‘ m3 0,80 $ 37.785,00 | construdata ed. 215 141 3 30.03¢9,08
|CERRAMIENTO ‘ $ -
e e T
:a Roll 7 $ 2] 1 :
|Guadua Rolliza (3M) und 7,00 $ 7.927,00 Construdata ed. 215 08 3 55.489 Oi
|Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und 14,00 $ 182,00 |Construdata ed. 215 99 $ 2.548,00
|Esterilla de Guadua Ancho 25 cm-30cm (4m) und 1400 |$ 8787.00 |Construdataed, 2156 | 108 [$ 12301800
T pr
|[MANO DE OBRA $ Ny
EHora de cuadrilla AA i He 16,00 $ 31.473,00 Constridata ed. 215 47 $ 503 568,00
709
Total Costo Directo $ 783;708,61
Administracion | 5% $ 3818548
Imprevistos 394 $ 22911,29
Utilidad 7% : $ 53,459 67 |
. Total AlU 15% $ 114 556 44
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 10.157,34
Total $ 888.423,39
Cantidad (m) 13,25
Valor adoptado $ 67.050,82

-~ ’I' o
‘(m. (]
Oficin:
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M13 ~ Cerca interna con 2 hilos de alambre de pdas con postes de guadua
Desglose del item unidad | cantidad | valor unit Fuente |  Pagina | Vvalor por APU
PRELIMINARES =
Replanten m2 8,18 $ 12.339.00 |Construdata ed. 215 141 $ 100.982,38
Excavacidon Mecanica m3 1,64 $ 37.785,00 |Construdata ed. 215 141 5 61.846,49
CERCA $
Guadua Rolliza (3M) und 20,00 $ 7.927,00 "~ 108 3 158.540,00
Construdata ed. 215
= — ——
Alambre de puas (400m) cal 16.5 m 81,84 S 406,00 |Construdata ed. 215 83 $ 33.227.04
Grapa Galvanizadaun ala 1° Cal 20 und 4000 s 18200 Construdata ed. 215 98 $ _7.280,00
MANO DE OBRA $ 2
Hora de cuadrilla AA He 6,00 s 31.473,00 |Censtrudata ed. 215 A7 $ 188.838,00
Total Costo Directo 1 $ 550,713,90
Administracion pi 5% | ] $ 27.535,70
impravistos $ 16.521,42
[Utlidad . k [ 'S 3854997
Total AU ) | s 82.507,09
VA sobre utilidad (19%) 19% | $ 7.324,49
Total $ 640.645,48
Cantidad {m) 40,92

. Valor adoptado S 15.656,05

M14 - Estructuras en guadua L=12,00 a=3,00m. 4 5
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente |  Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replantea m2 7.20 S 12.339,00 |Construdata ed. 215 141 $ 88.840,80
Excavacién Mecanica m3 1,44 $ 37.785,00 |Construdata ed. 215 141 s 54.410,40
ESTRUCTURA 3
Guadua Rolliza (3M) und 25,00 S 7.927,00 Construdata ed. 215 108 S 198.17
MANO DE OBRA S
Hora de cuadrilla AA He 8,00 3 31.473,00 [Construdata ed. 215 47 3 251.784,00
Total Costo Directo 5 593.210,20
Administracion 50 3 29.660,51
0
Impravistos o $ 17.796,31
3 ]
Utilidad 7% 3 41.524,71
ot 88.081,53
Total AIU 15% 3 53
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 7.889,70
Total $ 690.081,43
. Cantidad (m2) 36,00
Valor adoptado $ 19.168,93

40

Santa Ana
301
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M15 - Muro de contencidn en concreto ciclépeo compuesto por dos escalones cada uno con altura de 0,50m y 0,60m de ancho.
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit [ Fuente | | Valor por APU

PRELIMINARES .
Repl Y 7

eplanteo general m2 9,50 3 12.339,00 Construdata ed. 215 141 $ 117.220,50
Excavacién mecénica | m3 1,90 $ 37.785,00 | Construdata ed. 215 141 3 71.791,50
MURO $
Concreto Ciclopeo m3 4,75 $ 630.243,00 | Construdata ed. 215 155 $ 3.036.404 25
MANO DE OBRA $
[Hora de cuadrilla AA - | He 800 |5 31.473,00 | Construdata ed. 215 47 5 251.784,00

Total Costo Directo s 3.477 200,25

Administracion 5 s 173.860,01
[ 5%
mere,wscs B % | $ 104.318,01
|Utilidad = | % - $ 243.404,02
Total AlU 15% $ 521.580,04
IVA sobre utilidad (19%) 19% = s 46.246,76
Total $ 4.045.027,058
Cantidad (m) 9,50
Valor adoptado $ 425.792,32
M16 — Ramada con teja trasliicida y estructura en guadua, piso en tierra. (6,00m*7,00m). 46
Desglose del item | unidad | cantidad [ valor unit [ Fiigite Nummns| W | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo general m2 42,00 S 12.339,00 ‘ Construdata ed. 215 141 $ 518.238,00
Excavacion mecanica m3 8,40 3 37.785,00 \ Construdata ed. 215 141 $ 317.394,00
RAMADA $ -
Relleno Tierra Negra m3 8,40 S 120.923,00 ‘ Construdata ed. 215 141 S 1.015.753,20
= b —
Guadua Rolliza (3M) ' und 6,00 $ 7.927,00 Construdata ed. 215 108 S 47.562,00
Teja P7 Cristal N4 122X92 cm 0.7 mm Policarbonato | m2 42,00 $ 37.878,79 Hisasanta - s 1.580.909,18
MANO DE OBRA $ -
Hora de cuadrilla AA He 12,00 s 31.473,00 Construdata ed. 215 47 S 377.676,00
Total Costo Directo $ 3,867,532,38
Administracien | 5% $ 183.376,62
Imprevistos ‘ 8 $ 118.025,97
= 3%
B lidad - S I | - - s 270.727,27
tal AlU 15% $ 580.129,86
IVA sobre utilidad (19% 19% $ 51.438,18
Total $ 4.489.100,42
Cantidad (m2) 42,00
Valor adoptado $ 107.121,44

https://www.homecenter.cam.co/homecenter-co/product/658457/teja-p7-cristal-nd4-122x92-cm-07-mm-
policarbonato/658468/ Pkid=goosho_1161562&shop=gcogleShopping&gad source=1&gad campaignid=17622046203&gbraid=0AAAAADtEwnrgdDSCUYBYAhvx12QpFGLye&gclid=CiOKC
QiwnovFBhDNARISAO4YVImD_v-V6ftpcrVOEhXoFKUf OX flacvrzSRgyS50WjolHylj6ojUZwaAqy2EALW wcB

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.
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156.6 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cultivo Desarrollo Produccién Decadencia
Bueno Regular Malo Bugno Regular Malo Bueno Regular Malo
Guayaba $ 363000 $ 25500 $ 5.500 08 50.50:0 $ 42400f S 6300 § 24200 $ 16.900| $ 3.700
Mango $ 145.300] $ 101.800| $ 21.800 $ 242:200| S 169.500] $ 25500] $ ©6.900] S 67.800| $ 14.500|
N_ispero S 36300 $§ 25500/ § 5.500% 80500 $ 42400 $ 6.300] $§ 24 200' S 16.900| $ 3 TOO]
Citrico $ 363000 § 25500] S 5.500[ 8 B0.600[ s 42400 5 6300 § 24200 § 16900 §  3.700|
Guamo $ 36300 § 25500 $ 55000 & 'B0500] $ 42400 $ 6300 $ 242000 § 16900 §  3.700
Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Nacedero @< 0,10m Tercera 0-30 cm $38.000
Cucharo @<= 0,30m Segunda 31-60 cm $172.000
Arboles Nativos @= 0,30m Tercera 0-30 cm $38.000
Yarumo @= 0,20m Segunda 0-30 cm $74.000
Pino @< 0,20m Segunda 0-30 cm $74.000
Ceibo @< 0,30m Primera 31-60 $415.000
Carbonero @< 0,10m Segunda 0-30 cm $74.000
Valor ($/Ha)
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Bambl / Guadua $ 104.706.000 | $ 68.059.000 | $ 20.900 Un
Ornamental $ 29.600 Un
Fuentes Precios: 4‘/

* Manual de Valores Unilarios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comision Trpartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010 Actualizado IPC
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuarnio Colombiano www.agronetgov.co
* Asociacién Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http./maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tem a=5.&sub tema=>5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https/Aufminagricultura.gov.co/Style %20Library/Styles VUF/Index.aspx
* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. https./fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas
https /Avww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacién Internacional de |as Maderas Tropicales. https./Avww.itto.int/es/

NIT 900 869.950-7

@Union Temporal 46

Oficina 303
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15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 482.110.208
Salario Minimo Mensual Legal Vigente 3 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 2.545.100
Derechos Notariales por Compraventa $ 1.475.000
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante 3 86.200
Copia Original en Papel de Seguridad S 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad 3 450.500
IVA S 398,300
Recaudos Fondo Especial y SNR 3 50.300
’ Impuesto de Registro $ 2.600.400
Impuesto de Registro por Compraventa S 2.410.600
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 189.800 _
Derechos de Registro $ 3225400 48
Derechos de Registro por Compraventa 3 3.056.600
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante 3 28.100
Apertura de Folios S 14.600
Constancia de Inscripcion S 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservacion Documental $ 63.200
Dafno Emergente por Notariado y Registro $ 8.370.900|/

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 585 del 24 de eneroc de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 179 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 de 1996

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE

| ITEM [ monTocompensaDo | OBSERVACIONES
{1.1 Notariado y Registro ) U 50|
11,2 Impuesto Predial | 50|
' | DANO EMERGENTE S0
‘ 2. INDEMNIZACION T
\ TOTAL INDEMNIZACION [ sol

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

DBSERVACIONES: El presente Infarme complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 25 de junic de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.

Cra. 104#53-61 Edificio Santa /
Oficina 303 - Cel. 314 25

www.lic.com.co
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,

de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
| 3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
| 40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 25 de junio de 2025.

Cordialmente,

[ PINZON RODRIGUEZ c

N CAMILO CASAS 49
Perito avaluador

Miembro Comité

RAA AVAL-1030560049
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia

RAA AVAL-1014242133

9.950-7

NIT 900

2
-
o
—
g

N
v
?



http://www.lic.com.co

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUQOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-2-0340

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 de junio de 2025, se reunieron en |a sala de juntas de |a
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUQOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzoén.

Inmuebles objeto de estudio:

| ftem N° Avalio I Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
. 1 POSQ-2-0340 Piendamo 19-548-00-0400-0000-0500-9-5000000000
[ B o B - 120-101902
50

[DESCRIPCION "7 [UNIDAD|DIMENSION [ VALOR UNITARIO | [suBTOTAL
TERRENO
ITERRENO UF1 [ m2 [ 3.742,51 | $ 57.400 $ 214.820.074
TOTAL DE TERRENO $ 214.820.074
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m2 158,40 | $ 529.700 $ 83.904.480
C2 m2 68,60 $ 1.112.700 $ 76.331.220
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 160.235.700| ~
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 Un 1,00 $ 1.399.700 | $ 1.399.700
M2 m2 3420 S 102.900 | $ 3.519.180
M3 m2 81,90 $ 152.500 | $ 12.489.750
Ma m2 27,50 s 201.100 | S 5.530.250
M5 m2 87,00 S 153.500 | S 10.284.500
M6 m2 13,94 S 113.100 | S 1.576.614
M7 m2 76,00 $ 98.900 | $ 7.516.400
M8 m2 4544 S 100.600 | $ 4.571.264
M9 m2 43,50 S 98.300 | S 4.,276.050

. M10 m2 50,00 S 88.700 | $ 7.983.000
M11 m 26,28 S 20.700 | S 543.996
M12 m 13,25 S 38.600 | $ 511.450
Mi13 m 40,92 S 9.000 | S 368.280
M14 m2 35,00 $ 15.500 | $ 558.000 o
M15 m 9,50 $ 388.600 | S 3.691.700 {Nf{bw nion Ter ;H:':fl 40
M16 m2 42,00 S 86.800 | $ 3.645.600 NIT 900 8G9.950-7
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 68.465.734
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 38.589.400 20050CT, 16
TOTAL S 482.110.908 | 7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0340

AVALUO DEFAINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 482.110.908 |.
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 8,370.900
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE
TOTAL $ 490.481.808

SON: CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($490.481.808).

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS.

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzdn, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con codigo interno POSQ-2-0340 y folio de matricula 120-101902
ubicado en el Municipio de Piendamé Tunia, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo
suburbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

. Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada s
especialmente la referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicién a
nuevo, depreciaciéon por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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