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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracién, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.AS., en virtud del Contrato de
Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidon Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacioén
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
mafteria.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR-
005919 del 22 de abril de 2026, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Cabuyal (Creste Gallo, segun Catastro), ubicado en la vereda Caldono (hoy,
Panamericana), municipio de Caldono, departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000 y Ia Matricula
Inmobiliaria nUmero 132-75696 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Santander de Quilichao.”
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalto Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidén no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitio el oficio de citacién nUmero GPR-005920 del 22 de
abril de 2026, a la direccién obrante en el expediente, Cabuyal (Creste Gallo, segin
Catastro), ubicado en la vereda Caldono (hoy, Panamericana), municipio de Caldono,
departamento del Cauca, que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra,
con el fin de notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JESUS MARIA VIVAS (Propietario) y al
senor MISAEL VILUCHE CHOCUE (Poseedor regular inscrito), siendo recibido el 12 de mayo
de 2026 por la sefiora MARIA ROSALBA VILUCHE DE PENA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.359.075, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JESUS MARIA VIVAS (Propietario) y al sefior MISAEL
VILUCHE CHOCUE (Poseedor regular inscrito), se procederd a Notificar por Aviso, conforme
a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JESUS MARIA VIVAS (Propietario) y al sefior MISAEL
VILUCHE CHOCUE (Poseedor regular inscrito), que se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203; asi como en sus correspondientes
pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias,
entendiéndose que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccidén de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:
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e NUEVO CAUCA S.AS. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nimero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Bogotda D.C.

e NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
005919 del 22 de abril de 2026 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL IE I]E ZI]ZE A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL ZZI]EZ[IZE A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por

JULIAN ANTONIO

NAVARRO NAVARRO HOYOS
Fecha: 2026.06.10 08:51:36
HOYOS 05'00

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Juan Carlos Herndndez Durdn — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa- Profesional juridico (Nuevo Cauca)
Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico
Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo
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Bogota D.C., 22 de abril de 2026

Sefores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JESUS MARIA VIVAS
Propietarios

MISAEL VILUCHE CHOCUE

Poseedor regular inscrito

Creste Gallo, Vereda Cabuyal

Municipio de Caldono, Cauca

Referencia: Contrato de Concesion bdjo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015, "Popaydn - Santander de Quilichao™.

Asunto: Citacién para notificacién de Oferta Formal de Compra.

Respetados seficres,

Conforme a lo establecido en los arficulos 68 y 69 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Adminisirativo, me permito citarlos para que se presente, -
dentro de los cinco (5} dias habiles siguientes a partir del recibo de la presente
comunicacion, en la Oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, oficinas de
la Constructora Casa- Hidalgo S.A.S., municipio de Cajibio, Cauca, teléfono 310 704 4144,
donde serd atendida por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS, con el fin de notificarlos
personalmente o en su defecto, a través de representante o apoderado, debidamente
acreditado, del oficio GPR0O05919 de fecha 22 de abril de 2026, por medio del cualla
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA le formula Oferta Formal de Compra sobre un

predio distinguido catastralmente con el NUmero Predial Nacional 19-137-00-030000-0008-
0092-0-00000000 vy la Matricula Inmobiliaria nimero 132-75696 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Sino se le pudiere nofificar personalmente, se remitird un aviso ala direccién, al nUmero de
fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, y la nofificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega

del aviso en el lugar de desfino. MO(YM R 05 a/{/ﬂ \/;/&{ (//JE" C hé’ Cﬂg

Cordialmente

JULIAN ANTONIQ | Firmado digitalmente por JULIAN Q; gb qp ?5

ANTONIO NAVARRO HOYOS

NAV:\RRO HOYQS recha: 20260422 1816117 -05'00° S 2 ‘2,6 55 ,7~ O :ég

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS )
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 1208 /7026
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria $.A.S,

Revisd:  Juan Carlos Herndndez Durdin - Subdirector Predial
Juliagn David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobé:  Sanfiage Rojas Parra — Jefe Juridico

Copia:  Archivo
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Bogotda D.C., 22 de abril de 2026

Senores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de JESUS MARIA VIVAS
Propietarios

MISAEL VILUCHE CHOCUE

Poseedor regular inscrito

Creste Gallo, Vereda Cabuyal

Municipio de Caldono, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado Cabuyal (Creste Gallo, segiun
Catastro), ubicado en la vereda Caldono (hoy, Panamericana), municipio
de Caldono, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria
numero 132-75696 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos vy fines sefalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuenfra adelantfando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. POSQ-3-0676, de la Unidad Funcional 3 - Pescador - Mondomo, de la cual
se anexa copida.
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Esta zona de terreno tiene un drea de DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS COMA TRECE
METROS CUADRADOS (2.862,13 m?); incluidos: 1410,72 m2 de Bosque secundario, 13 Unidades
de Mano de o0so (@ 0-30cm), 17 Unidades de Yarumo (@ 0-30 cm), 931 Unidades de Café
de 4 anos, 155 Unidades de Guadua, 12 Unidades de Cascarillo (@ 0-30 cm), 21 Unidades
de Guamo (& 0-30 cm), 138 Unidades de Pldtano, 25 Unidades de Cucharo (@ 0-30 cm),
187 Unidades de Yuca; 18 Unidades de Mano de oso (@ 0 — 30 cm); y se encuentra
debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K 44+833,15 D vy final K
44+942,27 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS ($137.964.798)
MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL CUATROCIENTOS PESOS ($2.905.400) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contfrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cdodigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidon de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Daio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
dela Ley 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-3-0676, de
fecha 29 de agosto de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacidon a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este [...]", la
vigencia del avallo inicia a partir del 25 de septiembre de 2025, fecha en la cual fue
comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avaliuo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
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en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacién,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 25 de julio de 2024, el propietario de la zona de terreno
que se requiere es: JESUS MARIA VIVAS (difunta), de quien no se reporta cédula de
ciudadania en ftitulos ni registro. Y el poseedor regular inscrito es el sefior MISAEL VILUCHE
CHOCUE, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.451.674.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacidon de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucidén del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo vy la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacidn de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo mdximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, oficinas de la Constructora Casa-
Hidalgo S.A.S, municipio de Cadijibio, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo electrénico
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contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendido por Reiner Esneider Echavarria
Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncian a la negociacién cuando: a) guarden silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a ustedes imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cdodigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidén del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicidon
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Adminisfrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Juan Carlos Herndndez Durdn — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
A TRANSPORTE
e CONCESIONARIA ViAL
- sy e e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
e ——— e — e ———————— — —— —— 4
PROYECTO DE CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: 11 de 11 de Agosto de 2015
PREDIO No. [ POSQ-3-0676 | SECTOR O TRAMO pescador - Mondomo
ABSC. INICIAL 44+833,15 Km MARGEN Derecha
ABSC. FINAL 44+4942,27 Km LONGITUD EFECTIVA 109,12 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 1.451.674 MATRICULA INMOBILIARIA
MISAEL VELICHE CHOCUE DIRECCION / EMAIL Creste Gallo,Vereda Panamericana,Caldono-Cauca 132-75696
DIRECCION DEL PREDIO Creste Gallo CEDULA CATASTRAL |
19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000
VEREDA/BARRIO: Panamericana CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
Rural
MUNICIPIO: Caldono ! NORTE 27,32 m Puntos 1-2 con predio de Miguel Angel Guetio Camayo y Otros
DPTO: Cauca ACTIVIDAD ECONOMICA DEL . -, SUR 16,83 m Puntos 13-14 con el Rio Cabuyal
udr T
PREDIO grop ORIENTE 133,53 m Puntos 2-13 con el mismo propietario {area sobrante del predio)
Predio requerido para: Segunda Calzada | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 109,88 m Puntos 14-1 con la Via Panamericana.
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN NO EXISTEN CONTRUCCIONES SOBRE EL AREA REQU_ERIDA
Bosque secundario 1.410,72 o5un*m!| m®
Manodeoso (@0 —30ecm) 13 | | Un
Yarumo (@ 0 - 30 cm) 17 Un
Cafe de 4 afios 931 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m*
Guadua 155 Un
Cascarillo {@ 0—30 cm) 12 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guamao (@ 0-30cm) 21 Un NO EXISTEN CONTRUCCIONES ANEXAS SOBRE EL AREA REQUERIDA
Platano 138 Un
Cucharo (@3 0 — 30 cm) 25 Un
Yuca 187 un
Mano de oso (@0 —30 cm) 18 Un SI/NO
Tiene el inmueble licencla urbanistica, Urbanizacidn, parcelacian, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publica? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
Tiene el Inmueble aprobada plan pardial en el momento del levantamiento de ia Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? Nao
Tiene ¢l drea requerida afectacion por servidumbres? No
Tiene el area requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? Si
FECHA DE ELABORACION: 25/jul/2024 AREA TOTAL PREDIO 17.000,00 m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 2.862,13/m’ EJ predio tiene unia ronda de rio de. 403,79 m"
HYNARIA 5.A 8. lec. JAVIER HEENANDU GAMALHU LUPEL - LF LI-1hbk { AREA REMANENTE 0,00 m’
Revisd y Aproba: @u"iml TEInpul'al 43 TOTAL AREA REQUERIDA 2.862,13|m’
[INIUN IEMPURAL 45 NIT 900.869.950-7 AREA SOBRANTE 14.137,87 m’
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: POSQ-3-0677
/19-137-00-030000-0009-0303-0-00000000
: MIGUEL ANGEL GUETIO CAMAYQ Y

OTROS

P0SQ-3-0676

Al
e

N=803000

0SE650)=3

30 m

ESCALA 1:750

MISAEL VILUCHE CHOCUE
19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000
CRESTE GALLO
CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE | DISTANCIA

[ B0308G88 | 105936650 [ ..,
2 80307937 | 108938277 |7
3 803.065.18 | 1050.383.28 T
4 80306,47 | 105938539 —=m
5 030049 | 105838102 —er
B 80303304 | 108837877
7 80302246 | 105837203 —ar
B 8301666 | 108836170 |—7 o7
9 B03006.48 | 105934132 |— i
10 A02.9%,69 | 05833085 %
11 B02.989,08 | 105032718 T
12 B02.980.69 | 105832373 S&
13 80297738 | 108832255
14 80299231 | 108831477 — o
15 803.008.59 | 1.059.322.91 vy
16 80302385 | 106830240 —
17 803.04275 | 1.069.34367 56
18 803.048.30 | 108835032 —re
19 80305652 | 105935698
20 80307260 | 11068.367,86 o
1 803.086,83 | 1056 36,50 '

AREA REQUERIDA = 2862,13 m?
SISTEMA DE REFERENCIA

MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N) 04° 35°46.3215"
LONGITUD (W) 77° 04' 39.0285"
GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELIPSOIDE: GRSB0-WGS 84

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO e CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA  ———  LINEA OF COMPRA —
EIE DE VA PROYECTADA - — - AREA REQUERIDA 222
- BERMA PROYECTADA - AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
ﬂ i CAZADA VWA EXSTENTE  wssm  AREA REMANENTE
r— I 4 ' CHAFLAN CORTE/RELLENO —_ AREA CONSTRUCCIONES ANDXAS [0
S CONCETIONARA VIAL CONSTRUCCIONES EXISTENTES — ALCANTARILLAS EXISTENTES
DRENG ¥ CALCULE: PROPETARIC: QUEBRADAS e heBoL 2
LINDERO ———  CERCAVMA e
BYNARIA SAS MISAEL VILUCHE CHOCUE CERCA Linea de Retiro Obigatoria =
|| [ONDaD FumcoR: . ||[W
CUADRO DE AREAS | 20240725 3 | 19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000
AREA REQUERDA: |  AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA:| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE:
= SECTOR: FICHA GRAFICA
2862.13m* | 17.00000m¢ | 000m 0,00 m? 14137 877 $5% PESCADOR - MONDOMO ‘ SQ-3-0676
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Fecha de Flaboracion:  25-07-2024 i Predio No.  POSQ-3-0676
Pagina | de 3

item | Cant. | Un. Descripcién 1
1.410,72 | m? | Bosgue secundario

| 'A{i-‘-_-ﬁ. iy . ‘

| W ak

| L

| : q

13 Un | Mano de oso (¢ 0-30 cm) N v

v X

\ &

& N

17 Un | Yarumo (@ 0—30 cm) - % i &
gt ". o 1::.":-
0 Y

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualqguier medio, sin
previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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INVENTARIO DE PREDIO 53;;:3;3; SR POOSPYNG

Fecha de Elaboracion:  25-07-2024

931 Un | Café de 4 anos

[ 155 Un | Guadua

12 Un | Cascarillo (@ 0—30 cm)

21 Un | Guamo (@ 0-30cm)

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier medio, sin
previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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138 Un | Platano

25 Un | Cucharo (8 0-30cm)

.-I il
187 Un | Yuca
18 Un | Mano de oso (@ 0-30cm)
M
Elaboré:

Firma:

Nombre: Javier Hernando Camacho Lépez
Cargo: Residente predial.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier medio, sin
previa autarizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO SOCIAL
DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA.

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

Que, de acuerdo a informacién suministrada por el concesionario: NUEVO CAUCA S.A.S
y al PLANO Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE ZONIFICACION
RURAL, Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T el predio
identificado con numero predial Nacional:19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000,
ubicado, Municipio de Caldono, para el cual el uso de suelo es:

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase IVes/G-R

Relieve: Planicecies disectadas, coluvios de planiecies y colinas bajas; fuertemente
onduladas y quebradas con pendientes entre el 7 y 50%.

Clima: Templado humedo.

Caracteristicas de los suelos: Muy profundos, drenaje moderado a bien drenado.
Fertilidad moderada a muy baja. Muy bajo en fésforo aprovechable.

Tierras aptas: Para ganaderia en las zonas de menor pendiente, reforestacion con
especies nativas y aislamiento en areas con problemas de erosion.

Vocacion: Ganaderia semiintensiva, café tradicional, cafia panelera, cacao, platano y
frutales y reforestacién con especies nativas y aislamiento en areas con problemas de
erosion y tul tradicional.

Para el desarrollo de las areas que se establezcan se deberan ademas considerar los
siguientes usos: :

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales, infraestructura para la mitigacion de riesgos por
deslizamientos, infraestructura para la mitigacién por contaminacién atmosférica y por
ruidos, Servicios de ruta, paradores, restaurantes y estacionamientos

USO COMPLEMENTARIO: Centros de acopio, bodegas de almacenamiento y distribucion

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios, usos institucionales, estaciones
de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997)

La determinacion de viabilidad de estos usos correspondera al concepto técnico emitido por
la autoridad ambiental correspondiente - CRC.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Aquellos usos que, a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario y
compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona,

Parque principal Caldono
contactenos@caldono.cauca.gov.co

3106022549
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CERTIFICACION

Seran notificados por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no mayor
de seis (6) meses a partir de la aprobacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, y
tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que este estudio ha
determinado para esos usos.

Los usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando qué
actividades socioecondmicas y de utilizacion de la tierra mas aptas o menos aptas en una
determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro categorias:
principal, compatible, condicionado y prohibido (articulos 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que atraviesa el
municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven las actividades econémicas
y sociales de la region (articulo 47).

Para el desarrollo de las areas de reserva urbana se definieron usos principal,
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76), siendo las Unicas
para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

Los usos potenciales del suelo se encuentran especificados en el Mapa No. 10 del PBOT,
con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo. =
La vivienda de interés social rural se aplica en todas las zonas definidas como de suelo

rural (articulo 82),

Se firma en la Secretaria de Planeacién, Infraestructura y Desarrollo Social de la
Administracion Municipal de Caldono, Cauca; el nueve (09) del mes mayo del afio dos mil
veinticinco (2.025).

Cordialmente,

RODRIGO ZEEAE DO ASTUDILLO GIL

Secretario de Planeacion, Infraestructura Y Desarrollo Social
Municipio de Caldono, Cauca

Elaboro: Ivan Melo- Contratista Secretaria de Planeacion | Y DS v
Archivo: Usos de suelo- Secretaria de Planeacion | Y DS

Parque principal Caldono
contactenos@caldono.cauca.gov.co
3106022549




CERTIFICACION

Codigo: SPIDS-300-48.13
Version: 1
Fecha de Actualizacidn: G4/11/12015

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO - CAUCA,

CERTIFICA;

Que, el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), aprobado por el Honorable
Concejo Municipal de Caldono, Cauca, mediante Acuerdo No.023 de 2005 continua
vigente.

Que, en el Acuerdo No.023 de 2005 no se definieron usos complementarios,
condicionados y prohibidos para el predio rural identificado con el Numero Predial
Nacional 19-137-00-030000-0007-0245-0-00000000.

Al respecto, en el Acuerdo No. 023 de 2005 se indica:

El suelo urbano corresponde a la cabecera municipal (articulo 17); el suelo de
expansion urbana corresponde al area destinada a la expansion de la cabecera
municipal (articulo 18); el suelo rural es aquel destinado a usos agricolas,
ganaderos, forestales y de explotacion de recursos naturales, correspondiendo al
territorio existente entre el perimetro urbano, el drea de expansion urbana y los
limites municipales (articulo 19); no determiné zonas de suelo suburbano debido a
que los pequefios centros de enclave rural, en el municipio son categorizados como
centros poblados rurales y cumplen esa funcion (articulo 21); los centros poblados
son areas que se localizan sobre las vias municipales y veredales, y que presentan
desarrollos con caracteristicas de enclave rural (articulo 22), teniendo que el
proyecto de doble calzada Popayan — Santander de Quilichao tiene relacion con dos
(2) de los diez (10) centros poblados definidos en el PBOT: Pescador y El Pital; los
suelos de proteccion son areas que se deben proteger para garantizar la prestacion
de servicios ambientales y culturales, que incluyen: rondas de rios, quebradas y
nacimientos, asi como los bosques (articulos 24 y 25).

Los usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando qué
actividades socioeconémicas y de utilizacion de la tierra mas aptas o menos aptas
en una determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro
categorias: principal, compatible, condicionado y prohibido (articulos 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que
atraviesa el municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven las
actividades econdmicas y sociales de la region (articulo 47).




CERTIFICACION

Codigo: SPIDS-300-48.13
Version: 1
Fecha de Actualizacion: 04/11/12015

Para el desarrollo de las areas de reserva urbana se definieron usos principal,
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76), siendo
las Unicas para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

Los usos potenciales del suelo se encuentran especificados en el Mapa No. 10 del
PBOT, con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo.

La vivienda de interés social rural se aplica en todas las zonas definidas como de
suelo rural (articulo 82).

Que, lo certificado en el punto anterior se puede hacer extensivo a los restantes
redios requeridos para la ejecucion del proyecto vial Popayan — Santander de
Quilichao, toda vez que este discurre en su totalidad por el suelo rural del municipio.

Dado en el Municipio de Caldono, departamento del Cauca, a los 02 dias del mes
de octubre de 2023.

“ Secretario de Planeacién, Infraestructura Y Desarrollo Social
Municipio de Caldono, Cauca
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-3-0676

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:
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CALDONO

CAUCA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0676

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avalio
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacién Catastral
3. Fecha visita al predio
4. Fecha del informe de avallio

ik ek i e S e e acdy e el

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
34 Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3 Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 22 de agosto de 2025.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Caldono. -

VEREDA O CORREGIMIENTO: Panamericana.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Creste Gallo.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 44+833,15 Km D y abscisa
final 45+942,27 Km D. -

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso Agropecuario. -

. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Social Municipal de
Caldono Cauca, la clasificacion del predio para uso potencial del suelo es CLASE
IVes/G-R.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

Cra. 10#53-61 Edific

Cedula. Catastral actual 19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000

Area de terreno 1 Ha 7000.0m?

Area de construccion 0,00m?
| Avaluo Catastral Afo 2025 $ 2,376,000 ¢{

-

10,869
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FECHA DE VISITA AL PREDIO: 26 de Agosto de 2025.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de Agosto de 2025.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0676 del 25 de julio de 2024.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0676 del 25 de julio de 2024.
- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-3-0676 del 09 de mayo
de 2025. -
- Plano de Afectacién PREDIO POSQ-3-0676 del 25 de Julio de 2024. -
- Escritura Publica No. 156 del 12 de julio de 1958.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0676.
- Certificado Catastral IGAC.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

MISAEL VILUCHE CHOCE C.C. 1.451.674 -
TITULO DE ADQUISICION:

- Escritura Publica No. 156 del 12 de julio de 1958 de la Notaria uUnica de
Piendamo, Cauca

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-76596,” de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-76596 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran

registradas medidas cautelares o limitaciones. -
Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0676.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio estd ubicado en el sector la
Panamericana, que se ubica geograficamente al oeste del perimetro urbano del
municipio de Caldono, el cual limita al norte con el municipio de Santander de
Quilichao, al oriente con el municipio de Jambal6, al sur con los municipios de
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Piendamd Tunia y Silvia y al Occidente con los municipios de Piendamé Tunia y

Morales.
— . e
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CALDONO -CAUCA
g / 5
# \ o
Ei Porv f
Caldond
; Q | o
[
. Fuente: Google Maps, Cansulta: 29 de agosto de 2025,
- https:/iwww.google.com/maps/place/Caldono,+Cauca
6
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo econémico depende

principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura y el Comercio.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%. .
4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del
municipio de Caldono es de 24° C y una altura promedio de 1.100 m.s.n.m. 2
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQAf3, y cuenta con las siguientes caracteristicas: -
TIPO DE ‘ ;
PISO | ; - CARACTERISTICAS :
SUSLO cLma | LITOLOGIA TAXONOMIA SUEL 6 EROSION
. Moderadamente profundos, bien
Capas de cenizas 5 drenadaos, texturas
Templado volcanicas Tygle Hapludarjds. moderadamente finas, muy rpRrRRa .
AQAf3 ; . 7 : Humic Pachic . i a L.
humedo discontinuas sobre D fuerte a fuertemente acidos, alta . =
= ystrudepts . L severa
rocas igneas saturacién de aluminio y
fertilidad moderada

1 https://mww.dane.gov.co/files/censo2005/perfiles/caucalcaldono.pdf
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994,

Unian Ten

a

«

Cra. 10#53-61 Edifici

Oficina 303 -
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Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacién de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

UC Suelo
Bl aQaf2

Bl acees
AQBb

B ~cBe2

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera

urbana del municipio de Caldono.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste del perimetro
urbano del municipio de Caldono, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldono— Cauca, aprobado mediante el
acuerdo 023 del 2005 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Municipal” y el certificado de uso del suelo expedido por
la Oficina asesora de Planeacion municipal de Caldono Cauca, el predio objeto de
avallio se encuentra clasificado con uso de suelo rural y a su vez esta clasificado

en Uso Potencial Clase IVes/G-R.,
Nota: En el acuerdo No. 023 del 2005 no se definieron usos complementarios, condicionados y
prohibidos en la zona rural.
Fuente: Plano Usos del suelo - Oficina asesora de Planeacién municipal de Caldono Cauca. (Ver
Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el sector la Panamericana, que
se encuentra ubicada geograficamente al oeste del perimetro urbano del
municipio de Caldono, y al cual se accede mediante la via Popayan - Santander
de Quilichao Cauca. -

UBICACION DEL PREDIO

- My
: 24 de Agosto de 2025

A

Ny v g
Fuente: Google Earth, Consulta

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 17.000,00 m2
AREA REQUERIDA: 2.862,13m2 -
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 14.137,87 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 2.862,13 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0676.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

. NORTE 2732 m - giElrr;tss 1-2 con predio de Miguel Angel Guetio Camayo y
SUR 16,83 m / | Puntos 13-14 con el Rio Cabuyal ~
ORIENTE 133,53 m, E:Jerggs) 2:j3 con el mismo propietario (area sobrante del
OCCIDENTE 109,88 m” | Puntos 14-1 con la Via Panamericana. ~

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0676.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via

6.4.
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Caldono con el perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos. -
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica.
UNIDAD AREA .
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 2.458,34 . Ondulada 8-25 % 4 Agropecuario Clase IVes/G-R.
Agropecuario Clase IVes/G-R.
;) 0,
2 403,79 Ondulada 8-25 % (Ronda Hidrica)
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no
construcciones principales..
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.
6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.
CULTIVO ESTADO FITOSANITARIO CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD
Bosque secundarig | Bosque secundario  En buen estado 1.410,72 0.5Un*m2 m2
fitosanitario )
Mano de oso (30 — | Mano de oso (@ 0 — 30 cm) En buen estado 13 Un
30 cm) fitosanitario
Yarumo (3 0 — 30 Yarumo (@ 0 — 30 cm) En buen estado 17 Un
cm) ' fitosanitario B
Café de 4 anos Café de 4 afios En buen estado fitosanitario 931 Un
Guadua Guadua En buen estado fitosanitario 165 | Un
Cascarillo (@ 0 —30 | Cascarillo (@ 0 —30cm) En buen estado 12 Un
cm) fitosanitario
Guamo (30— 30 Guamo (@ 0 — 30 cm) En buen estado 21 Un
cm) fitosanitario
Platano Platano En buen estado fitosanitario 138 . Un
Cucharo (@ 0 - 30 Cucharo (@ 0—-30cm) En buen estado 25 Un
cm) fitosanitario
Yuca Yuca En buen estado fitosanitario 187 Un |
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Mano de oso (@ 0 — | Mano de oso (@ 0 — 30 cm) En buen estado 18 Un
30 cm) - | fitosanitario -
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0676.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 10
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes

ofertas:

oral 40
0.869.950.7
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Unigaidi fisiggra’fica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
iTEM TEL CONTAGTO NOMBRECONTACTO | UBICACION - MUNIGIPIO SECTOR VALOR OFERTA i (T::)RE“C' AREA CONSTRUIDA (M2}
1 3183749090 Red de Empresarics cajiblo Parcelacion la cima $ 500.000.000,00 10000,00 0,00
T Vereda el Mango Km 41 .
2 3014285383 Luis Felipe Barajas Piendama 2 fiaapipa;:xiDCa? § 75.000,000,00 1500,00 0,00
3 3113096721 Fredy Colorado Caijibio La Venta § 48,000.000,00 1000,00 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las

. cuales se presentan a continuacion:
ESTUDODE UERCAI0 RURK 1
TERREND CONSTRUCCIONES
e TELCONTCTO NOMBRECONACTO. | URKCADGH- MNP0 SETOR SRR NGRS VALOR OFRTA VALOR ANATA0 i )
AREA Ind) VALOR ) MEAY [ VALORImD |  VALRTOTAL
§ E) it ld il B 0 &m mols -
! TR s B Pt Lok {3l 0 mwls -0
i Frty Gk [ La'm Lo Sl ami i an mwils -8
HEDIAAATETICA Thik
DESMONESTAADRR {8 LMTESPERIR ALY
COEFIENTE DE AR 3T EERIR S
VALOR ADOPTADQ /m? AT

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
. encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
" DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
#iREF! Parcelacion la cima Lote $ 46.000
6 Vereda el mango Lote $ 45.000
12 La Venta Lote 3 43.200
PROMEDIO $ 44,733
DESVIACION ESTANDAR 1.419
. CpEF DE VARIACION 3,17%
LIMITE SUPERIOR $ 46.152
LIMITE INFERIOR $ 43.314 12

"Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona para la U.F.1 ($44.700 por
metro cuadrado) y para la U.F.2, el valor del 60% encontrado en la zona teniendo

en cuanta su condicién por ronda de rio ($ 26.820 por metro cuadrado)."

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 $44.700
U.F.2 Metro cuadrado m2 $ 26.820

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: : Lote ubicado en la Parcelaciéon La Cima en la vereda Santa -Ana en el

. municipio de Totoro, Cauca. Cuenta con un area de 10.000 metros cuadrados.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

Oferta 2: Lote ubicado en la Parcelacion Canaan ubicado en la vereda el Mango
en el municipio de Piendamo, Cauca. Cuenta con un area de 1.500 metros

cuadrados.

§69.950-7
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Oferta 3: Lote ubicado la parcelacion las Brisas en el corregimiento La venta en
Cajibio, topografia plana, cuenta con un area de 1000 metros cuadrados y con

disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno

requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida por ronda hidrica de 403,79 m2. |
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
. metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo .
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios

tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones anexas:

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo.

50-7
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CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO| SUBTOTAL

Bosque secundario 1.410,72 - m2 $1.600 $2.257.152
Mano de oso (@ 0— 30 cm) 13 - Un $ 29.600 $ 384.800
Yarumao (@ 0—30 cm) 17 - Un $74.0000 §1.258.000
Café de 4 arios 931 - Un $4.000 $ 3.724.000
Guadua ) 155 - Un $20.900] $3.239.500
Cascarillo (@ 0—30cm) - 12 . Un $ 74.000 $ 888.000
Guamo (& 0—-30cm) 21 - Un $60.500 $1.270.500
Platano 138 Un $10.100 $1.393.800
Cucharo (@ 0 — 30 cm) 25 Un $74.000] $1.850.000
Yuca 187 - Un $2.400 $ 448.800
Mano de oso (@ 0—30 cm) 18 - Un $29.600 $ 532.800

TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES $ 17.247.352 |

14
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por la via Panamericana en el sector que
comunica al municipio de Caldono con el perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e« El predio objeto de avallo se encuentra clasificado suelo rural el cual tiene
asignado el Uso Potencial del Suelo Clase 1Ves/G-R. -

e Al momento de la inspeccién del predio se encontrdo que su uso actual es
Agropecuario.

e El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.-

¢ La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

e La franja objeto de avallo presenta zona de proteccion en el area de terreno
requerida por ronda hidrica de 403,79 m2.

’ e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo 15
Economico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interées
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas

. en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO

ULF.1 m2 2.458,34 - S 44.700 $ 109.887.798}-
U.F.2 (Ronda Hidrica) m2 403,79 - $26.820 $10.829.648

$ 120.717.446|"
$17.247.352
$ 137.964.798

TOTAL DE TERRENO
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS

TOTAL

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE

($137.964.798).

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

. Cordialmente,
16

s

ISPINZON|RODRIGUEZ o cdjsp\s
Perito avaluader ‘ Miembro Comité

Represe ele "/T‘ RAA AVAL-1030560049
Corporacion Lopfas Inmgbiliarias de avaltios de Colombia
3

RAA AVAL-101
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15.  DOCUMENTOS ANEXOS
15.1.  ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

VISTA GENERAL Y CULTIVOS Y/O ESPECIES _
_Guadua » Bosque Secundario”
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipo Documents: TODOS W | No. Decumento identificacidn
Departaranto: | 19-CAUCA v Muncoio | 137-CALDONO hd
Primer Nembre Zagundo Nombre Snrmer Azel de Sagundo Apelido

Razon Socal

INFORMACION CATASTRAL

Antiguo ® Nuevo

NUMERO PREDIAL NACIONAL {nuevo)

Direccion
oE MUN 20 == co B4 MAVE TEAR c/ = £ U
ks
19 137 00 03 00 00 0008 0092 0 00 00 0000 —
Mancula
AYUDA - Informacion Adicional » o
Busecar | Limpiar
Resultado Busqueda
' PREDIO No 1
Tipo Documento Namero Documento. Nombre
NO TIEME DOCUMENTO O MISAEL VILUCHE
00
Termenos
Zona Fisica Zona Geoceconomica Area
s Ha 7000 Onv
Area Terreno: 1 Ha 70000 =
Construcciones

Area Construida. 0.0nv

Habi#taciones Eanos Locales Pisos Uso Puntaje  Area
Avaio 000
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Version: 3 |
Fecha: 11/02/2025
Cédigo: E-SPIDS-DT01

Pagina 1

CERTIFICACION

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO SOCIAL
DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA.

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

Que. de acuerdo a informacién suministrada por el concesionario. NUEVO CAUCA S.AS
y al PLANO Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE ZONIFICACION
RURAL. Acuerdo 023 del 2005 Pian Basico de Ordenamiento Tesritorial P.B.O.T el predio
identificado con numero predial Nacional:19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000,
ubicado, Municipio de Caldono, para el cual el uso de suelo es:

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase |Ves/G-R
Relieve: Planicecies disectadas, coluvios de planieces y colinas bajas; fuertemente
onduladas y quebradas con pendientes entre el 7 y 50%

. Clima: Templade himedo
Caracteristicas de los suelos: Muy profundos, drenaje moderado a bien drenado
Fartilidad moderada a muy baja. Muy bajo en fésforo aprovechable 19

Tierras aptas: Para ganaderia en las zonas de mencr pendiente reforestacion con
aspecies nativas y aislamiento en dreas con problemas de erosion

Vocacion: Ganaderia semiintensiva. ¢afé traciconal, cafa panelera, ¢acao, platano y
frutales y reforestacidn con especies nabtvas y aislamiento en 3reas con problemas de
erosion y tul iradicional

Para el desarrollo de las areas que se establezcan se deberdn ademas considerar los
siguientes usos

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales, infraestructura para la mitigacsdn de nesges por
deslizamientos, infraestructura para la mitigacion por contaminacion atmosférica y por
ruidos, Servicios de rula, paradores, restaurantes y estaclonamientos

USO COMPLEMENTARIQ: Centros de acopio, bodegas de aimacenamiento y distribution

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios, usos institucionales, estaciones
de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segin o dispuesto en l1a Ley 140 de 1597)

La determinacidn de viabdidad de estos usos corresponderd al conceplo tenico emitidio por
la autoridad ambiental correspondiente - CRC.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anferiormenie mencionados se
consideraran como prohibidos,

Aquellos usos que. & pesar de no estar incluidos en los uscs principales, complementans y
compatible y s encuentran actualimente dentro de esta zona,

Parque principal Caldono
contactenosficaldono.cauca.gov.co
3106022549
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- o .

[ Version: 3
' [Fecha 1110212025
| Cédigo: E-SPIDS-DTCY
ALCALDIA DE —————
CALDONO - CAUCA Pagina 2

CERTIFICACION

Seran notificados por parta de la Oficina de Planeacidn Muricipal, en un tiempo no mayor
de seis (5) meses a partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamienta Territorial, y
tendrén un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que este estudio ha
determinado para escs Us0s

Los usos generales del suelo determinan la aplitud general del suelo, indicando qué
actividades socicgcondmicas y de ulilizacion de |a tiera mas aptas 0 mencs aplas en una
determinada zona o unidad de fierra del mumicipio, distinguiendo cuatro categorias
principal, compatible, condicionado y prohibido {arficulos 26 al 30)

La camelera Panamencana esta catalogada como una via de pamer orden que atraviesa el
municipio en sentido sur-norte, gje vial sobra e cual s& mueven las actividades scondmicas
y sociales de la reglon {arficulo 47)

Para el desarrolic de [as éreas de reserva wbana se definieron usos prncipal
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articule 76), siendo las dnicas
para las que fueran establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005

Los usos patenciales del suelo se encueniran especificades en el Mapa No. 10 del PBOT
con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo

La vivienda de interés social rural se aplica en 1cdas ias zonas definidas como de suelo
rurad (articule 82) 20

Se firma en la Secretara de Planeacion, Infrasstructura v Desamolio Socal de la
Administracion Municipal de Caldono, Cauca; el nueve (09) del mes mayo del afio dos mil
weinticinco (2.025)

Cordialmente,

- s
RODRIGO ARMANDO ASTUDILLO GIL

Secretario de Planeacitn, Infraestrucfura Y Desarrollo Social
Municipio de Caldono, Cauca

Elabarec hin Malo ateta Secrelania de Paneasidén | ¥ DS

Eecrotars de Flaneagdn 1Y CS

Archive: Usos de suelo

Pargque principal Caldono
contactenos{cald gov.co
3106022549

Cra. 10# 61 Edificio Santa Ana

Oficina 3(
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15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVOS / ESPECIES VALOR UNITARIO
Bosque secundario $ 1.600
Mano de oso $ 29.600
Especie Tipo de Madg Diametro Valor
Yarumo (& 0,0-0,30 -
9 '0.0-0.30 m) Segunda 230 men $ 74.000,00
Cascarillo 0 -30 cm Segunda (@]
(@ ) g 30 m $ 74.000,00
Cucharo (& 0,0-0,30 m) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Desarrallo Produccion Decadencia
Cultivo
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Café S 2400 § 17001 $ 300| & 4.000| $ 2.800| $ 400 $ 1.600| $ 1.200] § 200
Guamo $ 36.300] $§ 25.500( $ 5.500( & B0.500] $ 42.400( $ 6.300| § 242000 $ 16.900| $ 3.700
Platano 3 6.100| $ 4.2001 $ 900§ 10,100| $ 7.000( & 1.100| $§ 4.000) $ 2.800( % 600
. Otras Al SrE(S/Ea) Valor Uni
FPlantas Buaen Estado F‘.‘Eesf-l;cllir Unitario nalcle cl 21
Bamiba | $ 10a.706.000 | $ ss8.059.000 | s 20.900 m=
Suadua
- Valor ($/Ha) M AN . -
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Yuca $ 16.693.000 | $ 10.850.000 | § 2.400 m?

Fuentes Precios:
* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico Ei Quimbo, Comision Tripartita IGAC - Emgesa SA. ESP - Propietanos, marzo de 2010. Actualizado IPC
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Secior Agropecuano Colombiano. www agronet gov.co
* Asociacidn Hortifruticola de Colom bia. www.asohofrucol com co
Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http#/m aderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https /Avuf. minagricultura.gov.co/Style %20Library/Styles VUF/Index.aspx
* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. hitps /fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas
https.:/Avww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organiz acién Internacional de las Maderas Tropicales. hifps:/iwww.itto.int/es/

202
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155 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, seréa reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 137.964.798
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numero de Zonas de Terrenc a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.308.000
Derechos Notariales por Compraventa $ 442 600
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 86.200
Capia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protaocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
IVA $ 202.200
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 41.700
. Impuesto de Registro $ 879.600
Impuesto de Registro por Compraventa $ 689.800
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 189.800 22
Derechos de Registro $ 717.800
Derechos de Registro por Compraventa $ 598.100
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante S 28.100
Apertura de Folios $ 14.600
Constancia de Inscripcion $ 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservacion Documental $ 14,100
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 2.905.400|

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 179 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 de 1996

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro 50 ]
1.2 Impuesto Predial 50
DANO EMERGENTE $0
. 3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ 0]

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avalio Camercial elaborado el dia 29 de agosto de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,

de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el

trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

OMARAINZO RODRIGUEZ
Perito avaluador

Representante

Corporacién Lohjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133

23

Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

mian Temporal 46
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-3-0676

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de agosto de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avallo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
. q POSQ-3-0676 Caldono 19-137-00-030000-0008-0092-0-00000000
132-75696
24

DESCRIPCION [UNIDAD| DIMENSION | VALORUNITARIO | SUBTOTAL

TERRENO

LE1 m2 2.458,34 S 44.700 $109.887.798

U.F.2 (Ronda Hidrica) m2 403,79 $ 26.820 $10.829.648

TOTAL DE TERRENO $120.717.446

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $17.247.352

TOTAL $ 137.964.798

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 137.964.798 |
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 2.905.400 |7
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =

TOTAL $ 140.870.198 | -

SON: CIENTO CUARENTAMILLONES OCHOCIENTOS SETENTAMIL CIENTO NOVENTAY
OCHO PESOS MONEDACORRIENTE ($140.870.198).

(<€{_Jnmn Temparal 45
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