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] GPR-005592
NOTIFICACION POR AVISO No.: 08/05/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobé el Proyecto Popayan — Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, el literal €) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacién en todo el proceso de la Gestion Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y

3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nimero GPR-
005103 del 20 de noviembre de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual
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se dispuso "[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Sin direccion Buqueron (Buqueron, segun Catastro), ubicado en la Vereda
Pescador (Cabuyal, segun Catastro), Municipio de Caldono, Departamento del Cauca,
identificado con el Numero Predial Nacional 19-137-00-030000-0009-0248-0-00000000 y |a
Matricula Inmobiliaria numero 132-5152, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santander de Quilichao.”

Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidén no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacidn voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capitulo I del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitio el oficio de citacion nimero GPR-005104 del 20 de
noviembre de 2025, a la direcciéon de correo electrénico andresosas98@gmail.com,
aportado por el sefior JAIRO OSNAS GUETIO, con el fin de notificar personalmente la
mencionada Oferta Formal de Compra a la sefiora ROSALIA TROCHEZ VDA DE NIETO
(Propietaria) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, y a los sefiores JAIRO
OSNAS GUETIO, LUIS OMAR OSNAS GUETIO, NIDIA OSNAS GUETIO, OMAIRA OSNAS GUETIO y
FERMIN OSNAS CHOCUE (Poseedores regulares inscritos), siendo recibido el 06 de diciembre
de 2025 por el senor JAIRO OSNAS GUETIO, quien solicitd ser notificado por correo
electronico.

Que el pasado 09 de diciembre de 2025, se remitio la oferta formal de compra y sus anexos
al correo andresosas98@gmail.com, quien segun los "DETALLES DE ENVIO” del CPANEL del
correo electrénico, indica que el dia 09 de diciembre de 2025 a las 2:24 p.m., el resultado
del envio es “Aceptado”, confirmando el recibido del correo que contenia la oferta de
compra y sus anexos, por tanto, en esta fecha y hora, queda surtida la notificacién de la
Oferta Formal de Compra al sefior JAIRO OSNAS GUETIO, identificada con la cédula de
ciudadania No. 10.493.925.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la sefiora ROSALIA
TROCHEZ VDA DE NIETO (Propietaria) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, y
a los sefiores LUIS OMAR OSNAS GUETIO, NIDIA OSNAS GUETIO, OMAIRA OSNAS GUETIO y
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FERMIN OSNAS CHOCUE (Poseedores regulares inscritos), se procedera a Notificar por Aviso,
conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso a la sefiora ROSALIA
TROCHEZ VDA DE NIETO (Propietaria) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, y
a los sefiores LUIS OMAR OSNAS GUETIO, NIDIA OSNAS GUETIO, OMAIRA OSNAS GUETIO y
FERMIN OSNAS CHOCUE (Poseedores regulares inscritos), que se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicara en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 - 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogota D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808; asi como en sus
correspondientes paginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccion del Proyecto vial Popayan - Santander de
Quilichao.

e Seguln lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nimero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogota D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacidn.


http://www.ani.gov.co/
http://www.nuevocauca.com/
http://www.nuevocauca.com/
mailto:atencion@nuevocauca.com

CODIGO: ~ FTGP-008 SPV-NC

k AVISO VERSION: 03
ANI FECHA: 11/10/2024
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-3-0693
GPR-005592 Pagina 4 de 4

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nimero GPR-
005103 del 20 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.A.S.,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL MAYO' LZG A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL 18. MAYO. 2026 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente

NAVARRO HOYOS PO IianANTONO

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisé: Carlos Julio Castafieda - Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa- Profesional juridico (Nuevo Cauca)
Aprobd: Santiago Rojas Parra - Coordinador Juridico
Anexo: Lo Anunciado
Copia: Archivo
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Bogotd D.C., 20 de noviembre de 2025

Sefores

Propietaria

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
ROSALIA TROCHEZ VDA DE NIETO
Poseedores regulares inscritos
JAIRO OSNAS GUETIO

LUIS OMAR OSNAS GUETIO

NIDIA OSNAS GUETIO

OMAIRA OSNAS GUETIO

FERMIN OSNAS CHOCUE
Bugueron, Vereda Cabuyal
Caldono, Cauca

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn — Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de tereno a
segregarse de un predio rural denominado Sin direccién Buqueron
(Buqueron, segin Catastro), ubicado en la Vereda Pescador (Cabuyal,
segun Catasitro), Municipio de Caldono, Departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-137-00-030000-0009-0248-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-5152, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetados sehores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCQ), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal €) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucidn del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectaciéon de la
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Ficha Predial No. POSQ-3-0693, de |la Unidad Funcional 3 - Pescador - Mondomo, de la cual
se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO COMA VEINTIOCHO
METROS CUADRADOS (1.155,28 m?); incluidos: 154,72 m2 de Guadua, 172 Unidades de Cana
brava, 6 Unidades de Arbol de Balso, 5 Unidades de Arbol de Yarumo, 1 Unidades de Arbol
de Mirtacea, 7 Unidades de Arbol de Guamo, 1 Unidades de Arbol de Carbonero, 12
Unidades de Planta de Fique, 48 Unidades de Arbusto de café 7 anos, é Unidades de Plantas
de Platano, 2 Unidades de Arbol de Gigua, 11 Unidades de Arboles de Mortifio; y se
encuentra debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K 46+426,55
Dy final K 46+574,89 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 59.776.540).

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 1.875.400) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 vy s.s. del Cédigo Civil y en el arficulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho confrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaLey 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-3-0693, de
fecha 24 de junio de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién a la enfidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién de este [...]" la
vigencia del avalto inicia a partir del 08 de agosto de 2025, fecha en la cual fue
comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.
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El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta Ia reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazzi.

lgualmente, segin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de Ia Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de ftitulos de fecha 08 de octubre de 2023, la propietaria de la zona de
ferreno que se requiere es: ROSALIA TROCHEZ VDA DE NIETO, identificada en vida con el

NITN No. 617.000.106 (En la Sucesidn y division material realizada mediante la Escritura PUblica No 235 del 07
de octubre de 1998 de la Notaria Unica de Caldono — Cauca, se indica que la causante ROSALIA TROCHEZ VDA
DE NIETO, tuvo como identificacion el NITN 617.000.106. sin poder constatar si tenia cédula de ciudadania, toda
vez que las mujeres en Colombia pudieron acreditar cédula de ciudadania a partir del 25 de mayo de 1956, segin

el acto legislafivo No. 3 de 1954). De igual manera, se tienen los siguientes poseedores regulares
inscritos: JAIRO OSNAS GUETIO, identificado con la cédula de ciudadania No. 10.493.925,
LUIS OMAR OSNAS GUETIO, identificado con la cédula de ciudadania No. 76.300.518,
NIDIA OSNAS GUETIO, identificada con la cédula de ciudadania No. 34.610.3846, OMAIRA
OSNAS GUETIO, identificada con la cédula de ciudadania No. 25.361.370, FERMIN OSNAS
CHOCUE, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.451 .928.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Confrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Endjenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
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articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalto arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el arficulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenfan con un
plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relaciéon con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, oficinas de la Constructora Casa-
Hidalgo S.A.S., municipio de Cadjibio, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo electronico
contactenos@bynariasas.com.co, donde serdn atendidos por Reiner Esneider Echavarria
Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura pUblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos corespondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del confrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Sino
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrda acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables. .

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
gue no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravaémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a Ia figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de Ia Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cudles se resolverdn a
tfravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Conftra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Lley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La engjenacién voluntaria y la expropiacidon se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por Ias Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

NN ARSIR SRR -

\Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisé:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobé: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, AvallGo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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& | Un’| Arbol de Balso '

5/ | Un /| Arbol de Yarumo /

1/ | un' Arbol de Mirtacea

st /. 1
7 | Un | Arbol de Guamo
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| Un lArbol de Carbonero'

2| UnJ| Planta de Fique |

( r ~
s Un | Arbusto de café - afios
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s | Un | Plantas de Platano S e e
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INVENTARIO DE PREDIO
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2 Un |Arbol de Gigua /

1/ | Un/ |Arboles de Mortifio /

Elaboro:

Irma:

;)kDw\c,0 O,Ju;;n

Nombre: Jhonatan Steban Ordonez Canon.

“Careo: Ino. Residente medial.

Observaciones:

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin

previa autorizacion escrita de la Gerencia de 1a Organizacion.
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO - CAUCA,

CERTIFICA;

Que, el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), aprobado por el Honorable
Concejo Municipal de Caldono, Cauca, mediante Acuerdo No.023 de 2005 contintia
vigente.

Que, en el Acuerdo No.023 de 2005 no se definieron usos complementarios,
condicionados y prohibidos para el predio rural identificado con el Numero Predial
Nacional 19-137-00-030000-0007-0245-0-00000000.

Al respecto, en el Acuerdo No. 023 de 2005 «. indica:

El suelo urbano corresponde a la cabecera municipal (articulo 17); el suelo de
expansion urbana corresponde al area destinada a la expansion de la cabecera
municipal (articulo 18); el suelo rural es aquel destinado a usos agrfcolas,
ganaderos, forestales y de explotacion de recursos naturales, correspondiendo al
tenitorio existente entre el perfmetro urbano, el area de expansion urbana y los
/Imites municipales (articulo 19); no determiné zonas de suelo suburbano debido a
que los pequerios centros de enclave rural, en el municipio son categorizados como
centros poblados rurales y cumplen esa funcion (artfculo 21); los centros poblados
son areas que se localizan sobre las vias municipales y vereda/es, y que presentan
desarrollos con caracterfsticas de enclave rural (articulo 22), teniendo que el
proyecto de doble calzada Popayan - Santander de Quilichao tiene relacion con dos
(2) de los diez (10) centros poblados definidos en el PBOT: Pescador y El Pital; los
suelos de proteccién son areas que se deben proteger para garantizar la prestacion
de servicios ambientales y culturales, que incluyen: rondas de rios, quebradas y
nacimientos, asi como los bosques (articulos 24 y 25).

Los usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando qué
actividades socioecondmicas y de utilizacion de la tierra mas aptas 0 menos aptas
en una determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro
categorias: principal, compatible, condicionado y prohibido (artfculos 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que
atraviesa el municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven las
actividades economicas y sociales de la region (artfculo 47).
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Para el desarrollo de las areas de reserva urbana se deﬁnllron usos principal,
complementario, compatible y como prohibidos los restantes siendo
las Unicas para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

|
|

Los usos potenciales del suelo se encuentran especificados en el Mapa No. 10 del
PBOT, con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo.

La vivienda de interés social rural se aplica en todas las zonas definidas como de
suelo rural (articulo 82).

Que, lo certificado en el punto anterior se puede hacer extensivo a los restantes
predios requeridos para la ejecucion del proyecto vial Popayan-Santander de
Quilichao, toda vez que este discurre en su totalidad por el suelo rural del municipio.

Dado en el Municipio de Caldono, departamento del Cauca, a los 02 dias del mes
de octubre ciP.-ffi:.>3.
Va /

.I,O RUIZ MAMIAN

/W@a graestructura ke S
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avalto
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fecha visita al predio
4. Fecha del informe de avalto

i SR el ol e bl el

. 2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1, Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3:3; Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41, Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
. 5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3. Linderos
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6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Cra. 10#53-61 Edificio San

Oficina 30

o
ais
2

POSO-3-0693

NIT 900.865 950.7

<<‘I.luinn Teuumml 4G




1:1s

1.2.

1.3:

1.4.

1.5;

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

141:

1.12.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0693

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 03 de junio de 2025.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo. '

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IIGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Caldono. ~

VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabuyal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Buquerén.-

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 46+426,55/ Km D y abscisa
final 46+574,89 Km D. .

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso Agricola. ~

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Social Municipal de
Caldono Cauca, la clasificacion del predio para uso potencial del suelo es CLASE
VII-2/R-Pp

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

Oficina 303 - Cel. 314 2542801
www.lic.com.co

< N

Cedula. Catastral actual 19-137-00-030000-0009-0248-000000000 ME
Area de terreno 5 Ha 7000,00 m?
Area de construccion 0,00 m?
Avaluo Catastral Aio 2025 $5.972.000 |~
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1.13.

1.14.

3.1,

3.2,

3.3.

3.4.

3:5:

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0693
FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de junio de 2025.

FECHA DE INFORME DE AVALUO: 24 de junio de 2025.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0693 del 08 de octubre de 2023. ~
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0693 del 08 de octubre de 2023.~
- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-3-0693 del 11 de junio de
2025. ~
- Escritura Publica No. 10 del 10 de enero de 1923. _
- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-3-0693 del 08 de octubre de 2023.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0693.
- Certificado Catastral IGAC.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

¢ ROSALIA TROCHEZ VDA DE NIETO.(FALLECIDA) CC. 617.000.106 5
POSEEDOR REGULAR INSCRITO:

¢ JAIRO OSNAS GUETIO - CC. 10.493.925..
e LUIS OMAR OSNAS GUETIO CC. 76.300.5187
e NIDIA OSNAS GUETIO CC. 34.610.386.
e OMAIRA OSNAS GUETIO CC. 25.361.370.(
e FERMIN OSNAS CHOCUE CC. 1.451.928. ,

TiITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 10 del 10 de enero de 1923, Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca). -
e Escritura Publica No. 267 del 15 de diciembre de 2009, Notaria Unica
de Caldono (Cauca). -~
e Escritura Publica No. 60 del 13 de mayo de 1980, Notaria Unica de
Caldono (Cauca).

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-5152, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao. -

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-5152 sobre el inmueble en la actualidad no recaen medidas
cautelares ni limitaciones al dominio.”
Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0693.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0693

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Cabuyal, que
se ubica geograficamente al oeste del perimetro urbano del municipio de Caldono,
el cual limita al norte con el municipio de Santander de Quilichao, al oriente con el
municipio de Jambald, al sur con los municipios de Piendamé Tunia y Silvia y al
Occidente con los municipios de Piendamé Tunia y Morales. ~

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CALDONO —CAUCA

ey

~}‘ < ‘

El Porv

100 Alegre

[

Fuente: Google Maps, Consulta: 24 de junio de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Caldono,+Cauca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura y el Comercio."~

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del
municipio de Caldono es de 24° C y una altura promedio de 1.100 m.s.n.m. ? -~

CONDICIONES AGBOL()GICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQAf3, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 https://www.dane.gov.co/files/censo2005/perfiles/caucal/caldono.pdf =g
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del B
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994. 3
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TIPO DE P

PISO : i CARACTERISTICAS 4
SU!SELO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION

CabES dB/6aREEE Moderadamente profundos, bien
P AR Typic Hapludands, drenados, texturas Moderada
Templado volcanicas -
AQAf3 ; " s Humic Pachic moderadamente finas, muy a
humedo discontinuas sobre s
2 Dystrudepts fuerte a fuertemente acidos, alta Severa
7 FOCET Igneas / saturacién - .

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

P UC Suelo
7/
,—‘:/ D ANVAED
( . AQAF3
5 " | 2qBb
b B 2aBb2

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble. .~

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Caldono.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste del perimetro
urbano del municipio de Caldono, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales vy
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldono— Cauca, aprobado mediante el
acuerdo 023 del 2005 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Municipal” y el certificado de uso del suelo expedido por
la Oficina asesora de Planeacion municipal de Caldono Cauca, el predio objeto de
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0693
avaluo se encuentra clasificado con uso de suelo rural y a su vez esta clasificado
en Uso Potencial Clase VII-2/R-Pp.

Nota: En el acuerdo No. 023 del 2005 no se definieron usos complementarios, condicionados y
prohibidos en la zona rural.
Fuente: Plano Usos del suelo - Oficina asesora de Planeacién municipal de Caldono Cauca. (Ver
Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Cabuyal, que se
encuentra ubicada geograficamente al oeste del perimetro urbano del municipio

de Caldono, y al cual se accede mediante la via Popayan - Santander de
Quilichao Cauca. ’

UBICACION DEL PREDIO

8
Ll R 5
Fuente: Google Earth, Consulta: 24 de julio de 2025.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 57.000,00 m2
AREA REQUERIDA: 1.155,28 m2
. AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2 /
AREA SOBRANTE 55.844,72 m2 ,
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.155,28 m2 ’ = .
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0693. © 5
S0
= 2
»
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 0,00m ~Punto 1 Con mismo propietario (Arga Sobrante del predio)
SUR 0,00m 7| Puntos 11 Con mismo propietario (Area Sobrante del predio)
ORIENTE 170,04 m Eruer:jtic()js) 1-11 Con mismo propietario (Area Sobrante del
OCCIDENTE 157,52 m /| Puntos 11-1 Via Panamericana

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0693.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Caldono con el perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos. _

. 6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica. 9
UNIDAD AREA :
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 1.155,28 -| Ondulada 8-2 % Agricola .| Clase VII-2/R-Pp -

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales. ~

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales. ~

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

‘ visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.
CULTIVO ESTADO FITOSANITARIO CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD
Guadua % Guadua En buen estado fitosanitario 154,72 - 2un*m2 m2 S
Cafia Brava Cafa Brava En buen estado fitosanitario 172~ Un =83
Arbol de Balso Arbol de Balso En buen estado fitosanitario 6 Un = :
Arbol de Yarumo Arbol de Yarumo En buen estado fitosanitario 5 Un :
Arbol de Mirtdcea Arbol de Mirtacea En buen estado fitosanitario 1 Un —s

@
2
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Arbol de Guamo /| Arbol de Guamo En buen estado fitosanitario 7 Un
Arbol de Carbonero ” | Arbol de Carbonero En buen estado fitosanitario 1 - Un
Planta de Fique " | Planta de Fique En buen estado fitosanitario 12 - Un
Arbusto de Café 7 afios | Arbusto de Café 7 afios En buen estado fitosanitario 48 - Un
Plantas de platano /| Plantas de platano En buen estado fitosanitario 6 Un
Arbol de Gigua Arbol de Gigua En buen estado fitosanitario 2 Un
Arboles de Mortifio Arboles de Mortifio En buen estado fitosanitario 11 - Un

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0693.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy

. comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. 10

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion. _

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

‘ Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas: .




&
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Unidad fisiografica 1

POSQ-3-0693

ESTUDIO DE MERCADO RURAL )
iTEm TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO |  UBICACION - MUNICIPIO SECTOR VALOR OFERTA ARE‘J"E:‘)RE"" AREA CONSTRUIDA (M2)
1 3183749090 Red de Empresarios cajibio Parcelacion la cima 3 500.000.000,00 10000,00 0,00
2 3014285383 Luis Felipe Barajas Piendamo Veredasl Mango Kim41 | ¢ 75.000.000,00 | 1500,00 0,00
via popayan Cali
3 3113096721 Fredy Colorado Cajibio La Venta $ 48.000.000,00 1000.00 0,00

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDO E NERCADO RURAL 11
) CONTRICOONES
B TELOONTACTO WUBFECOTATTO | LBCAOHMNCRO $E1 OREONWOUERE | VALOROFERTA VALGRALSTI0 i ;
AREA e VARE | AREA(m] | VALORIm2 | VALORTOTAL
8 MU Red s Empresris ito Padaginlacina Lok § o X000 0000 100 4 [ R
0| WER | LkFebes | Petmo “”‘gmd‘ e |s ool e 0 smo| w5 s
i 3 Faty Ckrato (abo LaVera lde § sl 43000 0 41 om s §
HEDIARTHETICA Uy
DESWACIONESTANDRR 1AfSITE SPERIR S
CORFRIENTE DE RGN ATWATENFERGR $LHH
VALOR ADOPTADO | m U0
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

/
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CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
#{REF! Parcelacion la cima Lote $ 46.000
6 Vereda el mango Lote $ 45.000
12 La Venta Lote $ 43.200
PROMEDIO $ 44,733
DESVIACION ESTANDAR 1.419
COEF DE VARIACION 3,17%
LIMITE SUPERIOR $ 46.152
LIMITE INFERIOR $ 43.314
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A1 Metro cuadrado m2 $ 44.700

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: : Lote ubicado en la Parcelacion La Cima en la vereda Santa -Ana en el

municipio de Totoro, Cauca. Cuenta con un area de 10.000 metros cuadrados.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

Oferta 2: Lote ubicado en la Parcelacion Canaan ubicado en la vereda el Mango
en el municipio de Piendamo, Cauca. Cuenta con un area de 1.500 metros

cuadrados.
Nota: informacién recopilada mediante pagina web

Oferta 3: Lote ubicado la parcelacion las Brisas en el corregimiento La venta en
Cajibio, topografia plana, cuenta con un area de 1000 metros cuadrados y con

disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web

12
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10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno

requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zona de proteccién en el area de terreno

requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

. 11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales. 13

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo.
CULTIVOS | ESPECIES canTioad | unipap | VAR | quproTAL
UNITARIO
Guadua 154,72 m2 $6.700 $1.036.624
Cafa Brava 172 Un $24.300 $4.179.600
Arbol de Balso 6 Un $74.000 $444.000
Arbol de Yarumo 5 Un $74.000 $370.000
. Arbol de Mirtacea 1 Un $29.600 $29.600
Arbol de Guamo 7 Un $60.500 $423.500
Arbol de Carbonero 1 Un $74.000 $74.000
Planta de Fique 12 Un $30.300 $ 363.600
Arbusto de Café 7 afias 48 Un $4.000 $192.000 el
Plantas de platano 6 Un $10.100 $60.600 =
Arool de Gigua 2 Un $74.000 $ 148,000 S2
Arboles de Mortifio T Un $74.000 $814.000 &%
TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES $ 8.135.524 = E
=
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana en el sector que
comunica al municipio de Caldono con el perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avalio se encuentra clasificado suelo rural el cual tiene
asignado el Uso Potencial del Suelo Clase VII-2/R-Pp.

Al momento de la inspeccién del predio se encontrd que su uso actual es Agricola.
El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

La franja objeto de avallo no presenta zona de proteccién en el area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expediciéon, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

14
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14. RESULTADO DE AVALUO

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
|
:

DESCRIPCION |uNIDAD|DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

| TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | 115528 | $44.700 $51.641.016
TOTAL DE TERRENO $51.641.016)
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $8.135.524
TOTAL $59.776.540

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($59.776.540).

Bogota, D.C., 24 de junio de 2025.

Cordialmente,

15
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

16

CULTIVOS Y/O ESPECIES
GUADUA PLANTA DE FIQUE
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ARBOL DE MIRTACEA _
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__ARBOL DE CARBONERO _
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RBOL DE GIGUA
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
Tipo Documento: | TODOS ¥ | No Dacure:

Departaments: | 19-CAUCA WV | Muncoio| 137-CALDONO v

INFORMACION CATASTRAL

NUMERO PREDIAL NACIONAL (nusvo)

of MUN 2 SE CO BA MAVE TERR

o) AW ERR P D 3 u
19 137 00 03 00 00 000% 0248 0 00 00 0000 =
AYUDA - Informacién Adicional o

Buscar| | Limplar

Resultado Busqueda

PREDIO No 1

. Propletarics

DATOS GENERALES Tipo Decamento Numero Documento: Nombre

18

1
1

D€ CIVDADANIA
1

Terrrenoe

Zona Flalca Zona Geosconomics Area

Construcclones

Habitscionse Banoa Locales Plsos Uso  Punlaje  Area
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
T T

Version: 3
Fecha: 11/002/2025
Cadigo: E-SPIDS-DTO01

woan
ALCALDIA DE :
CALDONO - CAUCA Pagina 1

CERTIFICACION

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO SOCIAL
DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA.

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

Que, de acuerdo a informaciéon suministrada por el concesionario: NUEVO CAUCA S.A.S
y al PLANO Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE ZONIFICACION
RURAL, Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T el predio
identificado con numero predial Nacional: 19-137-00-030000-0009-0248-0-00000000,
POSQ-3-0693 ubicado, Municipio de Caldono, para el cual el uso de suelo es:

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase VII-2/R-Pp
Relieve: Escarpes de planicle disectada; fuertemente quebrados a escarpados y muy
escarpados con pendientes de 50% y mayores.
Clima: frio semihimedo y templado subhimedo.
Caracteristicas de los suelos: Muy profundos a superficiales, bien a excesivamente
drenados, textura variada. Fertiidad baja a muy baja.
. Limitantes: Acidez, muy bajo en fésforo aprovechable, altas pendientes, erosion severa.
Tierras aptas: Para reforestacion con especies nativas de mayor pendiente y con
problemas de erosién y generacion natural por aislamientos. 19

Para el desamollo de las areas que se establezcan se deberan ademas considerar los
siguientes usos:

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales, infraestructura para la mitigacion de riesgos por
deslizamientos, infraestructura para la mitigacién por contaminacién atmosférica y por
ruidos, Servicios de ruta, paradores, restaurantes y estacionamientos

USO COMPLEMENTARIO: Centros de acopio, bodegas de aimacenamiento y distribucion

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios, usos institucionales, estaciones
de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997)

Ladeterminacion de viabildad de estos usos correspondera al concepto técnico emitido por
la autoridad ambiental correspondiente - CRC.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Aquellos usos que, a pesar de no estar incluidos en los usos principales, complementario y
compatible y se encuentran actuaimente dentro de esta zona,

Seran notificados por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un tiempo no mayor
de seis (6) meses a partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, y
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tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que este estudio ha
determinado para esos uUsOs.

Los usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando qué
actividades socioeconémicas y de utilizacion de la tierra mas aptas o menos aptas en una
determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro categorias:
principal, compatible, condicionado y prohibido (articuios 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que atraviesa el
municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven las actividades econémicas

y sociales de la region (articulo 47).

Para el desarolio de las areas de reserva urbana se definieron usos principal,
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76), siendo las Unicas
para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

Los usos potenciales del suelo se encuentran especificados en el Mapa No. 10 del PBOT,
. con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo.

La vivienda de interés social rural se aplica en todas las zonas definidas como de suelo
rural (articulo 82). 20

Se fima en la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Social de la
Administracién Municipal de Caldono, Cauca; el once (11) del mes junio del afio dos mil
veinticinco (2.025).

Cordialmente,

RODKIGOARMANDO ASTUDILLO GIL
Secretario de Planeacion, Infraestructura Y Desarrollo Social
Municipio de Caldono, Cauca

Elaboro: vén Melo- Coniratista Secretaria de Planeacion | Y DS
Archivo: Usos da susio- Secrefana de Planeacion | Y DS
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15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

Culti Desarrollo Produccién Decadencia

e Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Café $ 2.400| $ 1700 $ 300 §  4.000 s 2.800| $ 400( $ 1.600| $ 1.200| $ 200
Platano $ 6100 35 4.200| S 900/ § 10,100/ s 7.000| $ 1100 $  4.000] $ 2.800[ $ 600
Guamo $ 36300 $ 25500 $ 5.500] & 60.500| $ 42400 $ 6.300) § 24.200] 3 16.900| $ 3.700
Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Arbol de Balso Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Arbol de Yarumo Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Arbol de Carbonero Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Arbol de Gigua Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Arboles de Mortifo Segunda 0-30 cm $ 74.000,00

Valor ($/Ha) Y i
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado

Cana Brava $ 121.399.000 | $ 78.909.000 | $ 24.300 Un
Arbol de Mirtacea $ 29.600 Un
Planta de Fique $ 30.300 Un
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico £] Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuano Colombiano. www.agronet.gov.co
* Asociacién Hortifruticola de Colombia. vww.asohofrucol.com .co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

http://m aderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.

https/Aufminagricultura.gov.co/Style%20Library/Styles VUF/Index.aspx 21
* Federaciéon Nacional de Industriales de la Madera. https./fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.

httos./Mww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacioén Internacional de las Maderas Tropicales. https./Avwww.itto.int/es/

PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE GUADUA
Tiempo de Rendimiento Valor Planta en Produccion
R Costos Costos =2 = :
Recuperacion 5 <2 Produccién Producciéon |Precio de Venta o o
1 Instalacién por | Sostenimiento . 3 Promedio por Maxima por
del Cultivo en Ha e Promedio Maxima sfallo Planta Planta
Aios P Tallo/Ha/Ano Tallo/Hal/Ano
3 $ 12.990.066 | $ 4.886.292 700 750 $ 29.989 | § 126.000 | § 134.900
Edad (anos) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccion Produccién Produccién Produccién Produccion Actual
3 4 10 5 $ 55.300 | 8 117.100 | § 134.800 | $ 134.800
Valores Adoptados: PorPlanta=  $ 134.900 PorTallo= § 29.989 Porm*= §  6.700

Fuentes Precios:
* Federacién Nacional de Empresarios de Guadua y Bambu. hitps//fedequadua.com/
*Guadua y Bambu Colombia. https:/lguaduabambucalombia.com/nosotros/
* Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuarnio- FINAGRO., https./Mmww.finagro.com.co/informaci%C3%83n-sectorial/caf’%C3%A9
* Colombia Compra Eficiente. https:/Aww.colombiacom pra.gov.coftienda-virtual-del-estado-colombiano/ordenes-compra/35307
* Tierragro - El Supermercado Agropecuano. https:/ftienda. tierragro.com .co/agroffertilizantes/
* Insumos Agricolas. https:/Aww.entufinca com/
* Vecol S.A. hitps./Amw.vecol.com.co/uploads/productos/ffertilizantes/Fertilizante % 20Vecol%2015-15-15-118.pdf
* Laboratono de Suelos UPTC. hitp./Mww.uptc.edu.coffacultades/f agropecuanas/pregrado/agronomia/inf_adicional/Servicioslab_suelos_agua_agro o
*Bioagroinsumos S.A.S. .https./Amww.bioagroinsumos.com/producto/b ulto-40kg-avisana/ _“f_ P~
*Exiagricola JD https:/exiagricola.nettienda/producto/cal-dolomita-x-50-kg/ g o
*La Casa del Granjero https./Awww.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cobre-fungicida-diabonos-1kg = ?

*Mundo Campo https/#/mundocam po.com.co/producto/lorsban-4-ec-250cc-11t/
*Federacién Nacional de cafeteros http/Awwv.federacionnacionaldecafeterosdecolom bia.oferto.co/main-producto-id-4841-t-glifosol_x_litro
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15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 59.776.540
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.014.700
Derechos Notariales por Compraventa $ 208.000
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 86.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
IVA $ 157.600
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 27.600
Impuesto de Registro $ 488.700
’ Impuesto de Registro por Compraventa $ 2958.900
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 189.800
Derechos de Registro $ 372.000 22
Derechos de Registro por Compraventa $ 259.100
Derechos de Registro por Declaraciéon de Area Restante $ 28.100
Apertura de Folios $ 14.600
Constancia de Inscripcion $ 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservacion Documental $ 7.300
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.875.400| 7~

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 179 del 10 de enero de 2025 de Ja SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO l OBSERVACIONES

1.1 Notariado y Registro S0

1.2 Impuesto Predial SO

. DANO EMERGENTE so|

2. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION sof
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avallo Comercial elaborado el dia 24 de junio de 2025, por solicitud directa de |a CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,

de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 24 de junio de 2025.

Cordialmente,

" b
LU g 4 23

OMARA F BﬁGUEZ CR CAMILO CASAS

Miembro Comité
Represenfant e RAA AVAL-1030560049
Corporacion j&s lmmobiliarias de avallios de Colombia
RAA AVAL-1014242133

((éumon Temporal 46
NIT 900.869.950-7
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-3-0693

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 24 de junio de 2025, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaliio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
. 1 POSQ-3-0693 Caldono 19-137-00-030000-0009-0248-0-00000000
132-5152
24
DESCRIPCION ~ |uNIDAD|DIMENSION | VALORUNITARIO  |suBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | 115528 | $44.700 $51.641.016
TOTAL DE TERRENO $51.641.016
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $8.135.524
| TOTAL $59.776.540| ”

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 59.776.540 |,
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 1.875.400
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =
TOTAL $ 61.651.940

SON: SESENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE ($61.651.940).

<<(Ulmun Temporal 46

NIT 90G.€€9.950-7

2025 SEP. 2 9

Interventoyy

Profesional Predial: ,
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