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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 

 

 

 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 

se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 

establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 

descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 

patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 

denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 

entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 

Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 

adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 

Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 

modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 

388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 

 

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 

los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 

de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 

3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 

del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 

atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 

el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 

 

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 

69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  

 

 

HACE SABER 

 

 

Que por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-

005226 del 28 de noviembre de 2025, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual 

se dispuso “[…] la adquisición de una zona de terreno a segregarse de un predio rural 

denominado Pd la Esperanza hoy La Campanita (La Campanita, según Catastro), ubicado 

en la Vereda El Hogar, Municipio de Piendamó – Tunía, Departamento del Cauca, 

identificado con el Número Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0045-000000000 y la 

Matrícula Inmobiliaria número 120-34744, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Popayán.” 
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 

Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 

faja de terreno a adquirir. 

 

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 

1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 

 

Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 

Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 

IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 

 

Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 

(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitió el oficio de citación número GPR-005227 del 28 de 

noviembre de 2025, a la dirección obrante en el expediente, Pd la Esperanza hoy La 

Campanita (La Campanita, según Catastro), ubicado en la Vereda El Hogar, Municipio de 

Piendamó – Tunía, que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin 

de notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los señores LILIANA 

AGREDO MAMIAN y MANUEL MARÍA GÓMEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E 

INDETERMINADOS, siendo recibido el 10 de enero de 2026 por la señora LILIANA AGREDO 

MAMIAN, identificada con la cédula de ciudadanía No. 66.861.782, como consta en la 

correspondiente prueba de entrega. 

 

Que el pasado 10 de enero de 2026, se notificó de manera personal la señora LILIANA 

AGREDO MAMIAN, identificada con la cédula de ciudadanía No. 66.861.782, quien recibió 

la oferta de compra y sus anexos, por tanto, en esta fecha y hora, queda surtida su 

notificación. 

 

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente al señor MANUEL MARÍA 

GÓMEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederá a Notificar por 

Aviso, conforme a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011. 

 

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso al señor MANUEL 

MARÍA GÓMEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerará 

surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino. 

 

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la información de 

contacto de los destinatarios, se publicará en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA 

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, 

Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en 

la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento 

Angulo, Bogotá D.C; así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 

www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 

se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
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Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 

normas reglamentarias, se hace saber que: 

 

 NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión 

bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para 

adelantar la adquisición en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los 

Predios requeridos para la construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de 

Quilichao. 

 

 Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización 

previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata 

de información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus 

funciones legales. 

 

 Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 

personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 

Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del número de contacto: 

323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la 

Avenida Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C. 

 

 NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 

transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 

modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. 

Cualquier cambio será informado y publicado oportunamente. 

 

Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-

005226 del 28 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos. 

 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 

 

SE FIJA EL 
____11/05/2026_______ 

A LAS 7:30 a.m. 

 

SE DESFIJA EL 
______15/05/2026________ 

A LAS 5:30 p.m. 

 

 

 

 

 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 

Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

 
Proyectó:  Bynaria S.A.S. 

Revisó: Carlos Julio Castañeda García – Subdirector Predial 

 Julián David Pardo Mesa- Profesional jurídico (Nuevo Cauca) 

Aprobó: Santiago Rojas Parra – Coordinador Jurídico 

Anexo: Lo Anunciado 
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. .  e  PROCESO 
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

VERSIÓN - �  002 

ANI 
TRANSPORTE 

CO"ICiSIOrU,�111, VIAl 

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020 
- 

PROYECTO DE CONCESIÓN POPAYÁN • SANTANDER DE QUILICHAO UNIDAD FUNCIONAL 2 / 

CONTRATO No.: 11 de 11 de Agosto de 2015 

PREDIO No. 1 POSg-2-0446 / 1 SECTOR O TRAMO Piendamó - Pescador / 

ABSC. INICIAL 31 +884,93 Km / MARGEN Derecha ,, 

ABSC. FINAL 32+024,28 Km 
1 

,, LONGITUD EFECTIVA 139,35 m � 

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CÉDULA 66.861.782 MATRfCULA INMOBILIARIA 

l DIRECCIÓN/ EMAIL liliagredo@yahoo.com 120-34744 
LILIANA AGREDO MAMIAN Y OTRO (Mirar Anexo propietario) 

DIRECCIÓN DEL PREDIO La Campanita - CÉDULA CATASTRAL l 
19-548-00-040000�0003-0045-000000000 

VEREDA/BARRIO: El Hogar - CLASIFICACIÓN DEL SUELO LINDEROS LONGITUD ¡ COLINDANTES 
Suburbano 

MUNICIPIO: Piendamó - Tunia NORTE / 30,58m Puntos 1-2 con predio de Mariela Diaz Muñoz. 
OPTO: Cauca ,........ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL SUR 18,88 m Puntos 9-12 con predio de Aida Sofía Diaz Muñoz. Residencial PREDIO ORIENTE , 115,46 � 2-9 con mismo? propietarios (área sobrante del predio). 
Predio requerido para: Segunda Calzada TOPOGRAFÍA O- 7 % Plana OCCIDENTE ,.- 137,36 m Puntos 12-1 con Via Panamericana. 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM OESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID 
DESCRIPCION CANT DENS UN 

l 
� 

Café soca 2 años 2.302,35 0,75Un'm' m2 Construcción de un nivel: habitacional. Se encuentra sobre una placa de concreto de 0,60 m de ancho. 
Pmo {0 31-60 cm) 17 Un Cubierta: teja de fibrocemento soportada sobre estructura de madera, cielo falso en panel yeso 60% y 40% 

Candelitlo (0 Q.30 cm) 6 Un en PVC. Estructura: Columnas y vigas en concreto reforzado. Muros: en ladrillo estucados, repellados y 
Chirimoyo (0 0-30 cm) 1 

t 
Un pintados. Puertas: cuatro (4) en madera, tres (3) puertas metálicas, una (1) puerta en vidrio de dimensiones 

Carbonero (0 0-30 cm) 5 

t 
Un 2,90'"2,10 m, con marco en aluminio (2) naves. Ventanas: seis (6) ventanas en aluminio con vidrio, de las 

Palma dypsis (i'l 0-30 cm) 7 Un 
Cl cuales una tiene reja, ventana! de dimensiones 6, 70*1,10 m, con vidrieria. Pisos: enchapados en cerámica. m' Tulipán africano (0 0-30 cm) 1 Un 

201,60 
Banano 8 Un Cocina: con mesón de dimensiones 4,30"0,60*0,90 m, de 2 niveles con enchape en cerámica, pared 

- Naranjo (0 0-30 cm) 

t 
40 Un posterior con enchape, mesón auxiliar de dimensiones 1,60*0,SO*l,05 m con enchape en cerámica, 

Guayabo (0 0-30 cm) 4 Un gabinetes metálicos de dimensiones 2,40*0,55"'0,30 m. Baño: con división en aluminio y acrílico, batería - 
4- 

Piña 1 Un sanitaria completa, en porcelana y con enchape en cerámica. la Distribución Cl: cuatro {4) habitaciones de 
Plátano 36 Un 

1 
las cuales una tiene closet metálico empotrado, un (1) baño, Una (1) sala comedor, Una (1) cocina. 

Mango (0 0-30 cm) 3 _, r Un 

Heticorna 60 Un 
----, 1 

Duranta 6 Un Construcción de un nivel: Habttaconat.Cubterta: teja de fibrocito soportada sobre estructura de madera 1 

Palma de la fel!cidad 12 Un Estructura: Columnas y vigas en concreto reforzado. Muros: en ladrillo con repello y pintura. Puertas: dos (2) 
Mortiño {0 0-30 cm) 7 Un puertas metálicas, dos (2) puertas en madera Ventanas: tres (3) ventanas metálicas con reja y vidrio. Pisos: 
Veranera 3 Un 70% en cemento esmaltado, 30% en baldosa de cemento. Cocma: con mesón de un nivel de dimensiones 1 Aguacate (0 0-30 cm) 16 Un c2 64,60 m' 
Palma china 4 Un 

3,80*0,40*0,80 m, en concreto, piso en cemento primario. Baños: con bateria sanitaria completa dividido en ' 

Arbusto de calamar 

1 
1 Un 

j 
2 secciones (ducha y baño), piso enchapado en cerámica, paredes 90% enchapadas en cerámica, cielo raso 

, 

Guayacán (0 0-30 cm) 4 Un en panel yeso, se evidencia otra ducha con piso en cemento afinado y paredes en concreto. Distribución Cl: � 

Guamo (0 0-30 cm) tT �� dos (2) habitaciones, una (1) sala, una {1) cocina, un (1)  baño con ducha, una (1) ducha. ¡P,lmoeaplm - 
Jazmín __,__lJ_n_ 

--- 

m' TOTAL AREA CONSTRUIDA 266,20 
Siete cueros (0 0-30 cm) Un 
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limón (0O"3Ocm) 6 

-+ 
Un ITEM OESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 

Anón {0 0-30 cm) 3 Un � MI Pozo séptico de dimensiones 2,00'2,00'3,00 m. 1,00 Un 
1 Yuca 20 Un M2 Tanque en ladrillo, recubierto en concreto de dimensiones 1,80*1,S0•0,S0 m. m' �ncamada con fines de gaütnero y estufa. Cubierta: teja de zinc. Estructura- bloques de concreto: Muros: en 3,24 

Caucho (0 31-60 cm) 1 Un 
� 

¡Cuchaco I• 0-30 cm) 9 

i 
Un 29,15 m' � M3 bloques de concreto de 0,64 m y cierre en malla gallinera. Piso en cemento primario, 1 puerta en madera y 1 

Yarumo (0 0-30 tm) 

1 
14 Un metálica. 

Níspero (0 0-30 cm) 1 Un Enramada. Cubierta: teja de nbrocemento soportada sobre estructura de madera, Estructura: pilares de 
Glabra (0 0-30 cm) 1 Un M4 madera, pisos en concreto afinado, lavadero de dimensiones 0,65*1,60*0,80 m, en ladrillo con enchape en 47,70 m' 

lsáb1la 5 Un 
1
ce,ámica, salpicadern pa,a tanque y zona de lavado de otrnenstcnes 3,70'1,70 m, en cerámica. 

Gargantilla (0 0-30 cm) 3 

1 
Un M5 Placa en concreto con enchape en cerámica. 1,60 m' 

Eucalipto (0 31-60 cm) 2 Un M6 2Iaca huella en concreto de 2,20 m de ancho. Con 2 huellas de 0,70 m c/u. 115,18 m' 
Nacedero (0 0-30 cm) 12 Un MJ Sistema eléctrico para iluminación del camino de acceso y otros, con 2 cajas en concreto de dimensiones 

2,00 Un l Ornamentales 30 7 Un 0,4040,60 m con altura de 0,60 m. � -+--- Andén en placa en concreto. 7 Guanábano (0 0-30 cm) 1 Un MS 3,96 m' 
Hoja rota 2 Un 

M9 
Ducha con muros en ladrillo con repello y enchape en cerámica en la parte interna, teja asbesto cemento y 

2,25 m' 
zinc. 

MIO 
Cerramiento frontal con cerca viva en resucitado e insulina de 1,50 m de altura, postes en concreto y 10 

12,64 m hilos de alambre de púas. 

i Mil 
Cerca medianera en postes de concreto de dimensiones 0,10"0,10 m y madera, dispuestos cada 2,50 m 18,90 m 
aproximadamente, con 10 hilos de alambre de púas, incluye resucitado e insulina. 

@¡��.1:,���!º},!_� 
Portal de entrada de 3,80"2,40 m, en malla eslabonada de 2 naves con estructura en tubo galvanizado, 2 

Ml2 columnas en concreto reforzado de dimensiones 0,30*0,30*3,SO m, viga de amarre de dimensiones 1,00 Un 
� f 

0,30*0,30•3.80 m de longitud. 

Ge;M: L'.l'.¡it MJ3 
Cerca perimetral en postes de concreto de dimensiones 0,10•0,10 m, cada 1,80 m con 10 hilos de alambre 124,20 

: 1 de pUas, incluye malla gallinero en algunos tramos. 
- 

j 
Ml4 Pozo séptico de dimensiones 2,00•2,00•3,00 m. 2,00 
MIS Enramada con piso en tierra, estructura en madera, cubierta en guadua y techo con pliistico. 11,88 m' 

L 

1 Ml6 Cerca interna en madera rolliza cada 2,50 m, con 6 hilos de alambre de púas 29,51 m 
Prnlesíaccl fof � 1 

SI/NO 

' 
In,�•• iamoeb<e ücencta urbanisrlca, urbamraclón, parcetacícn, s,i><li,sióa, ccnstroccen. '""�'""'"• Esparn Póbhco? No 
Tiene el mmueble reglamento de Propiedad liorilonta1 LEY 675 OE 2001? No 
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la F1eha Pred1al? No 

1 
Aplica Informe de ;málisi� de Área Rem:mente? ' No � Tiene el área requerida afectación por servidumbres? 

--- 

No 
Tiene el área requerida afectaoón por área protegida?, ronda hidric¡¡? No 

FECHA OE ELABORACIÓN, � JO/oct/2024 ÁREA TOTAL PREDIO 7.700,00 m2 ,r OBSERVACIONES: 
---- 

Elaboró: ÁREA REQUERIDA POR DISENO 3.495,42 m2 , El predio se localiza en un corredor suburbano, según el articulo 19 del PBOT del municipio, HYNAHIA S A.S lec. JAVltN Ht ANUU cAMAcHU LUPtl- LP UI-IGHHI ÁREA REMANENTE 0,00 m2 contenido en el Acuerdo 19 del 04 de diciembre de 2002, que define·" DELIMITACIÓN DEL 

Revisó y Aprobó; TOTAL ÁREA REQUERIDA 1 3.495I42lm2 / SUELO SUBURBANO. Et suelo suburbano en el Municipio de Piendamó se localiza sobre el 

UNIUN ltMPUHAL 46 ÁREA SOBRANTE 4.204,58 mi / 
corredor urbano inter-regional de la via arteria principal, denominada Via Panamericana." 
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CONCESIÓN POPAYÁN- SANTANDER DE QUILICHAO 

Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 

MINISTERIO DE TRANSPORTE 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

ANEXO A FICHA PREDIAL- PROPIETARIOS 

PREDIO No. 

POSQ-2-0446 

1 PROPIETARIO l M� MARÍA GOMEZ 
, ULIANA AGREDO MAMIAN 

1 IDENTIFICACIÓN 1 .:CA=llc=D'-'AccD _¡_____ e-mail 
Nota 1 Propietario ------ 

-,-- -- liliagredo@yahoo.com 
____ 66.861.782 Poseedor regular inscrito ..-- 

j 

r
�  �  J  �  

ota 1: En ta Escritura Pública No. 299 del 19 de mayo de 1938 de la Notaría Primera de Popayán (Cauca), se indica que el señor MANUEL MARÍA 
GÓMEZ se encuentra FALLECIDO y no se indica Número de Cédula de ciudadanía. 



� 
ANI 

MINISTERIO DE TRANSPORTE 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

ANEXO A FICHA PREDJAL - ZONA DE EXCLUSIÓN 

CONCES!�OPAYÁN · SANTANDER DE QUILICHAO 
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 

PREDIO No. 
�------ 

L___ POSQ-2-0446 

A continuación, se indican tas Construcciones y/o Construcciones Anexas que se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusión 

definida en la Ley 1228 de 2008: 
� CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS COMPLETAMENTE EN ZONA DE EXCLUSIÓN LEY 1228 -==i 
MS; M9; MlO; Mll; M12; M13, MlS y M16 

CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS PARCIALMENTE EN ZONA DE EXCLUs10NLEY122a• 
M2 (2,84 ml); M3 (16,02 ml); M6 (86,84 m2); M7 (1 Un) M14 (1 Un) --- 

'-:;-Lo medida que se indico entre paréntesis corresponde a lo porción que se encuentra dentro de lo zona de exclusión. 

j 

7 

Pese a que las anteriores Construcciones y/o Construcciones Anexas se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusión, son objeto de 
reconocimiento, toda vez que son anteriores a la entreda en vigencia de la Ley 1228 de 2008, o no requieren licencia de construcción y sus 
modalidades, de conformidad con lo dispuesto en el parágrafo 2o. del articulo 1 de !a citada Ley, que dispone: 

Ley 1228 de 2008. Artículo 1. "PARÁGRAFO 2o. <Parágrafo modificado por el artículo 55 de la Ley 1682 de 2013. El nuevo texto es el siguiente:> El 
ancho de lo franjo o retiro que en el articulo lo de lo Ley 1228 de 2008 se determmo poro cada uno de las anteriores categorlos de vías, constituye 
zonas de reserva o de exclusión paro carreteros, y por lo tonto se prohibe realizar cualquier tipo de construcción o mejoro en los menc,onodos zonas, 
I I  

Poro los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como construcciones o mejoras todos los actividades de construcción de nuevas 
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PROPIETARIO, 

LILIANA AGREDO MAMIAN 

266,20 m1 

CUADRO DE ÁREAS 

\/ 
ANI 

M 

SISTEMA DE REFERENCIA 

MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE 

LATlnJD (N) 04º 35'46.3215" 

LONGlnJD (W) 77º 04' 39.0285º 

GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000 

GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000 

ELIPSOIDE: GRS80-WGS 84 

3.495.42 m1 7.700,00 m1 

CONCESIÓN POPAYÁN -SANTANDER DE QUILICHAO 
CONTRATONo.11 DE2015 

118 � Ñ8 TOT'i.: JilEJ. CONSTRLllk Ñ8 l9WIJrlTE: 116 sca>JME: 

1 
™ y cíi.cu..6- 

BYNARIA SAS 

1--+N= 79146(} 
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CUADRO DE COORDENADAS 

ÁREA REQUERIDA 

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA CUADRO DE COORDENADAS 
1 791.440,58 1.059.821,62 

30,58 I ÁREA CONSTRUIDA - CONSTRUCCIÓN C1 
2 791.433,46 1.059.851,36 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA 

9, 18 
791.424,64 1.059.848,82 

/ 
3 

8,92 
A 791.408,67 1.059.840,42 

12,60 
791.415,91 1.059.846,98 

/ 

4 
27,48 I 

B 791.404,86 1.059.852,43 
16,00 

791.388,84 1.059.842,26 1.059.847,59 5 
18,05 / 

e 791.389,61 
12,60 

1.059.835,58 6 791.370,99 1.059.839,55 
19,50 

D 791393,42 
16,00 

1.059.838,10 
/ 

791.408,67 1.059.840,42 7 791.351,54 
10,19 

A ,. 

8 791.342,03 1.059.834,43 ÁREA CONSTRUIDA - C1 = 201,60 m' / 
22,14 

9 791.319,92 1.059.835,49 
/ 

6,57 
1.059.831,13 

/ 

10 791.315,00 
7,21 

CUADRO DE COORDENADAS ,· 

11 791.309,92 1.059.826,01 
5,10 / ÁREA CONSTRUIDA - CONSTRUCCIÓN C2 

12 791.306,57 1.059.822, 16 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA 
13, 15 / 

13 791.318,79 1.059.817,29 E 791.410,35 1.059.850,02 
37,35 / 9,50 

14 791.355,74 1.059.811,87 F 791.419,41 1.059.852,89 
19,66 6,80 

15 791.375,27 1.059.809,60 G 791.421,46 1.059.846,41 
12,58 9,50 

16 791.387,84 1.059.809,14 H 791.412,41 1.059.843,53 
22,54 6,81 

1.059.811,26 
• 

17 791.410,28 
28,32 / E 791.410,35 1.059.850,02 

18 791.437,26 1.059.819,86 ÁREA CONSTRUIDA - C2 = 64,60 m' 
3,76 / 

1 791.440,58 1 059.821,62 

ÁREA REQUERIDA= 3495,42 m' - 

SISTEMA DE REFERENCIA MAGNA SIRGAS ORJGEN OESTE LATl1lJD (N) 04" 35'46.3215" LONGl1lJD (W) 77" 04' 39.0285" GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000 GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000 ELIPSOIDE: GRS80-WGS 84 
CONCESIÓN POPAYÁN-SANTANDER DE QUILICHAO 

1 
Re/lSl)NNo. 

1 
CONVENCIONES 

CONTRATONo.11 DE2015 o CJWDA 11A PROYEC!"" -- 00 DE COlff'1<A -- 
-- 

[.JE DE 11A Pl!OltCTAIII IID REQUERllll � 

1 1 
""" PROYECTAIII -- AAfJ,. CONS1RlJll4 RmUERIDli EZ'Zl 

t;J ,._ .e CJWDA 11A EX5IDITE 

- -- ANI CIWLIN CORIT/REllDIO -- ,ID � ¡jjDJS � -- 
/CONCUID,.,.,,,. VIÁl 

COOSTROCOONES EXISl'BITTS c::::::::::J 11.CN<TARlL\S EXSTOOrS ...... 

1 ÍÍÍSEllO y ciifil.o: 

1 
PROPIE[ARIO, QOOllWll,S 

- 
ARllll. 

• LILIANA AGREDO MAMIAN UH!lRO CERCA \TIA --- :  BYNARIA SAS CERCA -•-•- U-do-- 
-- 

CUADRO DE ÁREAS 1 ttC!II ELAB., lNIJAO F\JNOONII.: 1 �-�V PREilllL � 2024-10-10 i 9-548-00-040000-0003-0045-0-00000000 
""'"""""' 

/i1!f.A  TOTAL: 
,,,,_ ,,,,_ ,,,,_ 2  

1  tst.iui 1  
SECTOR: I Fk:111 ™ "°' 1 3495,42 m' 7 700,00 m' 266,20 m' 0,00 m' 4.204,58 m' : 1:1000 PIENDAMÓ · PESCADOR : POSQ-2-0446 



INVENTARIO DE PREDIO 
CÓDIGO: FTGP-000 SPV-NC 
VERSIÓN: 03 

Fecha .de _Elaboración: 10-10-2024 Predio Na. POSQ-2-0446 

Página I de 13 

llem 

Cl 

Can!, 

201.60 

Un. Oescrl clón 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previo autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 

Construcción de un nivel: habitacional. Se 

encuentra sabre una placo de concreto de 
0,60 m de ancho. Cubierta: teja de 
fibrocemento soportado sobre estructuro 
de modera, cielo falso en panel yeso 60% y 
40% en PVC. Estructura: Columnas y vigas en 
concreto reforzado. Muros: en ladrillo 
estucados, repellados y pintados. Puertas: 

cuatro (4) en madera, tres (3) puertas 
metálicas, una ( 1 )  puerta en vidrio de 
dimensiones 2, 90'2, 1 O m, con marco en 
aluminio (2) naves. Ventanas: seis (6) 
ventanas en aluminio con vidrio, de las 
cuales una tiene reja, ventanal de 
dimensiones 6,70' 1 .  1  O  m, con vidriería. 

m' Pisos: enchapados en cerámica. Cocina: 

con mesón de dimensiones 4,30'0,60'0, 90 

m, de 2 niveles con enchape en cerámica, 
pared posterior con enchape, mesón 
auxiliar de dimensiones 1,60'0,50' 1,05 m con 
enchape en cerámica, gabinetes metálicos 
de dimensiones 2.40'0,55'0,30 m. Baño: con 
división en aluminio y acrílico, batería 
sanitaria completa, en porcelana y con 
enchape en cerórn'co. La Distribución C l :  

cuatro (4) habitaciones de las cuales una 
tiene closet metálico empotrado, un ( I )  
baño, Una ( 1 )  sala comedor, Una ( I )  
cocina. La construcción fue remodelada 
hace 5 años, estado de conservación 
bueno. 
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C2 

Ml 

M2 

M3 

64,60 

1,00 

3,24 

29, 15  

m2 

Un 

m2 

m2 

Construcción de un nivel: Habitacional. 

Cubierta: teja de fibracita soportada sabre 
estructura de madera, Estructura: Columnas 
y vigas en concreto reforzado. Muros: en 
ladrillo can repella y pintura. Puertas: dos (2) 
puertas metálicas, dos (2) puertas en 
madera Ventanas: tres (3) ventanas 
metálicas can reja y vidrio. Pisos: 70% en 
cemento esmaltado, 30% en baldosa de 
cemento. Cocina: can mesón de un nivel 
de dimensiones 3,80'0.40'0,80 m, en 
concreto, piso en cemento primario. Baños: 

con batería sanitaria completa dividido en 
2 secciones (ducho y baño), piso 
enchapado en cerámica, paredes 90% 
enchapadas en cerámica, cielo raso en 
panel yeso, se evidencia otra ducha con 
piso en cemento afinado y paredes en 
concreto. Distribución Cl:  dos (2) 
habitaciones, una ( 1 )  s a l a ,  una ( 1 )  cocina, 
un ( 1 )  baño con ducha, una ( 1 )  ducha. 
Estado de conservación bueno. 

Pozo séptico de dimensiones 2,00'2,00'3,00 

m. 

Tanque en ladrillo, recubierto en concreto 
de dimensiones 1,80' 1,80'0,50 m. 

Enramada con fines de gallinero y estufa. 
Cubierta: teja de zinc. Estructura: bloques 
de concreto: Muros: en bloques de 
concreto de 0,64 m y cierre en mallo 
gallinera. Piso en cemento primario, 1 
puerta en madera y 1 metálica. 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de lo Gerencia de la Organización. 
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M4 

M5 

M6 

M7 

M8 

47,70 

1,60 

1 1 5 , 1 8  

2,00 

3,96 

m' 

m' 

m' 

Un 

Enramado. Cubierta: teja de fibrocemento 
soportada sobre estructura de madera. 
Estructura: pilares de madera. pisos en 
concreto afinado. lavadero de dimensiones 
0.65' 1.60'0.80 m. en ladrillo con enchape en 
cerámica. salpicadero para tanque y zona 
de lavado de dimensiones 3.70'1.70 m. en 
cerámica. 

Placa en concreto con enchape en 
cerámica. 

Placa huella en concreto de 2.20 m de 
ancho. Con 2 huellas de 0,70 m c/u. 

Sistema eléctrico paro iluminación del 
camino de acceso y otros, con 2 cojas en 
concreto de dimensiones 0,40'0.60 m con 
altura de 0,60 m. 

w.:�� ';\•A 
�lf:,-t; 

-f! 

,< ,.  �  �. 

m' Andén en placa en concreto. 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
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Cerca perimetrol en postes de concreto de 
dimensiones O, 1 O'O. 1 O m, cada 1,80 m con 
1 O hilos de alambre de púas. incluye malla 
gallinero en algunos tramos. 

Portal de entrada de 3,80'2,40 m, en mallo 
eslabonada de 2 naves con estructura en 
tubo galvanizado, 2 columnas en concreto 
reforzado de dimensiones 0,30'0,30'3.50 m, 
viga de amarre de dimensiones 
0,30'0,30'3.80 m de longitud. 

Cerramiento frontal con cerca viva en 
resucitado e insulina de 1,50 m de altura. 
postes en concreto y 1 O hilos de alambre de 
púas. 

Ducha con muros en ladrillo con repello y 
enchape en cerámica en la parte interna, 
teja asbesto cemento y zinc. 

m 

Cerca medianero en postes de concreto 
de dimensiones O, 10'0, 1 O m y madera, ,, 

m dispuestos cada 2,50 m aproximadamente. 
con 1 O hilos de alambre de púas. incluye 
resucitado e insulina. 

m 

Un 

m' 2,25 

1,00 

18,90 

12,64 

124,20 

M9 

M13 

M12 

Mll 

Ml0 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcia! en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
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2.302,35 m2 Café soca 2 años 

1 7  Un P ino(031 -60cm)  

Enromodo con piso en tierro, estructuro en 
m2 madera, cubierta en guadua y techo con 

plástico. 

Cerca interna en madera rollizo cada 2,50 
m, con 6 hilos de alambre de púas 

Pozo séptico de dimensiones 2,00'2,00'3,00 
m. 

m 

Un 2,00 

1 1 ,88  

29,51 Ml6 

M15 

M14 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de lo Gerencia de la Organización. 
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6 

5 

7 

8 

Un Candelilla (0 0-30 cm) 

Un Chirimoyo (0 0-30 cm) 

Un Carbonero (0 0-30 cm) 

Un Palmo dypsis (0 0-30 cm) 

Un Tulipán africano (0 0-30 cm) 

Un Banano 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previo autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
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40 

4 

36 

3 

Un Naranja (0 0-30 cm) 

Un Guayaba (0 0-30 cm) 

Un Piña 

Un Plótano 

Un Mango (0 0-30 cm) 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrito de la Gerencia de la Organización. 
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6 

1 2  

7 

3 

Un Heliconia 

Un Duran!a 

Un Palma de la felicidad 

Un Martiño (0 0-30 cm) 

Un Veranero 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
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1 6  

4  

4  

5  

Un Aguacate (0 0-30 cm) 

Un Palma china 

Un Arbusto de calamar 

Un Guayacán (0 0-30 cm) 

Un Guama (0 0-30 cm) 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de lo Gerencia de la Organización. 
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5  

8  

6  

3  

20 

Un Palma capim 

Un Jazmín 

Un Siete cueros (0 0-30 cm) 

Un Limón (0 0-30 cm) 

Un Anón (0 0-30 cm) 

Un Yuca 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de !a Gerencia de la Organización. 
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Un Caucho (0 31-60 cm) 

Un Cuchara (0 0-30 cm) 

Un Yarumo (0 0-30 cm) 

Un Níspero (0 0-30 cm) 

Un Glabra (0 0-30 cm) 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrito de la Gerencia de la Organización. 
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3 
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1 2  
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Un Sábila 

Un Gargantilla (0 0-30 cm) 

Un Eucalipto (0 31-60 cm) 

Un Nacedero (0 0-30 cm) 

Un Ornamentales 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohíbe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de la Gerencia de la Organización. 
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Firma: 

Car a: Residente 

Observaciones: 

Un Guonábono (0 0-30 cm) 

Un Hojo rafa 

Elaboró: 

ez 

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproducción total o parcial en cualquier medio, sin 
previa autorización escrita de lo Gerencia de la Organización. 



�, Gobierno de 
i Colombia 

.  CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL ·: ,, 

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Anutrémnes). articulo 6, parágrafo 3. 

CERTIFICADO No.: 
FECHA: 

5811-912922-79549-0 
13 /noviembre/2024 

El INSTITUTO GEOGRÁFICO AGUSTÍN CODAZZI certifica que: LILIANA AGREDO MAMIAN identificado(a) con CÉDULA DE CIUDADANIA 
No. 66681782 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios: 
PREDIO No.:1 

ALUO:$ 22,635,000 
WFORMACIÓN ECONÓMICA INFORMACIÓN FISICA DEPARTAMENTO:19-CAUCA MUNICIPIO:548-PIENDAMÓ NÚMERO PREDIAL:00-04-00-00-0003-0045-0-00-00-0000 NÚMERO PREDIAL ANTERIOR:00-04-0003-0045-000 DIRECCIÓN:LA CAMPANITA MATRICULA: 120-34744 ÁREA TERRENO:0 Ha 7270.00m' l>.REA CONSTRUIDA:181.0 m' 

INFORMACIÓN JURIDICA 
IERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NÚMERO DE DOCUMENTO 

1 MANUEL MARIA SUC GOMEZ NO TIENE DOCUMENTO o 

2 NOHEMI MAMIAN AGREDO CÉDULA DE CIUDADANIA 25479210 
3 LILIANA AGREDO MAMIAN CÉDULA DE CIUDADANIA 66681782 

TOTAL DE PROPIETARIOS: 3 

El presente certificado se expide para ANI. 

Maria Alejandra Ferreira Hemandet 

Jefe Oficina de Relación ron el Ciudad,rno 

NOTA: 
' - -r-oeote mtormacón no sirve como prueba para establecer actos consututtvos de posesión. 

rorrmoad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripción o incorporación catastral. La mtormacaón catastral resultado de los procesos de formación, actualización o 
,ación se inscribirá o incorporaré en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena. 

Parágrafo. La inscripción en el catastro no constituye titulo de dominio. ni sanea los vicios de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener 
mejor derecho a la propiedad o posesión del predio. 
La base de datos del IGAC no incluye información de los catastros de Bogotá. BarranquiUa, Cali, Medellin, Santa Marta. los Municipios de Antioquia, el Área Metropolitana de Centro 
Occidente (AMCO), el Área Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Área Metropolitana de Barranquilla (Los M1,1rnc1pios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento 
de Atlántico). los Municipios de Alcalá, Ansermanuevo, Argelia. Bolívar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Agwla, El Cairo, El Dovio. Flonda, Guacari, La Cumbre, la Victoria, 
Obando. Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tuluá, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cuodmamarca 
los Municrpios Albán. Anapoima, Anolaima, Arbeláez, Bituima, Cachipay, Cáqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio. El 
Peñón, El Rosal, Facatauvá. Fómeque, Fosca, Fllquene, Fusagasugé, Gachalá, Gacheta, Gama, Ouaroot. Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, 
Guachela, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Peña, Lenguazaque, Manta, Medina, Nanño, Nemocón, Nimaima. Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno. Pasea, Pulí, 
Quebradanegra, Quetame, Ouipue. Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, $esquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supatá, 
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Trbacuy, rtbmta, Tocaíma, Ubalá, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Vianí, viüaqómez. Vélapinzón. Vtlleta, vioté. Yacopi, Zrpacón y Zrpaquirá, 
vutavtcenco del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cúcuta, Abrego, Bucarasica, Cáchira, Convención, El Carmen, El larra, Hacarí, La 
Playa, San Calixlo, Saromata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzón del Departamento de Huila, Santa Rosa de 
Cabal del Departamento de Risaralda, lbague - Tolima, Cartagena de Indias - Bohvar, Medio Baudó del Departamento de Chocó, Armenia del Departamento de Quindío, municipios de 
Sahagún y Montería del Departamento Córdoba, los municipios de Valledupar, Rio de Oro y Chirigúana del Departamento de Cesar. los municipios de Málága y Barrancabermeja del departamento de Santander, los municipios de Sabanalarga y Soledad del Departamento del Atlántico, el municipio de Florencia -Caquetá, los municipios de Tunja y Chiquinquirá del 
Departamento de Boyacá al no ser de competencia de esta entidad. 
La veracidad del presente documento puede ser constatada en la página web: 
https //tramites.1gac.gov.co/geltram1tesyseN1cios/validarProductos/valldarProductos.seam. con el número del certificado catastral. 
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; Colombia 

: CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL 

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Anhtr3mites), articulo 6, parágrafo 3. 

CERTIFICADO No.: 

FECHA: 

Ante cualquier inquie!ud, puede escribir al correo electrónico: contactenos@igac.gov.co. 
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REPUBUCA DE COLOMBIA 

ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
Nll. 891.500.856-6 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN Y OBRAS PÚBLICAS 1 1B r>Allll · TUli.t. t-..,._o.i...,---. 
El CAMIIO lS PC!SffllE 

Piendamó, 1 3  A(JJ 2016 1 

30- 0002008  

Doctora: 
ELSA CAMPO LOPEZ 

Ingeniera Civil 
Directora Oficina Cauca 
Consorcio Gerencia Socio Predial 4G 
Calle 4 No 7-32 Oficina 204 
Popayán 

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016. 

Cordial saludo, 

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del 
suelo que según el Plan Básico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el 
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002, 
corresponden a los predios solicitados: 

MATRICULA ' 

No. No.CATASTRAL USO DESUELO 
INMOBILIARIA 

19548-00-02-0002- 
Area residencial uno (AR1), Area 

1 0545-000 120-60727 suburbana no urbanizable (SUBNU) y 

zona forestal protectora-productora. 

19548-00-02-0002- 
Area residencial uno (AR1), Area 

2 120-131389 suburbana no urbanizable {SUBNU) y 
0546-000 zona forestal protectora-productora. 

19548-00-02-0002- 
Area residencial uno (AR1), Area 

3 120-62765 suburbana no urbanizable (SUBNU) y 
0199-000 zona forestal protectora-productora. 

'Piendamó - Tunía, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo 

El Cambio es Posible" 

C<>rrera 5 No. 9-93, Ed;ficio CIIM - Teléfono 8250099- Telefcx 8250921 

Pógina Web: www.piendamo-cayca,qov,co 



REPUBLICA DE COLOMBIA 

ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
NIT. 891.500.856-ó 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN Y OBRAS PÚBLICAS PEIDGMÓ·T\.NA 
, ....... oa.,� 

ELCAMalOU POSIIU. 

175 
19548-00-04-0003- 

120-169208 
1048-000 Agropecuario semi-intensivo 

176 
19548-00-04-0003- 

�20-34744 
0045-000 Agropecuario semi-intensivo 

177 
19548-00-04-0003- 

120-124539 
1099-000 Agropecuario semi-intensivo 

178 
19548-00-04-0003- 

120-6354 
Agropecuario semi-intensivo y zona 

0056-000 forestal protectora-Productora. 

179 
19548-00-04-0003- 

120-37408 
0513-000 Agropecuario semi-intensivo 

180 
19548-00-04-0003- 

120-90973 
0941-000 Agropecuario semi-intensivo 

181 
19548-00-04-0003- 

120-155953 
1047-000 Aorooecuario semi-intensivo 

182 
19548-00-04-0003- 

120-195203 
Agropecuario semi-intensivo y zona de 

0503-000 bosque nativo 

183 
19548-00-04-0003- 

120-160163 
0997-000 Aoropecuario semi-intensivo 

184 
19548-00-04-0003- 

120-1913 
0224-000 Agropecuario semi-intensivo 

185 
19548-00-04-0003- 

120-90348 
0511-000 Agropecuario semi-intensivo 

186 
19548-00-04-0003- 

120-90355 
0512-000 Agropecuario semi-intensivo 

187 
19548-00-04-0003- 

120-103215 
0829-000 Acrooecuario semi-intensivo 

188 
19548-00-04-0003- 

120-131520 
0830-000 Agropecuario semi-intensivo 

189 
19548-00-04-0003- 

120-170121 
0252-000 Agropecuario semi-intensivo 

190 
19548-00-04-0003- 

120-137974 
0939-000 Acrooecuarío semi-intensivo 

191 
19548-00-04-0003- 

120-43804 
0271-000 Acrooecuario semi-intensivo 

192 
19548-00-04-0003- 

120-137979 
0938-000 Agropecuario semi-intensivo 

193 
19548-00-04-0003- 

120-43805 
0272-000 Agropecuario semi-intensivo 

194 19548-00-04-0003- 120-43806 Agropecuario semi-intensivo 

'Piendamó - Tunía, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo 

El Cambio es Posible" 

Carrero 5 No. 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Teldcx 8250921 

Página Web: www pifndqmo:f9Ucp.qov co 



REPUBLICA DE COLOMBIA 

ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
NIT. 891.500.8�6-6 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN Y OBRAS PÚBLICAS w,m:::6-'I\JNIA 
f'lor'J, .... C.,:.,...� 

RCAM8'0ESP05'tl! 

0684-000 

351 
19548-00-04-0001- 

120-139468 
0142-000 Aarooecuario semi-intensivo 

352 
19548-00-04-0001- 

120-139467 
0683-000 Agropecuario semi-intensivo 

Cabe anotar que según el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su 
Artículo 10. Corredores viales suburbanos. Modificado por el art. 3. Decreto Nacional 4066 
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dispuesto en el artículo 34 de 
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sólo se podrán clasificar como 
corredores viales suburbanos las áreas paralelas a las vías arteriales o de primer 
orden y vias intermunicipales o de segundo orden. 

"El ancho máximo de los corredores viales suburbanos será de 300 metros medidos desde 
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o áreas de exclusión de que 
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2' de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sólo se 
permitirá el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad, 
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto. 

Atentamente, 

Ing. DIE 
Secreta 10 de Plane 

JR ARANGO OIAZ 
ción y Obras públicas 

'Piendamó - Tunía, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo 

El Cambio es Posible" 

Cerrera 5 No. 9-93, Edificio CAM • Teléfono 8250099- Teldox 8250921 

Página Web: www.piendomo-couco.qov.co 



REPUBLICA DE COLOMBIA 
ALCALDÍA MUNICIPAL 

PIENDAMÓ-TUNIA CAUCA 
NIT. 891.500.856-6 

EL SECRETARIO DE PLANEACIÓN E INFRAESTRUCTURA 
CERTIFICA: 

Doctor 

JUUÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 
Gerente General 
NUEVO CAUCA S.A.S. 
notifícaciones@nuevocauca.com 
Av. calle 26 No. 69-63, Oficina 808 
Bogotá D.C. 

Atento saludo: 

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para 
los predios requeridos para la construcción de la doble calzada Popayán - Santander de Quilichao, 
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 45 del Plan 
Básico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante 
Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorio municipal de 
Piendamó-Tunía, cauca, son: 

''ARTÍCULO 45: USOS. Adóptese los usos establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para Cilda una de las 
zonas establecidas en el Mapa 19 de Reglamentadón de Uso del Suelo Municipal.' 

Cuadro 5. Usos del suelo para el tenitorlo municipal de Piendam6 - Cauca 

Zonlfk:Jlddn 
Usos del Suelo 

de/Suelo Principal Compatible Condldonado Prohibido 

Zona de Protección de Recreación Infraestructura básica Agropecuarios, 
Bosque Nativo suelos, agua, llora y contemplativa para el abastecimiento industriales, minería, 

fauna, diversidad 
Rehabilitadón 

de los usos compatibles. urbanísticos, 

biológiCil, recursos institucionet: 

genéticos y otros EcológiCil. actividades, como la 
recursos naturales Investigación tala, quema y csze, que 
renovables. Controlada. ocssionen deterioro 

ambiental. 

Zona de Conservadón de Recreación Incorporación de Agropecuan'os 

Recuperación suelos y pasiva o vertimientos que Industriales, Urbanos y 

y Forestación restauraaón de la contemplativa. afecten los cuerpos de suburbanos, loteo y 

de vegetación agua, construcción de construcción de 

Ecosistemas. adecuada para la infraestructura de apoyo vivlendes. Minería., 

Área PerifériCil para actividades de disposición de residuos 



f 
www.piendamo-cauca.gov.co 

YouTube 
alcaldia@piendamo-cauca.gov.co 

REPUBLICA DE COLOMBIA 

ALCALDÍA MUNICIPAL 

� 
PIENDAMÓ-TUNIA CAUCA ,i,: . . 

NIT. 891.500.856-6 

Zonlf1Qc/6n Usos del Suelo 

de/Suelo Prlndpaf Compatible Condldonado Prohibido 

a Nacimientos protección de los recreación (puentes y sólidos, tala y rocerfa de 
y Cuerpos de mismos. obras de adecuación), la vegetación. 
Agua desagüe de 

instalaciones de 
acuicultura y extracción 

de material de srrestre. 

Forestal Conservación y Recreación Silvicultura, Agricultura intensiva, 
Protectora- establecimiento contemplativa, aprovechamiento pastoreo extensivo de 
Productora forestal y rehabilitación e sostenible de especies alta densidad, 

actividades de investigación forestales y urbanizaciones y 

producción sujetas controlada, establecimiento actividades como tala y 

al efecto protector, aprovechamiento compatible para los quema. 
atTeglos regulado de los usos compatibles. 
agroforestales y recursos 
agrosilvopastoriles. naturales. 

Agropecuaria Agropecuario semi- Construcciones Cultivos de flores, Usos urbanos y 

Semi- intensivo, semi- de minera, recreación suburbanos, industria/es 
Intensiva tradicional y establecimientos general, vías de y loteo con fines de 

forestal. Se debe institucionales comunicadón, construcción de 
dedicar como de tipo rural, infraestructura de vivienda. 

mínimo el 15% del granjas av!colas servicios y parcelaciones 
predio para uso o cunículas, rurales con fines de 
forestal protector- beneficiaderos construccion de 
productor para ecológicos del vivienda campestre 
promoverla café y vivienda siempre y cuando no 
formación de la del propietario. resulten predios 
malla vtal. menores a los 

autorizados por el 
municipio para tal fin. 

Agricultura Agní:ola mecanizado Vivienda del Cultivos de flores, Centros vacacionales, 
Intensiva o altamente propietario, agroindustria, granjas usos urbanos y 

tecnificado y trabajadores y av!colas, cun!culas y suburbanos, todústrtetes 
forestal. Se debe establecimientos porones, mineda a cielo y loteo con fines de 
dedicar como institucionales abierto y subterránea y construcción de 
m!nimo el 10% del de tipo rural, su infraestructura de vivienda. 
predio para uso beneficiaderos servicios. 

forestal protector ecológicos. 
para promover la 
formación de la 
malla vial. 

Actividad Agroindustrias con Industrias y Industrias y actividades Vivienda, suburbano, 
Agroindustrial procesos en seco actividades que que generan impactos parcelaciones rurales y 

que no generan generan ambientales que centros vacacionales. 
impacto ambiental y mediano impacto puedan ser mitigados y 

sanitario sobre los ambiental y controlados. 

� 



REPUBLICA DE COLOMBIA 

ALCALDÍA MUNICIPAL 
PIENDAMÓ-TUNIA CAUCA 

NIT. 891.500.856-6 

Zonlffad6n 
Usos del S11t1/o 

de/Suelo Prlndpal Compatible Condicionado Prohibido 

recursos naturales y sanitarío sobre 
el área de influencia los recursos 
directa. naturales y en el 

área de 
influencia 
directa. 

Deslizamientos Conservación, Actividades Agropecuarios, Aquellos que generen 
e Incendios Restauración y agroforestales. institucionales, deterioro de la 
Forestales Recuperación recreación general vlas cobertura vegetal o 

Ecológica. de comunicación e fenómenos erosivos: 

Infraestructura de quemes, tala rasa, 
servicios, roceris, minens, 

industria y usos 
urbanos. 

De acuerdo con lo anterior, la presente certificación sirve como complemento para los certificados 
de usos del suelo expedidos para el proyecto en mención, correspondiendo a cada predio los usos 
del suelo aquí indicados, en función de la zonificación del suelo certificada para estos. 

Dado a los doce (12) días del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular. 

Atentamente, 

ING _;:{�ERdoVÉLEZ NARANJO 
ere�;¡ Planeación E Infraestructura '\.L._' 

Trantctibió' Luiaa Mari• Pallflo Velasco- tv,oy0 a 18 secretaria de pl•neaclón � Aprobó. lng. Oíego Fernando Vélu Nar1n}o- ,eo-e1arlo de p!a,eacón e lnfraes / 

Pacto comunita110 
Carrera s• No: 9-93 - Ed.iftcio CAM - Tet6fonos: 8250 099 - tax 8 250 921 



AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0446
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DIRECCION: LA CAMPANITA

EL HOGARVEREDA:

PIENDAMO - TUNIAMUNICIPIO:

CAUCADEPARTAMENTO:

NUEVOSOLICITANTE:

FEBRERO DE 2025

Di

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

SUBURBANO-LOTE DE 
TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

CONCESIONARIA
CAUCA S.A.S

er:

as
a:

Cra. 10#53-61 Ed ificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 254280 \ 
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INFORMACION GENERAL1.

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 10 de febrero de 2025.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.1.3.

1.4.

DEPARTAMENTO: Cauca.1.5.

MUNICIPIO: Piendamo - Tunia.1.6.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Hogar.1.7. 4

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Campanita.1.8.

1.9.

1.11.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 - Consulta Catastral IGAC).

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 31+884,93 Km D y abscisa 
final 32+024,28 Km D. /

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de Piendamo - Tunia 
Cauca, la clasificacion del predio es Agropecuario Semi-lntensivo.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Cedula. Catastral actual 
Area de terreno__________
Area de construccion 
Avaluo Catastral Aho 2025

19-548-00-040000-0003-0045-000000000
_____________________ 0 Ha 7.270,00 m2
_____________________________ 181,0 m2

$23,314,000

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al memento de la inspeccidn del predio se 
encontro que tiene uso residencial.

= 5 ss
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de febrero de 2025.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de febrero de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

DOCUMENTOS CONSULTADOS

INFORMACION JURIDICA3.

3.1.
5

3.2.
C.C. 66.861.782

3.3.

de la Oficina de Registro de3.4.

3.5.

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

PROPIETARIOS:
• MANUEL MARiA GOMEZ (FALLECIDO)

POSEEDOR REGULAR INSCRITO:
• LILIANA AGREDO MAMIAN

Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0446 del 10 de octubre de 2024.
Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0446 del 10 de octubre de 2024.
Escritura Publica No. 1156 del 02 de mayo de 2024.
Plano de Afectacibn PREDIO POSQ-2-0446 del 10 de octubre de 2024.
Certificado de uso del suelo del 13 de agosto de 2016.

Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0446.
Certificado Catastral IGAC.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria No. 120-34744 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra 
registrada la siguiente medida cautelare o limitacibn:

TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura Publica No. 1156 del 02 de mayo de 2024, de la Notaria 

Septima de Cali (V. del Cauca).

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-34744, 
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).

= 1
1!

• Un Gravamen consistente en una hipoteca, constituida por MARLENE 
NAVIA DE GOMEZ en favor de la CAJA DE CREDITO AGRARIO, 
INDUSTRIAL Y MINERO (hoy BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 
S.A.), conforme a Io dispuesto en la Escritura Publica No. 533 del 08 de 
septiembre de 1983 de la Notaria Unica de Piendamb (Cauca), 
debidamente inscrita en la Anotacibn No. 007 del folio de matricula

http://www.lic.com.co


DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR4.

4.1.

Csidono Pioya
Jam&aio

Merabs ;

6
e

Silvia

•T. zTotord'

CajeteF' 7ar?al

4.2.

4.3.

4.4.

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo economico depende 
principalmente de las actividades agricolas tradicionales; los cultivos de cafe, 
floras, platano, caha, aguacate, entre otros, de igual forma el sector pecuario; 
ganaderia bovina doble propdsito y la actividad piscicola, en los sectores 
secundario y terciario, se encuentran las artesanias y la actividad minera.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto 
de estudio, se ubica en un piso termico Templado humedo. La temperatura

inmobiliaria No. 120-34744 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Popayan.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0446.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Fuente: Google Maps, Consulta: 27 febrero de 2025, 
https://maps.app.qoo.ql/bTSMBJ6uZFdKVbvS7

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 
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J

^Galibio

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes z 
entre 0-7%. /

'Piendarrid 
Cajibio

= 5

Ei Uvo
Campo Be o

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Hogar, que 
se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de 
Piendamd, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con el 
municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al occidente con el 
municipio de Morales.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO TUNIA-CAUCA

radentro t

https://maps.app.qoo.ql/bTSMBJ6uZFdKVbvS7
http://www.lic.com.co


4.5.

LITOLOGiA TAXONOMIA EROSION

AQCd2 2

UC Suelo

AQCd2
AQAe

7
AQBe

4.6.

4.7.

4.8.

UC CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

1 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del 
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no 
cuentan aun con la respective conexion, la disposicion final de aguas negras se 
realiza en pozo septico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Piendamo.

Templado 
humedo

PISO 
CLIMA

Cenizas 
volcanicas sobre 

rocas igneas

Typic Hapludands, 
Typic Dystrudepts, 
Typic Paleudults

Cra. 10S53-61 Edificio Santa Ana 
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CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd2, y cuenta con las siguientes caracteristicas:________________

TIPO DE
SUELO 

s
CARACTERISTICAS 

SUELOS

Suelos profundos, textura 
media, fuertemente acidos y 
acidos, baja saturacion, buen 

drenaje y fertilidad baja

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro 
urbano del municipio de Piendamo, por Io cual es de facil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y 
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta 
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

a =?

promedio del municipio de Piendamo se encuentra entre los 16° C y 23° C y una 
altura promedio de 1.800 m.s.n.m. 1

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su 
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccion de Agrologia.

http://www.lic.com.co


REGLAMENTACION URBANISTICA5.

5.1.

8

AREAS DE INTERES ANBIENTAL

AREAS DE
CARACTERISTICASINTERES CONVENCION

ANBIENTAL

n*-

EMAS

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Ms

CLASES DE 
AREAS SEGUN 
LA FUNCION 
QUE CUMPLEN.

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacidn y Obras Publicas del Municipio de 
Piendamo- Cauca.

ZONA DE BOSQUE
NAIVO

CATEGOR1A DE 

MANEJO

del 
con

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
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NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De 
conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de 
Piendamo - Cauca, aprobado mediante el acuerdo 019 del 04 de diciembre de 
2002 modificado “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento 
Territorial Del Municipio de Piendamo” y el certificado de uso del suelo expedido 
por la Secretaria de Planeacidn y Obras Publicas del municipio de Piendamo - 
Cauca, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano 
y el cual tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi Intensivo. (Ver anexo 
15.3 - Certificacidn uso del suelo).

= z

^p^acon r
KORESIACIO'I Ot 
ECOSISTEMAS

Rnanun .Rodnrin Incnlrndn «n I 
d# ruentes hfdricos (quebrndas 
Corpintwo. CoKodulce y rfoo Tui 
Bermejol).

ARFA DF PROTFilClAN

(Alcaiaia Munlcpcl)

Zonae con pendientso generclrrente fueitee. 
preeentan ••stereo con proeoeoo oro»vc« 
moderados a aevoros.
Se proctica la aqriculturu trodicional y el 
pasforeo extensive de bajc dersidad.

y 
25X-5OX bajo erosidn. EstOn cubiertoS 
CJltvoe d« cof« •oml-tradicional y 
mlooeBnooo. proderas naturalse y «n 
rootrojodo*. Il

E S

ZONA FORESTAL 
PROTECTOR* 
PRODUCTORA (Arres Io* 
agroforestales y „ 
agrosirvopostornes)

In. “nArgnnes 
Machete, 

mfa y

rnossTFVA 
ESTRATEGCO PARA 
EL MANTENIMIENTO 
DEL EQUIUBRIC 
ECOLOCICO Y LA 
RinorvERsrAp

LUVSSIEMAS 
tlTPZTSCfCOS P.'P.C 
E(. ABASTCCIMIENTO 
Dt' LA P0BLAQ6M Y

ARC* PARA PROTCCCION 
ESPECIAL: FUENTES

Municipal)
AREA PERIFErac* A 
NACIMIENTOS Y CAUCES DE 
ACUA. (AlcadTo Mmlclpol)

AREA A PROTEOER CON 
RECURSOS MZNEJADOS 
PRINCIPA^AENTE PARA LA 

U£ LOS ECT 
MAPJRALS- 
Munteipal)

paraieias c Isa coucee de aquas a« 
co Radas, cucbradas y rtos.
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USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO

para

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE6.

6.1.
9

Fuente: Google Earth, Consulta: de 27 febrero de 2025

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e 
infraestructura, se establece Io siguiente:

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Hogar, que se 
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio 
de Piendamo Tunia, y al cual se accede mediante la via Pescador-Tunia Cauca.

Agropecuario semi- 
intensivo, semitradicional 
y forestal. Se debe 
dedicar como minimo el 
15% del predio para uso 
forestal 
protectorproductor 
promover la 
formacidn de la malla vial.

de 
de

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Piendamo Tunia- Cauca. 
(Ver Anexo 15.3. - Certificacibn Uso del suelo)

sS
E S

g
— o

COMPATIBLE:
Construcciones de establecimientos institucionales de 
tipo rural, granjas avicolas o cuniculas, beneficiaderos 
ecolbgicos del cafe y vivienda del propietario.
CONDICIONADO:
Cultivos de flores, minera, recreacion general, vias de 
comunicacion, infraestructura de servicios y 
parcelaciones rurales con fines de construccion de 
vivienda campestre siempre y cuando no resulten 
predios menores a los autorizados por el municipio 
para tai fin.

USO 
RESTRINGIDO

Usos urbanos y 
suburbanos, 
industriales y loteo 
con fines 
construccion 
vivienda.

V’?
I

UBICACION DEL PREDIO

http://www.lic.com.co


6.2.

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0446.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacidn:6.3.

LONGITUD COLINDANTES

115,46 mORIENTE

137,36 mOCCIDENTE

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0446. 10

6.4.

6.5.

6.6.

TOPOGRAFIA NORMAUSO ACTUAL

Plana 0-7 % Residencial3.495,421

6.7.

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verified que la 
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicidn predial presenta las 
siguientes construcciones principales:

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

LINDEROS
NORTE 
SUR

UNIDAD 
FISIOGRAFICA

AREA 
(m2)

Agropecuario Semi- 
Intensivo

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
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AREA TOTAL TERRENO:_______________
AREA REQUERIDA:____________________
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
AREA SOBRANTE_____________________
AREA TOTAL REQUERIDA:

30,58 m
18,88 m

Puntos 1-2 con predio de Mariela Diaz Munoz,_______
Puntos 9-12 con predio de Aida Sofia Munoz.
Puntos 2-9 con mismos propietarios (area sobrante del 
predio)._____________ _ _______________________
Puntos 12-1 con Via Panamericana.

7.700,00 m2
3.495,42 m2

0,0 m2
4.204,58 m2
3.495,42 m2

= 5

fl

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Panamericana que comunica a los municipios de Popayan y Santander de 
Quilichao en el sector Piendamd - Pescador, la cual se encuentra pavimentada, 
en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles 
bidireccionales.

http://www.lic.com.co


CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

201,60 m2
20 Bueno 100

11

C2

20 Bueno 10064,60 m2

CJ3

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

EDAD 
APROXIMADA 

(ANOS)

ESTADO DE 
CONSERVACION

VIDA
UTIL 

(ANOS)
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C1 - Construccion de un nivel: 
habitacional. Se encuentra sobre 
una placa de concrete de 0,60 m 
de ancho. Cubierta: teja de 
fibrocemento soportada sobre 
estructura de madera, cielo falso 
en panel yeso 60% y 40% en PVC. 
Estructura: Columnas y vigas en 
concrete reforzado. Muros: en 
ladrillo estucados, repellados y 
pintados. Puertas: cuatro (4) en 
madera, tres (3) puertas metalicas, 
una (1) puerta en vidrio de 
dimensiones 2,90*2,10 m, con 
marco en aluminio (2) naves. 
Ventanas: seis (6) ventanas en 
aluminio con vidrio, de las cuales 
una tiene reja, ventanal de 
dimensiones 6,70*1,10 m, con 
vidrieria. Pisos: enchapados en 
ceramica. Cocina: con meson de 
dimensiones 4,30*0,60*0,90 m, de 
2 niveles con enchape en 
ceramica, pared posterior con 
enchape, meson auxiliar de 
dimensiones 1,60*0,50*1,05 m con 
enchape en ceramica, gabinetes 
metalicos de dimensiones 
2,40*0,55*0,30 m. Bano: con 
division en aluminio y acrilico, 
bateria sanitaria completa, en 
porcelana y con enchape en 
ceramica. La distribucion C1: 
cuatro (4) habitaciones de las 
cuales una tiene closet metalico 
empotrado, un (1) baho, una (1) 
sala comedor, una (1) cocina.

Construccion de un nivel: 
Habitacional: Cubierta: teja de 
fibrocito soportada sobre 
estructura de madera. Estructura: 
Columnas y vigas en concreto 
reforzado. Muros: en ladrillo con 
repello y pintura. Puertas: dos (2) 
puertas metalicas, dos (2) puertas 
en madera Ventanas: tres (3) 
ventanas metalicas con reja y 
vidrio. Pisos: 70% en cemento 
esmaltado, 30% en baldosa de 
cemento. Cocina: con meson de 
un nivel de dimensiones 
3,80*0,40*0,80 m, en concreto, 
piso en cemento primario. Banos: 
con bateria sanitaria completa

http://www.lic.com.co


6.8.

CARACTERISTICAS
ITEM

12
CIELO RASO

PISOS

COCINA

Bueno

6.9.

UNIDADCANTIDADCONSTRUCCIONES

308 Bueno1,00 und

Bueno 308m23,24

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Ml - Pozo septico de 
dimensiones 2,00*2,00*3,00 m.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones principales:

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD 
APROXIMADA 

(ANQS)
ESTADO DE 

CONSERVACION

Cra. 10tt53-61 Edificio Santa Ana 
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VIDA
UTIL 

(ANQS)

BANOS
ACABADOS BANO 

ACABADOS MUROS 
VETUSTEZ 
ESTADO DE 

CONSERVACION

CIMENTACION
ESTRUCTURA

ENTREPISO
FACHADA
CUBIERTA

Concrete esmaltado y 
_____enchapado_____  
Meson en con concreto

C2
Placa de concreto
Vigas y columnas

No aplica 
Panete y Pintura 
Teja de fibrocito

No aplica

Sencillo
Enchape 

Panete y Pintura 
20

Bueno

_________ci________
Placa de concreto 
Vigas y columnas 
_____ No aplica______ 

Panete estuco y pintura 
Teja de fibrocemento 
Laminas de Yeso y 

_______ PVC_______  
Placa en concreto 
_____ Enchapada_____  

Meson en concreto 
_____ enchapado_____  
______ Sencillo______  
______Enchape______  

Panete, estuco y pintura 
20

Is

dividido en 2 secciones (ducha y 
bano), piso enchapado en 
ceramica, paredes 90% 
enchapadas en ceramica, cielo 
raso en panel yeso, se evidencia 
otra ducha con piso en cemento 
afinado y paredes en concreto. 
Distribucidn C1: dos (2) 
habitaciones, una (1) sala, una (1) 
cocina, un (1) bano con ducha, una 
(1) ducha. 

M2 - Tanque en ladrillo, recubierto 
en concreto de dimensiones 
1,80*1,80*0,50 m.

http://www.lic.com.co


30829,15 m2 Bueno/Regular

8 Bueno/Regular 3047,70 m2

8 Bueno/Regular 301,60 m2

8 Bueno/Regular115,18 m2 30

82,00 und Bueno/Regular 30 13

308 Bueno/Regular3,96 m2

8m22,25 Bueno/Regular 30

N/A N/A N/A12,64 m

8 Bueno/Regular 1518,90 m

8 Bueno/Regular 301,00 und

Bueno/Regular 158124,20 m

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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M9 - Ducha con muros en ladrillo 
con repello y enchape en ceramica 
en la parte interna, teja asbesto 
cemento y zinc._______________
M10 - Cerramiento frontal con 
cerca viva en resucitado e insulina 
de 1,50 m de altura, postes en 
concreto y 10 hilos de alambre de 
pitas._______________________
M11 - Cerca medianera en postes 
de concreto de dimensiones 
0,10*0,10 m y madera, dispuestos 
cada 2,50 m aproximadamente, 
con 10 hilos de alambre de puas, 
incluye resucitado e insulina.
M12 - Portal de entrada de 
3,80*2,40 m, en malla eslabonada 
de 2 naves con estructura en tubo 
galvanizado, 2 columnas en 
concreto reforzado de 
dimensiones 0,30*0,30*3,50 m, 
viga de amarre de dimensiones 
0,30 0,30*3,80 m de longitud.
M13 - Cerca perimetral en postes 
de concreto de dimensiones 
0,10*0,10 m, cada 1,80 m con 10

M3 - Enramada con fines de 
gallinero y estufa. Cubierta: teja de 
zinc. Estructura: bloques de 
concreto: Muros: en bloques de 
concreto de 0,64 m y cierre en 
malla gallinera. Piso en cemento 
primario, 1 puerta en madera y 1 
metalica.____________________
M4 - Enramada. Cubierta: teja de 
fibrocemento soportada sobre 
estructura de madera, Estructura: 
pilares de madera, pisos en 
concreto afinado, lavadero de 
dimensiones 0,65*1,60*0,80 m, en 
ladrillo con enchape en ceramica, 
salpicadero para tanque y zona de 
lavado de dimensiones 3,70*1,70 
m, en ceramica._______________
M5 - Placa en concreto con 
enchape en ceramica.__________
M6 - Placa huella en concreto de 
2,20 m de ancho. Con 2 huellas de 
0,70 m c/u.___________________
M7 - Sistema electrico para 
iluminacion del camino de acceso 
y otros, con 2 cajas en concreto de 
dimensiones 0,40*0,60 m con 
altura de 0,60 m.______________
M8 - Anden en placa en concreto.
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Bueno/Regularund 8 302,00

8 Bueno/Regular 3011,88 m2

Bueno/Regular8 1529,51 m

CANTIDAD UNIDADCULTIVO/ESPECIE

2.302,35 m2Cafe soca 2 ahos

17Pino (0 31-60 cm) und

6 und

1 und

14und5

und7

und1

8 undBanano

und40Naranjo (0 0-30 cm)

und4Guayabo (0 0-30 cm)

und1Pina

und36Platano

und3Mango (0 0-30 cm)

und60Heliconia

und6Duranta

12 undPalma de la felicidad

und7Mortino (0 0-30 cm)

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al memento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:
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Jr

Candelillo (0 0-30 
________ cm)________  

Chirimoyo (0 0-30 
________ cm)________

Carbonero (0 0-30 
________ cm)________  
Palma dypsis (0 0-30 

_______ cm)_________ 
Tulipan africano (0 0- 

30 cm)

DENSIDAD 
0,75 

Un*m2

________DESCRIPCION_______
Cafe soca 2 anos En buen 
_____ estado fitosanitario.______ 

Pino (0 31-60 cm) En buen 
_____ estado fitosanitario._____  

Candelillo (0 0-30 cm) En buen 
_____ estado fitosanitario.______ 

Chirimoyo (0 0-30 cm) En buen 
_____ estado fitosanitario.______ 

Carbonero (0 0-30 cm) En buen 
_____ estado fitosanitario.______ 

Palma dypsis (0 0-30 cm) En 
buen estado fitosanitario.

Tulipan africano (0 0-30 cm) En 
buen estado fitosanitario. 
Banano En buen estado 
_________fitosanitario._________  

Naranjo (0 0-30 cm) En buen 
_____ estado fitosanitario._____  

Guayabo (0 0-30 cm) En buen 
_____ estado fitosanitario._____  

Pina En buen estado 
_________ fitosanitario._________ 

Platano En buen estado 
_________ fitosanitario._________

Mango (0 0-30 cm) En buen 
_____ estado fitosanitario._____  
Heliconia En buen estado 

_________ fitosanitario._________ 
Duranta En buen estado 
_________ fitosanitario._________ 

Palma de la felicidad En buen 
______estado fitosanitario._____  

Mortino (0 0-30 cm) En buen 
estado fitosanitario.

-a

Ss 
o 

zr ch

hilos de alambre de puas, incluye 
malla gallinero en algunos tramos. 
M14 - Pozo septico de
dimensiones 2,00*2,00*3,00 m.
M15 - Enramada con piso en tierra, 
estructura en madera, cubierta en 
guadua y techo con plastico._____
M16 - Cerca interna en madera 
rolliza cada 2,50 m, con 6 hilos de 
alambre de piias
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Veranera 3 und

16 und

4 und

1 undArbusto de calamar

4 und

5 und

16 undPalma capim

und5Jazmin

8 und

6 und

3 undAnon (0 0-30 cm)
20 undYuca 15

und1Caucho (0 31-60 cm)
und9Cucharo (0 0-30 cm)
und14Yarumo (0 0-30 cm)

1 und
und1
und5

3 undGargantillo (0 0-30 cm)

undEucalipto (0 31-60 cm) 2

undNacedero (0 0-30 cm) 12

und30Ornamentales

Guanabano (0 0-30 cm) und1

und2Hoja rota

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccidn. 
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0446

Cra. 10#53-61 E^ificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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Aguacate (0 0-30 
cm)

Palma china

Siete cueros (0 0-30 
cm)

Limon (0 0-30 cm)

Guayacan (0 0-30 
cm)

Guamo (0 0-30 cm)

Nispero (0 0-30 cm) 

Glabra (0 0-30 cm) 
Sabila

Gargantillo (0 0-30 
______ cm)______  

Eucalipto (0 31-60 
______ cm)______  

Nacedero (0 0-30 
cm) 

Ornamentales
Guanabano (0 0-30 

______ cm)______  
Hoja rota

Veranera En buen estado 
________ fitosanitario.________  
Aguacate (0 0-30 cm) En buen 

estado fitosanitario._
Palma china En buen estado 

________fitosanitario.________  
Arbusto de calamar En buen 

_____estado fitosanitario._____  
Guayacan (0 0-30 cm) En buen 

estado fitosanitario._
Guamo (0 0-30 cm) En buen 

estado fitosanitario._
Palma capim En buen estado 

________fitosanitario.________
Jazmin En buen estado 
________fitosanitario.________  

Siete cueros (0 0-30 cm) En 
buen estado fitosanitario. 

Limon (0 0-30 cm) En buen 
_____estado fitosanitario._____  

Anon (0 0-30 cm) En buen 
estado fitosanitario._

Yuca En buen estado 
________fitosanitario.________  

Caucho (0 31-60 cm) En buen 
_____estado fitosanitario._____  

Cucharo (0 0-30 cm) En buen 
_____estado fitosanitario._____

Yarumo (0 0-30 cm) En buen 
_____estado fitosanitario._____  

Nispero (0 0-30 cm)

Glabra (0 0-30 cm)
Sabila

Si c; 9
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7.

7.1.

7.2.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA8.

8.1.

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar 
el valor de reposicidn, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion 
flsica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las 
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccidn.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector 
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes 
ofertas:

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

METODO DE AVALUO
Para la determinacidn del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 
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METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para Hegar a la estimacidn del valor 
comercial.

Si
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Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCWORURA

Item UBICACION-MUNICIPIO DIRECClbN-NOMBRENOMBRE CONTACTO SECTOR VALOR OFERTA

$ 46.000.000,001 cajibio 842.15 0,003174370440 Metrored Inmobiliaria Lote

Maria Camila Gonzalez Lote 8155.000.000,002 3117242153 Popayan 2500,00 0,00

Ca’dono Lote S 70.000.000,00 1200,003 0,00

DEPURACION DEL MERCADO:8.2.

17
ESTUDIO DE MERCADO RURAL

Item UBICAOdN ■ MUfWPO DRBXION- NOMBRE VALOR AJUSTADOVALOR OFERTASECTOR
AREA(m2)VALOR (m2) VALOR TOTAL

$$ 46.000000 S 45.080000 842 53530 0.00 sVereda el Lago Lote6 3174370440 cajbio

$ $$ 155.000000 s 153.460.000 2.5C0 61380 0,00ELatardecer Lote12 3117242153 Popayan

$ S 68.600.000 1200 57167 0,00 s $Caldono El Tabion Lote 70.00000014 170226/320761

INVESTIGACION DIRECTA9.

9.1.

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Unidad fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacibn:

3165370226/
320 7680163

ra
CONTACTO

TEL
CONTACTO

Pro Brokers Inmobiliaria 
Sas

El Tabion, a 500 metros de la via Panamericana y a 3 
minutes de Mondomo

AREA
TERRENO (m2)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por Io que no es necesario realizar la investigacion directa.

Cra. 10/753-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

AREACONSTRUIDA 
(M2)

$57.358,77_________
3.928,70 LMTE SUPERIOR

6,857<. LthTTE INFERIOR 

$57.400

$61.287,47
$53.430,08

TERRENO
AREA (m2)

CONSTRUCCIONES
VALOR/m2

Vereda el Iago, Corregimiento la capita entrada por el 
parador las margaritas via a Popayan, a 7 Km de la 
Via Panamericana, en la parcelacion el paraiso a 5 

_____ minntns del I ano el Bolson______  
El Atardecer a 2 ton de la iglesia de Caibio. Por la via que 

conduce al Iago Pesca Deportiva Helhena

NOMBRE
CONTACTO

MBtrored
hmobiliaria

Maria Camila
Gonzalez

Pro Brokers
hmobiliaria

Sas
MEDIA ARITMETICA

DESVIAClbNESTANDAR
COEFICIENTEDEVARIACION
VALOR ADOPTADO / m2

http://www.lic.com.co


CALCULOS VALOR TERRENO10.

ITEM SECTOR -VEREDA

18

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD

$ 57.400Metro cuadradoU.F.1 m2

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Unidad fisiografica 1
Oferta 1 Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el Iago via a Popayan, a 15 
minutos de la via panamericana, en parcelacidn el paraiso a 5 minutos del Iago el 
bolson. El terreno cuenta con una topografia plana, mide 842,15 m2 y cuenta con 
disponibilidad de servicios de agua y energia.

Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio 
objeto de avaluo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la 
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones 
con destinos de vivienda campesina por Io cual se adopta el siguiente valor de 
terreno:

Cra: 10#58J61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

x^areda el Iago 
El Atardecer 

El Tabion

$
$

1
2
3

PROMEDIO
DESVIACION ESTANDAR 
COEF DE VARIACION 
LIMITE SUPERIOR 
LIMITE INFERIOR

Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL 

DIRECCION - 
NOMBRE 

Lote 
Lote 
Lote

Oferta 2: Pamela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la 
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al Iago Pesca 
Deportiva Helhena.

Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web.
Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via 
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de 
1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.

Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web.

.±5
s-s

sl

VALOR 
TERRENO/m2 

$ 53.530
$ 61.380
$__________ 57.167
$ 57.359

3.929
6,85% 

61.287 
53.430

http://www.lic.com.co
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CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS11.

19

VALOR FINALItem deprkiaciOnEDAD

2

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

I’OSQ-2-0446

£
$

Cra. 1O#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina3O3 Cel 314 2542801 
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11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

Cl

C2

20

20

14,22%

14,22%

1132.614,84

1.059.648,44

£ 
$

VIDA 
UTIL

100

100

EDADEN%DE
VIDA

20,00%

20,00%

ESTADODE 
conservaciOn

2

VALOR 
REPOSIClON
$1,320,413,26 

$1,235,348,33

VALOR 
DEPRECIADO 

$187,798,42 

$175,699,89

VALOR
ADOPTADO

1.132.600

1.059.600

.St
— z

11.1. COSTOS DE REPOSICldN
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacidn segun tablas de Fitto y Corvinni, Io 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios 
tornados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones 
principales:

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCI6N
La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccidn en el area de terreno 
requerida.



I'TBW EDAD VALOR FINAL

$6,322,194,65 ■ $1,200,446,38 $ 5.121.748,27 $Ml 8 26,67% 18,99% 5.121.70030

$$836,226,81 / $158,781,17 $ 677.400M2 8 30 26,67% 2 18,99% 677.445,64

2,5 $616,660,52 7 $145,494,33 $ SM3 8 30 26,67% 23,59% 471.166,19 471.200

$309,676,70 $73,064,85 $ $2,5 23,59% 236.611,85 236.600M4 8 30 26,67%

$413,514,53 J $97,564,25 $ $2,58 30 26,67% 23,59% 315.950,28 316.000M5

2,5 $182,063,83 ' $42,955,98 $ $23,59% 139.107,85 139.100M6 8 30 26,67%

$$593,660,37 / $140,067,70 $2,530 26,67% 23,59% 453.592,67 453.600M7 8

$243,368,58 < $ $2,5 $57,420,1723,59% 185.948,41 185.900M8 8 30 26,67%

$ 1.207.729,75 $2,5 $372,942,38$1,580,672,13 / 1.207.700M9 8 30 26,67% 23,59%

N/A $98,010,95 > N/A $98,010,95 $N/A N/A N/A N/A 98.000MIO

$67,433,51 ' $30,765,36 $ $2.5 45,62% 36.668,15 36.700MH 8 15 53,33%

$5,299,275,45 ' $1,250,306,34 $ 4.048.969,11 $2,5 4.049.000M12 8 30 26,67% 23,59%

$16,465,35 $ $2,5 $36,089,83 ' 19.624,48 19.600M13 8 15 53,33% 45,62%

$3,161,097,33 $745,826,49 $ 2.415.270,84 S2,5 2.415.3008 30 26,67% 23,59%M14

$$32/72,25 $2,5 $137,629,80 105.157,55 105.20023,59%M15 8 30 26,67%

$$28,078,46 ' $12,810,30 $2,5 15.268,16 15.30045,62%M16 8 15 53,33% 20

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES12.

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

VIDA
UTIL

EDAD 01% 
DE VIDA

VALOR 
RffOSICION

VALOR 
DffRECIADO

VALOR 
ADOPTADO

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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ESTADODE
CONSSWACIO DEPRECIACION

N
2

2 >-

http://www.lic.com.co


UNIDAD VALOR UNITAR1O SUBTOTALCULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD

21

C_D

$ 39.181.190 J

= z

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446
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m2 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 
und 

TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES

Cafe soca 2 anos_______
Pino (0 31-60 cm) 
Candelillo (0 0-30 cm) 
Chirimoyo (0 0-30 cm) 
Carbonero (0 0-30 cm) 
Palma dypsis (0 0-30 cm) 
Tulipan africano (0 0-30 cm) 
Banano_____________
Naranjo (0 0-30 cm) 
Guayabo (0 0-30 cm)
Pina________________
Platano______________
Mango (0 0-30 cm)______
Heliconia_____________
Duranta_____________
Palma de la felicidad
Mortino (0 0-30 cm)_____
Veranera_____________
Aguacate (0 0-30 cm)
Palma china__________
Arbusto de calamar______
Guayacan (0 0-30 cm)
Guamo (0 0-30 cm)_____
Palma capim__________
Jazmin______________
Siete cueros (0 0-30 cm)
Limon (0 0-30 cm)______
Anon (0 0-30 cm)_______
Yuca_______________
Caucho (0 31-60 cm) 
Cucharo (0 0-30 cm) 
Yarumo (0 0-30 cm)
Nispero (0 0-30 cm)_____
Glabra (0 0-30 cm)______
Sabila_______________
Gargantillo (0 0-30 cm) 
Eucalipto (0 31-60 cm) 
Nacedero (0 0-30 cm)
Omamentales__________
Guanabano (0 0-30 cm)
Hoja rota 

12.432.690
1.258.000
228.000
100.900
370.000

1.494.500
29.600
80.800

2.420.000
242.000
20.200

363.600
726.600

1.818.000
200.400 

2.562.000
518.000
100.200

3.228.800
854.000
29.600

724.000
302.500

3.416.000
148.000
592.000
363.000
302.700
48.000

172.000
666.000

1.036.000
60.500
29.600
72.000

222.000
344.000
456.000
888.000
201.800
59.200

2.302,35
17
6
1__
5
7
1
8
40
4
1
36
3
60
6
12
7
3
16
4
1
4
5
16
5
8
6
3
20
1
9
14
1__
1
5
3
2
12
30
1
2

_S 
1 1
_s_ 
$

_$ 1 1
A

A
A A A A £ £
£ £A 1 A A A A A £ A A A 
$

A A £ A £ A A £ A £ A £ £ A A A A A A £ A A A £ AA £ A £ £ A A A A A A A £ A £ 
$

- 5.400 
/ 74.000 
/ 38.000

' 100.900
74.000 

. 213.500 
, 29.600
■ 10.100 
/ 60.500 
/ 60.500
‘ 20.200
/ 10.100

/ 242.200
‘ 30.300
J 33.400
. 213.500

■ 74.000
' 33.400
' 201.800 

z 213.500
' 29.600
/ 181.000
> 60.500

/ 213.500 
‘ 29.600
' 74.000
/ 60.500

' 100.900
‘ 2.400

' 172.000
/ 74.000
' 74.000 

z 60.500
■ 29.600

/ 14.400 
‘ 74.000 
/ 172.000
! 38.000
‘ 29.600

' 201.800
I 29.600

eg
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Si
11

1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES
• Al predio objeto de avaluo se accede por la via Panamericana que comunica a los 

municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Pescador - Tunla, 
la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una 
calzada con dos carriles bidireccionales.

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanlstico 
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios 
publicos basicos.

• El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual 
tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi-lntensivo.

• Al momento de la inspeccidn del predio se encontrd que su uso actual es 
residencial.

• El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.
• La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbres en el area de 

terreno requerida.
• El predio objeto de avaluo no presenta zona de proteccion del area de terreno 

requerida.
• De acuerdo con Io establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 

por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo 
Economico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un aho, contado 
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones flsicas y 
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, as! como 
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

http://www.lic.com.co


RESULTADO DE AVALUO14.

[UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUBTOTAL

$ 57.400m2 3495,42

23
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TOTAL AVALUO: SEISCIENTOS CUATRO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y 
TRES MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 604.773.770).

Cra. 10H53-61 Edifir.io Santa Ana 
OlKin.i ’.03 f.-l 31-12542.801 

www lu .i om.t o

In ter ven tori,
Profesional Predial:

m
und
m2

m2
m2

DESCRIPCION_______________
TERRENO__________________
TERRENO UF1______________
TOTAL DE TERRENO__________
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl_______________________
C2_______________________
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS_________
Ml____________________________
M2____________________________
M3____________________________
M4____________________________
M5____________________________
M6____________________________
M7____________________________
M8____________________________
M9____________________________
M10___________________________
Mil___________________________
M12___________________________
M13___________________________
M14___________________________
M15___________________________
M16___________________________
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS________
TOTAL

und 
m2 
m2 
m2 
m2 
m2 
und 
m2 
m2 
m 
m

und

201,60
64,60

1,00
3,24
29,15
47,70
1,60

115,18 
2,00 
3,96 
2,25
12,64 
18,90
I, 00

124,20 
2,00
II, 88 
29,51

$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$

$ 1.132.600
$ 1.059.600

5.121.700
677.400
471.200
236.600
316.000
139.100
453.600
185.900

1.207.700
98.000
36.700

4.049.000
19.600

2.415.300
105.200

15.300

$ 200.637,108
$ 200.637.108

$228.332.160
$ 68.450.160

$ 296.782.320

$5.121.700 
$2.194.776 

$ 13.735.480 
$ 11.285.820 

$ 505.600 
$ 16.021.538

$ 907.200 
$ 736.164 

$2.717.325 
$ 1.238.720

$ 693.630 
$ 4.049.000 
$2.434.320 
$4.830.600 
$ 1.249.776

$451.503
$ 68.173.152 
$39.181.190 

$ 604.773.770

^fUmoii Temporal 4G
NIT 900 869.950-7



Bogota, D.C., 27 de febrero de 2025.

Cordialmente,

RIG
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Intervento
Profesional Predial:

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

CR1ST1AN CAMILO CASAS
Miembro Comite
RAA AVAL-1030560049

rnobiliarias de avaluos de Colombia 
'2133

.;;>Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

^^Union Temporal 4G 
NIT 900 869.950-7

dWIARALEXIS PINZON R' 
Perito avalliador/ 
Represent^nt^Le^c 
Corporacion honjas 
RAA AVAL-Z014.

http://www.lic.com.co
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15.
15.1.

DOCUMENTOS ANEXOS
ANEXO FOTOGRAFICO

Cra. 10#53/61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
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Cra. 10#53-6i Edificio Santa Ana 
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M7 M8
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Crg. I©te3--61^dificio Santa Ana 
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PLATANO
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GUAYACAN CAFE
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Cra. !0#S3-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co
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CARBONERO
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ORNAMENTALESGUAMO
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CONSULTA CATASTRAL IGAC15.2

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipo Documento TODOS No. Documento identificacion

□epartamento 19-CAUCA

Primer Ape! Wo Segundo ApeOidoPnmer Nombre Segundo Nombre

Razon Social 

INFORMACION CATASTRAL

NUMERO PREDIAL NACIONAL (nueeo)
Direccion

BA
Info00
Matricula

AYUDA ■ Informacion Adiclonal OCO - 00000

Buscar Limpiar

Resultado Busqueda

PREDIO No 1

Propietarios

DATOS GENERALES
Numero Documento:Tipo Documento Nombre 31Oepartamento 19-CAUCA NO TIENE DOCUMENTO MANUEL MARIA SUC GOMEZ

Municipio: 543-PIENDAM6 CEDULA DE CIUDADANiA NOHEMI MAMIAN AGREDO

CEDULA DE CIUDADANIADireccion LA CAMPANITA LILIANAAGREDO MAMIAN

Numero Predial Nacional:00-04-00-00-0003-0045-0-00-0-3-0000
TerrrenosNumero Pred!al:00-04-0003-0045-000

DesImo Econbrmco: D -Agropecuano AreaZona Fisica Zona Geoeconbmica

Maln'cuia Inmobiliaria 120-34744 13 02
Area Terrene: 7270.0m2

ConstruccionesArea Constnjida: 181.0m2

AreaAvaluo: S 23.314.000 Habitaciones Banos Locales Pi sos Uso Punta je

181 Om21 - Vivienda nasta 3 pisos 37

L!C CORPORATION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801

www.lic.com.co
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00
WAVE

0003

ED

00
PI UP
00 0000

CP 

0

DE MUN
|1» i 548

TERR 

0045

5

1

§3

= i

0

25479210

68881782

7270.0m2

Municipio 548-PIENDAMO

O Anbguo ® Nuevo

http://www.lic.com.co


CERTIFICADO USO DEL SUELO15.3

000200830-

Asunto: Oficto No 001983 del20 de abril de 2016.

32
Cordial saludo.

USO DE SUELONo. CATASTRALNo.

120-607271

120-1313892

120-627653

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIA$ DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

aCMMOtS«CMU

Atendiendo el oficio de la referenda, me permito dar a conocer los Usos del 
suelo que segun el Plan BAsico de Ordenannento Territorial, aprobado por el 
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de dkiembre del 2002, 
corresponden a los predios solicitados:

19548-00-02-0002- 
0546-000

19548-00-02-0002- 
0545-000

19548-00-02-0002-
0199 000

torero 5 No 9 93. C4JM - T.Ufow, BJ50099 T.lofo. B25O921

MATRICULA 
INMOBILIARIA

Ticndamd - Tunla, Tierra de Faz. Cultura y Desarrollo 
El Cambio es Posiblc" 

Doctora:
ELSA CAMPO LOPEZ
Ingenlera Civil
Directora Oficina Cauca
Consorcio Gerenda Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popaydn

Cra.'10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Plendamo, A00 2016

REPUBUCA DE COLOMBIA 
ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
Nil INI 50)85* 4 

SECRETAMA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

fi

Area residencial uno (AR1), Area 
suburbans no urbanizable (SUBNU) y 
zona kxestal protectora-productora 
Area residencial uno (AR 1). Area 
suburbans no urbanizable (SUBNU) y 
zona foreslal protectora-productora 
Area residencial uno (AR1), Area 
suburbana no urbanizable (SUBNU) y 
zona foreslal protectora-produdora

http://www.lic.com.co


r

120 169208175 Agropecuario semi-intensivo

176 120-34744 Agropecuario semi-mtensivo

177 120-124539

178 120-6354

179 120-37408 Agropecuario semi-tnlensivo

180 120-90973 Agropecuano semi-mtensivo J
181 120-155953

120-195203182
183 120-160163 Agropecuario semi-mtensivo 33

120-1913 Agropecuario semi-mtensivo

120-90348 Agropecuario semi-mtensivo
120-90355186 Agropecuario semi-mtensivo

120-103215187

120-131520188
120-170121189

190 Agropecuario semi-intensivo

191 120-43804 Agropecuario semi-mtensivo

192

193
120-43806194

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA*

POSQ-2-0446

Agropecuano semi-intensivo

Agropecuano semi-mtensivo

Agropecuario semi-mtensivo

mt?*?* 
ncuManivaau

Correro 5 No 9 93. CAM - Teleforw S2W099 Teletar 8250921
Piii?no Web Tiejatowo <cmco qo» ca

Cra. 10H53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

REPUBUCA DE COLOMBIA 
ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
f«I 891.501556 6

SECRETARIA DE PLANEACldN Y OBRAS PUBLICAS

Agropecuano semi-mtensivo 
Agropecuario semi-intensivo y zona de 
bosque native

Agropecuario semi-intensivo
Agropecuano semi-mtensivo y zona 

I forestal protectora-productora

---1
185

 

li

19548-00-04-0003 , 
1048-000

19548-00-04-0003-
 0045-000

19548-00-04-0003
1099-000

19548-00-04-0003- 
0056-000

19548-00-04-0003- 
0513-000

19548-00-04-0003- 
0941-000

19548-00-04-0003-
1047-000

19548-00-04-0003- 
0503-000

19548-00-04-0003- 
0997-000

19548-06-04-0003 
0224-000

19548-00-04-0003
0511-000

19548-00-04-0003- ' 
0512-000

19548-00-04-0003-
____0829-000

' 19548 00-04 0003-
0830-000

19548-00-04-0003- 
0252-000

19548-00-04-0003 ' . . ,7C17.
0939-000 120 137974

19548-00-04-0003- 
0271-000

19548-06-04-0003-
I 0938-000
I 19548-00-04-0003- '

0272-000 Agropecuano semi-intensivo
| 19548-00-04-0003- [ 120-43806 Agropecuano semi-intensivo

'Piendamd - Tunfa, Tierra de Faz, Culture y Desarrollo 
H Cambio es Poaible”

120-137979 Agropecuario^emi-intensivo 

120-43805

http://www.lic.com.co


351 120-139468 Agropecuario semkintensivo

120 139467 Agropecuano semi-mtensivo

34

Atentamente,

co

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

"El ancho miximo de los conedores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde 
el horde exterior de las fajas minimas de retire obUgatorio o areas de exclusion de que 
tratan los rumerales 1 y 2 del artlcuto 2’ de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sdio se 
permitrrA el desanollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad 
cumpliendo con to dispuesto en el present© decreto

Gra. 10W53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Cabe anotar que sequn el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su 
Articulo 10. Corrodores viates subtirbanos Modificado por el ad 3, Decreto Naaonal 4066 
de 2008 El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de Io dispueslo en el articulo 34 de 
la Ley 388 de 1997 en tos planes de ordenamiento temtonal sdlo se podran dasificar como 
corr9dores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de p 
orden y vias intermunicipales o de sequndo orden.

Cerrtn 5 No 9 93 CAM • Teltow 6750099 Tolefox 8250971 
fMgww Web «rww QOv co

352

Ing. DIE*
Secretaflo

REPUBLICA DE COLOMBIA 
ALCALDIA MUNICIPAL 

PIENDAMO-TUNIA CAUCA 
Mr. 89I.500.BM S 

SECRET AHI A DE PLANE ACION Y OBRAS PUBLIC AS

Ticndamd - Tunfa, Tierra de Faz, Culture y Desarrullo 
El Cambio es Posiblc"

aS

es
i-

0684-000
19548-00 04-0001- '

0142-000
19548 00-04-0001-

0683-000

http://www.lic.com.co


nctaCoaiin'tina

Doctor

Atento saludo:
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Cuadiv 5. Usos del fue/o para e! territorio municipal de Piendamd - Cauca

ProhibidoCandidonadoPrincipal

para actrndades de^

C*n*r» «.» No: ft-»J - Edltoo CAM - T»t»fr>noi 82S0 099- tfc» B 250 831

I

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

t POR LA PRZj

You Tube

Zonificaddn 
ddSue/o

{nvestfgaodn 
Controiada.

Recreaccn 
c&otemplab'va

www.piendamo-cauca.gov.co
alcaklia@ptendarno-caucagovco

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General
NUEVO CAUCA S.A.S.
i>OtJficaciQiieS'g puevoco ucxi ,ccrn
Av. Calle 26 No. 69-63, Oficina 808 
Bogota D.C.

Zona de
Bosque Nadvo

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 

Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

REPUBUCA DE COLOMBIA 
aicaldIa municipal 

PIENDAM6-TUNIA cauca 
NIT. B91 5CC 856 6

Rehabtldaddn
Ecologica.

Conxrvaoon de 
sueiosy 
restauraodn de la 
vegetaodn 
adecuada para la

Infraestructura bas<ca 
para el abasteamiento

Agropecuarios 
Industnales, Urbanos y 
suburoanos. toteo y 
construcaon de

miftPAZ]

' Reoeaddn

DdSW 0 
contemplabva.

Usos de! Sue Io

Compatible

Protecodn de 
sudos, agua, flora y 
fauna, diversidad 
bloldgica, rccursos 
geneticos yotros 
recursos naturales 
renovabfes.

Agropecuarios,
,  industnaies, mmeria,
de ios usos compatibles urbanisbeos, 

mstrtudonal;
actividadcs, como la 
taia, quema y caza, que 
ocastwen detenorv 
ampiental.

ARTtCULO 45: USOS, Adoptese los usos estabieodos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de las 
xnas estabieodas en el Mapa 19 de Regiamentaodn de Uso del Suefo Municipal. ’

[iKO'poraadn de 
vertirrientos que 
afecten Ids cuerpos de 
agua. conffrucoon de 
infraestructura de apoyo vmendas. Minena, 

disposiodn de residues

st 
§■§ 

Ji 
2t 
a, 2

Dando aicance a los certificados de uso del suelo que han side expedidos por este despacho para 
los predios requeridos para la construccidn de la doble calzada Popayan - Santander de Quilichao, 
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con Io dtspuesto en el articulo 45 del Plan 
Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante 
Acuerdo No. 019 del 04 de didembre de 2002, los usos del suelo para el temtono municipal de 

Piendamd-Tunia, Cauca, son:

EL SECRETARIQ DE PLANEACIpN E INFRAESTRUCTURA 
CERTIFICA:

Zona de 
Recuperaodn 
y Forestaodn 
de
Ecosist&i^s. 
Area Penfertca

http://www.piendamo-cauca.gov.co
http://www.lic.com.co


\Faclo CciBtn»Hno

Principal Compatible
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uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

i FOR LA FAZ j

IFOR LAPAZj You Tobe

AgncuRura
Intensiva

a NKimentos 
y Cuervos de 
Agua

Zonificaddn 
delSuelo

Activrdad
Agroindustnai

Foresta!
Protector a- 
Productora

protecoon de tos 
mrsmos

Constxucoones 
de

Vrvtenda, suburbano, 
pdrceiaocncs rvra/es y 
centres vaaaoonales

Cra. 10#53-5i' Efrificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

REPUBLICA DE COLOMBIA 
alcaldIa municipal 

PIENDAM6-TUNIA CAUCA
NR 891 500 856-6

recreactdn (puentes y 
obras de adecuacron), 
desawe de 
irstaiaoones de 
acurcu/tura y ertraccw 
de material de arrastre

www.piendamo-cauca.gov.co
alcakiia@piendafno-cauca gov.co

Centres vxadonales, 
uses urdanos y 
suburbanos, mdustna/es 
y fofeo con fines de 
construction de 
vrvsenda.

Agncuftura intenshra, 
pastoreo extensrvo de 
alta dens/dad 
urbamtactones y 
actrvtdades como tala y 
duema.

sbfidos, tala y roceria de 
la yegetaddn.

intensieo, sem<- 
tradioonai y 
forestal. Se de be 
dedrcar como 
mrnimo ei 15% det 
predro para uso 
forestal protector- 
productor para 
promo ver la 
formaodn de la 
ma,‘la vial

actividades que
generan
mediono impacto
ambvnta/y

Industnas y activrdades 
que generan impactos 
ambientales que 
puedan ser mibgados y 
cortroiados-

SiMcuftura, 
aprovechamiento 
sosten-bie de especies 
forests les y 
estabtecimiento 
compatible para los 
uses compatibles

Uses urbanos y 
suburbanos, industriaies 
y loteo con fines de 
construcodn de 
vivienda.

Reoeaddn 
contempiaOva, 
rebabt/jtacfdn e 
investtgacion 
controfada, 
aprovechamtento 
reguiado de tos 
recursos 
naturales.

propietano, 
trabajadores y

'■rstituoonaies 
de tipo rural, 
benefioaderos 
ecoibgicos.

comunicaodn, 
mfraestructura de 
serviaos y parcelaoones 
rurales con fines de 
construcaon de 
vivienda campestre 
srempre y cuando no 
resulter) predicts 
menoresalos 
automados por el 
mumcipio para tai fin.

Usasde/Sueio

Condicionado

li 
S’® 

•si

Cufovos de flores, 
mmera, recreaodn 

estableomtentos general, vias de 
mstituaonales 
de bpo rural, 
granjas avicoias 
o cuniculas. 
beoefioaoeros 
ecoibgicos del 
cafe y vrvienda 
del propietano.

Agricota mecanizado Vivienda del 
oaltamente 
tecmficadoy 
forestal. Se debe 
dedicar como 
minima el ld% del 
pred>c para uso 
forestal protector 
para promo ver id 
formaddn de la 
mafia vial.

Agromdustnas con Industnas y 
procesos en seco 
que no generan 
'mpacto ambiental y 
santtano sobre los

Cult/vos de flores, 
agromdustna, granjas 

uouajowm y avicotas, CUbiCUlBS Y 
estab/ecimientos porcmas, minen'a a ado

abterto y subterrdnea y 
su mfraestructura de 
servrdos

Conservaddn y 
estabiecimfento 
forestal y 
actividades de 
produccidn sujetas 
a! efecto protector, 
arregtos 
agro forestales v 
agrosilvopastorfes.

Agropecuaria Agropecuano semt- 
Sem>- 
Intensiva

http://www.lic.com.co
http://www.piendamo-cauca.gov.co


1
UsosdelSue/o

ProhfiMoCondicionadoCompatiblePrincipal
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Dado a los doce (12) dias de! mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular.

Atentamente,

t>r.w» !>■ No »93 - CAM - T«Mtono» 600 099 - 8 021

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

YouTube

De acuerdo con Io anterior, la presente certificacion slrve como complemento para los certificados 
de usos del suelo expeddos para el proyecto en mencion, correspondiendo a cada predio los usos 
del suelo aqui Indicados, en funcion de la zonificacion del suelo certifcada para estos.

Zonlfkacidn 
dal Suelo

www.piendamo-cauca.gov.co
alcaldia@piendamo-cauca.gov.co

Deslizamientos Conservarw\ 
e Incendtos 
Forestales

Restauracton y
Reajixracid."
Ecoldgtca

tctMdades 
agroforestales.

samtano sob'e 
los recursos 
naturales y en el
arcade
influenda 
dtrecia.

Cra. 101/53-61 E'dificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

REPUBLICA DE COLOMBIA 
alcaldIa municipal 

PIENDAM6-TUNIA CAUCA 
Nil 691.500 aS6-4

fenomenos erosivos: 
quemas, tala rasa., 
roceria. mneria, 
industria y usos 
urbanos-

PORLflE

1 POR LAPAZj

recursos naturales y 
el area de influencia 

, directs.

ING^fllEJSD FERNANDO VELEZ NARANJO
Wcrelrfrio de Planeaoon E Infraestructura * 
fr«n»cr4Mj lu«* <’•«*» VMMSO- • • «=»»" * pMBain 
AC'006 no □•QO F«nwx» ’/ttM Nrrs- *K>*ano pwweon •

Agropecuanos, Aquellos que generen
instttuoGnaies, detehoro de la
recreaccn general, vias cobertura vegetal o 
de comunicaadn e 
infraestructura de 
serviaos.

i-g
— co

Is

uc

http://www.piendamo-cauca.gov.co
mailto:alcaldia@piendamo-cauca.gov.co
http://www.lic.com.co


15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

I unidad | cantidad { valor unit Fuenio Valor por APU

Replanleo Sm2 201.60 11.373.00 Cooalrudata ed. 213 141 S 2-292796.80

Sm3 60.48 35.959.00 Construdata eo. 213 2.174 800.32141
S

Columna 40cmx30cm 30 00 Construdata ed 213 S 8.787.780,00S 292 926,00m 161

85,20 S 273.618.00 Construdata ed. 213 23.312.253,60
163m

I I198 78 S S 7.497.981.60Muro Dlvisorlo bipque Ettrlado No. 4 m2 169

$PISOS Y CUBIERTA

241.92 S 40.249.00 Construdata ed. 213 S 9.737 038,08

120.96 354 880,00 Construdata ed. 213 42 926.284,80

85.20 S 61.406,00 Construdata ed 213 5.231.791,201S8m

S

s
80.64 S 19.900.00 Homocenlor $ 1 604.736,00

39$

$

A

$
$

>

$
800.00 28539,00 47Construdata ed. 213

S

C3

$
s

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303-Cel. 314 2542801

www.lic.com.co

liDre coni,kit-iavat>ijtu>-naDDles-na-^obie-Rrt$ aianco/D/MCU2M9t»2UU'c>dD tiite/4-!ten> dwnt-recorriF
h«p;7.7www,hpn-cccnter.com,<:ti/horniiCCTiCT«i/nrooixi/4590?37cKtlo<»M>-ae-nvc348mt2color.blancouitjni'<nsiic-29m:-x.30cms-7tm.de-esaeio>

A. 
t

s 
s

A A

Cl - Comtruccidn de un nrvet: habttacionul. Se encuentra sobre una place de concreto de 0,60 m de ancho. Cubierta: teje de flbrocemento soportada wbre eilmcture de reader a, ciclo fake en panel 
yeso 60* y 40* en PVC. Estructura: Cotumnas y vital en conereto refonado. Muros: en ladrlllo estucados, repellados y pintados. Puertas: cuatro (4) en madera. Ires (3) puertas meUlkas, una (1) 
puena en vldrlo de dimensional 2,90'2,10 m, con marco en aluminlo (2) naves. Ventanas: sals (6) ventanas en alumlnio con vidrio. de las cualcs una liane raja, ventanal de dimensioned 6.70'1,10 

m. con vidrlerta. Plsos: enchapados en cerilmlca. Coclna: con mesdn de dhnenslones 4,30'0,60'0,90 m. de 2 niveles con enchape en cerlmlca, pared posterior con enchepe, mesdn auilllar de 
dimensional 1,60'0,50'1,05 m con enchape en cardmlca, pblnates metalicoi de dlmensiones 2,40'0,55'0,30 m. Bafro: con dlvislpn en aluminlo y acrllico, baierta sanitaria completa, en porcalana y 

con enchape en cerimlca. ca distribuddn Cl: cuatro (4) habiladones de las cuales una tlene closet metalico empotrado, un (1) baho. una (1) sala comedor, una (1) coclna.

S

37,720,00 [Conslruaata ed. 213

_S_ 
s

s
s

.£ 
s

Tcja de Fibrocemento No. 4_____________
Concreto Corriente Grava Comun 1500 PSI

Excavacidn Manual profumdad 1 a 2 m 

cimentaci6n~

Administration

Uaidad_________________
Total AH)_______________
IVA spore utlWad 119%)

____ He
iracto

und 
und 
un 
un 
un 
un 
und 
und

un 
un 
un 
un 
un

397 56
397 56
397 56
120 96

$ 
S 
s 

_s_ 
s

s 
s 
s 
s

26 157,00 
183.816,00 
66 694.00 
51.520.00 
61.221,00 

209 095,00

279040,00 
167.074,00 
188925,00 
343.796,00

32 791,00 
38290,00 
10.630,00 

117.979.00

Construdata ed. 213
Coostrudata ed. 213
Conslrudala ed. 213
Conslrudata ed. 213

Construdata ed. 213
Conslrudata ed 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213

Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Conslrudata nd 213
Construdata ed 213
Construdata od 213

158
156

J. 
£ 
S $

13.036.389.96

15.222472,«l
4.226.062.80

14.270739,84

2.232.320.00
1.336.592,00
1.511.400,00

343.796,00

29.317,00 
81,732.00 
28.431 OP 

305.244,00 
111.144.00
74.430.00 
29.317,00 
55.9,4,n0

VlKJ 10x40cm 
ESTRUCTURA

_________ 7%
_________ 8%

10%
25%

_________19%

Total
Cantidad (m2) 
Valor adopUdo

m2
m2
m2
m2

8,00
8,00
8,00
1.00

1.00 
1.00 
1,00 
~ 00 
1.00

s $

227 107.00 
296.112,00 
145,544.00 
124 533,00

281.071,00 
38 1 257,00 
117 999,00 
34 1 931,00 
325.900,00

29.317,00 

81,732.00
28 431 00 

305.244,00
111 144,00
74 430,00
29 317,00 
55 914.00

Conslrudata ed 213
Conslrudata ed 213
Conslrudata ed 213
Conslrudata ed. 213 
Homecenter

Construdata ed. 213
Construdata ed 213
Construdata ed 213
Conslrudala ed. 213
Conslrudata ed 213
Conslrudata ed. 213
Conslrudala ed 213
Construdata ed. 213

198
203
197
197
203
202
193
203

706
206
70S

157
IGO
171
154

174
170
170
160
172
159

153
152
153
153

183
190
189
191

5273251,20
1.543.146,72

266.776.00
2.021.490.24

12.342.153.60
418.190,00

2.568.580,17
1.184.448,00
2.491.713.28

917.808.21

281.071,00
381.257.00
117.999.00
34 1 931,00
325.900.00

m2 
un 
m2 
m2

m2

m3

Crsnslrudata ed. 213
Conslrudata ed. 213
Construdata ed. 213
Conslrudata ed. 213

und
und
und
und

Estroctura de modem para toja de tibroccmcnto__________
ACABADOS______________________________________
PalkrtelKo 1:3______________________________________
Estuco Interior______________________________________
Vlnllo sore paftete dos manos__________________________
Cielorraso Piano Orywall AnGhumedad 1/2_______________
dole Raso De Pvc 3.48MI7 Color Blanco 4 Laminas lie
2.9MI X 30Cm X 7Cm Oe Cspesor Holttek  
Alistadonlsos4cm___________________________________
Meson en Concrete__________________________________
5oporte meson en bloque de concreto 6ft:mx90cm»10cm 
Cerarnica Sormato 25r35cm____________________________
Ptso Cerarmca 20X20cm I
Sumlnistro Ini. Division en Plastlco |

CARPINTERIA_____________________________________
Puerta lamina Cold Rolled Cal. 16______________________
Puena Interns Social 0,76-1,0074_______________________
Puertas ventanas laminas
Reja Bancaria
APARATOS________________________________________
I avamarros con griferia I______________________________
Inodoro Tlpo I
Ducha con Criteria Tipo I____________________________
lavaplatos con grlferla________________________________
Mueble Superior Xlt I avaplatos Nappies Bra Roble Gris Blanc 
INSTALACIONES HIDRAULICA_____________________
Punlo A.F Lavamanos______________________________
Salida sanitaria lovamanos 2'_______________________
Punic A.F inodoro__________________________________
Punto A.F Ducha___________________________________
Salida Samlana Inodoro 4___________________________
Salida Sanitaria Ducha 2____________________________
Punic A.F Lavaplatos_______________________________
Salida samlana lavaplalos 2'________________________
INSTALACIONES ELECTRICAS____________________
Salida lummana en techo EMT______________________
Salrdas Toma Corrienle doble en muro_______________
Salida mlerruplor conmutable PVC Pohla____________
Tablcro trifasico 12 circullos_________________________
MANO DE OBRA__________________________________
Hora cuadrllla AA-Alban,lerla con prestaciones

total Costo

m2 
m2 
m2 
un 
m2
m2 
un

1.00 
1.00 
1,00 
1,00 
1,00 
1X» 
1,00 
’.00

11.31 
4,00 
17.12 
7.37

201.60
9,42 
4.00 
39.24 
201 60
2.00

$
s
I,
s

5

fl
= z

22.831.200,00
209.767.779,82

14,683.744,59
16.781.422.39
20.976.777.98
52.441.944.96
3.985.587,82

266.195.312,59

-320.41X26

Dcsglose del item
PREL1MINARES

http://www.lic.com.co


| unidad | cantidad | I Fuente Paginavalor unit

$11.373,00 Construdata ed. 213 141 734.695.80Replanteo m2 64,60 S

$ 35 959,00 Construdata ed. 213 141 $ 464 590,28m3 12,92

$
5.858.520,0020,00 Construdata ed 213 $Columna 40cmx30cm $ 292.926,00 161m

$ 273.618,00 Construdata ed. 213 $ 8 794 082,5232,14
163m

S

S$ 3.637.716,8096,44
m2Muro Divisorio bloque Estriado No. 4 169

$
PISOS YCUBIERTA

$ 40.249,00 Construdata ed. 213 $ 3 120 102,4877,52

S 8 590.895,6064.60 $ 132.986,00 Construdata ed. 213

$ 61 406,00 Construdata ed. 213 $ 2.960 997,3248,22 158m

$ 192.831,00m2 9,69 $ 19.900,00 Homecenter

39

47$ 28,539,00 Construdata ed. 213He 180,00

A

uc CORPQRACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Cra. 10#53-61 Ed if icio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801

www.lic.com.co

37.720,00 Construdata ed 213

C2 - Construccidn de un nivel: Habitacional: Cubierta: teja de fibrocltosoportada sobre estructura de madera. Estructura: Columnasy vlgas en concrete reforzado. Muros: 
en ladrillo con repello y pintura. Puertas: dos (2) puertas metillcas, dos (2) puertas en madera Ventanas: tres (3) ventanas metilicas con reja y vidrio. Pisos: 70% en 

cemento esmaltado, 30% en baldosa de cemento. Codna: con mes6n de un nivel de dimensiones 3,80*0,40*0,80 m, en concrete, pise en cemento primarlo. Bartos: con 
baterfa sanitaria complete dividido en 2 secclones (ducha y barto), piso enchapado en cerdmica, paredes 90% enchapadas en cerdmica, dele raso en panel yeso, se 

evidenda otra ducha con piso en cemento afinado y paredes en concreto. Distribuddn Cl: dos (2) habitadones, una (1) sala, una (1) codna, un (1) barto con ducha, una (1) 
ducha.

Teja de Fibrocemento No. 4_______________________
Placa en concreto 3000 PSI 10cm Malla Electrosoldada

und 
und 
und 
und

m2
m2

un
un
un
un
un

4,50
2,00
9.75
9.75

$

J.S
U

JL
A
ATT

A
A 
A $

A $. 
A _s 
A s_ _s 
s
$_ 
A 
A $

227,107,00 
296 112,00 
145.544,00
124.533,00

281.071,00 
381.257,00 
117.999,00 
341 931,00 
325.900.00

29.317,00
81 732,00
28 431,00

305.244 00
111 144,00
74.430,00 
29,317,00 
55 914,00

279.040,00
167.074,00
188.925,00
343.796,00

32.791,00 
10.630.00 
26.157,00
9.900,00

163.816,00
66 694,00 
51 520,00 
61.221,00

Construdata ed 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213

Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed 213
Construdata ed. 213
Homecenter

Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed 213
Construdata ed 213

Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Homecenter________
Construdata ed 213
Construdata ed. 213
Construdata ed. 213
Construdata ed 213

Construdata ed 213
Construdata ed. 213
Construdata ed 213
Construdata ed. 213

157
171
174

170
170
160
172

153
152
153
153

188
190
189
191

158
162

A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A $ 
A 
A 
A 
A 
A 
A $ 
s_ 
A 
A 
A 
A 
A s
s

6 324 728,08 
2 050.314,40 
1 689 742,20 

49.500,00 
498.000,64 
133.388,00 
993 717,76 
593 231,49

1.021.981,50
592.224,00

1 419.054,00
1.214 196,75

281,071,00
381.257,00
235 998,00
341.931,00
325.900,00

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m 

cimentaciOn

und 
und 
un 
un 
un 
un 
und 
und

m2 
m2 
m2 
un 
m2 
un 
m2
m2

m2 
un 
m2 
m2

192,88 
192,88 
64,60 
5,00 
3,04 
2,00 
19,29
9,69

1,00
1,00
2,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
2,00
1,00
2,00
1,00
1,00

198
203
197
197
203
202
198
203

5.137 020,00
62.886.920,62

4.402.084,44
5.030.953,65
6.288.692,06

15 721.730,16
1 194 851,49

79.803.S02,27
_________ 64,60

1.235.348,33

1,674.240,00
1.002.444,00
1 133 550,00

343.796,00

29.317,00
81,732,00
28,431,00

610.488,00
111.144,00
148.860,00
29.317,00
55.914,00

Administracion_________
Imprevistos____________
Utilidad________________
Total AIU_______________
IVA sobre utilidad (19%)

_______________ Desglosc del item
PRELIMINARES

6,00
6,00
6,00
1,00

Viga 30x40cm
ESTRUCTURA

__________ 7%
__________ 8%
_________10%
________ 25%
_________ 19%

T otal______
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

Estructura de madera para teja de fibrocemento 
Cielo Raso De Pvc 3.48Mt2 Color Blanco 4 Laminas De 
2.9Mt X 30Cm X 7Cm De Espesor Holzlek_____________
ACABADOS____________________________________
Panete liso 1:3____________________________________
Vinilo sore pahete dos manos______________________
Alistado pisos4cm_________________________________
Mineral Rojo Aleman______________________________
Meson en Concreto _____________________________
Soporte meson en bloque de concreto 60cmx90cmxl0c| 
Ceramica Formato 25x35cm_________________________
Piso Ceram ica 20X20cm |

CARPINTERIA__________________________________
Puerta Lamina Cold Rolled Cal. 16___________________
Puerta Interes Social 0,76-1,OOM 
Puertas ventanas Laminas__________________________
Reja Bancaria_____________________________________
APARATOS_____________________________________
Lavamanos con griferia I___________________________
Inodoro Tipo I____________________________________
Ducha con Griferia Tipo I 
Lavaplatos con griferia_____________________________
Mueble Superior Kit Lavaplatos Nappies Rta Roble Gris 
INSTALACIONES HIDRAULICA_________________
Punto AF Lavamanos____________________________
Salida sanitaria lavamanos 2"_____________________
Punto A F Inodoro________________________________
Punto A F Ducha_________________________________
Salida Sanitaria Inodoro 4_________________________
Salida Sanitaria Ducha 2_________________________
Punto A F Lavaplatos_____________________________
Salida sanitaria lavaplatos 2"______________________
INSTALACIONES ELECTRICAS_________________
Salida luminaria en lecho EMT____________________
Salidas Toma Corriente doble en muro____________
Salida interrupter conmutable PVC Doble 
Tablero trifasico 12 circuilos______________________
MANO DE OBRA________________________________
Hora cuadrilla AA-Albariileria con prestaciones

Total Costo Directo

206
206
205

https://www.mercadQlibre.com.co/mueble-superior-kit-lavaplatos-napoles-rta-roble-gris-
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/07915/mineral-rojo-aleman-l-libra/07915/

Fuente: Elaboracion propia - API) con base en la Revista Construdata
fl
f 2

I Valor por APU

http://www.lic.com.co
https://www.mercadQlibre.com.co/mueble-superior-kit-lavaplatos-napoles-rta-roble-gris-
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/07915/mineral-rojo-aleman-l-libra/07915/


15.5
TPag Valor por APUFuente

$ 45.492,004,00 S 11.373,00 Construdata ed. 213 141Replanteo m2

m3 12,00 S 35.959,00 Construdata ed. 213 141 $ 431.508,00

$
24,00 S 132.986,00 Construdata ed. 213 $ 3.191.664,00Placa en concrete 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 162

Kit sistema septico combinado complete 1000LT und 1,00 $ 1.537.731,00 Construdata ed. 213 S 1.537.731,00117
SMANO DE OBRA

8,00 $ 28.539,00 Construdata ed. 213 $ 228.312,00Hora de cuadrilla AA He 47

5.434.707,00$Total Costo Directo

S 271.735,35Administracion

S 163.041,21Imprevistos

S 380.429,49Utilidad

$

I Valor por APUPagina

4036.848,52$ 11,373,00 Construdata ed 213 141 $m2 3,24Replanteo

Construdata ed 213 209.712,89m3 5,83 $ 35.959,00 141

488.851,2012,96 $ 37.720,00 Construdata ed 213 $m2 169Muro Divisorio bloque Estrlado No. 4

$ 44.967,00 Construdata ed. 213 $ 1.165.544,6425,92m2 157
$

428.085,00$ 28.539,00 Construdata ed. 213 $Hora cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones He 15,00 47

$ 2.329.042,25
Total Costo Directo

116.452,11SAdministracion

69.871,27SImprevistos

$ 163.032,96Utilidad

$

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Cra. iO#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

________________Desglose del item 
PRELIMINARES

________________Desglose del item
PRELIMINARES

Excavacibn Manual profunidad 1 a 2 m
ENRAMADA

7%___________
15%__________ ’

19%
Total______

Cantidad (un) 
Valor adoptado

5%
3%

5%
3%

X
X $

$
$

815,206,05
72.281,60

6.322.194,65
_________ 1,00
6.322.194,65

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m

POZO SEPTICO

X
X
X

Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

__________7%
_________ 15%
_________ 19%

Total 
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

Panete impermeabilizado muros 1:3
MANO DE OBRA

349.356,34
30.976,26

2.709.374,86
_________ 3,24

836.226,81

p

is

M2 - Tanque en ladrillo, recubierto en concreto de dimensiones 1,80*1,80*0,50 m.
| unldad | cantidad | valor unit | Fuente

PRESUPUESTO CQNSTRUCCIQNES ANEXAS
Ml - Pozo septico de dimensiones 2,00*2,00*3,00 m. 

unidad | cantidad | valor unit |

http://www.lic.com.co


Ivalor unit Fuonto Paging Valor por APU

Replanteo m2 29,15 $ 11,373,00 Construdata ed. 213 $141 331.522,95

m3 5.83 $ 35.959,00 Construdata ed. 213 141 S 209 640,97
S

$34,98 58.534,00 Construdata ed. 213 S 2.047.519,32Cubierta sencllla teja aluzlnc Cal. iA m2 158

21,60 $ 61.406,00 Construdata ed. 213 S 1.326.369.60

53,99 S 119.013,00 Construdata ed. 213 S 6.425,511,87

$2,25 227.107,00 Construdata ed. 213 $ 510.990,75Puerta Lamina Cold Rolled Cal, 16 m2 153

1,00 $ 296.112,00 Construdata ed. 213 S 296.112,00Puerta Interes Social 0.76-1,OOM un 152
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada 29,15 S 132.986,00 Construdata ed. 213 S 3.876.541,90m2 162
MANO DE OBRA S

Hora cuadrilla AA-Albaflilerla con prestaciones He 15,00 $ 28.539.00 Construdata ed. 213 $ 428.085.0047
Total Cos to Di recto

$

| cantldad |Desgloso del item unidad valor unit Fuente Paglna Valor por APU
PRELIMINARES

m2 47,70 $ 11 373.00 Construdata ed. 213 141 S 542.492.10

41m3 9.54 $ 35.959.00 Construdata ed 213 S141 343.048.86

$
Teja de Fibrocemento No. 4 57,24 S 40 249,00 Construdata ed. 213 $ 2.303 852,76m2 158

Estructura de madera para teja de fibrocemento 27,62 $ 61 406.00 Construdata ed. 213 S 1.696.033.72

Pilote 12-15 cm (6m) Eucallpto 4 00 $ 135.436 00 Construdata ed. 213 S 541 744,00

Muro Divisorio bloque Estriado No 4 1.28 S 37 720.00 Construdata ed 213 S 48.281,60m2 169

Ceramica Formato 25x35cm 1.28 S 51.520,00 Construdata ed 213 $ 65 945.60m2 160

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada 47.70 S 132.986,00 Construdata ed 213 $ 6.343,432,20

Piso Ceramica 20X20cm 6.29 S 61 221,00 Construdata ed 213 S 385 080,09

MANO DE OBRA S

Hora cuadrilla AA-Albarlileria con prestaciones 15,00 S 28.539,00 47Construdata ed. 213

$

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303-Cel. 314 2542801

www.lic.com.co

M4 - Enramada. Cubierta: teja de fibrocemento soportada sobre estructura de madera, Estructura: pllares de madera, pisos en concreto afinado, lavadero de dimenslones 

0,65*1,60*0,80 m, en ladrillo con enchape en ceramica, salpicadero para tanque y zona de lavado de dimenslones 3,70*1,70 m, en ceramica.

_____________ He
Total Costo Di recto

Estructura de madera para teja de fibrocemento 
Muro Bloque Concreto Estructural 9 cm

m2

m2

m 

un

Excavacibn Manual profunidad 1 a 2 m

ENRAMADA

m 

m2

162
172

158
107

158
169

Excavacidn Manual profunidad 1 a 2 m

ENRAMADA

S 

S 

S 

s 
s 
s 
s 
s

$$ 
s
$ 
s

s

15.452.294,36
772.614,72
463.568,83

1.081.660,61
2.317.844,15

205.515,51
17.97S.6S4,03
____________ 29,16

616.660,52

428.085,00

12.697 995,93 
634.899,80 
380 939,88 
888.859,72 

1.904 699,39 
168 883.35

14.771.578,67 
_______ 47,70 

309.676,70

Administracion_____________
Im previstos__________________
Utilidad________________________
Total AIU________________

IVA sobre utilidad (19%)

______________5%
______________3%
_____________ 7%

___________ 15%
___________ 19%

Total
_Canti'dad (m2)

Valor adoptado

Administracion____________

Imprevlstos
Utilidad____________________

Total AIU__________________

IVA sobre utilidad (19%)

______________________ Dosgloso del (torn
PRELIMINARES

___________ 5%
___________ 3%

________ 7%
____________15%

19%

Total 

Cantldad (m2) 
Valor adoptado

= i

I

M3 —Enramada con fines de gallinero y estufa. Cubierta: teja de zinc. Estructura: bloques de concreto: Muros: en bloques de concreto de 0,64 m y cierre en malla 

galllnera. Piso en cemento primario, 1 puerta en madera y 1 metdlica.

T unidad | cantldad |

http://www.lic.com.co


Pag Valor por APUFuente

Construdata ed. 213 141 $ 18.196,80m2 1,60 $ 11.373,00Replanted

Construdata ed. 213 141$ 35.959,00 11.506,88m3 0,32

$ 132.986,00 Construdata ed. 213 162 $ 212.777,60m2 1,6

Construdata ed 213 172 $ 97.953,60Piso Ceramica 20X20cm 1.6 $ 61.221,00m2

$MANO DE OBRA

$Hora de cuadrilla AA He 8,00 $ 28.539,00 Construdata ed 213 228.312,0047

$ 568.746,88Total Costo Directo

S 28.437,34Administracion

S 17.062,41Imprevistos

S 39.812,28Utilidad

A

Pagina Valor por APU

115,18 $ 11.373,00 Construdata ed. 213 141 $ 1.309.942,14Replanteo m2

23,04 $ 35.959,00 Construdata ed. 213 141 828.351,52m3

42
s 132.986,00 Construdata ed. 213 162 $ 15.317.327,48m2 115,18

$MANO DE OBRA

$ 570.780,0020,00 S 28 539,00 Construdata ed. 213 47Hora cuadrilla AA-AJbanileria con prestaciones He

S 18 026.401,14T otal Costo Directo

$ 901.320,06Administracion 5%

540.792,03Imprevistos

1.261.848,08Utilidad

$ 2.703.960,17Total AIU

IVA sobre utilidad (19%)

$

uc >;CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 2542801 
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$
Y

________________Desgloso del item
PRELIMINARES

________________Desgloso del item 
PRELIMINARES

$
$

7%____________
15%__________ ’
19%

Total 
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

3%
7%

5%
3%

£ $

S
S 
$

239.751,14
20.970.112,45
________115,18

182.063,83

85.312,03
7.564,33

661.623,26
1,60

413.514,63

Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m
GALLINERO_________________________
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla 
Electrosoldada

Excavacibn Manual profunidad 1 a 2 m
PORTON____________________________
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla 
Electrosoldada

_________ 15%
_________ 19%

Total______
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

A
1

MS - Placa huella en concreto de 2,20 m de ancho. Con 2 huellas de 0,70 m c/u.
| unidad | cantidad | valor unit | Fuente

gs
I5

______ MS - Placa en concreto con enchape en ceramica.
| unidad | cantidad | valor unit|

http://www.lic.com.co


M7-Sistema el6ctrico para iluminacidn del camino de acceso y otros, con 2cajas en concreto de dimensiones 0,40*0,60 m con altura de 0,60 m.

| unldad | cantidad | I Pagina Valor por APUvalor unit Fuente

Construdata ed. 213 141 $ 5.459,040,48 $ 11,373.00m2Replanteo

141 $ 10.356,19$ 35.959,00 Construdata ed. 213m3 0,29

$ 63.833,28S 132.986,00 Construdata ed. 213 162m2 0,48

$ Construdata ed 213 $ 41.622,002,00 20.811.00Viga 18 X 8cm X 2,9M - Ordinario

$ 109 770,0010.00 S 10 977,00 Construdata ed. 213Acometida Concentrica Are 90“ 1x8»8awg Xlpe/P«:-Sr

$ 45.264,001,20 $ 37.720,00 Construdata ed 213
m2 169Muro Divisorio bloque Estriado No. 4

$ 107.920,80$ 44 967,00 Construdata ed. 2132,40m2 157Panete impermeabilizado muros 1:3

S 89.900,00 $ 179 800,002,00 Homecenter
un

$ 456.624,00Hora cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones He 16,00 $ 28 539,00 Construdata ed. 213 47
Total Costo Di recto

$
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/334445/aplique-exterior-horten-e27-negro/334445/

43unldad Fuente Pagina Valor por APU

$ 45.037,08m2 3,96 $ 11.373,00 Construdata ed. 21 3 141Replanteo

28.479,53m3 0,79 $ 35.959,00 Construdata ed 213 141

$ 526.624,563,96 $ 132.986,00 Construdata ed. 213Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 162

$MANO DE OBRA

47 S 228.312,008,00 $ 28.539,00 Construdata ed. 213Hora cuadrilla AA-Albafiileria con prestaciones He

$ 828.453,17
Total Costo Di recto

$ 41.422,66Administracion 5%

$ 24.853,60Imprevistos

$ 57.991,72Utilidad

$ 124.267,98Total AID

IVA sobre utilidad (19%)

$

L1C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Cra. 101/53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303-Cel. 314 2542801

www.lic.com.co

£ $
Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m

ENRAMADA

__________________ Desglose del item
PRELIMINARES

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m

CERCA_____________________________________
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla 
Electrosoldada

3%
7%

M8 - Anden en placa en concreto.
| cantidad | valor unit

$
$
$
$
$
S
s

11.018,43
963.739,57

_________ 3,96
243.368,58

____________ 5%
____________ 3%
____________ 7%
___________ 15%
___________ 19%

Total 
Cantidad (un) 

Valor adoptado

___________ 15%
___________ 19%

Total_____
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

107
84

1 020.649,31
51.032,47
30.619,48
71.445,45

153.097,40
13.574,64

1.187.321.34
___________ 2,00

693.660,67

Administracion___________
Imprevistos_______________
Utilidad____________________
Total AIU__________________
IVA sobre utilidad (19%)

Aplique Exterior Horten E27 Negro
MANO DE OBRA

un 
m

___________________ Desglose del item 
PRELIMINARES 

fi

fi

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/334445/aplique-exterior-horten-e27-negro/334445/
http://www.lic.com.co


Valor por APU

141 S 25.589,25S 11.373,00 Construdata ed, 213m2 2,25Replanteo

$ 16.181,5535.959,00 Construdata ed, 213 141m3 0,45 $
$

37 720,00 Construdata ed 213 $ 596.353.2015,81 S
Muro Divisorio bloque Estriado No 4 m2 169

$$ 32 791,00 Construdata ed. 213 1.036.851,4231.62

51 .520,00 Construdata ed. 213 S 814 531,2015,81 $
58 534,00 Construdata ed. 213 S 65.850,751.13 $

Cubierta Sencilla leja Aluzinc m2 158

$1.13 S 40.249.00 Construdata ed. 213 45.280,13Teja de Fibrocemento No, 4 m2 158

$MANO DE OBRA

47 $ 456.624,00He 16,00 S 28.539,00 Construdata ed, 213Hora de cuadrilla AA

$ 3.057.261,50Total Costo Directo

$

MIO — Cerramiento frontal con cerca viva en resucitado e insulina de 1,50 m de altura, postes en concrete y 10 hilos de alambre de puas.

unidad | cantidad | Valor por APUvalor unit Fuente Pagina

S2,53 S 11.373,00 Construdata ed. 213 141 28.750,94Replanteo m2

$ 18.180,87m3 0,51 $ 35.959,00 Construdata ed. 213 141

44126,40 $ 375,00 Construdata ed. 213 $ 47.400,00Alambre de puas (400m) cal 16.5 83m

$ 21.840,00120,00 S 182,00 Construdata ed. 213
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 99un

6,00 S 29.600,00 $ 177.600,00Resucitado un

$ 33.400,00 S 200.400,006,00Insulina un

MANO DE OBRA

$ 28.539,00 Construdata ed. 213 $ 570.780,00Hora cuadrilla AA-AJbanileria con prestaciones He 20,00 47
Total Costo Directo S 1.064,951,81

S 53.247,59Administracion

$

uc CORPORATION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446
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ExcavaciPn Manual profunidad 1 a 2 m

CERCA

PaAete liso 1:3______________
Ceramica Formate 25x35cm

m2
m2

ExcavaciPn Manual profunidad 1 a 2 m
ENRAMADA

___________ 5%
___________ 3%
___________ 7%
___________15%
__________19%

Total 
Cantidad (m) 

Valor adoptado

5%______________
3%______________
7%_______________
15%______________
19%

total_______
Cantidad (m2) 

Valor adoptado

Informe de Valoracidn 
de Especies y/o 
Cultivos________________
Informe de Valoracidn 
de Especies y/o

$
S
$
S
$

152.863,08
91,717,85

214.008,31
458.589,23
40.661,58

3.556,512,30
2,25

1.580.672,13

Imprevistos_______________
Utilidad____________________
Total AIU__________________
IVA sobre utilidad (19%)

Administracion___________
Imprevistos_______________
Utilidad____________________
Total AIU
IVA sobre utilidad (19%)

___________________Desglose del item 
PRELIMINARES

157
160

S 
s $ $ 
s 
s

31.948,55 
74.546,63 

159.742,77 
14.163,86 

1.238.858,44 
_________ 12,64 

98.010,95

______________________M9 — Ducha con muros en ladrillo con repello y enchape en ceramica on la parte interna, teja asbesto cemento y zinc.
Dosgloso dol Item | unidad | cantidad | valor unit | Fuonto | Pag

PRELIMINARES____________________________

= i y

http://www.lic.com.co


| cantidad | Pagina Valor por APUvalor unit Fuente

11.373,00 Construdata ed. 213 141 S 42.989,94m2 3,78 $Replanteo

Construdata ed. 213 141 S 27.185,00m3 0,76 $ 35.959,00

AJambre de puas (400m) cal 16.5 94,50 S 375,00 Construdata ed. 213 S 35.437.50
83m

40,00 $ 182,00 Construdata ed. 213 S 7.280,00
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 99un

Construdata ed. 213 107Poste para cerca de 11 X 11 X 1,5m (48Kg) 8,00 $ 19.989,00 S 159.912,00un

4,00 S 29.600,00 $ 118.400,00Resucitado un

$ 133.600,004,00 S 33.400,00Insulina un

MANO DE OBRA

A 28 539,00 Construdata ed. 213 47 S 570.780,00Hora cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones He 20.00

$ 1.095.584.44Total Cos to Di recto

$

45
| unidad | cantidad | Pag Valor por APUvalor unit Fuente

11.373,00 Construdata ed. 213 $Replanteo m2 1.14 S 141 12.965,22

0,23 S 35.959,00 Construdata ed. 213 141 8.198,65m3

Columna 40cmx30cm 7,00 Construdata ed. 213 $ 2.050.482,00$ 292.926,00m 161

3,80 S 273.618,00 Construdata ed. 213 $ 1 039.748,40163m

Homecenterm2 13,30 $ 13.995,00 S 186.133,50

S30,00 S 26.529,00 Construdata ed. 213 795.870,00Tubo estructural redondo negro 1-1/2ESP 3MM (6M) 127m

Ssoldadura Electrica De 3/32 68 barras Kg 5,00 $ 23.903,00 Construdata ed. 213 119.515,00122

SMANO DE OBRA

Hora cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones He 12,00 S 28.539,00 Construdata ed. 213 47 S 342.468,00

$ 4.555.380,77Total Costo Directo

$

1-m-en-metal-gal van izado-de-225mm-de-21-4x21-4-huecos-por-pulgada-col ma 11 as/768973/?kid=goosho 1161562&shop=RoogleShopping&gad source=l&gclid=Ci wKCAiAE
CJ3

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446
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Mil - Cerca medianera en postes de concrete de dimensiones 0,10*0,10 m y madera, dispuestos cada 2,50 m aproximadamente, con 10 hllos de alambre de puas, incluye 
resucitado e insulina.

M12 - Portal de entrada de 3,80*2,40 m, en malla eslabonada de 2 naves con estructura en tubo galvanizado, 2 columnas en concrete reforzado de dimensiones 
0,30*0,30*3,50 m, viga de amarre de dimensiones 0,30 0,30*3,80 m de longitud.

Gra. 10#53’61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303-Cel. 314 2542801

Viga 30x40cm_________________________________________
Malla Eslabonada De 2.00 X 10.0 M En Metal 
Galvanizado De 2.25Mm De 2.1/4X2.1/4 Huecos Por 
Pulgada Colmallas

Informs de Valoracibn 
de Especies y/o_______
Informe de Valoracibn 
de Especies y/o

$
S
S
S
S

A

£ 
S

227 769,04
136 661,42
318.876,65
683.307,12

60.586,56
5.299.274,45

1,00
5.299.274,45

54.779,22
32.867,53 
76.690,91 

164.337,67
14 571,27

1.274.493,38 
_________18,90 

67.433,51

Administracion___________
Imprevistos_______________
Utilidad____________________
Total AID__________________
IVA sobre utilidad (19%)

___________________Dosglose del item
PRELIMINARES

___________________Desglose del item
P R E LIMIN ARES

___________ 5%
___________ 3%
___________ 7%
__________15%
__________19%

Total 
Cantidad (m) 

Valor adoptado

___________ 5%
___________ 3%
___________ 7%
___________15%

19%
Total 

Cantidad (un) 
Valor adoptado

S 
T 
T

V 
T

Administracion___________
Imprevistos_______________
Utilidad____________________
Total AIU__________________
IVA sobre utilidad (19%)

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m 

portOn

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m

CERCA

§1
Is

I-
~ z

'4

| unidad

http://www.lic.com.co


Construdata ed. 213 $ 282.505,32Replanteo m2 24,84 S 11.373,00 141

Construdata ed. 213m3 4,97 S 35.959,00 141 $ 178.644,31
$

Construdata ed. 213Alambre de puas (400m) cal 16.5 1242,00 S 375,00 $ 465.750,0083m

690,00 $ 182,00 Construdata ed. 213 S 125.580,00

69,00 $ 19.989,00 Construdata ed. 213 $ 1.379.241,00

$ HomecenterMalla gallinero 248,40 2.275,56 S 565.249,10m2

MANO DE OBRA $
Hora cuadrilla AA-AJbanileria con prestaciones He $ 28.539,00 Construdata ed. 21330,00 $ 856.170,0047

Total Costo Directo $ 3.853.139,74

Administracion $ 192.656,99

$
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/214194/malla-gallinero-l-l-4pulgadas-15-x-30-metros/214194/ 46

Valor por APUPag

Replanteo m2 S Construdata ed. 2134,00 11.373,00 141 S 45.492,00

$m3 12,00 S 35.959,00 Construdata ed. 213 141 431.508,00
$

S Construdata ed. 213Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada 24,00 132.986,00 S 3.191.664,00m2 162

Kit sistema septico combinado completo 1000LT und 1,00 S 1.537.731,00 Construdata ed. 213 $ 1.537.731,00117
$MANO DE OBRA

Hora de cuadrilla AA He Construdata ed. 2138,00 S 28.539,00 47 $ 228.312,00

S 5.434.707,00Total Costo Directo

Administracion $ 271.735,35

SImprevistos 163.041,21

Utilidad $ 380.429,49

$

uc CORPORACION LOMAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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un
un

5%
3%

99
107

5
T

$

i $

815.206,05
72.281,60

6.322.194,65
_______ 2,00
3.161.097,33

115.594,19
269.719,78
577.970,96

51.246,76
4.482.357,46

124,20
36.089,83

Total AID_____________
IVA sobre utilidad (19%)

Imprevistos__________
Utilidad_____________
Total AIU____________
IVA sobre utilidad (19%)

_____________ Desglose del item
PRELIMINARES

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m
CERCA

Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20_________
Poste para cerca de 11 X 11 X 1,5m (48Kg)

________5%
________3%
________7%
_______ 15%
________ 19%

Total
Cantidad (m) 

Valor adoptado

7%__________
15%_________
19%

Total 
Cantidad (un) 

Valor adoptado

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m
POZO SEPTICO

M13 - Cerca perimetral en postes de concreto de dimensiones 0,10*0,10 m, cada 1,80 m con 10 hilos de alambre de puas, incluye malla gallinero en algunos tramos.
Desglose del item | unidad ^cantidad | valor unit |_______ Fuente_______ | Pagina | Valor por APU

PRELIMINARES

= 5

— z

IV114 - Pozo sdptico de dimensiones 2,00*2,00*3,00 m.________
| unidad | cantidad | valor unit | Fuente

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/214194/malla-gallinero-l-l-4pulgadas-15-x-30-metros/214194/
http://www.lic.com.co


| Valor por APUPag

11.373,00 Construdata ed. 213 141 $ 135.111,24Replanteo m2 11,88 $
Construdata ed 213 141 Sm3 $
Construdata ed. 213m3 $ 141 S

ENRAMADA S

Homecenter14,26 S 33.808,00 S 481.966,85

Construdata ed. 2136,00 $ 7.927,°0 107 S 47.562,00

MANO DE OBRA S

Hora de cuadrilla AA He 12,00 S 28.539,00 Construdata ed. 213 $ 342.468,0047

$ 1.405.520,52Total Costo Directo
Administracion 5% S 70.276,03

Imprevistos S 42.165,62

S

il-n8-244x92-cm-07-mm-policarbonato/658490/?kid=goosho 1161562&shop-googleShoppinR&gad source=l&ficlid=CiwKCAiA5pq-BhBuEiwAvkzVZdTAt¥5hClLia-p7-cri!

47
Pagina

Replanteo Construdata ed. 213m2 5,90 S 11.373,00 141 S 67.123,45

Construdata ed. 213m3 1,18 S 35.959,00 141 S 42.446,00

S

Alambre de puas (400m) cal 16.5 Construdata ed. 213177,06 S 375,00 S 66.397,5083m
72,00 S 182,00 Construdata ed 213 S 13.104,00

12,00 S 7.927,00 Construdata ed. 213 $ 95,124,00

MANO DE OBRA S

Hora cuadrilla AA-Albafiileria con prestaciones He Construdata ed. 21315,00 S 28.539.00 47 $ 428.085,00

S 712.279,95Total Costo Directo
Administracion 5% S 35.614,00

Imprevistos 21.368,40

$

Fuente: Elaboracion propia - APU con base en la Revista Construdata.

uc CORPORACION LONJAS INMOBIUARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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_______________ Desglose del item 
PRELIMINARES

Grapa Galvanizada un ala T' Cal 20
Guadua Rolliza 3m

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m 

Relleno Tierra Negra

M16 - Cerca interna en madera rolliza cada 2,50 m, con 6 hilos de alambre de puas 
| unidad | cantidad |valor unit|Fuente

un
un

m2
un

3%_________
7%_________ _
15%
19%

Total
Cantidad (m2)

Valor adoptado

2,38
2,38

35.959,00
131.723,00

99
107

98.386,44
210.828,08

18.693,42
1.635.042,02

11,88
137.629,80

85.438,58
312.973,85

Utilidad_______________
Total AIU_____________
IVA sobre utilidad (19%)

Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m

CERCA

Teja P7 Cristal N8 244X92 Cm 0.7 Mm Policarbonato
Guadua Rolliza 3m

________________________________M15 - Enramada con piso en tierra, estructura en madera, cubierta en guadua y techo con plastico.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente |

PRELIMINARES

A 
S
A
5

49.859,60
106.841,99

9.473,32
828.595,27
__

28.078,46

Utilidad________________
Total AIU______________
IVA sobre utilidad (19%)

_________3%
_________7%
________ 15%
________ 19%
___ Total

Cantidad (m) 
Valor adoptado

s
r3
T 

*■$ 

F$
5?

fl

Valor por APU

http://www.lic.com.co


15.6
Cultivo

Banano 6.100 7.000 1.100 4.000 2.800 600
Especie Diametro Valor

Pino (0 31-60 cm) Segunda 0-30 cm

48

0-30 cm $ 74.000,00

Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Regular Estado

$$ 16.693.000 10.850.000

Un

$ Un

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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i PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES p 
| Aguacate
Anon

Chirimoya
Guanabana

Guayaba

Limon
Mango
Naranja
Nispero 
Pina
Platano
Guamo

36.300
36.300
12,100
6.100

36.300

_S
S

£
£
£ 
s

25.500
25.500

8.500
4.200

25,500
4.200

Segunda
Segunda
Segunda
Segunda
Segunda 
Tercera

Tercera
Segunda
Segunda
Primera

£ 
£ 
s

0-30 cm 
31-60 cm 
0-30 cm 
0-30 cm 
0-30 cm 
31-60 cm 
0-30 cm

£ 
s
£
£
£
£
£ 
s
£
£
£
£ 
s

0-30 cm
0-30 cm
0-30 cm

6.300
25.500

6.300
6.300
2.100
1.100
6.300

10.600
21.100
6.300

£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£ 
$

Bueno
£ 
s
£
s_
£
£
£
£
£
£
£
£ 
s

24.200
96.900
24,200
24,200

8.100
4.000

24.200

80,700
40.400
40.400
80,700
24.200

- 29.600
' 14,400

33.400
2,400

213.500
29.600

' 213.500
* 213.500

29.600
- 213.500

29.600
" 29.600

29.600 |

33.400
30.300

£
£
£
£
£
£
£
£
£
£ 
$

- 74,000,00 
z 38.000,00

74.000,00
- 74.000,00 

' 181.000,00
- 172.000,00 
z 74,000,00 
x 74,000,00 
/ 74.000,00

x 172,000,00 
38.000,00

16.900
67,800
16.900
16.900
5.700
2.800

16.900

28,300
56,500
16.900

Un
Un
Un

Un
Un
Un
Un
Un

Un
Un
Un

6,100
12.100
3.700
3.700

14.500
3.700
3.700
1.300

600
3.700

Duranta
Heliconia
Ornamental_________________________________
Sabi la
Veranera___________________________________
Yuca
Palma dypsis (0 0-30 cm) (Palma Ornamental) 
Tulipan africano (0 0-30 cm) (Ornamental)
Palma de la felicidad (Palma Ornamental)_____
Palma china (Palma Ornamental)_____________
Arbusto de calamar (Ornamental)_____________
Palma capim (Palma Ornamental)_____________
Jazmin (Ornamental)________________________
Hoja rota (Ornamental)

Glabra (0 0-30 cm)

_S 
$ 
£ 
£ 
£ 
s 
£ 
s 
£ 
£ 
£ 
£ 
$

£ 
s
£ 
£ 
£ 
£ 
£
s 
£ 
s_ 
£ £ 
s

£ 
s
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
s 
£ 
£ 
£
£ 
$

Candelillo (0 0-30 cm) 
Carbonero (0 0-30 cm) 
Mortino (0 0-30 cm) 
Guayacan (0 0-30 cm) 
Caucho (0 31-60 cm) 
Cucharo (0 0-30 cm) 
Yarumo (0 0-30 cm)_____
Gargantillo (0 0-30 cm) 
Eucalipto (0 31-60 cm) 
Nacedero (0 0-30 cm) 

Siete cueros (0 0-30 cm)

Desarrollo 
Regular 

84,800 
42.400 

42.400 
84.800 
25.500 

25.500
S 101.800 

-S 
£

£ 
£ 
$

5,500 
5,500 

21.800 
5.500 
5.500 
1.800 

900
5.5001 $ ■ 60,500

900Fs - 10.100| s 
Tipo de Madera

Malo
18.200
9.000
9.000

18.200

Segunda_______
Valor ($/Ha)

Buen Estado

Malo
21,100
10.600

Decadencia
Regular

56.500
28.300

Malo
12,100
6.100

m2
Un

Bueno 
$ z201.800 
$ -100.900 

S •''100.900 
S •201.800 
S 60.500 

S 60.500 
S- 242.200 
S 60.5001 

S - 60.500 S 
S - 20,200 
S 10.100

|S 

f! 
%

Bueno
S 121,100
S 60.500

S 60,500 
$ 121,100
S 36,300
S 36.300
S 145.300 
£ 
£ 
£ 
£ £ 
$

Produccion 
Regular 

S 141,300
S 70.600
S 70,600
S 141,300
$ 42.400
$ 42,400 
$ 169.500 
S 42,400 

42.400 
14,100 
7.000 

42.400

http://www.lic.com.co


Valor Planta en Produccidn

19.770 S 11.900 S 13.900S SS 31.222.321 3.741.791

Actual

S10

Valor Adoptado por m2 = $Valor Adoptado por Planta = $ 5.4009.900

Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Regular Estado

33.400 UnInsulina
29.600Resucitado 49

— z

uc CORPORACIgJN LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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Promedio por 
planta

Maxima por 
planta

Fuentes Precios:
' Federacidn National de Cafeteros de Colombia, https://federationdecafeteros.org/static/nies/pretio_cafe.pdf
* Plataforma Comercio Sostenible. https://comertiosostenible.org/sites/default/nies/archivosSDL/mforme_final_costos_2018.pdf
* Fondo para el Finantiamiento del Sector Agropecuario- FINAGRO. https/'/ww/.nnagro.com.co/informati%C3%B3n-sectorial/caf%C3%A9
‘La Casa del Granjero - https://Mvw.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cobre-fungicida-diabonos-1kg
* Tierragro - El Supermercado Agropecuario. https://mvw.tierragro.com/collections/agro/
‘ Exiagrlcola - https://exiagricola.net/tienda/producto/yara-18-18-18-x-50-kg/
* Dolar Web. https://dolar.wilkinsonpc.com.co/cafe.html
‘ Mercadolibre - https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-915869229-plantulas-de-cafe-variedad-castillo-certincado-
_JM#position=1&search_layout=stack&type=item&tracking_id=0157dcdc-f6fc-4dcd-9b8c-871ad5a716f4

Costos 
Instalacidn por 

Ha

Costos 
Sostenimiento 

por Ha

Fin Mayor 
Produccidn

7

Fuentes Precios:
* Manual de Valores Unitanos para el Proyecto Hidroel^ctrico El Quimbo. Comisidn Tnpatita IGAC - Emgesa S A ESP - Propietanos. marzo de 2010 Actuahzado IPC
■ Agronet - Red de Informacibn y Comunicacidn de! Sector Agropecuano Colombiano www agronet gov co
‘ Asociacibn Hortifrutlcola de Colombia, www.asohofrucol.com co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http://maderas.ut.edu .co/com ercializacion/pagina_com_item s.php ?tema=5. &sub tema=5.4&item =5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/lndex.aspx

* Federacion Nacional de Industrials de la Madera, https://fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales, https://www.itto.int/es/

Cra. 'Edificio Santa Ana
Oficina 303-Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

Precio de Venta 
$/kg

Un
Nota 1: el Valor Unitario de las Especies Insulina y Resucitado Corresponden al Soporte de las 

Cercas Vivas M10 y M11.

Valor ($/Ha)
Buen Estado

Inicio 
Produccidn 

1

$
$

En el Estado
Actual

9.900

Tiempo de 
Recuperacidn 
del Cultivo en 

Afios 
3

Edad (arlos) 
Inicio Mayor 
Produccidn 

4

Produccidn 
Maxima 

kg/Ha/Ano 
1290

Valor por Planta 
En Menor 

Produccidn
S 9.900

En Maxima 
Produccidn

S 13.900

Antes de Iniciar 
Produccidn 

$ 6.400

PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE 
Rendimiento 

Produccidn 
Promedio 
kg/Ha/Arto 

1100

II
it

https://federationdecafeteros.org/static/nies/pretio_cafe.pdf
https://comertiosostenible.org/sites/default/nies/archivosSDL/mforme_final_costos_2018.pdf
https://Mvw.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cobre-fungicida-diabonos-1kg
https://mvw.tierragro.com/collections/agro/
https://exiagricola.net/tienda/producto/yara-18-18-18-x-50-kg/
https://dolar.wilkinsonpc.com.co/cafe.html
https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-915869229-plantulas-de-cafe-variedad-castillo-certincado-
http://www.asohofrucol.com
http://maderas.ut.edu
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%2520Library/StylesVUF/lndex.aspx
https://fedemaderas.org.co/
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
https://www.itto.int/es/
http://www.lic.com.co


15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECON6MICAS

CALCULO DANO EMERGENTE:I.

51

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucibn No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucibn No. 179 de! 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) E! Impuesto de Registro se tasb con base on el Decreto 650 de 1996.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

OBSERVACIONESITEM

DAfiO EMERGENTE

TOTAL INDEMNIZACldN

OBSERVACIONES: El presente informe complements el Avaluo Comercial elaborado el dia 27 de febrero de 2025, porsolicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

2. INDEMNIZACldN
I

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos 
4G AN I de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por 
el solicitante, no obstante, Io anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante 
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

Gra, 10#53-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 -Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

1.1 Notariado y Registro
1.2 Impuesto Predial

DETERMINAClON PANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCERTO

$
$
$

s 
A 
$ 
$ 
$ 
£ $
A 
$ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
$ 
$

Valor del Inrnueble______________________________________________________________
Salario Minimo Mensual Legal Vigente_______________________________________
Valor de la UVT_______________________________________________________________
Niimero de Zonas de Terreno a Comprar____________________________________
Derechos Notariales
___________________ Derechos Notariales por Compraventa___________________  
___________________ Derechos Notariales por DeclaraciOn de Area Restante 
___________________ Copia Original en Papel de Seguridad____________________  
___________________ Copia Protocolo en Papel de Seguridad__________________  
___________________ IVA_________________________________________________________  
___________________ Recaudos Fondo Especial y SNR_________________________  
Impuesto de Registro_______________________________________________________
___________________ Impuesto de Registro por Compraventa__________________
___________________ Impuesto de Registro por Declaracidn de Area Restante 
Derechos de Registro_______________________________________________________
___________________ Derechos de Registro por Compraventa__________________  
___________________ Derechos de Registro por Declaracidn de Area Restante 
___________________ Apertura de Folios_________________________________________  
___________________ Constancia de Inscripcion_________________________________  
___________________ Compra de Certificados___________________________________  
___________________ Conservacidn Documental________________________________  
Pano Emergente por Notariado y Registro_______________________________
Notes:

VALOR___________
_______604.773.770
__________ 1.423.500
_____________ 49.779
____________________ 1
__________3.001.400
__________ 1.843.000
_____________ 86.200
_____________ 84.800
____________450.500
____________468,300
_____________ 68.600
__________3.213.700
__________3.023.900
____________ 189.800
_________4.018.700
_________3.834.300
_____________ 28,100
_____________ 14.600
_____________ 16.500
_____________ 46,400
_____________ 78.800

10.233.800

^8

— z

L PANO EMERGENTE____________
M0NT0 COMPENSADO

___________________ so
_________________ so

so

http://www.lic.com.co


r

Bogota, D.C., 27 de febrero de 2025.

Cordialmente,

51

L1C CORPORACION LONJASINMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, 
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el 
trimestre en que se elabore el Avalub, asl:

OMAR-ALEXIS
Perito avaluado
RepreseMapte
Corporacioi
RAA AVAtf-

Cra. 10ft53-61 Edificto Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

.SRISTraN CAMILO CASAS
Miembro Comite
RAA AVAL-1030560049/

€njas Inmobiliarias de avaluos de Colombia 
>1014242433

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75% 
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50% 
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% 
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

ii =-s 
fl

NZON RODRIjGUEZ

http://www.lic.com.co


Actuo como presidente del Comite Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

52

Zillion Temporal 4G 
NIT 900.569.950-7

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

MIEMBROS COMITE AVALUOS
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRI'GUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Cra. 10/153-61 Edificio Santa Ana 
Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS 
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 
ACTA N° POSQ-2-0446

2025 SEP. 0 5 
interventoria h

Prolesional Predial: /

Municipio
Piendamb - Tunia

Item
1

Numero Predial y matricula inmobiliaria
19-548-00-040000-0003-0045-000000000 

120-34744

N° Avaluo 
POSQ-2-0446

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de febrero de 2025, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacibn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS 
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

http://www.lic.com.co


|unidad| dimension | valor unitario SUB TOTAL

$ 57.400m2 3495,42

m

54

m

AVALUO DEF1NITIVO ADOPT ADO

615.007.570

^fiiUnidii Temporal 4G
NIT 900 869 950-7

2025 SEP. 0 5

intervent
profesional Predial;

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

SON: SEISCIENTOS QUINCE MILLONES SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS MONEDA 
CORRIENTE (S615.007.570).

Cra. 10#53-61 Edific.io Santa Ana 
QfiCina3O3 Cel 314 2542801 

wwvy.lir com.co

und 
m2 
m2 
m2 

~m2~ 

m2 
und 
m2 
m2

m 
und
m 

und 
m2

m2
m2

DESCRIPCiON_______________
TERRENO__________________
TERRENO UF1______________
TOTAL DE TERRENO__________
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl_______________________
C2_______________________
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS_________
Ml____________________________
M2____________________________
M3____________________________
M4____________________________
M5____________________________
M6____________________________
M7____________________________
M8____________________________
M9____________________________
M10___________________________
Mil___________________________
M12___________________________
M13___________________________
M14___________________________
M15___________________________
M16
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS_________
TOTAL

AVALUO DEL PREDIO_____________
INDEMNIZACIONES PANO EMERGENTE
INDEMN1ZACIQNES LUCRO CESANTE
TOTAL

201,60
64,60

1,00
3,24
29,15
47,70
1,60

115,18
2,00
3,96
2,25
12,64
18,90
I, 00

124,20
2,00
II, 88
29,51

$ 
$ 
$ 
£ 
$ 
$ 
$ 
$ 
£ 
$ 
$ 
$

£ 
$ 
$

$ 1.132,600
$ 1.059.600

1
1
1 
$

5.121.700
677,400
471.200
236.600
316.000
139.100
453.600
185.900

1.207.700
98.000
36,700

4.049.000
19.600

2.415.300
105.200

15.300

604.773.770
10.233.800

$200.637.108
$ 200.637.108

$228.332.160
$ 68.450.160

$ 296.782.320

$5.121,700 
$2.194.776 

$ 13.735.480 
$ 11.285.820

$ 505.600 
$ 16.021.538

$ 907.200 
$ 736.164 

$2.717.325 
$ 1.238.720

$ 693.630 
$ 4.049.000 
$2.434.320 
$ 4.830.600 
$ 1.249.776

$ 451.503
$68.173.152 
$39.181.190 

$ 604.773.770
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