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NOTIFICACION POR AVISO No.: 08/05/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
005226 del 28 de noviembre de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual
se dispuso “[...] la adquisiciéon de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Pd la Esperanza hoy La Campanita (La Campanita, segun Catastro), ubicado
en la Vereda El Hogar, Municipio de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca,
identificado con el Numero Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0045-000000000 y Ia
Matricula Inmobiliaria numero 120-34744, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Popayan.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningdn recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-005227 del 28 de
noviembre de 2025, a la direccién obrante en el expediente, Pd la Esperanza hoy La
Campanita (La Campanita, segin Catastro), ubicado en la Vereda El Hogar, Municipio de
Piendamé - Tunia, que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin
de notfificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores LILIANA
AGREDO MAMIAN y MANUEL MARIA GOMEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, siendo recibido el 10 de enero de 2026 por la senora LILIANA AGREDO
MAMIAN, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.861.782, como consta en la
correspondiente prueba de entrega.

Que el pasado 10 de enero de 2026, se noftificdé de manera personal la sefiora LILIANA
AGREDO MAMIAN, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.861.782, quien recibid
la oferta de compra y sus anexos, por tanto, en esta fecha y hora, queda surtida su
notificacion.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente al senor MANUEL MARIA
GOMEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por
Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que,, en c,onsecuencio, se procede a realizar la notificacion por Aviso al sefior MANUEL
MARIA GOMEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



CODIGO:  FTGP-008 SPV-NC

A% AVISO VERSION: 03

ANI FECHA: 11/10/2024
CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAQO. PREDIO POSQ-2-0446

GPR-006004 Pagina 3 de 4

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

NUEVO CAUCA S.AS. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidn del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nimero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
005226 del 28 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL "/I]E/ZDZE A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL —IE/I]E/ZI]ZE A LAS 5:30 p.m.

J U L|AN ANTON |O Firmado digitalmente por

JULIAN ANTONIO NAVARRO

NAVARRO HOYOS

Fecha: 2026.05.08 09:45:57

HOYOS -05'00'

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Carlos Julio Castafeda Garcia — Subdirector Predial

Julidn David Pardo Mesa- Profesional juridico (Nuevo Cauca)

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico
Anexo: Lo Anunciado

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogota D.C., 28 de noviembre de 2025

Seficres

Propietario

MANUEL MARIA GOMEZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Foseedor

LILIANA AGREDO MAMIAN

lliagredo@yahoo.com

La Campaoanita, Vereda El Hogar

Piendamé — Tunia, Cauca

Referencia:  Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popayan - Santander de Quilichao”.

Asunio: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terenoc a
segregarse de un predio rural denominado Pd la Esperanza hoy La
Campanita (La Campanita, segin Catastro), ubicado en la Vereda El Hogar,
Municipio de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, identificado con
el NUmero Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0045-000000000 v la
Matricula Inmobiliaric nimero 120-34744, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popaydn.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4145 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento plblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizade de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecio Popayan - Santander de Quilichao, declarédndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.AS., identificada con el NIT 900.846.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal &) del artficulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1482 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tereno del asunto, conforme a la
afectacion de |la Ficha Predial No. POSQ-2-0444, de |o Unidad Funcional 2 — Piendamé -
Pescador, de la cual se anexa copia.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autcrizacién escrita de lo Gerencia de la Organizacién,
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Esta zona de tereno tiene un drea de TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO COMA
CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (3.495,42 m?); incluidos: 201,60 m? de Construccion
(C1), 64,60 m2 de Construccion (C2), 1 Unidad de Pozo séptico (M1), 3,24 m? de Tangue en
ladrillo (M2), 27,15 m2 de Enramada (M3), 47,70 m? de Enramada (M4), 1,60 m? de Placa en
concreto (M5), 115,18 m2 de Placa en concreto [Mé), 2 Unidades de Sistema eléctrico (M7),
3,96 m? de Andén (M8), 2,25 m? de Ducha (M%), 12,64 m de Cerramiento (M10}, 18.90 m de
Cerca (M11), 1 Unidad de Portal de entrada (M12), 124,20 m de Cerca (M13), 2 Unidades
de Pozo séptico (M14), 11,88 m? de Enramada (M15), 29,51 m de Cerca (M16), 2302,35 m?
de Café soca 2 anos, 17 Unidades de Pino (@ 31-40 cm), 6 Unidades de Candelillo {@ 0-30
cm), 1 Unidad de Chirimoyo (@ 0-30 cm). 5 Unidades de Carbonero (@ 0-30 cm), 7 Unidades
de Palma dypsis (@ 0-30 cm), 1 Unidades de Tulipdn africano (@ 0-30 cm), 8 Unidades de
Banano, 40 Unidades de Naranjo (2 0-30 cm), 4 Unidades de Guayabo (2 0-30 cm), 1 Unidad
de Pifia, 36 Unidades de Platano. 3 Unidades de Mango (@ 0-30 cm). 60 Unidades de
Heliconia, é Unidades de Duranta, 12 Unidades de Palma de la felicidad, 7 Unidades de
Mortifie (B 0-30 cm), 3 Unidades de Veranera, 16 Unidades de Aguacate (@ 0-30 cm), 4
Unidades de Palma china, 1 Unidad de Arbusto de calamar, 4 Unidades de Guayacan (@
0-30 cm), 5 Unidades de Guamo (@ 0-30 cm), 16 Unidades de Palma capim, § Unidades de
Jazmin, 8 Unidades de Siete cueros (@ 0-30 cm), 6 Unidades de Limén (@ 0-30 cm), 3 Unidades
de Andn (@ 0-30 cm), 20 Unidades de Yuca, 1 Unidad de Caucho (2 31-60 cm). ¢ Unidades
de Cucharo (@ 0-30 cm), 14 Unidades de Yarumo (@ 0-30 cm). 1 Unidad de Nispero (@ 0-30
cm), 1 Unidad de Glabra (@ 0-30 cm), 5 Unidades de Sdbila, 3 Unidades de Gargantillo (@ 0-
30 cm), 2 Unidades de Eucdlipto (@ 31-60 cm), 12 Unidades de Nacedero (@ 0-30 cm), 30
Unidades de Ormamentales, 1 Unidad de Guandbane (@ 0-30 cm), 2 Unidades de Hoja rota;
y se encuentra debidamente delimitada y alinderada deniro de las abscisas inicial
K31+884,93 D v final K32+024,28 D, de loa mencicnada Unidad Funcional.

El valer de la Oferta de Compra es la suma de SEISCIENTOS CUATRO MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS MOMEDA CORRIENTE ($ 604.773.770).

Teniendo en cuenta que la Ancotfacién 001 del Folio de Matricula Inmobiliaria 120-34744,
indica que nace en falsa tradicion, se estudid las COMPLEMENTACIONES de este,
encontrando gque mediante la Escritura Publica No. 299 del 19 de mayo de 1938 de la
Notaria Primera de Popaydn (Cauca), se redlizé la venta de los derechos herenciales del
causante MANUEL MARIA GOMELZ, sin que se citara fitulo fraslaticio con el cual hubiera
adauirido el derecho de dominio sobre el predio. Por lo cual, se concluye en el estudio de
fitulos de fecha 10 de octubre de 2024, que se hace necesario solicifar a la Agencia
Nacional de Tierras - ANT, la aplicacion del procedimiento de Clarificacion de la Propiedad
con el objeto de determinar la situacion juridica del inmueble desde el punto de vista de la
propiedad, de conformidad con lo establecido en el Titulo 19 (orficulos 2.14.19.1.1 a
2.14.19.10.21) del Decreto Unico Reglamentaric 1071 de 2015, que compild las disposiciones
contenidas en el Decreto 1465 de 2013. Por 1o cual, aun cuando se tasa el valor del terreno
objeto de adquisicién, no se podra pagar el mismo, hasta que la Agencia Nacional de
Tierras concluya si la faja de terreno salié de la érbita de la Nacién celombiana o no.

Dicho lo anterior v, de concluirse por la Agencia Nacional de Tierras - ANT, que el predio es
un bien privado, se pagard el valor del terreno indicado en el avallo elaborado por la

Este documenio perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccion tolal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacidn escrita de la Gerencio de lo Crganizacion.
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Corporacién Lonjas Inmobiliarias de AvalGos de Colombia - LIC, segin Informe de Avaldo
Comercial Predio POSQ-2-0444, de fecha 27 de febrero de 2025.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacion de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuesial, en la suma
de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 10.233.800).

Los valores adicionales por concepto de Daro Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comespondientes o los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesio de refencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escrifura publica de compraventa a faver de la AGENCIA NACIONAL DE IN FRAESTRUCTURA.

De igual maneraq, le informamos cordiaimente que no obstante la estimacién anterior, Ia
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente corespondiente a Notariado ¥
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 41
dela Ley 388 de 1997 y enlos arficulos 2.2.2.3.1, @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, [que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia - LIC, segln Informe de Avallo Comercial Predio POSQ-2-0446, de
fecha 27 de febrero de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1482 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaide comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, confado desde ila fecha de su comunicacién a la entidad salicifants o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion de este [..]" la
vigencia del avallo inicia a partir del 03 de mayo de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avallo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
los directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

lguaimente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fojas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Este documento perfenece @ NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cuslquier
medio, sin previa gutcrizacidn escrita de lo Gerencia de la Organizacicn.
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Segun el estudio de fitulos de fecha 10 de octubre de 2024, el propietaric de la zona de
terreno que se requiere es: MANUEL MARIA GOMEL (fallecido), de quien no se logrd
identificar su nimero de cédula de ciudadania, toda vez que, en la Escrifura Publica No.
299 del 19 de mayo de 1938 de la Notaria Primera de Popayan (Caucal, se indica que el
sefior MANUEL MARIA GOMEI se encuentra FALLECIDO y no se indica NUmero de
documento de identificacion. Y en calidad de poseedora regular inscrita: LILIANA AGREDO
MAMIAN, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.8561.782.

Dada la impertancia del proyecto gque se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S5.A.S., pora gue actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con o
dispuesto en los Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 [n) del Apéndice Tecnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 20135, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, medificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre v
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre €l
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las acfividades del Proyecto. constituyéndose en enfrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del corespondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eveniuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surfirdn afectacién o defrimento alguno con el
permiso agui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
arficulo 24 de la Ley 14682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avaldo ariba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 v el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina
203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogota D.C.. o en la oficina de
Atencién al Usuario, ubicadas en el Km 15+600, oficinas de la Constructiora Casa- Hidalgo
S.A.S, municipic de Cajibio, Cauca, teléfono 310704 4144, comeo elecironico
contactenos@bynariasas.com.co, donde seran atendidos por REINER ESNEIDER
ECHAVARRIA BASTIDAS.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccién tolal o parcial en cualquier
medio, sin previa auterizacion escrita de la Gerencia de la Crganizacion.
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segin lo dispuesto en el parégrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionaric NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcidn del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago comrespondiente. Si no
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo v se
causardn intereses de mora.

Por otra parfe, se entenderd que renuncia a la negociacién cuandoe: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura © la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
freinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegadeo a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura pdblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenacién voluntaria durante el término
establecido, la enfidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aguellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

lgualimente, de dacuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral v la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etopa de expropiacion judicial o administrativa. Bl
valor catastral que se tenga en cuenta para el pagoe serd proporcional al drea requerida o
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Areg Reqguerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancios que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor ¢ la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podré recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compils las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.AS, Se prohibe su reproduceidn total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizocién escrita de lo Gerencio de la Crganizacion,
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su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir enire terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
fravés de las diferentes formas de resclucion de conflictos.

Bajo la anterior premisa, se ha identificado que el predio soporta un gravamen consistente
en una Hipoteca constituida por Marlene Navia de Gémez en favor de la Caja de Crédito
Agrario, Industrial y Minero (hoy Banco Agrario de Colombia S.A.), conforme a lo dnspuesio
en la Escritura PUblica No. 533 del 08 de septiembre de 1983 de la Notaria Unica de
Piendamé [Cauca), debidamente inscrita en la Anotacién No. 007 del folio de matricula
inmabiliaria No. 120-34744 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Popayan.
Y, por tanto, se informard sobre la existencia del presente proceso de adquisicion a la
entidad beneficiaria

Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enadjenacion voluntaria y la expropiacion se encuenifran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley ¢ de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Agradezco la atencién gue le brinden a la presente.

Cordialmente,

miene sy '*“:-
tl'l}lAN ANTONIO NAVARE H
\ Gberente General de NUEVO CAUCA S.ALS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria §.A.3.
Revisd:  Fredy Emesy Echavarria Bastidos = Subdirector Predial
Julian David Pardo Mmasa - Profesional Juridico
Aprobd:  Santiogo Rojos Pofra = Jefe Juridico
Anexo;  Copio de: Ficha Predial, Plano Predial. Avaldo Comercial Corporativa y Cerfificado de Uso del Suelo
Copig; Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parciol en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Orgonizacion.
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CONTRATO No.: 11 de 11 de Agosto de 2015
PREDIO No. POSQ-2-0446 | SECTOR O TRAMO piendamd - Pescador
ABSC. INICIAL 31+884,93 Km MARGEN Derecha
ABSC. FINAL 32+024,28 Km LONGITUD EFECTIVA 13935 m
NOMBRE DEL PROPIET ARIO(S} DEL PREDIQ CEDULA 66.861.782 MATRICULA INMOBILIARIA
) . DIRECCION/ EMAIL lliagredo@yahoo.com 120-34744
LILIANA AGREDO MAMIAN ¥ OTRO {Mirar Anexo propietario) e ===
DIRECCION DEL PREDID la Campanita céDULA CATASTRAL
18-548-00-040000-10003-0045-000000000
VEREDA/BARRIO: € Hogar CLASIFICACION DEL SUELO S LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
. - uburbano
MUNICIP1O: Piendamo - Tunia MNORTE 30,58m Puntos 1-2 con predio de Mariela Diaz Mufioz.
DPTO: Cauca ACTIVIDAD ECONOMICA DEL - SUR 18,88 m Puntos 9-12 con predio de Aida Sofia Diaz Mufioz.
idenci
PREDIO ORIENTE 115,46 m Puntos 2-9 con mismos propietarios {drea sobrante del predio).
Predio requerido para: Segunda Calzada  TOPOGRAFIA 0- 7 % Plana OCCIDENTE 137,36 m Puntos 12-1 con Via Panamericana.
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN = ) =
Café soca 2 afios 2.302,35  0,75Un'm! m2 Construccion de un nivel habitacional. Se encuentra sobre una placa de concrete de 0,60 m de ancho.
Pino [ 31-60 cm) 17 Un Cubierta: teja de fibrocemento soportada sobre estructura de madera, cielo falso en panel yesoc 60% y 40%
Candelitio [p 0-30 cm) 6 Un en PVC. Estructura: Columnas y vigas en concreto reforzado. Muros: en ladrillo estucados, repellados y
Chirimoye (@ 0-30 cm) 1 Un pintados. Puertas: cuatro (4) €n madera, tres {3) puertas metdlicas, una {1} puerta en vidrio de dimensiones
g:lrbon;m o (0'?3?‘) ) ? 3" 2,90*2,10 m, con marco en aluminio (2) naves. Ventanas: seis (6) ventanas en aluminio con vidrio, de Jas
ma dypsis (g 0-30 cm n . " . : AT o = - 2
Tulipan africano (g 0-30 cm) 7 Un 1 cualfzs una tiene reja, ventanaAl de dimensiones 6,70*1,10 m, con vidrieria. Piscs: enchapados en ceramica. 201,60 m
Banano 8 Un Cocina: con mesdn de dimensiones 4,30*0,6G*0,90 m, de 2 niveles con enchape en cerémica, pared
Naranjo {8 0-30 cm) a0 Un posterior con enchape, mesdn auxiliar de dimensiones 1,60%0,50%1,05 m con enchape en cerdmica,
Guayabo (g 0-30 om) 4 Un gabinetes metalicos de dimensiones 2,40*0,55*0,30 m. Bafho: con divisidn en aluminio y acrilico, bateria
Pir":na 1 Un sanitaria completa, en porcelana y con enchape en cerdamica. la Distribucidn Cl: cuatro (4) habitaciones de
flaang 36 Lin las cuales una tiene closet metilico empotradao, un (1) bafio, Una {1) sala comedor, Una (1] cocina.
Mango {a 030 cmj 3 Un
Heliconia 60 Un
Duranta 3 Un Construccion de un nivel: Habitacicnak:Cubierta: teja de fibrocito soportada sobre estructura de madera
Palma de la felicidad 12 Un Estructura: Columnas y vigas en concreto reforzado. Muros: en ladrillo con repello y pintura, Puertas: dos (2)
3’10“'”0 f¢ 0-30 cm) 4 Un puertas metalicas, dos (2) puertas en madera Ventanas: tres {3} ventanas metdlicas con reja y vidrio. Pisos:
eréne;—a 3 Vil 7% en cemento esmaltado, 30% en baldosa de cemento. Cocina: con mesdn de un nivel de dimensiones
Aguacate { 0-30 cm) 16 Un 2 . 3 % - = w3 64,60 nt
paima china a T 3,80%0,40*%0,80 m, en concreto, piso en cemento primario, Bafios: con bateria sanitaria completa dividide en
Arbusto de calamar 1 Un 2 secciones {(ducha y bafio), piso enchapado en cerdmica, paredes 30% enchapadas en ceramica, cielo raso
Guayacan (@ 0-30 cm) a4 Un en panel yeso, se evidencia otra ducha con piso en cemento afinado y paredes en concreto. Distribucion C1:
Guame (g 0-30 cm) S} Un dos {2) habitaciones, una {1) sala, una {1} cocina, un (1) bafio con ducha, una 1) ducha.
Falma capim 16 I Un
lazmin 5 | Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 266,20 o
Siete cueros (g 0-30 cm) 8 | S Omg
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Limén {#Q-30cm) & Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Anan (@ 0-30 cmy) 3 Un M1 Pczo séptico de dimensiones 2,00%2,00%3,00 m. 1,60 un
Yuca 20 Un M2 iTanque en ladrillo, recubierto en concreto de dimensiones 1,80%1,80*0,50 m. 324 e
Caucho {2 31-60 cm) i} Un 'Enramada con fines de gailinero y estufa. Cubierta: teja de zinc. Estructura: bloques de concreto: Muros: en
Cucharo (@ 0-30 cm} 9 un M3 bleques de concreto de 0,64 m y cierre en malla gallinera. Pisc en cemento primario, 1 puerta en madera y 1 29,15 n
Yarume (g C-30 cm) 14 Un metalica.
Nispero (@ 030 cm) i; un Enramada. Cubierta: teja de fibrocemento soportada sobre estructura de madera, Estructura: pitares de
Glabra f 0-30 cm) 1 un M4 madera, pisos en concreto afinade, lavadero de dimensiones 0,65%1,60*0,8C m, en ladrillo con enchape en 47,70 n
Sabila 5 un ceramica, salpicadero para tahque y zona de lavado de dimensiones 3,70%1,70 m, en cerdmica.
Gargantilio {g 0-30 cm) 3 un M5 | Placa en concreto con enchape en cerdmica. 1,60 e
Eucalipto (@ 31-60 cm) 2 Un M6 VPIaca huella en concreto de 2,20 m de ancho. Con 2 huellas de 0,7¢ m ¢/fu. 115,18 m
Nacedero {o 0-30 £m) 12 Un M7 Sistema eléctrico para iluminacion del camino de acceso y otros, con 2 cajas en concreto de dimensiones 200 Ba
Orpamentales E'd] Un 0,40%0,60 m con altura de 9,60 m. .
Guanabano (s 0-30 cm) 1 Un M8 Andén en placa en concreto. 3,96 m?
Hoja rota 2 un Mo Ducha con muros en ladrillo con repelle y enchape en cerdmica en la parte interna, tejs asbesto cemento y 595 o
zine, .
MILO Cerramiento frontal con cerca viva en resucitado e insufina de 1,50 m de altura, postes en concreto y 10 1264
hilos de alambre de puas. ¥ i
o Cerca medianera en postes de concreto de dimensiones C,10%0,10 m y madera, dispuestos cada 2,50 m 18.90 =
aproximadamente, con 10 hiles de alambre de pdas, incluye resucitado e insulina. -
Portal de entrada de 3,80%2,40 m, en matla eslabonada de 2 naves con estructura en tubo galvanizado, 2
Umon Te mpo B I 4G M12 cquTnas fn CONCrew ref?rlado de dimensiones 0,30*0,30%3 50 m, viga de amarre de dimensiones 1,00 Un
P L R 0,30%0,30*3.80 m de longitud.
) = Cerca perimetral en postes de concreto de dimensiones 04,10*0,10 m, cada 1,80 m con 19 hilos de alambre 12420 in
2 ? [:NE 2025 de puas, incluye malla gallinere en algunos tramos. A
3 M14 Pozo séptico de dimensiones 2,00*2,00*3,00 m. 200 Un
: y 15 E ada con pisc en ti estructura en madera, cublerta en guadua y techo lastico. E
Geshion Predialdnterve M15 nram- pi ierra, estructur mader; c e guadu ¥ con plasti 11,88 m
M16 Cerca interna en madera rofliza cada 2,50 m, con 6 hilos de alambre de plas 29,51 m
Profssisnel Predlal. si/NG
Tieneel inmueble licencia urbanistica, Urbanizacian, parcelacidn, subdivisitn, construccion, Intervendion, Espacio Publico? No
Py Tiene e inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
___ Tiene o inmuekle aprebado p|an parcial en e momento del levantamento de b Fichs Predsal? No
Aplica Infofme de andiisis de Area Remanente? No
Tiene d drea requenda afectaCién per servidumbres? No
Tiene d drea requenda afectacitn pd drea protegida?, fonda hidrica? No
FECHA DE ELABORACION: © 10/cetf2024 AREA TOTAL PREDIO 7.700,00 ' OBSERVACIONES: ~
L — AREA REQUERIDA POR DISENO 3.495,42 m? El predio se localiza en un corredor suburbane, segiin el articulo 19 del PBOT del municigio,
BYNARIA & AS lec. JAVIER HERANDU CAMALH LURES- 1B LIk AREA REMANENTE 000 nt conterido en e Acuerde 19 del 04 de diciembre de 2002, que define:" DELIMITACION DEL
3 L B icipi i ¢ i
S —— TOTAL AREA REQUERIDA 3'495‘42Im2 SUELO Sul URBANO. g su_elo suburbar?o en EI MumC!mo de P|En_damo se locatiza sc?bre €l
. 3 = corredor urbane inter-regional de la via arteria principal, denominada Via Panamericana.”
UNILIN SEMPURAL &5 AREA SOBRANTE 420458 m’
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CONCESION POPAYAN- SANTANDER DE QUILICHAD

PREDIC No.
Contrato No, 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-2-0446
PROPIETARIO IDENTIFICACION CA 1D e-mail
MANUEL MARIA GOMEZ Nota 1 Propietario i
s iliagredo@yahoo.com
LILIANA AGREDO MAMIAN 66.861.782 Poseedor regular inscrito iliageedo@yahoo.com

MNota 1 En fa Escritura Pdblica No. 299 del 18 de mayo de 1938 de & Notaria Primera de Popayan {Cauca), se indica que el sefior MANUEL MARIA
GOMEZ se encuentra FALLECIDO y no se indica Nimerc de Céduia de ciudadania.

& Uién Temporal 46
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ANEXO A FICHA PREDIAL - ZONA DE EXCLUSION
PREDIO No.

POSQ-2-0446

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015

A continuacién, se indican las Construcciones y/o Construcciones Anexas que se localizan (total o partialmente) dentro de |2 zona de exclusion
definida en la Ley 1228 de 2008:

CONSTRUCCIONES ¥/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS COMPLETAMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228
MB; M9; M10; M11; M12; M13, M1S y M15

CONSTRUCCIONES Y/Q CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS PARCIALMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228%
M2 (2,84 m?); M3 (16,02 m?); M6 (86,84 mz}; M7 (1 Un) M14 (1 Un)

* o medida que se indica entre paréntesis carresponde a ia porcidn que se encuentrg dentra de o zang de exclusion.

Pesa a que las anteriores Construcciones y/a Construcciones Anexas se localizan (tetal o parcizimente} dentro de la zona de exclusidn, son cbleto de

reconocimiento, toda vez que son anteriores a la entreds en vigencia de a Ley 1228 de 2008, o no requieren licencla de construccidn v sus
madalidades, de confarMidad con o dispuesto en el pardgrafo 20. del articulo 1 de la citada Ley, que dispene:

Ley 1228 de 2008. Articulo 1. "PARAGRAFO 20, <Pardgrafo madificada por e articulo 55 de lo Ley 1682 de 2013, H nwevo texto es ¢f siguiente:> E
ancha de io franjo o retiro que en el artizulo 2o de iz Ley 1228 de 2008 se determing poro cada ung de los anteriares cotegorias de vigs, canstituye
20nas de reserva o de exclusivn pora carreteras, y por lo tonta se prahibe realizar cuatquier tipo de construccidn o mejara en los mencianodas zonas,
L.

Pora los efectes e o previsto en este articula, se entienden como construcciones o mefaros todas los actividades de construccion de nuevas

om\“lﬁ_

s 869 3507
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AFE=

POSQ-2-0447

MARIELA DIAZ MUNCZ
18-548-00-040000-0003-1099-0-00600000

= 1.00

Me: A = T [T

C2: A = 6460 m*

4 A = 4770 m?
2

60 m

2

POS0-2-0446
LILIANA AGREDO MAMIAN
19-548-00-040000-0003-0045-0-00000000

K3 1+884,93_D \I

z
b

SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N} 04° 35'46.3215"
LONGITUD (W) 77° 04 39.0285"
GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000

LA CAMPANITA
il ng = udl
M8: A = 96 u
M3: A = m
\ 3 = 04 m
\ '='

POSQ-2-0445A

AIDA SOFIA DIAZ MUNOZ
19-548-00-040000-0003-1048-0-00000000

10 20 30 40 m

ELIPSOIDE: GRS80-WGS 84 ESCALA 1:1000
CONCESION POPAYAN -SANTANDER DE QUILICHAD PEEIOH o CONVENCIONES
CONTRATONG.11 DEZ0TS 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE CONPRA -
EJE DE VIA PROYECTADA AREA RE QUERIDA
BERMA PROYECTAGA AREA CONSTRUDA REQUERIDN 227771
CALZADA VA ENSTENTE — AREA REMANENTE
ANI CHAFLAN CORTE/RELLENO = ARTA CONSTRUCCIONES ANDXAS
Lo CONCESIONARIA Vial CONSTRUCOONES EXISTENTES AUS B i
| DISERD Y GALCULD: [PROPIETARI): QUEBRADAS L .;;EL
LILIANA AGREDO MAMIAN LHZERD ik TAT
BYNARIA SAS CERCA —s—x~  Linen de fetirc Obfigatoic ——
E E FECHA ELAB: UNCAD FURCIORAL: NUWERD PREDIAL NACIONAL
— s MEUAE: m;;\s T 20244010 5 19-548-00-040000-0003-0045-0-60000000
E = SECTOR: [ FICHA GRIFICGA o,
14054207 | 770000 286,20 i 0.00m? 420458 Wﬁ - PIENDAMO - PESCABOR T

ion Tempotal 46
piT. 900, 869.950-7

Uni
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CUADRO DE COORDENADAS |
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA | CUADRO DE COORDENADAS
1 79144058 | 1.059.82162 2058 AREA CONSTRUIDA - CONSTRUCCION C1
2 79143346 | 105985136 | "~ | PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
3 7942464 | 1.059.848,82 8‘92 | A | 79140867 | 105984042 ==
4 79141591 | 1.059.846,98 27’ = ' B 79140486 | 1.059.852,43 o
5 79138884 | 1.059.842,26 18'05 8 | 79138961 | 105984759 aE
6 79137099 | 1.059.83955 0 D | 791.39342 | 105983558 R
7 79135154 | 1.059.838,10 - A | 79140867 | 105984042 i
8 79134203 | 1059.83443 |- — AREA CONSTRUIDA - C1 = 201,60 m?
g 791319.92 | 1059.83549 o
10 791.315,60 | 1.059.83113 ——7'-2-1-—— CUADRO DE COORDENADAS
11 79130992 | 1.059.826,01 T AREA CONSTRUIDA - CONSTRUCCION C2
2 79130657 | 1059.822,16 |——o—r—— PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
3 791318,7¢ | 1.059.817 2% -T| E 791.41035 | 1.059.850,02 950
% 79135574 | 105981187 —— F 79141941 | 1.059.852,89 S
15 791.375,27 | 1.059.809,60 _W_' __ 16 79142146 | 1.059.846 41 350
16 791387,84 [ 1059.809,14 ——>—— H 79141241 | 105984353 =7
17 791410,28 | 105981126 |—— o E 79141035 | *.059.850,02 :
18 79143726 | 1059.819.86 |— - AREA CONSTRUIDA - C2 = 64,60 n?
1 79144058 | 1.059.82162 :

AREA REQUERIDA= 349542 m?

SISTEMA DE REFERENCIA

MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE

LATITUD {N) 04° 35463215
LONGITUD (W) 77° 04 39.0285"

GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.00C

ELIPSOIDE: GRSB0-WGS 84

|
REVISION Mo
CONCESION POPAYAN-SANTANDER DE GUILICHAD CONVENCIONES
CONTRATONo.11 DE2015 0 CALZADA Vb PROYECWDA  ———  LINEA DE COMPRA -
EF [E Vi PROYECTADA AREA REQUERDA V7
BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUDA REQUERDA 22777
CALZADA ViA DSTENTE s AREA REMANENTE
ANI Rl CHAFLAN CORTE/RELLENO.  ———  AREA CONSTRUCCIONES aEs 22727
= N 1ONARTA YIAL co'm muES msm"‘[s = A ‘:AN“R‘?*S Eﬁ EN Es Mom==C
DISERO Y CALCULE: [ PROPIERIO: QUEBRADAS e ARBOL
| M LNDERD CERCA VM =
BYNARIA SAS LILIANA AGREDC MAMIAN Py e e s b ki e
A [FECHA ELAB: | | [UNIDAD FURCIONAL: [HOUERT PREDIL NACIONAL
CURDRO DE Aeens 2024-10-10 [15.548-00.040000-0003-0045-0-00000000
AREA REQUERDA: | AREA TOWL | AREA CONSTRUIDA: | AREA REWAMENTE: | AREA SOBRANTE: i L
345,42 o 770000 e | 26620 7 000 m? 420455 o BIENDAN - PESCADOR | T——s N
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Fecha de Elaboracion:

INVENTARIO DE PREDIO

10-10-2024

CODIGO: FTGR-000 SPV-NC
VERSION: (3

Predic Na. POSQ-2-0446

Pdagina | de 13

Vistas generales del Predio

__ﬁ‘gm__ Cant.

Descripcién

[

Cl 201,60

Construccion de un nivel habitacional. 3e
encuentra sabre Una placa de cancreta de
060 m de ancho. Cubierfta: teja de
filorccementa soparlada sobre estructurg
de maderaq, ciela falso en panel yeso 60% vy
40% en PVC. Estructura; Coiumnas y vigas en
concreto  refarzado. Muros: en  ladrilo
eslucadcs, repeliadas y pintadcs. Puertas:
cuglra [4) en madera, tres (3] puertas
metdiicas, uvna (1) puerta en vidrig de
dimensiones 2.90*2,10 m con marca en
agluminia (2] naves. Ventanas: seis (4]
ventanas en aluminic con vidric, de los
cudles ung liene rejo, ventanal de
dimensicnes 6,70*1.10 m, con vidrieria,
Pisos: enchapadas en cerdmica. Ceocina:
con mesén de dimensianes 4,30*0.60%0,90
m, de 2 niveles can enchape en cerdmica.
pared posteriar con  enchape. mesén
auxiiar de dimensianes 1,60%0,50* 1,05 m con
enchape en cerdmica, gabinetes metdiicos
de dimensiones 2,40%*0,55*0,30 m. Bafho: con
divisibn en aluminia vy acrilica, bateria
sanitaria completa, en porceiana y con
enchape en cemica. la Distribucién C1:
cuatrg (4) habitaciones de lgs cudles una
tiene closet metdlica empatrado, un (1}
bara, Una (1) sala comedor, Una (1]
cacing, Lo canstruccidn fue remadelada
hace 5 afics, estada de conservacion
cuenc,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cudiquier medio, sin
previo autofizacidn escrite de ka Gerencia de o Organizacion.
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Fecha de Elaboracion:

INVENTARIO DE PREDIO

10-10-2024

CODIGO: FTGP-000 SPV-NC
VERSION: (03

Predio No. POSQ-2-0444
Pégina 2 de 13

C2

64,60

| Construccion de un nivel: Habitacional.

Cubierta: teja de fibrocito soportoda sabre
estructura de madera. Estructura; Columnas
y vigas en concreto reforzado. Mures: en
ladrillo can repella y pintura. Puertas: dos (2)
puertas metdlicas, dos (2) puertos en
modera  Ventanas: fres (3) ventanas
metdlicas can reja y vidrio. Pisos: 70% en
cemento esmaltodo, 30% en baldosa de
cemento. Cocina: can mesdn de un nivel
de dimensiones 3,80%0,4070,80 m, en
concreto, piso en cemento primorio. Banos:
con bateria sonitaria completa dividido en
2 secciones (ducho vy bafig), piso
enchapado en ceramica, paredes 90%
enchapadas en cerdmica, ciefo rgso en
panel yeso, se evidencia ofra ducha con
piso en cemento afinodo vy paredes en
concreto,  Distribucién C1:  dos (2]
habitaciones, una (1) salouna {1] cocing,
un (1} bafio con ducha, una (1) ducha.
Estodo de conservacién bueno.

1,00

Un

Pozo séptico de dimensiones 2,0072,00%3,00
m.

3.24

Tongue en ladrillo, recubierto en concreto
de dimensicnes 1,80%1,80*0,50 m.

M3

2218

m2

Enramoda con fines de gallinero y estufa,
Cubierta: teja de zinc. Estructura: blogues
de concrefo: Muros: en  blogues de
concreto de 044 m y clerre en mallo
gallinera. Piso en cemento primario, |1
puerto en modera v 1 metdiica.

Este documenio pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién tolal o porcial en cualquier medio, sin
previa autorizacion escrila de k Gerencia de o Organizacién.
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INVENTARIO DE PREDIO

Fecha de Blaboracién:  10-10-2024

CODIGO: FTGP-000 SPV-NC

VERSION: 03

Redb.No

PO _SQ2044
Pégina 3 de 13

47,70

Enromada. Cubierta: teja de fibrocemento
soportada  sobre  estructura de maderag,
Estructura: pilares de madera, pisos en
concreto afinado, lavadero de dimensiones
0,65¢1,60*0,80 rm, en ladrillo con enchape en
| cerdmica, salpicadero para tangue y zona

| de lavado de dimensiones 3,70%,70 m, én
cerdmica,

M5 1,60

e Placa en cancreto con enchape én
cerdmica.

Mé 115,18

2 Placa huella en concreto de 220 m de
ancho. Con 2 huellas de 0,70 m c/u.

| M7 2,00

| Sistemna  eléctrico paro  luminacion  del
U caming de acceso y offos, con 2 cojas en

conclfeto de dimensiones 0,40%0,60 m con
altura de 0,60 m.

M8 3,96

mé | Andén en placa en concreta.

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio,

previa autorizacion escrita de la Gerencia de ka Organizacion.
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J! Er GRCESIGHARTA VIAL

Fech a de Flaboracin:

INVENTARIC DE PREDIO

01020 .24

M9 225

Ducha con muros en ladrillo con repelio v
enchape en cerdmica en ka parte interna,
teja asbesto cemento vy zinc.

MI10 12,64 m

Cerramiente  frontal con cerca viva en
resucitadeo e insuling de 1,50 m de alturg,
postes en concreto vy 10 hilos de alombre de
pUds.

Pred

M11 18,90 m

| Cerca medicnera en postes de concreto
de dimensiones 0,10%0,10 m y madera,
dispuestos cada 250 m aproximadamente,
con 10 hilos de clambre de puas, incluye
resucitado e insuling.

Mi12 Un

Portal de entrada de 3,80*2,40 m, en malla
esicbonada de 2 naves con estructura en
tubo gaolvanizado, 2 columnas en concreto
reforzado de dimensiones 0,30%0,30*3.50 m,
viga de omarre de  dimensiones
0.30*0,30*3.80 m de longitud.

M13 124,20 m

Cerca perimetral en postes de concreto de
dimensionas 0,10%0,10 m, cada 1,80 m con
10 hilos de alambre de plas, inciuye mala
gdliinerc en dlgunos tramaos.

0 NO.

CODIGO: FIGP-000 SPV-NC
VERSION: 03

POSQ-2-0444
Pdgina 4 de 13

0 42
4

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cuatguier medio, Sin
previa autcrizacion escrita de kb Gerencia de la Organizacion,
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INVENTARIO DE PREDIO

CODIGO; FTGP-000 SPY-NC

VERSION: 03
Fecha de Elaboracion: 10-10-2024 Predio No. POSQ-2-0446
Pagino 5ce 13
— By PP Mg
G
_5:' sl 3 ik
— . : ” . e B AL ca A
M14 200 Un Ii:—‘:])m séptico de dimensiones 2,00%2,00*3,00 | "
Enromado con piso en tierro, estructuro en
M15 11,88 mZ | maderq, cubierta en guadua v techoe con
pléstico.
o 1 &5 *5
il s Cerca interna en madera rolliza cada 2,50 | | ¥55 S ; e o
l . M | m, con & hilos de ciambre de puUas ‘ %‘{, )
| . :,_ ar e _) » A
| .'{ X .
230235 | n? Café soca 2 afios
17 Un | Pino(@31-60cm)

Este documento perienece o NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualguier medio, sin
previa autarizacién escrita de ko Gerencia de a Organizacion,
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CODIGO: FIGP-000 SPV-NC

INVENTARIO DE PREDIO e poghl
Fecha de Baboracion:  10-10-2024 Pedd No.  POSQ-2-0446
Pagina é de 13
o4
»
6 Un | Candelilla {@ 0-3C cm)
.. : v
bl a 3 X -
1% ,
| s M‘fa- 1 ;
| 1 Un | Chirimoyo (@ 0-30 cm] 3
= —
e
| N r T e ST T L
-7.,. 1 . m ¥
| | e o R Sl
5 | Un | Carbonero (@ 0-30 ¢cm) g R
p 3
t. A ! 1 4 ﬁ‘h -
2 T § \ﬁ" o
JI:H”( %\.U | s
o
2y b A
~
A
7 Un | Pamo dypsis (@ 0-30 cm) * 7!
o n
| Un | Tulipén africano {@ 0-30 cm| "__",\" \ L
. .-._. ‘r i ‘l‘%-
' | T L o
SI'*. ¥
8 Un | Banano T 3
2
| g :

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA 5.A.8. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cuclquier medio, sin

previo aulorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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CODIGO: FTGP-000 SPV-NC

INVENTARIO DE PREDIO VERSION: (B
Fecha de Elaboracién:  10-10-2024 Predio No. POSQ-2-0446
Fagina 7 de 13
S
40 Un | Naranja (g C-30 cm)
I
v o>
4 Un | Guayaba (@ 0-30 cm) A i
L

1 Un | Pifia 4

36 Un | Pidtano

8 | Un | Mange (@ 0-30 cm)

Este documenio pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualguier medio, sin
previa autorizacion escrite de la Gerencia de b Organizacion.
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Fecha de Elaboracion:  10-10-2024

INVENTARIO DE PREDIO

cODIGO: FIGP-000 SPV-NC
VERSION: (3

Precio No. POSQ-2-0446

Paging 8 e 13

&0 Un | Heliconia
o R E i 2 ‘

5 Un | Durcnta o
|2 Un | Pama de la felicidad

o ‘- ; ‘;‘-;'

s i
7 Un | Mariifio @ 0-30 cm)
| ey
3 Un | Verdnero ¥
.—""—.:»i

Esle documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o pdrcial en cualguier medio, gin
previa autorizacidn escrita de la Gerencia de ka Organizacion.
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Fecha de Elaboracion:

INVENTARIO DE PREDIO

10-10-2024

CODIGO: FIGP-000 SPV-NC
VERSION: (3

Predio No. POSQ-2-0444

Pagina 9 ae 13

| |
ll |
16 Un | Aguacate (@ 0-30 cm)
|
|
|
|
4 Un | Palma china
Un | Arbusto de calamar
e "
o Ao &*
4 | Un | Guayacdn (@ 0-30 cm) " . % 4
| ¥
| |
| ‘ -
| !
| 5 un | Guama (@ 0-30 cm)
I
' Ly

Fste documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. S& prohibe su reproduccién total o parcial en cuaiquier medio, sin
previa autorizacion escrita de b Gerencia de ka Organizacion.
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INVENTARIO DE PREDIO

CONCESIDNARIA VIAL

Fecha de Elcboracion:  10-10-2024

CODIGO: FTGP-000 SPV-NC
VERSION: 03

Predio No. POSQ-2-0444
Pdgina 10 de 13

16 I Un IPclmc capim
il 5 . Un | Jazmin
8 I Un | Siete cueros (@ 0-30 cm)
& | Un | Limon (@ 0-3C cmy)
.
: —
3 un : Anén (@ C-30 cm)
|
20 Un | Ydea

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA $.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cudlguier medio, sin

previa autorizacidn escrita de o Gerencio de a Organizacion.
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INVENTARIO DE PREDIO

Fecha de Elaboraciém:  10-10-2024

CODIGO: FTGP-000 SPV-NC

VERSION: (3

P = b No.

POSQ-2-0446
Pagina 11 ce 13

i Un | Coucho {@ 31-60 cm)
| = -
I

9 : un . Cucharo (@ 0-30 cm)

j ;

14 un | Yarumo (@ 0-30 cm) -

: 1 Un | Nispero (@ 0-30 cm)
1 | Un | Glcbra (@ 0-30 cm)

'.;‘."\
ST A
!
e
-, 5"'-
Lz
J
o
=
g 11
‘,mh 'y
AT RO
e ol
i o
v

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA 5.AS, 3e prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin

previa autcrizacion escrito de ko Gerencia de ka Organizacion.
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cODIGO: FIGP-000 $PV-NC

Fecha de Hoboracién: 1010207 .4 Predio No.
i
|
|
I 5 Un | Sdbila
o) Un | Gargantilo (@ 0-30 cm)| .
;':"‘.1';':"
| i
% Un | Eucolipto {2 31-60 cm)
|
12 Un | Nacedero (@ 0-3C cm)
|
30 Un | Ormamentales

POSQ-2-044 6
Pdgina 12 ck 13

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe s reproduccion total o parcia! en cualquier medio, sin
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CODIGO: FIGP-000 SPV-NC
INVENTARIO DE PREDIO i

Fecha de Elaboracion:  10-10-2024 Predio No, POSQ-2-0444

Paging 13 ae 13

Un | Guandbana (@ 0-30 cm) : ; 3

2 Un | Haje roto

Elaboré:

e

Nombre: Javier Herndndo Camacho Lopez
Cargo: Residente predial.

Firma:

Observaciones:

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.AS. Se prohibe su reproduccicn tolal o parcial en cualguier medio, sin
previa avlorizacion escrita de lo Gerencia de 'o Organizacicén.
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'-_!’.‘) Gobierno de
i/ Colombia Lgég

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDQ CON LA LEY 527 DE 1999 (AGQOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitmimites). ariculo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 5811-912922-79549-0
FECHA: 13 /noviembre/2024

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! certifica que: LILIANA AGREDO MAMIAN identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 66681782 se encuentra inscritoc en la base de datos catastral del IGAC, con |os siguientes predios:

PREDIO No.:1
[[NFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:19-CAUCA IAVALUO:$ 22,635,000

MUNICIPIO:548-PIENDAMO
NUMERO PREDIAL:00-04-00-00-0003-0045-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-04-0603-0045-000
DIRECCION:LA CAMPANITA
MATRICULA: 120-34744
AREA TERRENO:0 Ha 7270.00m?

REA CONSTRUIDA:181.0 m?

WORMA(HON JURIDICA
" |ERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MANUEL MARIA SUC GOMEZ NO TIENE DOCUMENTO §
2 NOHEMI MAMIAN AGREDO CEDULA DE CIUDADANIA 25479210
3 LILIANA AGREDO MAMIAN CEDULA DE CIUDADANIA 66681782
TOTAL DE PROPIETARIOS: 3

El presente certificado se expide para ANL

Maria Alejandra Ferreira Hernandez

Jefe Oficina de Relacidn con & Ciudadane

NOTA:
'~ ——mente informacion no sirve como prueba para establecer actos constifutivos de posesion.

formidad con d articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorpgracién catastral. Lz informaciin catastral resuliado de los procescs de formacién, actualizacion o
sacion se inscribird o incorporard en la base catastral con la fecha del aclo agdminisirativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en & catastro no constituye fitulo de dominie, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion ¥ no puede alegarse como excepcidn conta el que pretendsa lene;
mejor derecho a la propledad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye Informacion de los catastros de Bogota. Barranguilla, Cali, Medellin, Santa Marta. [os Municipios de Anligquia. & Aed Melropolitana de Centpo
Qccidente (AMCQ), & Area Metropolitana de Bucaramanga (ANMB), d Area Metropclitana de Barrarquilla {Los Muynicipios de Gajapa, Pugro Colombia y Malambo del Depaytamenta
de Atiantice). los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, A]rgelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, \E) Dovio, Flonda, g’uacari, La Cumbre, La Viclaria,
Obande, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanifio, Sevilla, Toro, Trujllo, Tulug, Versalles, Yumbo y Jamundi dei Departamento de| Valle del Cauca), de| Deparamenta de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapeima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipague, Cucunuba Cota, Cogua, H Colegie EI

Pafdn, £ Rosal, Facalativiy Fameque, Fosca, Fiquens, Fusagasuga, Gachald, Gacheta, Gama, Girardet, Granada, Guaduas, Gualavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazagus, Manta, Medina, Narifio, Nemacén, Nimaima, Nocaima, YeNecia, Paime, Pandi, Paralebuenc, Pasca, #ull,
Quebradanegra, Quetams, Quipile, Apulo, San Anton:o Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco. Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, SCpo, Subachogque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausg, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubague, Une, Vergara. Viani, Villagimaz, Vilapinzin, Vijela, Vioth Yacop!, Zipacen y £ipagquird,
Villavicencic del departamento dal Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Céchira, Convencion, H Carmen, Ej Tarra, Hacarl La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzon del Departament® g8 Hulla, Santa Resa da
Cabal dei Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de |

ndias - Bolivar, Medio Baudd del Depaftamento ge Chocd, Armenia del Departalhento de Quindit, municipios de
Sahagun y Monteria del Departamento Cérdoba, los municipios de Valledupar, Rio de Qro y Chirigiiana del Depafamento de Cesar. los municipios de Malaga y Barrancabermela del
departamento de Santander, los munizipios de Sabanalarga y Soledad del Departame™a del Atidntco, d municipic de Florentia -Caquetd, los muniGiPids de lupfa y Chiguinguya del
Departamento de Boyaca al no ser de coMpetencia de osta enlidad. &
La veracidad del presente docuMento puede ser constatada en la pagina web:

hitps //tramites.;gac.gov.col geltramntes;rservlciosfvalidarProductos!validarProductos.seam. con @ pidmere dey certificadt catastal.
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2 Gobierno de
'&J Colombia lgéﬁ;[-‘:

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1998 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), arliculo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 5811-912922-79549-0
FECHA: 13 noviembre/2024

Ante cualquier inquietud, pueds escribir a correo efectrénico: contactenos@igac.gov.co.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NI1. 891.500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

Piendamo, 13 Ag() 2016
30- Q0UR0U8

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

IngeMiera Civil

Directora Oficina Cauca

CoNsorcio Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto; Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.
Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segu® el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
HoMNorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

MATRICULA S
No.| No.CATASTRAL | .o Ria USO DESUELO

'Area residencial uno (AR1), Area '
1 19543&%‘%‘%‘8 002- | 120-60727 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y |
. | | zona forestal protectora-productora.

1 ROE— Area residencial uno (AR1), Area
p | 4B 00 020002 | 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y

' r zona forestal protectora-productora. |
i e 78 I Area residencial uno (AR1), Area i
g | 1994800020002 | 12062765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y

i a | zona forestal protectora-productora. |

‘Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS mnmonm
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o 1954810%'%%%90003 :F .120-169208 | Agropecuario semi-intensivo {|
E_ 19%30(2.5‘09‘198 | 12034744 Agropecuario semi-intensivo
i_ﬁ_? 1954?0%%%408003- 20-1245%9 | agropecuario semiintensivo
o] oo | mane | e
179) oginonn | 1209748 | ponccuaro semitensivo
f1£2: 1954?);304:)1-%‘38003— il I8 1_29:9_(_)_?_?:_5___ljgropecuario semi-intensivo
18] 1954?9%%_%;?8003- | 120-155053 Agropecuario semintensivo |
| 182 | 1954% 5(})00300% 80_0_& | 120_195203"[gg;c;;;c;_l:tri;c; semi-intensivo y zona de
53 ooroon | 201008 | pgyopeciato somiensio
E184 1954%‘202;00?)-8 = i . 1_2_0"1913 Aqupecuarlo semi-intensivo I
j!_1 ?5 1954%.5?101-345800?1; 128- 9034{? iAgropecuano semi-intensivo
5_181. 0“829.'060 _l .120_103215 | Agropecuario semi-intensivo
h188 1954%:3%%%8003- 1a0- 131520_ | Agropecuario semi-intensivo
E‘Q_L 195_4?_)2%%%468003 12100121 | Agropecuario semi-intensive
!.191'_ 1954%570&2@? f _1_23“13804 __|Agropecuario semi-intensivo .
133_ _19543:?0702.%%8 - 120 aanes | Agropecuario semi-intensivo |
194 | 19548-00-04-0003- | 120-43806 | Agropecuario semi- intensivo |

“Piendamd ~ Tunia, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”
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SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  meoans-rni

EL CAMBIOESPUSILE

0684-000 [ . B P |

|
I 19548-00-04-0001-
1

351 0142-000 e jA_gropecuarin semi-intensivo
19548-00-04-0001- -
= |

| 352  0683-000 | - 1394_87 | Agropecuarip semi-intensivo

Cabe anptar gue segin el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Comredores viales suburbanos. Modificade por el art. 3, Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efeclos de lo dispuesto en el articulo 34 de
la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias arteriales o de primer
orden v vias intermunici pales o de segundo orden.

"El ancho maximo de los comredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusidn de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos solo se
permitira e desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con o dispuesio en el presente decreto

Atentamente,

Ll
Ing. DIE{&M&‘E)(A‘\.&D R ARANGO DIAZ
Secretario [de Planercién y Obras publicas

ot
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT, 821.500.856-6

pacto Comumtario

POR LA PAZ

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
ERTIFICA:

Doctor

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General

NUEVO CAUCA S.AS.
notificaciocnes@nueyvocauca.com

Av. Calle 26 No, 69-63, Oficina 808
Bogota D.C.

Atento saludo:

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para
los predios requeridos para la construccidn de la doble calzada Popayan - Santander de Quilichao,
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 del Plan
Basico de Ordenamiento Territoria!, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante
Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para € territorio municipal de
Piendamod-Tunia, Cauca, son:

ARTTCULO 45: USOS. Addptese los usos establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, pard cada una ot Jas
zonas establecidas en & Mapa 19 de Reglamentacion o Uso del Suelo Municival”

Cuadro 5, Usos del suelo para el territorio municipal de Piendamo — Cauca

Zonlficacion Usos del Suelo
delSuelo Principal Compatible Condicionado Prohibido
Zona de | Prateccion de | Recreacion Infi-aestructura bdsica | Agropecuanios, |

Bosque Nativo | suelos, agua, flora y | contemplativa | para el abastecimiento | industriales, minerii, |

f fizauna, diversidad, ! de los usos cormpatibles. | urbanisticos,

bioldgica, recursos | Rehebilitacion institucional; I
gengticos y otros | ECI99C2. | actividades, como & !
recursos naturales g ' a3, quema y caza, gue
| renovabies. [ émgazzmn ocasionen deterion
| . ’ . ambiential,
|
| Zona de Conservacion de | Recreacion Incorporacion de Agropecuarios
! Recuperacidn | suelos y | pasiva 2 | vertimientos que Irdustrigles, Urbanos y
| y Forestacidn | restayracion e la | contemplativa, | #fixcten los cuerpos de | suburbanos, loteo y
o vegetacion aqua, construiccidn de | construccion de |
Ecosisternas. | adecuada para g infraestructura de apoyo | viviendas, Mineria, ,

Area Periférica | | | para actividades de disposicion de residuds |

Carrera 5* No: 8-93 - Edificio CAM — Teléfonos: B250 099 - fax B 250 921

www.piendamo-cauca.gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT, 891.500.856-6

pacto Comunitarto
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! Zonificacion Usos dei Sueio
. delSuelo Principal Compatible Cond/cionado Prohibido

| @ Nacimientos

proteccion de los

recreacion (puentes y

solidos, tala y roceria de

| ¥ Cuerpos de | mismos. obras de adecuacion), | la vegetacidn,
Agua | | desagiie de [
! | instalaciones de ,
[ | acuicultura y extraccion
. | de material de arrastre. |
| |
| Forest.al | Conservacidn y Recreacion Silvicultura, | Agricultura intensiva, |
Protectora- establecimiento contemplativa, aprovechamiento pastoreo extensivo de
Productora forestal, y rehabilitacion e | sostenible de especies. | alta densidad,
| actividades oe ivestigacion fiorestales y urbani zaciones y |
produecion sujetas | controlada, establacimiento actividades como tala y
| | al efecto protector, | aprovechamiento | compatible para los guema.
| arreglos reguiado de los | usos compatibles.
agrofiorestales y recursos ' ,
! agrosilvopastoriles. | naturales. | ‘
Agropecuaria | Agropecuario semi- | Construcciones | Cultivos de flores, Usos urbanss y
| Semi intensivo, semi- | e | mingra, recreacion suburbanos, industriales
| Intensiva triadicional y | establecimientos | general, viss de y loteo con finss de ,
forestal. Se debe | institucionales | comunizacidn, construccion de i
degican com? de tipo rurdl, infraestructura de vivienda. .
miimo. el 15% del | granjas adticolas | servicias y parcelaciones |
| predio para uso | o cuniculas, | rurales con fines de |
forestal protector- | beneficiaderos | construccion de
production para ecoldgicos del | vivienda campestre
promaveria cad y vivienda | siempre y cuando no |
fiormacion de fa del propistario. | resulten predios | .
| malla vict, menores a los '
| autorizados pori el
| municipio para tal fin
P e =—=— |
Agricuitura Agnicola mecanizado | Vivienda del | Cultivos ot flores, Centros vacacionales,
| Intensiva O altamente propietario, | agroindusteia, granjas | usos urbanos y
| tecnificado y trabajadores y | ancolas, cuniculas y suburbanes, industriales .
| fiorestal, Se debe | establacimientos | porcinas, mineria a ciglo | y loteo con fines de
| dedicar com? | institucionales | abierto y subtterrdnea y | construccidn oe
minimo o 10% def | de tipo rural, su infraestructura de vivienda,
predio para uso beneficiaderos | servicios.
forestsl protector ecoligicos.
para promoven i
| formacion oe fa .
malla vid, | . |
Actividach | Agroindustrias con | Industrias y | Industrias y actividades | Vivienda, suburbaro, i
Agroindustrial | procesos en seco actividades que | que generan impactos | parcslaciones rurdles y |
| gue m generan | gensran | ambientales que | centros vacacionales,
impacto ambiental y | mediang impacto | puedan ser mitigados y .
| sanitario sobre los | ambiental y | controlados. .
. |

pacto Comunitario

POR LA PAZ
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' ,' REPUBLICA DE CCLOMBIA DacTo Comunano
| ALCALDIA MUNICIPAL
| L, PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ
: NIT. 891.500.856-6
Zonificacidén (s del Suelg
delSuelo Principai, Compatibie Condicionado Prohibido
| recursos naturales y | sanitario sobre
ef drea de influencia | los recursos
| directa | naturales y en el
. | drea de | |
. | influencia ' |
directa, '
I 1
Desiizamientos | Conservacion, Actividades ‘Agropecuarfios, | Aquelios que generen |
e Incendios Restauracion y agrofirestales. | institucionales, deterioro de fa |
Forestales | Recuperacion | recreacion general, vias | cobertura vegetal o
| Ecoldgica. | de comunicacisn e | fiendmenos erosivos: |
5 | infiaestructura de | guemnas, tala rasa, ;
| SENVICios. roceria, mnenda,
ingustria y usos
urbanos.

De acuerdo con lo anterior, la presente certificacion sirve como complemento para los certificados
de usos del suelo expedidos para € proyecto en mencion, correspondiendo a cada predio los usos
del suelo aqui indicados, en funcién de & zonificacion del suelo certificada para estos.

Dado a los doce {12) dias del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular.

Atentamente,

T il
ING j&g’ NDO VWELEZ NARANJO
Fi

cretdrio de Planeacién E Infraestructura

Transcribic: Lussa Maria Paifio Velasco- Apoyo @ la secretana de planeacién
Aprobd. Ing. Diego Fernando Vélex Naranjo- sacretenc de planescion e mnslmm/
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0446

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE
TERRENO CON
CONSTRUCCIONES
DIRECCION: LA CAMPANITA
@
VEREDA: EL HOGAR
MUNICIPIO: PIENDAMO - TUNIA
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S
®

9.950.7

FEBRERO DE 2025
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NIT 91
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INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
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Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fecha visita al predio
4. Fecha del informe de avaltio

e T MR . N N, N . S " N N VL. N W
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&g lnion Temporal 46
NIT 900.869.950-7

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

Oficina 303 - Cel. 314 2542801
www.lic.com.co



http://www.lic.com.co

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0446

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801
www.lic.com.co



http://www.lic.com.co

1C

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9,

1.10.

1.11.

142

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 10 de febrero de 2025.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Piendamé - Tunia.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Hogar.

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Campanita.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 31+884,93 Km D y abscisa
final 32+024,28 Km D. ,

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso residencial.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de Piendamo - Tunia
Cauca, la clasificacion del predio es Agropecuario Semi-Intensivo.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 19-548-00-040000-0003-0045-000000000
Area de terreno 0 Ha 7.270,00 m?
Area de construccion 181,0 m2
Avalio Catastral Ano 2025 $23.314.000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

Cra. 10#53-61 Edificio S

Oficina 303 - Cel. 3
www.lic.com.co
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de febrero de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 27 de febrero de 2025.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0446 del 10 de octubre de 2024.

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0446 del 10 de octubre de 2024.
- Escritura Publica No. 1156 del 02 de mayo de 2024.

- Plano de Afectacién PREDIO POSQ-2-0446 del 10 de octubre de 2024.

- Certificado de uso del suelo del 13 de agosto de 2016.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0446.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

. 3.1. PROPIETARIOS:
e« MANUEL MARIA GOMEZ (FALLECIDO) 2
3.2. POSEEDOR REGULAR INSCRITO:
e LILIANA AGREDO MAMIAN C.C. 66.861.782
3.3. TITULO DE ADQUISICION:
o Escritura Publica No. 1156 del 02 de mayo de 2024, de la Notaria
Séptima de Cali (V. del Cauca).
3.4. MATRICULA INMOBILIARIA: 120-34744, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayan (Cauca).
3.5. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-34744 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
. registrada la siguiente medida cautelare o limitacion:

¢« Un Gravamen consistente en una hipoteca, constituida por MARLENE
NAVIA DE GOMEZ en favor de la CAJA DE CREDITO AGRARIO,
INDUSTRIAL Y MINERO (hoy BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
S.A.), conforme a lo dispuesto en la Escritura Pablica No. 533 del 08 de
septiembre de 1983 de la Notaria Unica de Piendamé (Cauca),
debidamente inscrita en la Anotacién No. 007 del folio de matricula

869.950-7

filon Tenporal 46

NIT 900
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inmobiliaria No. 120-34744 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Popayan.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0446.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Hogar, que
se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendamd, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con el
municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al occidente con el
municipio de Morales.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO TUNIA-CAUCA

LA
/g

;'_ )i "}!';‘ ‘A

Totoro b ¢

Fuente: Google Maps, Consulta: 27 febrero de 2025,
https://maps.app.goo.ql/bTSMBJ6uUZFdKVbvS7

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades agricolas tradicionales; los cultivos de café,
flores, platano, cafia, aguacate, entre otros, de igual forma el sector pecuario;
ganaderia bovina doble propésito y la actividad piscicola, en los sectores
secundario y terciario, se encuentran las artesanias y la actividad minera.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

Oficina 303 - Cel. 314 2542801
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promedio del municipio de Piendamo se encuentra entre los 16° C y 23° C y una

’ CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
|

|

|

} altura promedio de 1.800 m.s.n.m. '

|

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCdZ2, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE :
PISO : : CARACTERISTICAS <
SUELO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
; ; Suelos profundos, textura
Cenizas Typic Hapludands, : o
AQCd2 T:ﬁézzo volcanicas sobre Typic Dystrudepts, ;;;cg:' {)L:;ti;ﬁ?;iiggdgjei 2
rocas igneas Typic Paleudults drenaje y fertilidad baja

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

e UC Suelo

L) |  AQCd2

\ f .
o Wl Acke 7

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera

urbana del municipio de Piendamo.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
. urbano del municipio de Piendamo, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

1 Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

POSQ-2-0446

NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De
conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piendamo - Cauca, aprobado mediante el acuerdo 019 del 04 de diciembre de
2002 modificado “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento
Territorial Del Municipio de Piendamé” y el certificado de uso del suelo expedido
por la Secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas del municipio de Piendamo -
Cauca, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo suburbano
y el cual tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi Intensivo. (Ver anexo
15.3 — Certificacion uso del suelo).

CLASEE DE

AREAS DE INTERES ANBIENTAL

< -TvOS.

AREAS SEGUN AREAS DE CATEGORIA DE
LA FUNCION
QUE CUMPLEN. INTERES CONVENCION MANEJO CARACTERISTICAS
AMBIENTAL
FOOSISTEWA ARFA DF PROTF darin locolradn an Inn T8
Esmmaco PARA ESPECIAL_ (Ley 9%?:5 y (e Dt M tee o
L HANTENI#IENT‘D ZONA DE BOSQUE Decreto 11/74, Corpintero, Cofiadulce y rfoe unfa y
NATVD (Ncalgic Municpcl) | Bermejol).
'ARA_PROTECCION
ESPECAL: FUENTEDS;_ _— — e
g ot DE #‘ ACUED IJO:. Mealdia &g'ﬁ icas, ”gﬁo ubican :obg‘a.frunj:s
ACION i © I8 couces gu
Rf-‘a quebrudos y rios.
NACN! S Yy CAUCES ?E
Alcadfa Municipal
[ZONA FORESTAL AREA A PROTEGER CON Zonas con pendieniss genervlimente fuerles,
ROTECTORA R(CURSOS MANEJADOS prlmtcn u-tar- eON Proceses erosives
PRODUCTORA (Ameglos D ZNTE PARA LA
agroforestales SOSTENIBLE Se prqcﬁen Iu aeri:ulluru tradicional y el
BousSiEuss Sarosmopstariles) DE LOS ECOSIS EMAS Baje
é: Ux POBLACION v |[SEMI A ——
M D

rosion, Estdn cubiertod con
o.lltm de <afé um:—l.rvdtvconul y
miscelinocs, proderas noturdes y en
restrojodos.

W_mﬁﬂ_r——'
5%5"..*:3. cgq%mci:ulu del 13%~35% y del

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de

Piendamé- Cauca.
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De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacién e
infraestructura, se establece lo siguiente:

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
|
i
|
|
|
|

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO uUso
RESTRINGIDO

Agropecuario semi- | COMPATIBLE: Usos wurbanos y
intensivo, semitradicional | Construcciones de establecimientos institucionales de | suburbanos,
y forestal. Se debe tipo rural, granjas avicolas o cuniculas, beneficiaderos | industriales y loteo
dedicar como minimo el | ecoldgicos del café y vivienda del propietario. con fines de
15% del predio para uso | CONDICIONADO: construccién de
forestal Cultivos de flores, minera, recreacion general, vias de | vivienda.
protectorproductor para | comunicacion, infraestructura de servicios vy
promover la parcelaciones rurales con fines de construccién de
formacion de la malla vial. | vivienda campestre siempre y cuando no resulten

predios menores a los autorizados por el municipio

para tal fin.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Piendamo Tunia— Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Hogar, que se
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio g
de Piendamo Tunia, y al cual se accede mediante la via Pescador -Tunia Cauca.

6.1.

Fuente: Google Earth, Consulta:

UBICACION DEL PREDIO

de 27 febrero de 2025.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 7.700,00 m2
AREA REQUERIDA: 3.495,42 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,0 m2

AREA SOBRANTE 4.204,58 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 3.495 42 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0446.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 30,58 m Puntos 1-2 con predio de Mariela Diaz Mufioz.

SUR 18,88 m Puntos 9-12 con predio de Aida Sofia Mufioz.

ORIENTE , 115,46 m E:lerétgi 2-9 con mismos propietarios (area sobrante del
. OCCIDENTE 137,36 m Puntos 12-1 con Via Panamericana.

Fuente: Ficha predial POSQ-2-0446. 10

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
Panamericana que comunica a los municipios de Popayan y Santander de
Quilichao en el sector Piendamé — Pescador, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avaltio cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA :
. FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
: : Agropecuario Semi-
_7 0
1 3.495 42 Plana 0-7 % Residencial rfeiisive

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

i Temporal 46
£69.950-7

NIT 900

Cra. 10#53-61Edificio Santa Ana

Oficina 303 - Cel. 314 2542801

www.lic.com.co



http://www.lic.com.co
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EDAD
CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA
(ANOS)

VIDA
UTIL
(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

C1 — Construccion de un nivel:
habitacional. Se encuentra sobre
una placa de concreto de 0,60 m
de ancho. Cubierta: teja de
fibrocemento soportada sobre
estructura de madera, cielo falso
en panel yeso 60% y 40% en PVC.
Estructura: Columnas y vigas en
concreto reforzado. Muros: en
ladrillo estucados, repellados y
pintados. Puertas: cuatro (4) en
madera, tres (3) puertas metalicas,
una (1) puerta en vidrio de
dimensiones 2,90"2,10 m, con
marco en aluminio (2) naves.
Ventanas: seis (6) ventanas en
aluminio con vidrio, de las cuales
una tiene reja, ventanal de
dimensiones 6,70*1,10 m, con 201,60 m2
vidrieria. Pisos: enchapados en
ceramica. Cocina: con mesoén de
. dimensiones 4,30*0,60*0,90 m, de
2 niveles con enchape en
ceramica, pared posterior con 11
enchape, meson auxiliar de
dimensiones 1,60*0,50*1,05 m con
enchape en ceramica, gabinetes
metalicos de dimensiones
2,40*0,55*0,30 m. Bafio: con
divisibn en aluminio y acrilico,
bateria sanitaria completa, en
porcelana y con enchape en
ceramica. La distribucién C1:
cuatro (4) habitaciones de las
cuales una tiene closet metalico
empotrado, un (1) bafo, una (1)
sala comedor, una (1) cocina.
C2 - Construccion de un nivel:
Habitacional: Cubierta: teja de
fibrocito soportada sobre
estructura de madera. Estructura:
Columnas y vigas en concreto
reforzado. Muros: en ladrillo con
. . | repello y pintura. Puertas: dos (2)
puertas metalicas, dos (2) puertas
en madera Ventanas: tres (3) 64,60 m2 20 Bueno 100
ventanas metalicas con reja vy
vidrio. Pisos: 70% en cemento
esmaltado, 30% en baldosa de
cemento. Cocina: con meson de
un nivel de dimensiones
3,80%0,40"0,80 m, en concreto,
piso en cemento primario. Bafios:
con bateria sanitaria completa

20 Bueno 100

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
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dividido en 2 secciones (ducha y
bafio), piso enchapado en
ceramica, paredes 90%
enchapadas en ceramica, cielo
raso en panel yeso, se evidencia
otra ducha con piso en cemento
afinado y paredes en concreto.
Distribucion C1; dos (2)
habitaciones, una (1) sala, una (1)
cocina, un (1) bafio con ducha, una
(1) ducha.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:

: CARACTERISTICAS
ITEM c1 c2
CIMENTACION Placa de concreto Placa de concreto
ESTRUCTURA Vigas y columnas Vigas y columnas
ENTREPISO No aplica No aplica
FACHADA Paiete estuco y pintura Pafiete y Pintura
. CUBIERTA Teja de fibrocemento Teja de fibrocito
AT RASO [Laminas de Yesoy No aplica 12
PVC
Placa en concreto Concreto esmaltado y
PISOS .
Enchapada enchapado
COCINA Meson en concreto Meson en con concreto
enchapado
BANOS Sencillo Sencillo
ACABADOS BANO Enchape Enchape
ACABADOS MUROS | Pafiete, estuco y pintura Pafete y Pintura
VETUSTEZ 20 20
CONSERVACION Bueno Bueno

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

. [ EDAD VIDA

ESTADO DE
CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA 2 UTIL
(ANOS) CONSERVACION (ANOS)

M1 — Pozo séptico de
dimensiones 2,00*2,00*3,00 m. 1,00 und 8 Bueno 30 =z
M2 — Tanque en ladrillo, recubierto _§_:
en concreto de dimensiones 3,24 m2 8 Bueno 30 =8
1,80*1,80*0,50 m. =g

S

=
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M3 — Enramada con fines de
gallinero y estufa. Cubierta: teja de
zinc. Estructura: bloques de
concreto: Muros: en bloques de 30
concreto de 0,64 m y c?erre en BRI L 8 Bueno/Regular
malla gallinera. Piso en cemento
primario, 1 puerta en madera y 1
metalica.

M4 — Enramada. Cubierta: teja de
fiborocemento soportada sobre
estructura de madera, Estructura:
pilares de madera, pisos en
concreto afinado, lavadero de
dimensiones 0,65*1,60*0,80 m, en
ladrillo con enchape en ceramica,
salpicadero para tanque y zona de
lavado de dimensiones 3,70*1,70
m, en ceramica.

M5 - Placa en concreto con

snchape en-cerdmica, 1,60 m2 8 Bueno/Regular 30
M6 — Placa huella en concreto de
2,20 m de ancho. Con 2 huellas de 115,18 m2 8 Bueno/Regular 30
0,70 m c/u.

M7 - Sistema eléctrico para
. iluminacion del camino de acceso
y otros, con 2 cajas en concreto de 2,00 und 8
dimensiones 0,40"0,60 m con
altura de 0,60 m.

M8 — Andén en placa en concreto. 3.96 — 8 Bueno/Regular 30

47,70 m2 8 Bueno/Regular 30

Bueno/Regular 30 13

MS — Ducha con muros en ladrillo
con repello y enchape en ceramica 295 m2 8
en la parte interna, teja asbesto : Bueno/Regular 30
cemento y zinc.

M10 — Cerramiento frontal con
cerca viva en resucitado e insulina

de 1,50 m de altura, postes en 12,64 m N/A N/A N/A
concreto y 10 hilos de alambre de
puas.

M11 - Cerca medianera en postes
de concreto de dimensiones
- | 0,10*0,10 m y madera, dispuestos 18 90
cada 2,50 m aproximadamente, ;
con 10 hilos de alambre de puas,
incluye resucitado e insulina.
. M12 - Portal de entrada de
3,80*2,40 m, en malla eslabonada
de 2 naves con estructura en tubo
galvanizado, 2 columnas en
concreto reforzado de
dimensiones 0,30*0,30*3,50 m,
viga de amarre de dimensiones
0,30 0,30*3,80 m de longitud.
M13 - Cerca perimetral en postes
de concreto de dimensiones 124,20 m 8 Bueno/Regular 15
0,10*0,10 m, cada 1,80 m con 10

m 8 Bueno/Regular 15

1,00 und 8 Bueno/Regular 30

Cra. 10#53-61 Edfficio Santa Ana
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hilos de alambre de puas, incluye
malla gallinero en algunos tramos.

M14 - Pozo séptico de 2.00 und 8

dimensiones 2,00%2,00*3,00 m. Bueno/Regular | 30

M15 - Enramada con piso en tierra,
estructura en madera, cubierta en 11,88 m2 8 Bueno/Regular 30
guadua y techo con plastico.

M16 - Cerca interna en madera
rolliza cada 2,50 m, con 6 hilos de 29,51 m 8 Bueno/Regular 15
alambre de puas

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
|
|
|
|
|
|

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD DENSIDAD | UNIDAD
. . Café soca 2 afios En buen 0,75
Calé saca 2ahos estado fitosanitario. 2.302,35 Un*m2 m2
. Pino (@ 31-60 cm) En buen
Pino (@ 31-60 cm) estado fitosanitario. i und
Candelillo (@ 0-30 Candelillo (& 0-30 cm) En buen 6 -
cm) estado fitosanitario.
Chirimoyo (& 0-30 Chirimoyo (@ 0-30 cm) En buen
; i 1 und
cm) estado fitosanitario.
Carbonero (@ 0-30 Carbonero (@ 0-30 cm) En buen 14
) o 5 und
cm) estado fitosanitario.
Palma dypsis (@ 0-30 Palma dypsis (& 0-30 cm) En 7 und
cm) buen estado fitosanitario.
Tulipan africano (@ 0- | Tulipan africano (@ 0-30 cm) En 1 und
30cm) buen estado fitosanitario.
BRRERG Bananp En b_uerj estado 8 .
fitosanitario.
Naranjo (@ 0-30 cm) /| Naranjo (@ 0-30 cm) En buen 40 und
estado fitosanitario.
Guayabo (@ 0-30 cm) En buen
Guayabo (@ 0-30'cm) estado fitosanitario. 4 und
Pifia PmafEn bugn _estado 1 i
itosanitario.
Platano Platang En b_uer_1 estado 36 o
fitosanitario.
Mango (& 0-30 cm) En buen
Mango (@ 0-30 em) estado fitosanitario. 3 und
Helinonia Hehcon_la En pua:n estado 60 und
fitosanitario.
Diirarita Durantg En buen estado 6 i
fitosanitario.
. Palma de la felicidad En buen
Palma de la felicidad astadn Flossmitst, 12 und
. Mortifio (& 0-30 cm) En buen
Mortifio (@ 0-30 cm) estado fitosanitario. 7 und

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
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B Veranera En buen estado
Vergnera fitosanitario. - und
Aguacate (& 0-30 Aguacate (@ 0-30 cm) En buen 16 q
cm) ' estado fitosanitario. un
. Palma china En buen estado
Palma china fitosanitario. 4 und
Arbusto de calamar En buen
Arbusto de calamar setado Ftasaniizric. 1 und
Guayacan (@ 0-30 Guayacan (@ 0-30 cm) En buen 4 d
cm) estado fitosanitario. up
Guamo (@ 0-30 cm) En buen
Buaimio (@ 0-30 eni} estado fitosanitario. 8 und
. Palma capim En buen estado
Palma capim fitosanitario. 16 und
j— Jazmin En buen estado 5 and
fitosanitario.
Siete cueros (@ 0-30 Siete cueros (@ 0-30 cm) En 8 il
cm) buen estado fitosanitario.
. Limén (@ 0-30 cm) En buen
Limon (@ 0-30 cm) estado fitosanitario. B uAd
; Anon (@ 0-30 cm) En buen
Fnem (S D-20m) estado fitosanitario. 3 und
Yuca En buen estado
Yuca fitosanitario. 20 g 15
Caucho (@ 31-60 cm) En buen
Cacho{@°31-60 em) estado fitosanitario. L und
Cucharo (@ 0-30 cm) En buen
Cuharo (@ 0-30-cm) estado fitosanitario. i e
Yarumo (& 0-30 cm) En buen
Yanimoi(f0:30 em) estado fitosanitario. L und
Nispero (& 0-30 cm) Nispero (& 0-30 cm) 1 und
Glabra (& 0-30 cm) Glabra (@ 0-30 cm) 1 und
Sabila Sabila 5 und
Gargantclzlrlg)(@ B30 Gargantillo (@ 0-30 cm) 3 und
Euca“ptgnf 31-80 Eucalipto (@ 31-60 cm) 2 und
Nacede;g)(@ e s Nacedero (@ 0-30 cm) 12 und
Ornamentales Ornamentales 30 und
G“a”abirrf) (@ 0-30 Guanabano (@ 0-30 cm) 1 und
Hoja rota Hoja rota 2 und e

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0446
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

|

|

|

|

| 7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

| Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de

| estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

} objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

| . Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

16

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas:

pral 46
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
TEL ; ; AREA [ AREA CONSTRUIDA
ITEM conTacTo | NOMBRE CONTACTO UBICACION - MUNICIPIO SECTOR DRECCION - NOVERE | VALOROFERTA |, o\ 2 o
Vereda ellago, Corregimiento la cpila enirada por ¢l
{ | s | Wesoesomotiai citio perador o margrtes va aPopayn, aTKdela | e omomen| siags | o0
Via Panamericana, en la parcelacion el paraiso a
7 R
o ; El Atardecer a 2 km de fa iglesia de Caibio. Por fa via que
| 3 | Maria Camil I apayan I
2 3117242153 | Maria Camila Gonzalez Popay: oo lagoPesca Deporva el Lote $155.000.000,00 |  2500,00 0.00
3165370226/ | Pro Brokers Inmotifaria . El Tablon, 2 500 metros deavia Panamericanay & 3 &
3 e — S Caldono mifudes de Nendomo Lote § 70,000.000,00 | 120,00 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontr6 tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
17
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
: TEL MNOMBRE ; 2 TERRENO CONSTRUCCIONES
TEH | conmacro | comacro | BACON:ticPi) SECTOR DRECOON-NOMERE | VALOROFERTA | VALOR AJUSTADO T vnd [ | i T
6 | s | MO it Vereda el Lao Lete $  smomo|s  socooo| 82 | ms0 | 0w S -8
hmobliania
| i |EECR | b EL ardece e |§  mooom|s  wac0| 250 | e | 0w s - 8
Gorzalez
Pro Brokers
14 [BT0Z26/ 320764 hmobliaria Caldono El Tablen Lole ] 70000000 § 63600000 120 57167 000 § - |8
Sas
MEDIA ARITHETICA §57.358.17
DESVACION ESTANDRR 392870{LMTE SUPERIOR $ 6128741
COEFICIENTE DE VARIACION §85%|LMTE NFERIOR $5342008
VALOR ADOPTADO / m2 $57.400
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, __
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. - .
R4
W
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avaluo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
‘ DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA NBMBRE S ERRENG D
1 vereda el lago Lote $ 53.530
2 El Atardecer Lote 3 61.380
3 El Tablon Lote $ 57.167
PROMEDIO : $ 57.359
DESVIACION ESTANDAR 3.929|
COEF DE VARIACION 6,85%
. LIMITE SUPERIOR $ 61.287
LIMITE INFERIOR $ 53.430 ig
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m2 $ 57.400
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1
Oferta 1 Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a 15
minutos de la via panamericana, en parcelacion el paraiso a 5 minutos del lago el
bolsén. El terreno cuenta con una topografia plana, mide 842,15 m2 y cuenta con
disponibilidad de servicios de agua y energia.
Nota: datos obtenidos mediante |la pagina Web.

. Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca
Deportiva Helhena.

Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web. o
Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de lavia =
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de =2
1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia. =
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web. ; 2
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. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciaciéon segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

. 11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 19
principales:

VIDA [EDADEN%DE]  ESTADODE VALOR VALOR VALOR FINAL VALOR
miL VIDA CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO ADOPTADO

1 20 100 20,00% 2 14,22% $1320413,26 $187.79842 |§ 113261484 [ $ 1.132600 | -

ITEM | EDAD DEPRECIACION

2 20 100 20,00% 2 14,22% $1.235.348,33 $175699,89 |5 105964844 | § 1.059.600

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
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. vioa | mapeny | STARODE | vALR VALOR VALOR

L=TH T el B cousa;w\cm DPRECIACION| o | cepreno | VALORAMAL | ot

M1 8 30 16,67% 2 18,99% $6.322.194,65 | 51.200.446,38 [ § 5.121.74827 | § 5.121.700 | ¢

M2 8 30 26,67% 2 18,99% $836.226,81 /| $158.781,17 |$ §77.44564 | S 677.400

M3 8 30 16,67% 25 23,59% $616.660,52 4| 514549433 | 471.166,19 | § 471,200

M4 8 30 26,67% 25 23,59% 5309.676,70 | 573.064,85 |$ 236.611,85 | § 236.600 | -

M5 8 30 26,67% 25 23,59% $41351453 7| $97.56425 |$ 315.950,28 | § 316.000

M6 8 30 26,67% 25 23,59% $182.063,83 /| $42.95598 |§ 139.107,85 | § 139.100

M7 8 10 26,67% 25 23,59% $593.660,37 /| $140.067.70 |§ 453.592,67 | § 453.600 | “

M8 8 30 26,67% 25 23,59% 5243.368,58 | $57420,17 |§ 185.948,41 | § 185.900

M3 8 30 26,67% 25 23,59% $1.580.672,13 + 537294238 |5 1207.729,75| % 1.207.700

M10 | N/A N/A NJA N/A N/A §98.010,95 ~ N/A $98.010,95 5 9g.000 | ~

Mi1 8 15 53,33% 2,5 45,62% $67.43351 4| $30.76536 |S 36.668,15 | § 36,700 | ~

Mi12 8 30 26,67% 25 23,59% $5.299.275,45 | $1.250.306,34 | & 4.048.969,11 | § 4.049.000

M13 8 15 53,33% 25 45,62% $36.089,83 /| §16.46535 |§ 19.624,48 | § 19.600|
. M14 8 30 26,67% 25 23,59% $3.161.097,33 $745.826,49 | S 241527084 | § 1.415.300

M15 8 30 26,67% 25 23,59% §137.629,80 - §32472,25 |[$§ 105.157,55 | § 105.200

M16 8 15 53,33% ‘ 25 45,62% §28.07846 /| S$12.810,30 |§ 15.268,16 | § 15.300 |- 20

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
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CULTNOS/ESPECES | CANTDAD | UNDAD | VALORUNTARIO |  SUBTOTAL
Café soca 2 afios 2.302,35 m2 § / 5400 % 12.432.890
Pino (@ 31-60 cm) 17 und $ ; 74000| § 1.258.000
Candelillo (@ 0-30 cm) 6 und § / 38000($ 228,000
Chirimoyo (@ 0-30 cm) 1 und $ 100.900 | § 100.900
Carbonero (@ 0-30 cm) 5 und § 74000 $ 370.000
Palma dypsis (@ 0-30 cm) i und 3 213500 § 1.494.500
Tulipan africano (@ 0-30 cm) 1 und § 29600| $ 29.600
Banano 8 und $ 10100 $ 80.800
Naranjo (@ 0-30 cm) 40 und $ . 60.500| § 2.420.000
Guayaho (@ 0-30 cm) 4 und $ / 60500 $ 242,000
Pifa 1 und $ < 20200 $ 20.200
Platano 36 und $ ¢, 10.100( § 363.600
Mango (@ 0-30 ¢cm) 3 und $ ¢+ 242200(% 726.600
Heliconia 60 und $ /30300 § 1.818.000
Duranta 8 und $ / 33400| 8 200400
Palma de la felicidad 12 und $ - 213500| § 2.562.000
Martifio (@ 0-30 cm) T und $ /740001 § 518.000
. \eranera 3 und § / 33400( 8 100.200
Aguacate (@ 0-30 cm) 16 und $ £201800| § 3.228.800
Palma china 4 und b ; 213.500| § 854.000
Arbusto de calamar 1 und |$ / 29600] § 29,600 21
Guayacén (@ 0-30 cm) 4 und $ ,181.000| § 724,000
Guamo (@ 0-30 cm) 5 und $ / 60.500| § 302.500
Palma capim 16 l und $ / 213500 § 3.416.000
Jazmin | s | und [$ 29600 § 148,000
Siete cueros (& 0-30 cm) 8 | und $ / 74000 § 592.000
Limén (@ 0-30 cm) ) und $ /60500 | $ 363.000
Anén (@ 0-30 cm) 3 und $ 100.900 | $ 302.700
Yuca 20 und $ 24008 48000
Caucho (@ 31-60 cm) 1 und $ £ 172.000| § 172.000
Cucharo (@ 0-30 cm) 9 und $ » T4000($ 666.000
Yarumo (& 0-30 cm) 14 und $ / 74000| § 1.036.000
Nispero (@ 0-30 cm) 1 und $ ; 60500 $ 60.500
(Glabra (@ 0-30 cm) 1 und $ 29600 § 29600
Sébila 5 und $ 14.400| $ 72.000
Gargantillo (@ 0-30 cm) 3 und $ / 74000| § 222.000
Eucalipto (@ 31-60 cm) 2 und $ » 172000 § 344000
. Nacedero (@ 0-30 cm) 12 und $ / 380008 456,000
Omamentales 30 und $ /29600 8 888.000
Guanébano (@ 0-30 cm) 1 und 3 + 201800|% 201.800 .
Hoja rota 2 und $ 29600 § 59.200 =
bl _ TOTALDECULTIVOS/ESPECES s 39481180 . - 3
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana que comunica a los
municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Pescador - Tunia,
la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una
calzada con dos carriles bidireccionales.

o FEl predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi-Intensivo.

¢ Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es
residencial.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e La franja objeto de avaliio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos

" por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un aro, contado 22
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e FEl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

* Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas

&9 en esta propiedad en la fecha.
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RESULTADO DE AVALUO

14.

DESCRIPCION JUNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 [ m2 | 3490542 | $57.400 $ 200.637.108
TOTAL DE TERRENO $200.637.108
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
ci m2 201,60 $1.132.600 $228.332.160
c2 m2 64,60 $1.059.600 $ 68.450.160
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 296.782.320
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 und 1,00 3 5.121.700 $5.121.700
M2 m2 3.24 $ 677.400 $2.194.776
M3 m2 29,15 S 471.200 $13.735.480
M4 m2 47,70 $ 236.600 $11.285.820
M5 m2 1,60 S 316.000 $ 505.600!
M6 m2 115,18 $ 139.100 $16.021.538
M7 und 2,00 § 453.600 $907.200!
. M8 m2 3,96 S 185.900 $ 736.164
M9 m2 2,25 s 1.207.700 $2.717.325 23
M10 m 12,64 $ 98.000 $1.238.720
M11 m 18,90 5 36.700 $ 693,630
M12 und 1,00 3 4.049.000 $ 4,049,000
M13 m 124,20 S 19.600 $2.434.320
M14 und 2,00 S 2.415.300 $4.830.600
M15 m2 11,88 3 105.200 $1.249.776
M16 m 2951 S 15.300 $451.503
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $68.173.152
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $39.181.190
TOTAL $ 604.773.770| /

TOTAL AVALUO: SEISCIENTOS CUATRO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y
TRES MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 604.773.770).

. <<‘!Jninn Temporal 46

NIT 900.869.950-7
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Bogota, D.C., 27 de febrero de 2025.

Cordialmente,

TAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

ALEXIS PINZON R9DRigUEz
Perito avaluador
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

25
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M15

CULTIVOS Y/O ESPECIES
PLATANO CARBONERO

29
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
Tipo Documents: TODOS w | No. Documento Identificacion
Departamento:| 19-CAUCA ~  Municioio 548-PIENDAMO v
Pnmer Nombre Segundo Nombre Primer Apellido Segundo Apeflido
Razon Social
INFORMACION CATASTRAL
Antiguo ® nueveo
NUMERO PREDIAL NACIONAL {nuevo) Soaion
DE MUN Zo SE co BA MAVE TERR cP Et P urP
548 00 04 00 00 0003 0045 0 00 00 0000 ==
Matricula
AYUDA - Informacion Adicional » 000 - 0000
Buscar | Limpiar
Resultadc Busqueda
PREDIO No 1
' Propietarios
DATOS GENERALES
Tipo Documento Niamero Documento Nombre 3 1
OCUMENTO  [D MANUEL MARIA SUC GOMEZ
-D0-
Terrrenos
Zona Fisica Zona Geoecondmica Area
12 2 70.0m=
I W Construcciones
Area Construida: 181.0m*
Availo: § 23.214.000 Habifaciones Banos Locales Pisos Use Puntaje  Area
4 4 1 1 1 - Vivienda hasta 3 pisos | 37 181 Om?

Cra. 104°
Oficina :
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

MIT. 891 5008544 A

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  mevoaus. runia

B CAMBED £S5 PO F

Piendamé, {7 400 2016
30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencla Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204

Popaydn
. Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.
32
Cordial saludo,
Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamienta Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados
'Ho. No. CATASTRAL ]m"m" e USO DE SUELO !
[ - | Area residencial uno (AR1), Area
| ! " \ ’
)| P ‘ 12060727 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
| ) . | zona forestal protectora-productora
[ | Area residencial uno (AR1), Area
. 2 | 1954800020002 | 120131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
| = ___|zona forestal protectora-productora.
T s ' | Area residencial uno (AR1), Area
3 | 19548.00:02:0002- | 12062765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
[ | - | zona forestal protectora-productora
. "Piendamé - Tunia, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible"
) o - Carrera 5 Mo 993 Edificia CAM - Teléfors B250099- Telefex B250921
Paging Web' www peendome-Cautagey <o
o
=
=2
=5
=
S
=
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:*i;’
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19548-00-04-0003-
1048-000

_ 0045-000
10548-00-04-0003-
| 1099-000
19548-00-04-0003-
0056-000
19548-00-04-0003-
0513-000
19548-00-04-0003-
0941-000
19548-00-04-0003-
1047-000

19548-00-04-0003- |

| 19548-00-04-0003- |

| 0503-000
18548-00-04-0003-
0997-000

184 | 19548-00-04-0003-

| 0224-000
| 18548-00-04-0003-
0511-000

| 19548-00-04-0003- |

| 0512-000

{ I . = —1
187' 19548-00-04-0003

0829-000
| | 19548-00-04-0003-

| 0830-000

™
%] 0252.000

19548-00-04-0003-
| 19548-00-04-0003-

| 19548-00-04-0003-
0271-000
19548-00-04-0003- |
~0938-000
19548-00-04-0003-
0272-000
19548-00-04-0003-

v
|

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT. 891 500856 ¢

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  monas- rots

120-169208
120-34744
120124539
120-6354
120-37408
120-90973
120-155953
120-185203
120-160163
120-1913
120-80348
120-80355
120-103215
120-131520
120-170121

120-137974

Agropecuario semi-intensivo

POSQ-2-0446

11 CAMBO €1 POLUSLY

| Agropecuario semi-intensivo

. Agropecuario semi-intensivo.

| Agropecuario semi-intensivo
Agropecuario semi-intensivo y zona

| forestal protectora-productora

| Agropecuario semi-intensivo

Agropecuarno semi-intensivo

| Agropecuario semi-intensivo

Agropecuario semi-intensivo y zona de

| bosgue nativo

33

| Agropecuario semi-intensivo
- Agropecuario semi-intensivo _
| Agropecuario semi-intensivo

| Agropecuario semi-intensivo

Agropecuano semi-intensivo

| Agropecuario semi-intensivo

120-43804
120-137979

120-43805
12043806

| Agropecuario semi-intensivo

| Agropecuario semi-intensivo

Agropecuario semi-intensivo

| Agropecuario semi-inlensivo

‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
l (hmblo es Posible”

Cerrera 5 Ne. 9-93, Edvficio CAM - Teléfono 8250099~ Telefox 8250921
Fogna Web wws prendame ¢ouio 9ov L2

Cra. 10H53-

61 ['lmii 10 .
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NI, B91.500 .r.f

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  sevosso.mos

|| _ 0884000 | e
| 19548-00-04-0001-
_ i | 0142-000 ‘ 1&0-130900 | Agropecuario semi-intensivo
) [ 19548-00-04-0001-
: e | 0683-000 _ il Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segun el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su
Articulo 10. Cormedores viales suburbanos Modificado por el art. 3, Decreto Nacional 4066
de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de |o dispuesto en el articulo 34 de
ia Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial sélo se podran clasificar como
corredores viales suburbanos las dreas paralelas a las vias arteriales o _de primer
orden y vias intermunicipales o de segqundo orden.

"El ancho maximo de los comredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exciusion de que

. tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en elios sbio se
permitira el desarrollo de actividades con reslricciones de uso, intensidad y densidad
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto

34

Atentamente,

|
Ing. DIEEP KLEXA) TJ{R ARANGO DIAZ

Secretario/de PIanercIOn y Obras publicas

| /

'Piendamé - Tunia, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 Na. 9-93, Edsficia CAM - Teléforo 8250099 Telefax 8250921
Pdgena Web. www. piendamo-cauca gov.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT, 831.500.854-4

vacto Comumiano

POR LA PAZ

RE P NF STRUCT
CERTIFICA:

Doctor

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General

NUEVO CAUCA S.A.S.

Av. Calle 26 No. 63-63, Oficina 808
Bogota D.C.

Atento saludo:

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para

los predios requeridos para la construccin de la doble calzada Popayan - Santander de Quilichao,

de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 del Plan

Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el Honorable Concejo Municipal mediante

Acuerdo No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorio municipal de 35
Piendamd-Tunia, Cauca, son:

"ARTICULO 45: USOS. Addptese fos usas establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de 1as
2onas establecidas en ef Mapa 19 de Reglamentacion de Uso def Suelo Municipal.”

Cuadro 5. Usas del suelo para el territorio municipal de Piendamé — Cauca

' Zonificacién EE g Usos del Suelo R
del Suslo Principal Compatible Condicionado Prohibida
Zona de Protecoidn de . Recreacion | Infraestructura basica | Agropecuarios, i
Bosque Nativo | suelos, agua, flora y | contemplativa pava el abastecimiento | industriales, minerna, [
fauna, diversidad ‘ de los usas compatibles. | urbanisticos, '
bioidgica, recursos | EN abilitacion institucional;
genéticas y otros Ecoligica. | actividades, como la
‘ recursos naturales Investigacidn tala, quema y caza, que
| renovables. Controlads. ocasionen detenoro .
‘ armbiental,
| Zona de [ Conservacidn de | Receacdn | Incorporadion de | Agropecuanos
Recuperacion | suelos y pasiva o vertimientos que Industriales, Urbanos y '
y Forestacion | restauracion de ia contemplativa, | afecten los cuerpos de | suburbanos, loteo y
de vegelacsin | agua, construcoidn de | construccion de
Frosistemas. | adecuada para ia | infraestructura de apoyo | viviendas, Minena, [
Area Periférica | | para actividades de | disposicion de residuos |

—l —

Carmera %* No: 903 - Edficio CAM - Telsfonas; 8250 004 - fax 8 250 621
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REPUBLICA DE COLOMBIA

pacto Comunitant

ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891,500 856-6
! Usos del Suvelo |
Principal Compatible Condicionado Prohibido ‘
a Nacimientos | proteccion de ios recreacion (puentes y | soidos, tala y rocena de *\
y Cuerpos de | mismos. obras de adecvacidn), | la vegetacidn,
Agua desagie de
instalsoiones de
deuicuitura y extraccion
| de matenal de arrastre.

[ Forestal T Conservacidn y | Recreacion | Sivicuttura, Agricultura infensiva,
Protectora- } establecimiento | contemplabiva, aprovechamiento pastoreo extensivo de
Productora | forestal y rehabiitacion e | sostenible de especies | alta densidiad,

< actividadies de | investigacidn forestales y urbanizaciones y
produccion sujetas | controlada, ‘ establecimiento achividades como tala y |
al efecto protector, | aprovechamvento | compatithe para los querna.
arreglos reguiado de los | usos compatibies.
agroforestales y reclrsos

. agrosivopastoriies. | naturales.
Agropecuana | Agropecuarnio semi- | Construcoiones | Cultivos de fores, Usas urbanos y [ 36
Semy- intensve, semi- de MNErE, recreacion suburbanos, industnales
Intensiva tradioional y establecimientos | general, vias de y loteo can fines de
forestal, Se debe institucionales COMUNICAcIon, construccicn de
dedicar come de tipo rural, infraestructurs de vivienda.
minimo el 15% del | granjas avicolas | senicios y parcelaciones

| predio para uso O Cuncuias, rurales con fines de
forestal protector- | beneficiaderos construccion de
productor para ecoldgicos del | wwienda campestre
promover ia | café y vivienda | slempre y cuando no
formacidn de fa i del propietano, | resulten predios
malia wal, menores a los |

| autorizados por el '

\ | municipio para tal fin.

Agricultura Agricola mecanizaco ll Vivienda de/ | Cuttivas de flores, Centros vacacionales, '
Intensiva | o atamente | propietario, ‘ agroindustria, granjas | usos urbanos y ‘
tecnificado y | trabajadores y | avicolas, cuniculas y | suburbanos, industriales |
| forastal, Se debe establecimientos | parcinas, minera a aielo | y loteo con fines de ‘

i dedicar como institucionales abierto y subterrdnea y | construcoidn de

i munima e 10% del | de tipo rurdl, Su infraestructura de vivienda.

| predhio para uso benefficiaderos | servicios

. | forestal protecter | ecoldgicos.

para promover ia
formacion de fa
matla val, |

|Actividad | Agroindustnas con | Industrias y Industrias y actividades | Vivienda, suburbang,

1 Agroindustrial | proceses en seco actividades que ‘ que generan impactos | parcelaciones rurales y
GUE NO generan generan ‘ ambientales que Centros vacacionaies. ‘
impacto amblental y ‘ mediano ampac'tol puedan sev mitigados y |

sanitario sobre los | ambiental y k controlados. |

Carrorn 5° No: 0-03 — Edikso CAM — Telédonos: 8250 090  fax B 250 621
| www.piendamo-cauca.gov.co

pacto Comumitaro

POR LA PAZ
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL Patio Lomum'd
PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ
NIT. B91.500.854-4
Usas del Suelo
Principal Compatible Condicionado Prohibido

recursos haturales y | sanitario sobre
el drea de influencia ‘ los recursos

directa. naturales y en &/ |
drea de
influencia
directa.
} Deslizamientos | Conservacian, Actividades I Agropecuanos, Aquelios que generen
| & Incendios Restauracion y agroforestales. | institucionales, deterioro de la
| Forestales Recuperacion recreacicn general, vias | cobertura vegetal o
‘ Feoldgica de comunicacidn e fendmenos erosivos:
‘ infraestructura de guemas, tala rasa,
\ Servicios. rOCena, minerna,
| industria y usos
' urbanos

De acuerdo con lo antericr, la presente certificacion sirve como complemento para los certificados 37

de usos del suelo expedidos para el proyecto en mencion, correspondiendo a cada predio los usos
del suelo aqui Indicados, en funcidn de la zonificacion del suelo certificada para estos,

Dado a los doce (12) dias del mes de diciembre dei 2023, Sin otro en particular,

Atentamente,

ING ﬁen%g VELEZ NARANJO
eldric de Planeacidn E Infraestructura .
Transorbd Lusse Mare Patfs Velssco ASOrD & @ secrwiana de ;--——:-&% ‘
UL

Agrabd Ing Dego Fermands 'Weiez Narsno- secrelanc Os plreacon & i

Canera 5 No. 903 - Eddcao CAM ~ Teldlonos: 8250 099 - fax § 250 921
www . piendamo-cauca.gov.co

Iion Ten
NIT 900.869.950.

pacto Comunitario
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Cra. 1045 1 Edificio Santa Ana

Cel 2542801
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

€1~ G de un nivel: habitack S¢

bre una place de comcreto de 0,60 m de ancho. Cublerta: teja de

yeso 60% y 40% en PVC. Estructura: Cofumnas y vigas en concret

Muros; on ladrill

sopo!

de madera, cielo falso en panel

y pintados. Puertas: cuatro (4) en madera, tres (3) puertas metdlicas, una (1)
jpuerta en vidrio de dimensiones 2,90°2,10 m, con marco en aluminio (2) naves. Ventanas: seis (6) ventanas en aluminio con vidrio, de las cuales una tiene reja, ventanal de dimensiones 6,70*1,10
m, can vidrieria, Pisos: enchapados en cerdmica. Cocina: con mesén da dimensiones 4,30°0,60°0,90 m, de 2 niveles con enchape en cardmica, pared posterior con enchape, mesdn auxiliar de
dimensiones 1,60*0,501,05 m con enchape en cerdmica, gabinetes metalicos de dimensiones 2,40°0,55%0,30 m, Bafio: con division en aluminio y acrilico, bateria sanitaria completa, en porcelana y,
con enchape en cerdmica. La distribucién C1: cuatro (4) habitaciones de las cuales una tiene claset metilico empotrada, un (1) bafo, una (1) sala comedor, una (1) cotina.

Desglose del ilem unidad [ cantidad [ valor unit [ Fuente [ Pagina T Valor por APU
PRELIMINARES
Replanten m2 20160 |S 11.373,00 |Canstrudata ed. 213 141 H 2292.796,80
Excavacion Manual profunidad 1a2m m3 60,48 s 35,959,00 |Construdata ed. 213 141 3 2.174.800,32
[CIMENTACION 3 .
Columna 40cmx30em - 30.00 s 262 926,00 Consirudata ed. 213 161 3 8,787 780,00
viga 30x0¢m - 85.20 H 273.618,00 |Construdata ed. 213 163 5 23.312.253,60
ESTRUCTURA -
dirs B Bliia ks o & [ e ] 198,78 I s 37.720,00 |Construdata ed. 213 1 S s 7.487 981,80
PISOS Y GUBIERTA § i
Teja de Fibracemento No. 4 m2 24192 S 40.245,00 |Conslrudata ed. 213 158 3 8,737.038,08
Concreto Corrignte Grava Comin 1500 PSI m3 12096 |5 354.880,00 |Construdata ed. 213 156 5 A2.926.284,80
estructura de madora pars tola de Rbrocemento = 86.20 § 61.406,00 [Construdata ed. 213 188 5 5.231,791,20
ACABADOS $ -
Paiiete liso 1:3 m2 397,56 32.791,00 [Construdala ed. 213 157 3 13.036.389.96
Estuco interior m2 397 56 38.290,00 |Construdata ed. 213 160 8 15.222.572 40
Vinilo sare pafiete dos manas m2 397.56 10.630.00 |Construdata ed. 213 171 3 4.226.062,80
Ciglorraso Plano Drywall Antihumedad 1/2 m2 120,96 117.879,00 |Conslrudata ed, 213 154 3 14,270.739,84
Cialo Raso De Pvc 3.48Mt2 Color Blanco 4 Laminas De .
2.9M1 X 30Cm X 7Cm De Espesor Holitek m2 80.64 § 19.800.00 [Homacantor $ YE0MTR5,50
Alistado plsos 4 cm m2 201,60 26.157,00 |Construdata ed. 213 174 $ 5.273.251.20
Meson en Concrota m2 942 163.816,00 |Construdata ed. 213 170 $ 1.543.148,72
Soporie meson en blogue de concreto 60emx90cm 10cm un 4,00 66694 00 |Construdata ed. 213 170 266.776.00
Ceramica Formato 25x35cm m2 38.24 1.520.00 [Conslrudata ed. 213 160 2.021.490,24
|Piso Ceramica 20X20cm [ m2 T 20180 | 61.221,00 |Construdsts ed. 213 172 12.342.153,60
Suministro Int. Division en Plastico [ w | 200 S 208.085,00 |Censtrudata ed. 213 159 A418.190.00
CARPINTERIA -
Puerta Lamina Cold Rofied Cal. 16 m2 11,31 § 221.107.00 |Construdata ed. 213 153 2.566.580,17
Puerta Interes Social 0, 76-1,00M un 4,00 296.112,00 |Construdata ed. 213 152 1.184.448 00
Puertas ventanas Laminas m2 17,12 145.544,00 [Construdata ed. 213 153 2.491.713,28
Reja Bancaria m2 7,37 124.533.00 {Construdata ed. 213 153 £17.808,21
APARATOS -
Lavamanas con griferia | un 1,00 S 281.071,00 |Construdata ed. 213 206 281.071.00
inodoro Tipo | un 100 [ 381.257.00 |Construdata ed. 213 206 381.257,00
Ducha con Griferia Tipo | un 1,00 5 117.899,00 |Construdata ed. 213 2058 3 117.993,00
Lavaplatos con griferla un 1.00 [ 341.931,00 |Consirudata ed. 213 § 341.931,00
Mueble Superior Kit Lavaplatos Napoles Sta Roble Gris Bland un 1,00 S 325.800,00 |Homecenter 5 325.900,00
INSTALACIONES HIDRAULICA -
Punio A.F Lavamanos und 1.00 29.317,00 |Conslrudata ed. 213 198 29.317.00
Salida sanitaria lavamanos 2* und 1.00 81.732.00 {Construdata ed. 213 203 81.732.00
Punio A.F Inodoro un 1,00 S 28.431.00 |Construdata ed. 213 197 2843100
Punte A.F Ducha un 1.00 S 305.244.00 [Construdata ed. 213 197 305.244 .00
Salida Sanitaria Inodoro 4 un 1,00 S 111.144,00 |Construdata ed. 213 203 111.144.00
Salida Sanitaria Ducha 2 un 1.00 s 74.430,00 |Construdata ed. 213 202 74.430.00
Punlz A.F Lavaplatos und 1,00 3 29.317.00 |Construdata ed. 213 138 29.317.00
Salida sanitaria lavaplalos 2° und 1.00 s 55.914.00 |Construdata ed, 213 203 55.814.00
INSTALACIONES ELECTRICAS -
Salida luminaria en techo EMT und 8,00 $ 276.040,00 |Construdata ed. 213 188 2.232.320,00
Salidas Toma Corriente doble en muro und 8,00 5 167.074,00 {Construdata ed. 213 190 $ 1.336.592 00
Salida interruplor conmulable PVC Doble und 8,00 $ 188.925,00 |Construdata ed. 212 189 $ 1.511.400.00
Tablero trifasico 12 circullos und 1.00 3 343.795,00 |Construdata ed. 213 191 5 343.796 00
MANO DE OBRA $ -
Hora cuadrilla AA-Albafileria con prestaciones Ho 80000 |S 28.536,00 |Construdata ed. 213 47 22.831.200,00
—___ Toll Coswo Direcio 209.767.779,82
Administracion i) 14,683.744.59
Imprevistos A% 16.781.422.30
Utllidad 10% 20.976.777,98
Total AlL} 25% 52.441.944.96
IVA_sobre utllidad (19%) 19% 3.885.567,62
Total 286.196.312,59
i 201,60
5 1320.413.26 |

IBens pdp pads.
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C2 - Construcceién de un nivel: Habitacional: Cubierta: teja de fibrocito soportada sobre estructura de madera. Estructura: Columnas y vigas en concreto reforzado. Muros:
en ladrillo con repello y pintura. Puertas: dos (2] puertas metilicas, dos (2) puertas en madera Ventanas: tres (3) ventanas metalicas con reja y vidrio. Pisos: 70% en
cemento esmaltado, 30% en baldosa de cemento. Cocina: con mesén de un nivel de dimensiones 3,80*0,40*0,80 m, en concreto, piso en cemento primario, Bafios: con
bateria sanitaria completa dividido en 2 secciones (ducha y bafio), piso enchapado en cerdmica, paredes 90% enchapadas en cerdmica, cielo raso en panel yeso, se
evidencia otra ducha con piso en cemento afinado y paredes en concreto. Distribucidn C1: dos (2) habitaciones, una (1) sala, una (1) codina, un (1) bafic con ducha, una (1)
ducha.

Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente [ Pagina [ Valor por APU
|PRELIMINARES
Replanteo m2 64,60 ) 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 ] 734.695,80
Excavacion Manual profunidad 1 a2 m m3 12,92 % 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 3 454.590,28
CIMENTACION $ -
Columna 40cmx30cm = 20,00 3 292 926,00 Construdata ed. 213 1&1 $ 5.858.520,00
Viga 30x40cm = 3214 3 273.618,00 |Construdata ed. 213 163 s 8.794.082 52
ESTRUCTURA $ -
Mure Diviserio blogie Esirlado No. 4 | m2 | 96,44 ‘ $ 37.720,00 |Construdata ed. 213 160 $ 3.637.716,80
PISOS Y CUBIERTA 3 -
Tajade Eibioemants Ne:A ma2 77,52 $ 40.249,00 |Construdata ed. 213 158 $ 3.120.102,48
Placa en concreto 3000 P51 10 cm Malla Electrosoldada m2 64,60 3 132.986,00 |Construdata ed. 213 162 s 8.590.895,60
Estructura de madera para teja de fibrocemento & 48,22 $ 61.408,00 |Construdata ed. 213 ikg § 2.960.997,32
Cielo Raso De P\:c 3.48Mt_7 Color Blanco 4 Laminas De m2 969 $ 19,900,00 | Homecenter $ 192,831,00
2.9Mt X 30Cm X 7Cm De Espesor Holztek
ACABADOS $ -
Pafiete liso 1:3 m2 19288 |§ 32.791,00 [Construdata ed. 213 157 $ 6.324.728,08
Vinilo sore pafiete dos manos m2 192,88 $ 10.630,00 |Construdata ed. 213 171 $ 2.050.314,40
Alistado pisos 4 cm m2 64,60 $ 26.157,00 |Construdata ed. 213 174 3 1.689.742,20
Mineral Rojo Aleman un 500 3 9.900,00 |Homecenter - $ 49 500,00
. Meson en Concreto m2 3,04 $ 163.816,00 |Construdata ed. 213 170 $ 498.000,64
Soporte mesan en blogue de concreto 60crmx30cmx 10 un 2,00 $ 66.694,00 [Construdata ed. 213 170 $ 133.388,00
Ceramica Formato 25x35cm m2 19,29 3 51.520.00 [Construdata ed 213 160 $ 993.717.76
Piso Ceramica 20X20cm [ mz [ 989 s £1.221,00 [Construdata ed. 213 172 3 593 231,49 28
CARPINTERIA $ =
Puerta Lamina Cold Relled Cal, 16 m2 4,50 3 227.107,00 |Construdata ed 213 153 $ 1.021.881,50
Puerta Interes Social 0,76-1,00M un 2,00 $ 296.112,00 |Construdata ed, 213 152 3 592.224,00
Puertas ventanas Laminas m2 975 3 145.544,00 |Construdata ed. 213 153 $ 1.419.054.00
Reja Bancaria m2 975 $ 124.533,00 [Construdata ed. 213 153 $ 1.214.196,75
APARATOS $ @
Lavamanos con griferia | urn 1,00 $ 281.071,00 |Construdata ed. 213 206 3 281.071,00
Inodoro Tipo | un 1,00 $ 381.257,00 |Construdata ed, 213 206 $ 381.257,00
Ducha con Griferia Tipo | un 2,00 3 117.999,00 |Construdata ed. 213 205 5 235,998,00
Lavaplatos con griferia un 1,00 $ 341,931,00 |Construdata ed. 213 $ 341.931.00
Mueble Superior Kit Lavaplatos Napoles Rta Rable Gris un 1,00 $ 325.900,00 |Homecenter 3 325.900,00
INSTALACIONES HIDRAULICA $ R
Punto A F Lavamanos und 1,00 $ 29.317,00 |Construdata ed. 213 198 3 29.317,00
Salida sanitaria lavamanas 2" und 1.00 3 81.732,00 [Construdata ed. 213 203 s 81.732,00
Punto A F Inodoro un 1,00 $ 28.431,00 [Construdata ed. 213 197 § 28.431,00
Punto A F Ducha un 2,00 3 305.244,00 |Construdata ed 213 197 3 610.488,00
Salida Sanitaria Inodoro 4 un 1,00 $ 111.144,00 |Construdata ed. 213 203 $ 111.144,00
Salida Sanitaria Ducha 2 un 2,00 $ 74.430,00 |Construdata ed. 213 202 3 148.860,00
Punto AF Lavaplatos und 1,00 S 29.317,00 |Construdata ed. 213 158 3 29.317,00
|Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00 $ 55.914,00 |Construdata ed, 213 203 $ 55.914,00
[INSTALACIONES ELECTRICAS B .
Salida luminaria en techo EMT und 6,00 $ 279.040,00 |Construdata ed. 213 188 3 1.674.240,00
Salidas Toma Corriente doble en muro und 6,00 $ 167.074,00 |Construdata ed. 213 190 3 1.002.444,00
Salida interruptor conmutable PVC Doble und 6.00 3 188,925,00 |Construdata ed. 213 189 3 1.133,550,00
Tablero trifdsico 12 circuitos und 1,00 $ 343.796,00 |Construdata ed, 213 151 £ 343.796,00
MANO DE OBRA $ N
Hora cuadrilla AA-Albafiileria con prestaciones He 180,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ £,137.020,00
Total Costo Directo $ 62.886.920,62
Administracion 7% $ 4.402.084 44
Imprevistos 8% $ 5.030.953,65
Utilidad 10% £ 6.288.692,06
Total AlU 25% $ 15.721.730,16
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 1.194 851,49 “'—_?
Total $  79.803.502,27 il
Cantidad [m2) 64,60 =3
Valor adoptado 3 1,235,348,33 :-

Tempol

100

https://www.mercadolibre.com.co/mueble-superior-kit-lavaplatos-napal
https://www homecenter.com.co/hamecenter-co/product/07915/mineral-rojo- -libra/07915/

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata
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15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 — Pozo séptico de dimensiones 2,00*2,00*3,00 m.
Desglose del item | unidad ] cantidad | valor unit i Fuente I Pag | Valor por APU
PRELIMINARES
|Replanteo m2 4,00 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 45,492 00
Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m m3 12,00 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 $ 431.508,00
POZO SEPTICO 3 .
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 24,00 3 132.986,00 |Construdata ed. 213 ies 3 3.191.664,00
Kit sistema séptico combinado completo 1000LT und 1.00 S 1.637.731,00 [Construdata ed, 213 197 % 1.537.731,00
MANO DE OBRA 8 =
Hora de cuadrilla AA Hec 8,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 228.312,00
Total Costo Directo § A4 707,00
Administracion 59 5 271.735,35
b -
Imprevistos 3% - $ 163.041,21
Utilidad 7% ~ 3 380.429,49
Total AlU 15% - 3 815.206,05
IVA sobre utilidad (19%) 19% = 3 72.281,60
Total $ 6.322.194,65
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 6.322.194,65 | |
M2 — Tanque en ladrillo, recubierto en concreto de dimensiones 1,80*1,80%*0,50 m.
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente [ Pagina [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 3,24 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 36.848,52 40
Excavacidn Manual profunidad 1 a2 m m3 5,83 3 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 $ 209.712,89
ENRAMADA $ N
. 488,
Muro Divisario blogue Estriade No. 4 m2 12,96 3 37.720,00 |Construdata ed. 213 169 $ 88.851,20
Pafiete impermeabilizado muros 1:3 m2 25,92 $ 44.967,00 |Construdata ed. 213 - $ 1.165.544 64
MANO DE OBRA $ -
Hora cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones He 15,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 428.085,00
Total Costo Directo % 252004220
Administracion 5% $ 116.452.11
Imprevistos 3% $ 69.871,27
Utilidad 7% $ 163.032,96
Total AIU 15% $ 349.356,34
IVA sobre utilidad (19%) 19% 3 30.976,26
Total $ 2.709.374,85
Cantidad (m2) 3,24
Valor adoptado $ 836.226,81
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M3 — Enramada con fines de gallinero y estufa. Cubierta: teja de zinc. Estructura: bloques de concreto: Muros: en bloques de concreto de 0,64 m y cierre en malla
gallinera. Piso en cemento primario, 1 puerta en madera y 1 metdlica.

Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit 7-[7 _____Fuente Pagina [ Valor por APU
PRELIMINARES _
Replantec m2 29,15 3 11.373.00 |Construdata ed. 213 141 $ 331.522,895
= = — - I {1 L —— A
Excavacion Manual profunidad 1a 2 m m3 5,83 5 35.959,00 |[Canstrudata ed. 213 141 L 209.640,97
ENRAMADA - s = |
Cubierta sencilla teja aluzinc Cal. 24 mz | 488 |38 58.53400 Gonstudataed, 233 158 + piientit R
; % il 343 i
Estructura de madera para teja de fibrocemento m 21,80 X4 61.406,00 Consm‘dat_ﬂfd' 213 158 $ 1.326.369,60
Mura Biogue Concreto Estructural 9 cm m2 53,99 $ 119.013,00 Construdata ed, 213 169 5 6.425.511,87
Puerts LarilnaCold Rolled Cat. 16 m2 2,25 i ] 227.107,00 Construdata ed. 213 153 3 510 990,75_
Puerta Interes Social 0,76-1,00M i 1,00 $ 296.112,00 |Construdata ed. 213 1835 5 296.112,00
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 29,15 $ 132.986,00 |Construdata ed. 213 5 3.876.541,90
MANO DE OBRA - )| I — i} s -
Hora cuadrilla AA-Albariilerfa con prestaciones He 15,00 g 28,539,00 |Construdata ed. 213 A7 s .085.00
a Total Costo Directo ) 5 .294,36
Administracion B 5% | . 3 614,72
Imprevistos 3% ] 3 ___463.568,83
Utihdad 7% - S 1.081.660,61
Tatal AU - — 15% . i $  2.317.844,15
NA sobre utilidad (19 18% S 205.515,51
Total $ 17.976.654,03
Cantidad (m2) 29,18
Valer adoptado $ 616.660,62

M4 — Enramada. Cubierta: teja de fibrocemento soportada sobre estructura de madera, Estructura: pilares de madera, pisos en concreto afinado, lavadero de dimensiones
0,65%1,60*0,80 m, en ladrillo con enchape en cerdmica, salpicadero para tanque y zona de lavado de dimensiones 3,70%1,70 m, en cerdmica.

Desglosa del item [ unidad ] cantidad | valor unit I Fuente ] Pagina [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replantea mz2 4770 S 11.373,00 |Canstrudata ed. 213 141 5. 542.492.10
Excavacion Manual prafunidad 1 a2m m3 9,54 3 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 & 343.048,86
ENRAMADA $ -
Teja de Fibracemento Na. 4 m2 57,24 3 40.249 00 |Construdata ed. 213 158 $ 230385278
Estructura de madera para teja de fiorocementa W 27,862 $ 61.406,00 |Construdata ed. 213 158 s 1.896.033.72
Pilote 12-15 cm (ém) Eucalipto un 4,00 5 135 438,00 |Construdata ed. 213 107 5 541.744,00
Muro Divisorio bloque Estriada No, 4 i 1.28 S 37 720,00 |Canstrudata ed 213 idg 5 48,281,860
Ceramica Formato 25x35cm m2 1238 s 51.520,00 |Canstrudata ed. 213 180 5 65.945,60
Placa en cancreto 3000 PSI 10 em Malla Electrosoldada s 47,70 -3 132.986.00 [Caonstrudata ed. 213 163 3 6534343220
2 2
Piso Ceramica 20X20cm 2 6,29 S 61.221.00 |Construdata ed. 213 172 s 385.080.09
MANO DE OBRA s
Hara cuadrilla AA-Albafiileria con prestaciones He 15,00 § 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 5 428.085,00
Total Costo Directo 5 12.697 895,93
Administracion 5 634 898,80
Imprevistos S 380,935,88
Utllidad 3 888 859,72
Total Al 15% $ 1.904.698,33
IVA sobre utilidad (19%) 18% $ 168 883,35
Total $ 14.771.578,67
Cantidad (m2) 47,70
Valor adoptado $ 309.676.70
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M5 — Placa en concreto con enchape en ceramica.
Desglose dsl item [ unidad | cantidad | valor unit [ Fuente [ Pag | Valer por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 1,60 3 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 18.196,80
Excavacion Manual profunidad 1 a2 m m3 0,32 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 $ 11.506,88
PORTON $ E
Placa en ecncrato 30001FS1 10 enTMala m2 1,6 $ 132.986,00 |Construdata ed. 213 162 $ 212.777,60
Electrosoldada
Piso Ceramica 20X20cm m2 1,6 5 61.221,00 |Construdata ed. 213 172 $ 97 953,60
MANO DE OBRA 3 =
Hora de cuadrilla AA He 8,00 3 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 3 228.312,00
Total Costo Directo $ 568.746,88
IAdrnmislracwon 5% - 3 28.437,34
|Imprevistos 3% = $ 17.062,41
Utilidad 79% _ $ 39.812,28
Total AlU 15% - $ 85.312,03
IVA sobre utilidad (19%) 19% s 3 7.564,33
Total $ 661.623,256
Cantidad (m2) 1,60
Valor adoptado $ 413.5614,63
M6 — Placa huella en concreto de 2,20 m de ancho. Con 2 huellas de 0,70 m ¢/u.
Desglose del item [ unidad [ cantidad | valor unit | Fuente [ Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
. Replanteo m2 115,18 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 1.309.942,14
Excavacion Manual profunidad 1 a2 m m3 23,04 $ 35.959,00 |[Construdata ed. 213 141 $ 828.351,52
GALLINERO 3 - 42
1 Mall
Pleica.encanioito 4006 RSI0.cmMalla m2 11518 | $ 132.986,00 | Construdata ed. 213 162 $  15.317.327,48
Electrosoldada
MANO DE OBRA $ =
[Hora cuadrilla AA-Albaiileria con prestaciones Hc 20,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 570.780,00
|
Total Costo Directo 8 18.028.400,14
Administracion 59% $ 901.320,06
Imprevistos 30 $ 540.792,03
Utilidad 7% $ 1.261.848,08
Total AlU 15% 5 2.703.960,17
VA sobre utilidad (19%) 19% S 239.751,14
Total $ 20.970.112,45
Cantidad (m2) 115,18
Valor adoptado $ 182.063,83

mijoral 46
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M7 — Sistema eléctrico para iluminacién del camino de acceso y otros, con 2 cajas en concreto de dimensiones 0,40*0,60 m con altura de 0,60 m.
Desglose del item | unidad [ cantidad T valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 0,48 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 8 5.459,04
Excavacion Manual profunidad 1a2m m3 0,29 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 s 10.356,19
CERCA
Plaesien St rer2000IP S Walem eI m2 048 |s 132,986,00 |Construdata ed, 213 162 s 63.833,28
Electrosoldada
Viga 18 X 8em X 2,9M - Ordinario 2,00 3 20.811,00 |Construdata ed. 213 oy 5 41.822,00
un 0
Acometida Concéntrica Are 90° 1x8+8awg Xipe/Pwe-Sr m 10,00 3 10.977,00 |Construdata ed, 213 84 5 109.770,00
Muro Divisorio bloque Estriado No. 4 m2 120 % 47,720,007 Constadgtaieg. 213 169 § 8eed 09
Pafiete impermeabilizado muros 1:3 m2 240 & 44.967,00] [Corsiruastared. 213 157 % 19722080
ApiiGus Bibariar tiaren B3 Ngin i 2,00 S 89.900,00 |Homecenter . 8 179.800,00
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA-Albarileria con prestaciones He 16,00 3 28.539,00 [Construdata ed. 213 47 $ 456.624,00
Total Costo Directo 5 1.020.649,31
Administracion 5% $ 51.032,47 |
Imprevistos 3% 3 30.819,48
IUtilidad 7% $ 71.445 45
Total AlU 15% S 153.097,40
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 13.574,64
Total $ 1.187.321,34
Cantidad (un) 2,00
Valor adoptado $ 593.660,67
. https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/334445/aplique-exterior-horten-e27-negro/334445/
M8 — Andén en placa en concreto,
Desglose del item [ unidad [ cantidad | valor unit ] Fuente I Pagina | Valor por APU 43
PRELIMINARES
Replanteo mz2 3,96 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 45.037,08
Excavacion Manual profunidad 1 a2 m m3 0,79 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 $ 28.479,53
ENRAMADA N $ -
Placa en concreto 3000 PSI 10 em Malla Electrosoldada me 3,96 S 132.986,00 |Construdata ed. 213 a5 $ 526.624,56
MANO DE OBRA $ -
Hora cuadrilla AA-Albadileria con prestaciones He 8,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 228.312,00
Total Costo Directo $ 828:453.17
Administracion 5% $ 41.422 66
Imprevistos 304 $ 24.853,60
Utilidad - 7% s s789172
Total AU 5% % 124.267,98
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 11.018,43
Total $ 963.739,57
Cantidad (m2) 3,96
Valor adoptado $ 243.368,58

Santa Ana
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M9 — Ducha con muros en ladrillo con repello y enchape en cerdmica en |a parte interna, teja asbesto cemento y zinc.
Desglose del item unidad [ cantidad | valor unit I Fuente Pag [ wvalor por APU
PRELIMINARES
Replanteoc m2 2.25 3 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 25.589,25
Excavacién Manual profunidad 1a2 m m3 0,45 3 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 $ 16.181,55
ENRAMADA $ =
5 S 3 20,00 |Construdata ed. 213 g
Muro Diviseorio bloque Estriado No. 4 m2 16 FTE0S enstrudata e 169 3 £86.353.20
31.62 5 32.791,00 |Construdata ed. 213 $ 1.036.851,42
Pariete liso 1:3 m2 157
Ceramica Formato 25x35cm m2 15,81 5 51.520,00 [Construdata ed. 213 160 5 814.531,20
: 1.13 S 58.534.00 |Construdata ed. 213 5 65.850,75
Cubierta Sencilla teja Aluzinc m2 158
1,13 40.249.00 |Construdata ed. 213
Teja de Fibrocemento No. 4 m2 1 s : onstrudata et _— $ 45.280,13
MANO DE OBRA s -
Hora de cuadrilla AA Hc 16,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 456.624,00
Total Costo Directo 3 J.057:201.50
Administracion 5% = $ 152.863,08
Imprevistos 3% - $ 91.717,85
Utilidad T% - $ 214.008,31
Total AlU 15% = $ 458.589,23
VA socbre utilidad (19%) 19% - 3 40.661,58
Total $ 3.5666.512,30
Cantidad (m2) 2,26
Valor adoptado 3 1.680.672,13 |

M10 — Cerramiento frontal con cerca viva en resucitado e insulina de 1,50 m de altura, postes en concreto y 10 hilos de alambre de puas.

Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 2,53 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 3 28.750,94
. Excavacion Manual profunidad 1a2 m m3 0,51 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 S 18.180,87
CERCA
Alambre de puas (400m) cal 16.5 - 126,40 $ 375,00 |Construdata ed. 213 a3 % 47.400,00 44
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 e 120,00 $ 182,00 |Construdata ed. 213 o9 5 21.840,00
Informe de Valoracion
Resucitado un 6,00 $ 29.600,00 |de Especies y/o “ $ 177.600,00
Cultivos
Insulina un 6,00 $ 33.400,00 |INforme de Valoracion . S 200.400,00
de Especies y/o
MANO DE OBRA
Haora cuadrilla AA-Albaiiileria con prestaciones He 20,00 3 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 570.780,00
Total Costo Directo S 1.064.951.81
Administracion 5% s 53.247 59
Imprevistos Yo s 31.948,55
Utilidad 7% S 74.546,63
Total AlU 15% S 159.742,77
VA sobre utilidad (19%) 19% 5 14.163,86
Total $ 1.238.858,44
Cantidad (m) 12,64
Valor adoptado $ 98.010,95
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M11 - Cerca medianera en postes de concreto de dimensiones 0,10*0,10 m y madera, dispuestos cada 2,50 m aproximadamente, con 10 hilos de alambre de puas, incluye
resucitado e insulina.
Desglose del item [ unidad [ cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 3,78 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 42 989,94
Excavacion Manual profunidad 1 a 2 m m3 0,76 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 ] 27.185,00
CERCA
Alambre de puas (400m) cal 16.5 - 94,50 S 375,00 |Construdata ed. 213 83 $ 35.437.50
Grapa Galvanizada un ala 1* cal 20 ur 40,00 $ 182,00 |Construdata ed. 213 - 5 7.280,00
Poste para cercade 11 X 11 X 1,56m (48Kg) un 8,00 3 19.989,00 |Construdata ed. 213 107 5 159.912,00
Resucitado un 400 |s 25:a00:00;| Niorme deValaracian - $ 118.400,00
de Especies y/o
Insulina un 4,00 s a3 4000 | forme de Valorscitn - $ 133.600,00
de Especies y/o
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones Hec 20,00 3 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 570.780,00
Total Costo Directo $ 1.095.584 44
Administracion 5% $ 54.779,22
Imprevistos 3% $ 32.867,53
Utilidad 7% $ 76.690,91
Total AlU 15% $ 164.337,67
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 14.571,27
Total $ 1.274.493,38
Cantidad (m) 18,90
Valor adoptado $ 67.433,51
. M12 - Portal de entrada de 3,80%2,40 m, en malla eslabonada de 2 naves con estructura en tubo galvanizado, 2 columnas en concreto reforzado de dimensiones
0,30*0,30*3,50 m, viga de amarre de dimensiones 0,30 0,30*3,80 m de longitud.
Desglose del item unidad cantidad valor unit Fuente Pag | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 1,14 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 12.965,22
Excavacion Manual profunidad 1 a2 m m3 0,23 3 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 % 8.198,65
PORTON $ -
Columna 40cmx30cm - 7.00 292.926,00 Construdata ed. 213 agst s 2.050.482,00
Viga 30x40cm 5 3,80 $ 273.618,00 |Construdata ed. 213 s $ 1.039.748,40
Malla Eslabonada De 2.00 X 10.0 M En Metal
. Galvanizado De 2.25Mm De 2.1/4X2.1/4 Huecos Por m2 13,30 3 13.995,00 |Homecenter 5 186.133,50
' Pulgada Colmallas -
Tubo estructural redondo negro 1-1/2ESP 3MM (6M) m 30,00 s 26.529,00 |Construdata ed. 213 oE g 795.870,00
soldadura Electrica De 3/32 68 barras Kg 5,00 $ 23.903,00 |Construdata ed. 213 122 g 119.515,00
MANO DE OBRA 3 =
Hora cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones Hc 12,00 3 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 3 342.468,00
Total Costo Directo 5 4.555.380,77
Administracion 5% 5 227.769,04
Imprevistos 3% S 136.661,42
Utilidad 7% $ 318.876,65
. Total AlU 15% S 683.307,12
IVA sobre utilidad (19%) 19% S 60.586,56
Total $ 5.299.274,45
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 5.299.274,45

rm-en-metal-galvanizado-de-225mm-de-21-4x21-4-huecos-por-pulgada-colmallas/768973/ ?kid=goosho 1161562

hop=googleShopping&gad source=1&gclid=CiwKCAIAZ
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M13 - Cerca perimetral en postes de concreto de dimensiones 0,10*0,10 m, cada 1,80 m con 10 hilos de alambre de pas, incluye malla gallinero en algunos tramos.
Desglose del item unidad cantidad | valor unit ! Fuente | Pagina f Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 24,84 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 282.505,32
Excavacion Manual profunidad 1a2m m3 4,97 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 $ 178.644,31
CERCA $ "
Alambre de puas {(400m) cal 16.5 m 124200 | 8 375,00 |Construdata ed. 213 33 $ 465.750,00
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 i 690,00 |$ 182,00 |Construdata ed. 213 99 $ 125.580,00
Poste para cerca de 11 X 11 X 1,5m (48Kg) un 69,00 $ 19.989,00 |Construdata ed. 213 107 $ 1.379.241,00
Malla gallinero m2 24840 % 2.275,56 |Homecenter $ 565.249,10
|MANO DE OBRA $ -
Hora cuadrilla AA-Albandileria con prestaciones Hc 30,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 856.170,00
Total Costo Directo $ 3.853,139,74
Administracion 59 % 192.656,99
o
Imprevistos 3% $ 115.594,19
Utilidad 7% $ 269.719,78
Total AlU 15% $ 577.970,96
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 51.246,76
Total $ 4.482.357 46
Cantidad (m) 124,20
. | Valor adoptado $ 36.089,83
A
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/214194/malla-gallinero-1-1-4pulgadas- 15-x-30-metros/2 14194/ 46
M14 - Pozo séptico de dimensiones 2,00%2,00*3,00 m.
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuente [ Pag | Vvalor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 4,00 3 11.373,00 [Construdata ed. 213 141 3 45,492 00
Excavacion Manual profunidad 1 a2 m m3 12,00 $ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 $ 431.508,00
POZO SEPTICO 5 =
Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 24,00 $ 132.986,00 |Construdata ed. 213 162 $ 3.191.664,00
Kit sistema séptico combinado completo 1000LT und 1,00 $ 1.537.731,00 [Construdata ed. 213 17 $ 1.537.731,00
MANO DE OBRA 3 -
Hora de cuadrilla AA Hc 8,00 $ 28.539,00 (Construdata ed. 213 47 $ 228.312,00
Total Costo Directo § 5A3L707,00
Administracion 5% B $ 271.735,35
Imprevistos 3% - 5 163.041,21
. Utilidad 7% _ 3 380.429,49
Total AlU 15% - $ 815.206,05
VA sobre utilidad (19%) 18% 2 $ 72.281,60
Total $ 6.322.194,65
Cantidad (un) 2,00
Valor adoptado $ 3.161.097,33

53-61 Edificio Santa Ana
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M15 - Enramada con piso en tierra, estructura en madera, cubierta en guadua y techo con pldstico.
Desglose del item ‘ unidad | cantidad I valor unit [ Fuente [ Pag Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 11,88 $ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 $ 1356.111,24
Excavacién Manual profunidad 1a2m m3 2,38 $ 35,959,00 |Construdata ed, 213 141 3 85.438,58
Relleno Tierra Negra m3 | 238 S 131.723,00 |Construdata ed. 213 141 $ 312.973,85
hin (. LS — il o el
ENRAMADA l 3 -
Teja P7 Cristal N8 244X92 Cm 0.7 Mm Policarbonato m2 i $ i o gl - s i
Guadua Rolliza 3m un 600 |8 7.927,00 |Construdata ed. 213 107 $ 47.562,00
MANO DE OBRA $ -
Hora de cuadrilla AA He 12,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 342.468,00 i
Total Costo Directo s 1.405.520,52
Administracion 5% = 3 70.276,03
Imorevistos 3% . $ 42 165,62
Utilidad - 7% - $ 98.386,44
Total AlU - 15% - $ 210.828,08
IVA sobre utilidad (19%) 19% - $ 18.693,42
Total $ 1.635.042,02
Cantidad (m2) 11,88
Valor adoptado $ 137.629.80 |

teja-p7-cristal-n8-244x92-cm-07-mm-policarbonato/658490/ ?kid=gansho 11615628&shop=googleShopping&gad source=1&gclid=CjwKCAiASpg-BhBuEiwAvkzVZdTAtYShC1L

47
M16 - Cerca interna en madera rolliza cada 2,50 m, con 6 hilos de alambre de pias
Desglose del item | unidad cantidad T valor unit \ Fuente | Pagina \ Valor por APU
PRELIMINARES B
— T =—
Replanteo ‘ m2 | 590 5 11.373,00 ‘Construdala ed. 213 141 3 67.123,45
Excavacién Manual profunidad 1a2m [ m3 \ 1,18 I 3 35.959,00 }Canstrudata ed. 213 141 3 42.446,00
CERCA | | f 2
Alambre de puas (400m) cal 16.5 = 177,08 ] 375,00 |Construdata ed. 213 i $ 66.397,50
| 4
|
Grapa Galvanizada unala 1" Cal 20 un 72,00 s 162,00 | Construdata ed: 213 99 § Rl
Guadua Rolliza 3m un 12,00 S 7.927,00 |Construdata ed. 213 107 s 95.124,00
ROeiEs e S s S LS
MANO DE OBRA 5 .
— | |
Hera cuadrilla AA-Albafiileria con prestaciones He 15,00 $ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 $ 428.085,00
Total Costo Directo ¥ Flmsrsas
Administracion 5% | I's 35.614,00
I | .
Imprevistos . 3% ) ] 21.368,40
Utilidad | 7% (s 49.859,50
Total AlU - 15% " ™ | [s 106.841,99
VA sobre utilidad (19%) | 19% '5 9.473,32
Total $ 828.595,27
Cantidad (m) 29,51 en
Valor adoptado $ 28.078,46 =~

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 2542801
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15.6 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

Cuttivo Desarrollo Produccion Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Aguacate $ 121100/ $ 84800/ § 18.200] $ “201.800| $ 141300/ $§ 21100 $ 80700 $§ 56.500| $ 12.100
Anén $ 60500 § 42400 $ 9.000| § “100.800] $ 70.600| $ 10.600| § 40.400| § 28.300] § 6.100
Chirimoya $ 605000 § 42400| $ 9,000 $ 7100900/ § 70.600] § 10.600] § 40.400] $ 28.300| $ 6.100
Guanabana $ 121100 § 84800 $ 18.200] $ 201.800/ $ 141300/ $§ 21100 $§ 80700 $§ 56.500| $ 12.100
Guayaba § 36.300| § 25500 $ 5500 § © 60.500) $ 42.400( $ 63001 $§ 24200 § 16.900| $ 3.700
Limén $ 36.300] § 25500 $ 5500 § # 60,500 $ 42400 § 6300] $ 24200 $§ 16.900| §  3.700
l Mango $ 145300 $ 101.800| $§ 21.800) &~ 2422001 $ 169.500| § 25500| $§ 96.900| $§ 67.800] $§ 14.500
| Naranja S 236300 5 25500[ § 55000 § 460500 § 42.400( 5  6.300] § 24.200] $ 16.900] $  3.700
} Nispero § 36300[ § 255000 § 5500/ §260.800) $ 42400] 5 6300] $ 24200| $ 16.900| §  3.700
| Pina $ 12.100| $ 8.500| § 1.800)0 S £ 20:200] $ 14.100| § 2,100 § 8.100| $ 5.700| $ 1.300
|Platano $ 61000 $ 4200 % 9o0| & ‘40100 §  7.000| § 1100 § 4000 $ 2.800| $ 600
|Guamo $ 36.300] $§ 255000 § 5500[ § 280,500 5 42400/ $ 6300 $ 24200/ $ 16.900| $§  3.700
| Banano s s100] 3 4200 $ o00| § “90i400] 5 7000l 5 1100 § 4000l 5 2800 § 500
Especie Tipo de Madera Diametro \alor
Pino (2 31-60 cm) Segunda 0-30 cm g 74.000,00
Candelillo (& 0-30 cm) Tercera 0-30 cm $ 38.000,00
Carbonero (& 0-30 cm) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Mortifio (& 0-30 cm) Segunda 0-30 cm $ - 74.000,00
Guayacan (& 0-30 cm) Primera 0-30 cm $ 181.000,00
. Caucho (& 31-60 cm) Segunda 31-60 cm $ 172.000,00
Cucharo (@ 0-30 cm) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Yarumo (& 0-30 cm) Segunda 0-30 cm $ /7 74.000,00 48
Gargantillo (& 0-30 cm) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Eucalipto (& 31-60 cm) Segunda 31-60 cm $ 172.000,00
Nacedero (& 0-30 cm) Tercera 0-30 cm % 38.000,00
Siete cueros (& 0-30 cm) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Otras Plantas Valol($/ 1) Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Duranta $ 33.400 Un
Heliconia $ - 30.300 Un
Ornamental $ s 29.600 Un
Sabila $ - 14.400 Un
\eranera $ < 33.400 Un
Yuca $ 16.693.000 | $ 10.850.000 | $ < 2.400 m?
Palma dypsis (@ 0-30 cm) (Palma Ornamental) $ 213.500 Un
Tulipan africano (@ 0-30 cm) {Ornamental) $ 29.600 Un
Palma de la felicidad (Palma Ornamental) $ 213.500 Un
Palma china (Palma Ornamental) $ »213.500 Un
Arbusto de calamar (Ornamental) $ 29.600 Un
. Palma capim (Palma Ornamental) 3 213.500 Un
Jazmin (Ornamental) 5 29.600 Un
Hoja rota (Ornamental) $ 29.600 Un
Glabra (@ 0-30 cm) | $ ., 29600 Un
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PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE

Tiempo de Costos Costos B‘endimiento : s Valor Planta en Produccion
Recuper:aclén Instalacién por | Sostenimiento PI‘OdLICCI'OTI Prode:mén fEegseen Promedio por Maxima por
del Cultivo en Ha bor Ha Promedio Maxima $/kg planta planta

Afios kg/Ha/Afo kg/Ha/Afo
3 $ 31.222.321| § 3.741.791 1100 1290 3 19.770 | § 11.800 | $ 13.900
Edad (afios) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccion Produccion Produccion Produccion Produccion Produccion Actual
1 4 7 10 3 6.400 | § 9.900 | § 13.800 | $ 9.900
Valor Adoptado por Planta =| $ 9.900 Valor Adoptado porm’={ § 5,400

Fuentes Precios:

* Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia. hitps:/federaciondecafeteros.org/static/files/precio_cafe.pdf

* Plataforma Comercio Sostenible. https:/comerciosostenible.org/sites/defaultfiles/archivosSDL/Anforme_final_costos_2018.pdf

* Fondo para el Financiamiento del Seclor Agropecuario- FINAGRO. hitpsZ/Awwv.finagro.com.co/informaci% C3%B3n-sectorial/caf’% C3%A9
*La Casa del Granjero - hitps:/Avww.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cobre-fungicida-diabonos-1kg

* Tierragro - El Supermercado Agropecuario. hitps./Aww.tierragro.com/collections/agro/

* Exiagricola - https:./exiagricola.nettienda/productolyara-18-18-18-x-50-kg/

*Dolar Web. hitps.//dolar.wilkinsonpc.com.co/cafe.him/

*Mercadolibre - hitps#arficulo.mercadolibre.com.co/MC0-915869229-plantulas-de-cafe-variedad-castillo-certificado-
_JM#position=18&search_layoul=stack &type=item &tracking_id=0157dcdc-féfc-4dcd-9b 8¢c-87 1ad5a716f4

Otras Plantas Valor (3/Ha) Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
. Insulina 3 33.400 Un
Resucitado $ 29.600 Un 49

Nota 1: el Valor Unitario de las Especies Insulina y Resucitado Corresponden al Soporte de las
Cercas Vivas M10 y M11.

Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitanos para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S A. ESP - Propietanos, marzo de 2010. Actualizado IPC
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronel.gov.co

* Asociacién Hortifruticola de Colombia. wwwv.asohofrucol.com.co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
hitp //m aderas.ut. edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php ?tem a=5.&subtema=>5.4&item=5.4.1
| * Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
httos /Auf minagricultura.gov.co/Style%20Lib rary/Styles VUF/Index.aspx
* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. htips./fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https:/Avww.indexm undi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organiz acidn Internacional de las Maderas Tropicales. hitps/Aivwww.itto.int/es/
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15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallios rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmuebie 5 604.773.770
Salario Minimo Mensual Legal Vigente 3 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Numaro de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 3.001.400
Derechos Notariales por Compraventa $ 1.843.000
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 86.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
IVA 3 468,300
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 68.600
. Impuesto de Registro $ 3.213.700
Impuesto de Registro por Compraventa 3 3.023.900
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 189.800 51
Derechos de Registro $ 4.018.700
Derechos de Registro por Compraventa $ 3.834.300
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante $ 28.100,
Apertura de Folios $ 14.600
Ceonstancia de Inscripcion 3 16.500
Compra de Certificados $ 46.400
Conservacion Documental $ 78.800
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 10.233.800

Notas:
1) Los Derechos Notariales se lasaron con base en la Resolucion No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se lasaron can base en la Resolucion No. 779 del 10 de enero de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se taso con base en el Decreto 650 de 1996.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1.1 Notariado y Registro 50|

1.2 Impuesto Predial S0

DARNO EMERGENTE $0|
. 2. INDEMNIZACION

TOTAL INDEMNIZACION [ s

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: £l presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado el dia 27 de febrero de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVQ CAUCA.

NIT 900.869.950-7
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 27 de febrero de 2025.

Cordialmente,

CAMILO CASAS
Miembro Comite 51
RAA AVAL-1030560049

on Temyparal 46
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-2-0446

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 27 de febrero de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA SAS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actlio como presidente del Comite Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
. 1 POSQ-2-0446 Piendamo - Tunia 19-548-00-040000-0003-0045-000000000
120-34744 52

(({Unmn TPH[I]}DJ a)! 5[;
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[DESCRIPCION |UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 i m2 [ 349542 | $ 57.400 $ 200.637.108
TOTAL DE TERRENO $200.637.108
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 m2 201,60 $1.132.600 $228.332.160
c2 m2 64,60 $1.059.600 $ 68.450.160
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 296.782.320
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 und 1,00 § 5.121.700 $5.121.700
M2 m2 324 S 677.400 $2.194.776
M3 m2 29,15 3 471.200 $ 13.735.480
M4 m2 47,70 5 236.600 $11.285.820
M5 m2 1,60 S 316.000 $ 505.600
M6 m2 115,18 S 139.100 $16.021.538
M7 und 2,00 $ 453,600 $907.200
M8 m2 3,96 5 185.900 $ 736.164
M9 m2 2,25 3 1.207.700 $2.717.325
M10 m 12,64 3 98.000 $1.238.720
M11 m 18,90 5 36.700 $ 693.630 &4
M12 und 1,00 [5 4,049,000 $4.049.000
M13 m 12420 | 8§ 19.600 $2.434.320
M14 und 2,00 5 2.415.300 $ 4.830.600
M15 m2 11,88 S 105.200 $1.249.776
M16 m 29,51 S 15.300 $ 451,503
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $68.173.152
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $39,181.190
TOTAL $ 604.773.770
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 604.773.770

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 3 10.233.800

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -

TOTAL $ 615.007.570

SON: SEISCIENTOS QUINCE MILLONES SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA PESOS MONEDA

CORRIENTE ($615.007.570).

0 .5anta Ana
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