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PUBLICACIÓN DE COMUNICACIÓN No.: 

 

 

 

  

El Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S., sociedad concesionaria facultada por la 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI) para que actúe en su nombre y 

representación en todo el proceso de la Gestión Predial de los inmuebles afectados por el 

Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra adelantando en virtud 

del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015 

 

 

HACE SABER 

 

 

Que, por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-

002714 del 08 de agosto de 2024, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual se 

dispuso “[…] la adquisición de un predio rural denominado Sin Dirección El Higuerón (La 

Agustina, según Catastro), ubicado en la vereda La Chapa (hoy  Bellavista) municipio de 

Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el Número Predial 

Nacional 19-698-00-040000-0002-0197-0-00000000 y la Matrícula Inmobiliaria número 132-

28064 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Santander de Quilichao” 

 

Que mediante citación No. GPR-002715 del 08 de agosto de 2024 se citó a los señores FÉLIX 

ÓMAR YATACUÉ TOMBÉ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSÉ RAMIRO 

YATACUÉ TOMBÉ, ILIA ROSA YATACUÉ TOMBÉ, JESÚS ALONSO YATACUÉ TOMBÉ, y ORFELINA 

DORADO DE YATACUÉ (Poseedora Regular inscrita), para notificarlos de la Oferta Formal de 

Compra; siendo recibida directamente en el predio objeto de la Oferta Formal de Compra, 

el día 25 de noviembre de 2024, por el señor VÍCTOR DANIEL BURBANO DORADO, identificado 

con la cédula de ciudadanía No. 10.480.914. 

 

Que el día 29 de noviembre de 2024 a las 10:30 a.m., se notificó personalmente al señor 

VÍCTOR DANIEL BURBANO DORADO, identificado con la cédula de ciudadanía No. 

10.480.914, en calidad de apoderado de la señora ILIA ROSA YATACUÉ TOMBÉ. 

  

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los señores FÉLIX ÓMAR 

YATACUÉ TOMBÉ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSÉ RAMIRO YATACUÉ 

TOMBÉ, JESÚS ALONSO YATACUÉ TOMBÉ, y ORFELINA DORADO DE YATACUÉ, se procedió a 

Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011, 

mediante el Aviso GPR-003456, de fecha 08 de enero de 2025, el cual fue fijado en un lugar 

visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y del concesionario 

NUEVO CAUCA S.A.S., así como en sus correspondientes páginas WEB, el 09 DE ENERO DE 

2025 a las 7:30 a.m. y desfijado el 15 DE ENERO DE 2025 a las 5:30 p.m. En consecuencia, la 

notificación por aviso se entendió surtida de manera formal el día 16 de enero de 2025. 
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Que en atención a que posterior a la elaboración y aprobación del Estudio de títulos, como 

de la oferta se evidenció el fallecimiento de los señores JOSÉ RAMIRO YATACUÉ TOMBÉ 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 4.761.335 de Santander de Quilichao y JESÚS 

ALONSO YATACUÉ TOMBÉ, identificado con la cédula de ciudadanía No. 4.761.453 de 

Mondomo, en consecuencia, se procederá a adelantar la notificación dirigida a los 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de los mencionados causantes. 

 

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), 

al desconocer información adicional sobre el destinatario, se procede a publicar la citación 

en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas 

en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las 

oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en  la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, 

Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C. y en la oficina de 

Atención al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, 

municipio de Santander de Quilichao, Cauca; así como en sus correspondientes páginas 

web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días. 

 

Se adjunta copia íntegra de la oferta formal de compra No. GPR-002714 del 08 de agosto 

de 2024 con sus con sus documentos anexos. 

 

 

 

 

 

 

 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 

 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 

 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 

 

 

 

 

 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 

Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

 
Proyectó:  Campo Hormaza SAS 

Revisó: Julián David Pardo Mesa – Profesional Jurídico 

 Carlos Julio Castañeda – Subdirector Predial 

Aprobó: Santiago Rojas Parra – Coordinador Jurídico 

Anexo: Lo Anunciado 

Copia: Archivo 

 

06 FEB. 2026 

12 FEB. 2026 

JULIAN ANTONIO 
NAVARRO HOYOS

Firmado digitalmente 
por JULIAN ANTONIO 
NAVARRO HOYOS
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lNFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ4-0878

DIRECC16N: LA AGuSTINA
VEREDA: BELLAVISTA   '

IVIUNICIP[O DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENT0 DEL CAUCA  `

PROPIETARIO:
FELIX OMAR YATACUE TOMBE

JOSE RAMIR0 YATACUE T0lvIBE
ILIA ROSA YATACUE TOIVIBE

JESUS ALONSO YATACUE T0IVIBE

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

SANTANDER DE QUILICHAO, DICIEMBRE DE 2023
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CApiTULO 1. PARA LA VALORAC16N COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRuCCIONES

1.         INFORMACION GENERAL
1.1      SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.,10 de noviembre de 2023
1.2      TIPODEINMUEBLE Lote de terreno
1.3     TIPODEAVALUO Comercial Corporativo -Suburbano
1.4     DEPARTAMENTO Cauca
1.5      MUNICIplo Santander de Quilichao
1.6     VEREDA 0 CORREGIMIENTO Bellavista
1.7      DIRECCION DEL INMUEBLE La Agustina
1.8     ABSCISAS Inicial:  K 57+322,47 I

Final:   K 57+336,02  I
1.9      USO ACTUAL DEL INIvluEBLE Corredor lnterregional: Agropecuario
1.10   USO POR NORMA •     Parcelaci6n indicada y comercio.

•     Agricolaforestal Productor-Protector.
•     Pastoreo semi-intensivo y conservaci6n.
•     Forestal- cafe sombrio platano -cafe frutales.

1.11   INFORMACION CATASTRAL Ntlmero 19-698-00-04-00-00-0002-0197-0-
Predial 00-00-0000
Area         deTerreno 4800.0 m2

AreaConstruida 61.0 m2

Avamo2023 $  11,877,000

1.12   FECHA VISITA AL PREDIO 15 de noviembre de 2023
1.13   FECHA DEL INFORME DE 05 de diciembre de 2023

AVAL00

2. DOCUMENTOS
DOculvIENTO FECHA

2.1      FICHA  PREDIAL 10 de abril de 2023POSQ4-0878
2.2     PLANO DEAFECTACION 10 de abril de 2022POSQ-4-0878
2.3     CERT[FICADO DE USODEL 06 de julio de 2023

SUELO
2.4     ESTUDIO DE TiTULOS 21  de julio de 2023

3.        INFORMACION JUR[DICA
3.1     PROPIETARlos Felix Omar Yatacue Tombe (Fallecido)

Jose Ramiro Yatacue Tombe C.C: 4.761.335
llia Rosa Yatacue Tombe C.C:  31.520.381
Jesus Alonso Yatacue Tombe C.C: 4.761.453
Titular en falsa tradici6n
Orfelina Dorado de Yatacue C.C:  34.592.153
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

AVAL00 PREDIO POSQ4®878
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3.2     TiTULO DE ADQUISICION Escritura Ptlblica No. 2144 del 28 de noviembre de
2019   de   la   Notaria   Unica   de   Santander   de
Quilichao (Cauca).

/Escritura Pdblica No.111 del 13 de marzo de 1974
de  la  Notaria  Onica  de  Santander  de  Quilichao
(Cauca).

3.3     MATRicuLA INM0BILIARiA J132-28064     de     la     Oficina     de     Registro     de
Instrumentos Pt]blicos de Santander de Quilichao
(Cauca).

3.4     0BSERVACIONES JURiDICAS £1 predio presenta FALSA TRADICI0N.

4.       DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1      DELIMITACION  DEL SECTOR El predio se encuentra en la Vereda  Bellavista,  la

cual   se   encuentra   delimitada   de   la   siguiente
manera:

•     Norte: Vereda La Agustina
•     Sur: Corregimiento de Mondomo
•     Oriente: Vereda La chapa
•     Occidente: Vereda cascabel

4.2     ACTIVIDAD PREDOMINANTE Sector que presenta uso agropecuario y vivienda.
4.3     TOPOGRAFiA Ondulada 8-25%
4.4     CARACTERisTICAS •     Altura:  1.000-1.200m.s.n.in.

CLIMATICAS •     Temperatura: 24 °C.
4.5     CONDICIONES Tipo de suelo: PQAe3

AGROL6GICAS1 Clima: Templado Ht]medo.
Litologia: Typic Paleudults,  Entic Hapludolls
Caracteristicas      de      suelos:      Excesivamente
drenados, Moderadamente Profundos.
Erosion: Severa

4.6     SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia electrica.
4.7     SERVICI0S COMUNALES Los servicios de educaci6n, asi como los servicios

basicos     de    salud,     asistencias    tecnicas     y
financieras se encuentran en la cabecera  urbana
del municipio de santander de Quilichao.      ,

4.8     ViAS        DE        ACCESO        Y El sector se ubica al norte del municipio y cuenta
TRANSPORTE con facil acceso tanto vehicular como peatonal,

ya que presenta frente sobre vlas veredales que
conectan    con    la    via    Nacional    Popayan    -
Santander  de   Quilichao.   Al   predio   se   puede
acceder en servicio particular,  publico individual
(taxi)  y/o  moto  taxi  y  ptlblico  colectivo  (rutas
intermunicipales).

1    Instituto   Geogfafico   Agustin   Codazzi   -   Subdirecci6n   de   Agrologra.   Estudio   General   de   suelos   del

Departamento de Cauca. Clasificaci6n de las tierras por su capacidad de uso.

AVALOO PREDI0 POSQ40878
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5.    REGLAlvIENTACION URBANisTICA

Segdn Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones de
PBOT del  Municipio de  Santander de Quilichao,  el  predio se clasifica como  Rural,  en  la
categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se ubica
dentro del Corredor lnterregional Santander -Popayan, que se extiende hasta 100 in desde
el  eje  de  la  via  existente,   permitiendo  un  manejo  especial,   dandole  connotaciones
suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Uso principal Uso complementario Uso restringido
Parcelaci6n indicada y comercio Recreaci6n y turismo Agropecuario
Agricola       Forestal       Productor- Agropecuario     y     ecoturismos Suelo urbano
Protector dirigidos
Pastoreo         sem i-intensivo         y Agropecuario turismo recreaci6n Suelo urbano
conservaci6n forestal Productor-Protector
Forestal cafe sombrio platano-cafe Agropecuario  Forestal  Forestal- Suelo urbano
frutales Productor Forestal Protector

6.DESCRIPC loN DEL INMUEBLE 0 PREDlo
6.1  UBICACION La Agustina, Vereda Bellavista
6.2 AREA DEL Area Tota 10.000,00 m2

TERRENO Area Requerida:                                                          73,77 m2
Area Remanente:                                                       o,oo m2
Area sobrante:                                                    9.926,23 m2
Area Total Requerida:                                             73,77 m2

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

6.3 LINDEROS:Linderosidentificados         conbaseenlaFicha
NORTE:  Longitud 0,00 in,  Edwar Fredy Yatacue Daza Y Otros
(Puntos 1)    I

Predial         POSQ4-0878levantadaporCAMPOHORMAZA SuR:  Longitud  11,86 'm, Tomasa Daza De Yatacue (Puntos 2-
3)..

Y    CIA.    S.    EN    C., /

sujetos a verificaci6n ORIENTE:  Longitud  10,26  in,  Edwar  Fredy  Yatacue  Daza  Y
por     parte     de     laentidadsolicitante. Otros (Puntos 1-2).  .

OCCIDENTE:  Longitud 17,10 in,  Mismo predio (Area Sobrante)
Jos6 Ramiro Yatacue Tombe Y Otros (Puntos 34,1).  '

6.4ViAS   DE  ACCESO Predio   a cual   se   llega   por   la   via   Nacional   Panamericana
AL PREDlo Santander de Quilichao - Popayan.

6.5 SERVICIOS El  predio  cuenta  con  disponibilidad  de  acueducto  Veredal  y
POBLICOS energia e ectrica.

AVALuO PREDIO POSQ40878
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6.6 UN lDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma

FISIOGR^FICAS Fisiogfafica

1
8-25%Ondulada

Corredor

ParceAgProd laci6n indicada ycomercio.ricolaforestaluctor-Protector.

Interregional: Pastoreo semi-
Agropecuario

CForesplatan
intensivo yonservaci6n.tal-cafesombrioa-cafefrutales.

6.7 AREASCONSTRUIDAS
u so              i:e2; Edad              Estado de             Vida titil

(Afios)         co nservaci6 n           (Ahos)

CI            Residencial             71,89 20              Br:::ira                50

6.8   CARACTERisTICASCONSTRUCTIVAS
Construcci6n de un nivel: Residencial
Cublerta:  Con teja de zinc soportada por estructura en  madera.  Cielo falso
(40%) en tendido de cafia brava y (60%) en bahareque.  Estructura: Sistema
estructural  en  bahareque.   Muros:   En  bahareque  barro.  Puertas:  Una  (1)
puerta  mefalica de  (2,06m  x  0,88m)  con  marco  metalico.   Una  (1)  puerta
mefalica de (2,12m x 0,91m) con marco metalico. Ventanas: Una (1) ventana
mefalica  de  (1,23m  x  0,97m)  con  marco  metalico  y  reja.  Una  (1)  ventana
metalica  de  (1,00m  x  0,90m)  con  marco  mefaico  y  reja.  Pjsos:  en  tierra.
Cocina: Con muros en bareque y piso en tierra. And6n frontal: Piso en tierra
con  cinco  (5)  pilares  en  madera  rolliza  y  guadua  de  (2,05m)     de  altura
soportados con base en ladrillo y concreto de (0,20m) x (0,20m) x (0.12m) de
altura.  (44,71  m2) corresponden a corredores y andenes.   Distribuci6n:  Dos
(2) habitaciones, cocina y anden frontal.

6.9CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD ESTADO DECONSERVAC16N

M1 Pozo septico: No identificable. 1,00 Un 15 Bueno a regular

M2

Lavadero,  BaFio y  Ducha:  Cubierta:  con

12,55 m2 10 Bueno

teja  de  zinc  soportada  en  estructura  de
guadua,  Sistema  estructural:  en  guadua
con 6 postes en guadua (2,00 in) de atura.
50%     con     cerramiento     en     polietileno.
Lavadero:  (1,88 largo x 1,03 ancho x 0,88
altura).  Tanque  con  muros  en  ladrillo ala
vista    en    zonas    extemas    e    intemas.
Fregadero con  losa en concrete  rustico y
granito  soportado  con  muros  lateraleSen
ladrillo a la vista.  Piso en concreto primario.
Bafio:  con  bateria  sanitaria  completa  en
cefamica   y    piso   en   concreto   primario
esmaltado.   Ducha:   con  piso  en  concrete
rustico.

lv13

Ramada  para  fog6n  de  lefta:  Cubjerta:

9,74 m2 10 Bueno

con teja de barro soportada en estructura de
madera  rolliza con tendido en  cafia  brava.
Sistema estructural : con 20% en guadua y
80% en madera rolliza . 4 postes en guadua
con altura promedio de 2,00 in, 8 postes en
madera rolliza con altura promedio de  1,80
in.  Piso en tierra.  Fog6n de lefia:  (1,38 in
de  largo x  0,60  in  de  ancho x  0,72  in  de
altura)  Hornillo con  3 boquillas fundidas  en

AVALUO PREDIO POSQ40878
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hierra,  soportada  con  muros  laterales  en
ladrillo   recubiertos   en   barro.    Mes6n   en
madera con relleno en barco y enchape en
baldosa, soportado en madera rolliza.         `

6.10      CULTIVOS,ESPECIES Especie Descripci6n Cantidad Unidad

Cafe Cafe   en   buen   estadofitosanitario. .20 Un

Aguacate®=0,15m Aguacate ® = 0,15m enbuenestadofitosanitario.
`1

Un

Guamo®=0,20m Guamo  ®  =  0,20m  enbuenestadofitosanitario.
1 Un

Guamo®=0,10m
Guamo  ®  =  0,10m  enbuenestadofitosanitario.

1 Un

Heljconias
Heliconias      en      buenestadofitosanitario.

10 Un

Platano Platano en buen estadofitosanitario. •5 Un

Nacedero0=0,20m Nacedero ® = 0,20m enbuenestadofitosanitario.
1 Un

Cucharo®<0'15m Cucharo  21  <  0,15m  enbuenestadofitosanitario.
1 Un

Veranera Veran e ra      en       buenestadofitosanitario.
1 Un

Carbonero®=0,10m Carbonero  ®  =  0,10menbuenesfadofitosanitario.
`1

Un

Mango ® < 0,10m
Mango  f3  <  0,10m   enbuenestadofitosanjtario.

•1 Un

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se enouentran en estado
de producci6n.

7.    IVIETODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del  18 de julio de 1.997, el Decreto No.1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Repdblica, Ministerios de Hacienda
y Desarrollo y su correspondiente Resoluci6n Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre
de  2008,  expedida  por  el  lnstituto  Geogfafico  Agustin  Codazzi,  se  utiliz6  Ia  siguiente
metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulol°.-Metodo  de  comparaci6n  o  de  mercado.   Es  la  tecnica  valuatoria  que  busca
establecer el  valor comercial  del  bien,  a  partir del  estudio  de  las  ofertas  o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltlo.

AVALUO PREDIO POSQ40878
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PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Metodo de costo de reposici6n. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avamo a partir de estimar el costo total de la construcci6n a precios de hoy,
un  bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciaci6n acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8.    INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1  RELAcloN DE OFERTAS OBTENIDAS:

NIL  Fu®nt® Coordenadas FLl®nto T®16fcho Valor P®dldo
froa deT®rreno Ar,,Consfroid&

1
2o  58' 54,6"  N76°3o'2o,9wW

httos://casas.trovit.com.co/listinE/lote-en-venta-vereda-
304 395 88 44 $    55.OcO.000 1 . o6o m2 Om2carbonero-santander-de-auilichao.bb636608-cbbo-31bl-

b497-2802ffdaabb5

2
20 57' 34,5"  N

httDs://www,metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-
3845cO230178684 36

$ 450 .000.000 5.OcO m2 250 m2santander-de-auilichao-5-habitaciones-5-banos-1-

76° 31' 25,6" W garaies/277-3386850?utm  source=ufu I I - 301 650 60 23
connect&utm  mediumFeferrer

3
2° 57' 26,8"  N

httDs://Iote-casalote.mercadolibre.com,co/MCO-123718

312 865 55 65 $ 200.000.000 1.650 m3 190 m2
Iote-en-venta-ubicado-en-santander-de-auilichao-

76° 31' 26,1" W JMfrlosition=11dsea rch  lavout±rid&tvDe=item&trackinE  i

dffiolcc7f-897a490a-bd92-5cf8946e40ro

8.2  DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente Valor Pedido Margen de Valor Area de bea
Negociaci6n bepilrado Terreno Coninida

1 $    55.000.000 5% $    52.250.000 1.060 m2 Om2

2 $ 450.000.000 5% $ 427.500.000 5.000 m2 250 m2

3 $ 200.000.000 5% $  190.000.000 1.650 m2 190  m2

9.    INVESTIGACION DIRECTA tENCUESTAS)
9.1  PROCESAM]ENT0 ESTADisTICO (lNVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse  ofertas  o  que  el  uso  normativo  lo  permita,   debe  aplicarse  el   metodo
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1      PROCESAMIENTOS ESTADisTICOS (METODO DE COMPARACION):

No. Fuonto
Valo,total Area Vr.  m2 Vr. Total Valor Total Area d® Vr. mz

d®purado Conrfu!da Conrfuc. Constmucci6n Terr®no T®rreno Terrono

1 $    52.250,000 Om2 S S $    52.250.000 1. 060  m2 $            49.292

2 $ 427. 500. 000 250 m2 $          780. 000 $  195.000.000 $ 232. 500. 000 5. 000  m2 $             46. 500

3 $  190.000.000 190 m2 $          589. 000 $  111. 910. 000 $    78.090.000 1.650  m2 $            47. 327

Promedio   $            47.706

Desviaci6n Estandar   $               1.434

Coeficiente de variaci6n                    3,01 %

Linite superior   $            49.140

Limite Inferior   $             46.272

Valor Adopfado par m2 (Ajustado a la centona)   $           47.TOO

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($47.700 por metro cuadrado)

10.2      ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta  1:   Lote  ubicado  en  Santander  de  Quilichao,  con  acceso  a  traves  de  la  via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.060 m2.

Oferta 2:  Lote  ubjcado en  Santander de Quilichao,  con facil  acceso  a traves de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.000 m2 y un area construida de 250
m2 acorde a o informado en llamada telef6nica y lo evidenciado en el registro fotogfafico
del inmueble.

Oferta  3:  Finca  ubicada  en  Santander  de  Quilichao  sector  vereda  Mandiva  con  facil
acceso a traves de la via Panamericana.  Cuenta con un area de terreno de  1.650 m2 y
un area construida de 190 m2 acorde a lo informado en 11amada telef6nica y lo evidenciado
en el registro fotografico del inmueble.

10.3      EJERCICIOS RESIDUALES.  METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado  que  fue  posible  estimar  el  precio  del  terreno  en  bruto  por  las  condiciones  de
mercado,  no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resoluci6n 620 de 2008,

10.4      SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria  132-28064 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5     ZONAS  DE  PROTECCION  (RONDAS  DE  Rl0,  RONDAS  DE  NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de protecci6n.

AVALOO PF`EDIO POSQ4-0878
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1            COSTOS DE REPOSICION:

La determinaci6n de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposici6n teniendo en cuenta el tipo de
los  materiales y  la tipo ogia  constructiva,  lo que produce como resultado e valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el Decreto 1276 del 10 de noviembre
2021  de la Gobernaci6n de Valle del Cauca "Por medio del cual se establece el Listado
de Precios Unitarios de referencia para la contrataci6n de obras civiles del Departamento
de/ Vawe de/ Cauca", el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte
y  referencia  a  la actividad   de   Ia   ingenierla   civil   en el  departamento  del  Cauca  -
DATACAUCA, que se encuentra en construcci6n por parte de la Gobernaci6n del Cauca,
y los Analisis de  Precios  Unitarios  para el departamento del  Cauca,  publicados  por el
lnstituto Nacional de Vias -lNVIAS.

11.2            DEPRECIACION (F]TTO Y CORVINNI):

u

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVAC16N SEGON FITTO Y CORV[Nl      ~            ~_.

DESCRIPCI0N EDAD
VIDA EDAD EN %

ESTADO
DEPRECIA VALOR VALOR

VALOR FINAL
viroR

fuL DEVIDA cl6N REPOSIcloN DEPRECIAC16N ADOpTAro

C1  -Construcci6n 20 50 40% 2,5 33,79% $             656. COO $            221.662 $            434. 338 $            434. 300

M1  -Pozo s6ptico 15 30 50% 2.5 42,51% $        3.265.200 $         1.388.037 $         1.877.163 $         1.877.200

M2 - Lavadero,  Bato y Ducha 10 30 33% 2 24,19% $           383. 300 $              92, 720 $            290. 5sO $           290. 600

M3 - Ramada 10 30 33% 2 24,19% $            287.100 $               69.449 $              217.651 $            217.700

ota 2:  La construcci6n anexa Ml  no cuenta con medidas respectivas por lo tanto se estable
n valor promedio acorde a la tipologia de dicha construcci6n.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES
12.1      SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOSY ESPECIES:

En la valoraci6n de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del  articulo  22  del  Decreto  1420  del  24  de julio  de  1998,  (compiado  en  el  Decreto
Reg lamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente  en  concordancia  con  el  ciclo  vegetativo  del  mismo,  estado  fitosanitario  y
Productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULT]VO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Cafe 20,00 Un S               .          9. 400 $                    188.000
Aquacate ® = O,15m 1,00 Un S              .       180.000 $                    180.000
Guamo ® = 0,20m 1,00 Un $                     54. 000 $                     54.000
Guamo © = 0,10m 1,00 Un $                     54. 000 $                     54.000
Heliconias 10,00 Un $                      27.100 $                   271.000
Platano 5,00 Un $                         9.000 $                     45.000
Nacedero fa = 0,20m 1,00 Un $                     34. 000 $                     34.000
Cucharo ¢ < 0,15m 1,00 Un S              ,       66.000 $                     66.000
Veranera 1,00 un S              .        29.800 $                     29. 800
Carbonero ® = 0,10m 1,00 Un $                     66. 000 $                     66.000
Mango ® < 0,10m 1,00 un S            .       216.000 $                   216.000

VALOR TOTAL $                  1.203.COO
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaltlo toma en consideraci6n las siguientes premisas como determinantes en
la asignaci6n del valor comercial del inmueble.

•     El   predio   esta   ubicado   en   un   sector  donde   hay   presencia   de   desarrollo
agropecuario, recreacional,  institucional y de vivienda.

•     El  sector  cuenta  con  disponibilidad  de  los  servicios  de  energia  electrica  y
acueducto veredal.

•     El predio presenta una topografia definida como ondulada 8-25%.
•     EI  sefior  VICTOR   DANIEL  BURBANO   DORADO   identificado  con  cedula  de

ciudadania No. 10.480.914 y telefono: 3207477664 -3184383259, manifiesta ser
el duefio de las mejoras y especies del presente inventario.

•     El valor definido en este estudio es el mss probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta intefes de compra y venta de
un bien inmueble,  sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

•     En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de  arrendamiento  o  de  otro  genero,  asumimos  que  el  titular  del  derecho  de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.
Aclaramos  que  el  avaluador  no  tiene  ningtin  intefes  financiero,   presente  ni
cercano  ni de otra  indole en  la  propiedad avaluada en este informe y no tiene
intefes  personal  o  sesgo  alguno  en  relaci6n  con  personas  que  puedan  estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

•     El  valor que  asigna  la  Corporaci6n  Lonja  lnmobiliaria  de  Avaltlos  de  Colombia
Sede  Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operaci6n de contado, entendiendose como tal,  la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operaci6n o transacci6n
comercial,  sin  consideraci6n  alguna  referente  a  la  situaci6n  financiera  de  los
contratantes.

•     EI   avaltio   practicado   por   la   Corporaci6n   Lonja   lnmobiliaria   de  Avalaos   de
Colombia Sede Pasto corresponde al  precio comercial del  respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiendose por valor comercial aquel que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizaci6n, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

•     En  cuanto  a  la  incidencia  que  sobre  el  precio  pueda  tener  la  existencia  de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporaci6n Lonja lnmobiliaria de
Avaltlos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera  que  los  inmuebles estan  sin  ocupaci6n  asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el  uso y goce de todas facultades que de este se
deriven.
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14. RESULTADO DE AVALOO

Luego   de   analizar  las   caracteristicas  del   inmueble,   el   resultado   obtenido   por  las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesiona se estima el va Or

comercial del inmueble en  las condiciones actuales,  encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidaci6n:

RESuLTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESuLTADO DE AVALt]O COMERCIAL
iTEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 73,77 m2 $                     47. 700 $               3.518.829

C1  - Construcci6n 71.89 m2 $                  434. 300 $              31.221.827

Mi  -pozo septico 1,00 Un $                1.877.200 $                1.877.200

M2 - Lavadero.  Baf`o y  Ducha 12,55 m2 $                  290. 600 $              3.647. 030
M3 - Ramada 9,74 m2 $                    217.700 $               2.120.398

Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $                1.203.800 $               1.203. 800

VALOR TOTAL $            43. 589. 084

S

RESUMIEN

lL

iTEM SUBTOTAL
Terreno $               3.518.829

Construcoiones  principales $               31.221.827

Construcciones anexas $              7. 644.628
Cultiros y/o Especies $                1.203,8cO

VALOR TOTAL $             43. 589. 084

N:   CUARENTA   Y   TRES   MILLONES   QUINIENTOS   0CHENTA   Y   NUEVE   M
OCHENTA Y CUATRO PESOS ($ 43.589.084) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

S S

AVALUO COMERC]AL IVIAS DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL

Avalao Comercial $             43. 589.084
Da flo Emergente por Notariado y Registro $               1.485.700

VALOR TOTAL $            45. 074. 784

N:  CUARENTA  Y  CINCO  MILLONES  SETENTA  Y  CUATRO  NIL  SETECIENT
OCHENTA Y CUATR0 PESOS ($ 45.074.784) M/CTE.

La  valuaci6n  no crea  valor,  sino  que  mide  los aspectos que  influyen  en  el valor,  tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA   CORPORACION   LONJA   INM0BILIARIA   DE   AVALUOS   DE   COLOMBIA   SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL 0 CONTEMPLAD0 EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

AVALUO PRED]O POSQ40878
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VIGENCIA DEL AVAL00:  De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "E/ ava/t7o
comercial tend fa una vigencia de un (1) aho, contado desde la fecha de su comunicaci6n a
la  entidad  solicitante o desde  la fecha en  que fue  decidida  y  nctificada  la  revisi6n  y/o,
i.mpugnaci-6n  de  esfe  /.../",  siempre  que  la  condiciones  extrinsecas  e  intrinsecas  que
puedan afectar el valor se conserven.

®nii,|TT:,rpom+I:!!

0  I  JUL  202'

i  Ol.st'6n  P'ediol

l`'1 o{esi on ol   pre ]'L]l :
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15. ANEXOS
15.1      REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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15.2     SOPORTE CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSIC16N COMO NLJEVO C1  -VIVIENDA

c6DIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIne VR.  UNIT. VR TOTAL

01 PRELIMINARES  DE OBFIA

1.01.0361 Localizaci6n y  replanteo para edificaciones 71,89 m2 $         2.207 $          158.690

1.01.0362 Descapote a maquina hasta 30 cm. 71,89 m2 $         4. 097 $         294.514

02 EXCAVAC16N Y CI M ENTAC16N
1.01.0364 Excavaci6n manual en material comtln 16,85 m3 $       16.889 $          284. 579

03 MAMPOSTERiA Y PAftETES
140602 MURO DE  BAHAREQUE 127,18 M2 $      109-020 $     13.865.164

04 CuBIERTAS
180816 ThJA ZINC 71,89 M2 $      24.060 $      1.729.673

1 8 1 209 lNSTALACION IEJA ALUMINIO 71.89 M2 $         8.770 $         630.475

180209 ENIF`AMADO IEJA ZINC 71.89 M2 $      46.480 $     3,341.447

180210 ESIRUC.  MADERA CUBIERTA CIANUL 3XB ESP. 71,89 M2 $      62.720 $     4.508.941

180509 C.F.CANA BRAVA Y BAHAREQUE 71 ,89 M2 $       41.000 $     2.947.490

1 .14. 0438 Entramado madera para cielo raso 71,89 m2 $       17.895 $      1.286.481

181207 lNSTALACION CIELO FALSO EXSIENIE 71 , 89 M2 $         9. 240 $         664.264
1.08.04cO Pafiete con mortero 1 :3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm 71,89 m2 $      22.582 $      1.623.453

06 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC  1.1/2 lv] 1,00 PTO $       20.910 $             20.910

160801 PuNTO AGUA FRIA PVC  ,1/2 2,cO Pllo $      42.840 $            85.680
250709 LAVAPIATOS A.INOX  SOX 60CM  PESTA.GRIFO 1,00 UND $     105.300 $          105.300

250525 GRIFO SENCILLO LAVAPIATOS LINEA MEDIA 1,00 UND $       83.370 $            83. 370
161005 TANQUE AGUA 1000 LIB PLASTICO€OMPLEIO 1,00 UND $      691.100 $          691.100

1.06.0581
Anden en concreto de 21  Mpa (3000 PSI)  e= 0.10 in escobillado y dilatadoiuntaseca 5,09 m2 $       58.079 $         295. 622

1 802 1 7 PILAR-MONTERA MADERA CIANUL 6''XB"-ACABAD 10,25 ML $       42.120 $          431.730

1 .05.0560 Muro en tadrillo comun en Soga 3,39 m2 $      47.342 $          160.489
06 I NS TALACIONES EIECTRJCAS

1 70532 SALIDA SI  PVC 4,cO UND $       118.310 $         473. 240
170722 SAL TOMA 120 PVC 4,00 UNO $       82.790 $           331.160

07 CARPI NTERiA METALICA

221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 2,00 M2 $     530.020 $      1.060.040

221301 MARCO ALUM. 0.610.80 M  LISO C/LUCETA 2.00 UND $      235.7GO $          471.520
220903 lNSTALACION MARCO PUERTA Lj"INA CAL20 2.00 UND $      32-420 $           64.840
220904 lNSTALACION RAVE PuERTA Lj"lRA 2.00 UND $       16.340 $            32.680
220102 VENTARA LAM.VIDRIO SENCILLA GAL.20 COR. 3.60 M2 $     243.960 $         878. 256
220202 MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51  M  GAL.20 3,60 M2 $      126.600 $         455. 760
220906 lNSTALACION VENTANA EX)SThNIE  IAMINA 3,60 M2 $        18.740 $            67.464
220801 ' REJA SEGUR.LAMl.IIJB.1,1/2nxl ,1/2 CAL.20 3,60 M2 $      190.010 $         684. 036

Total costo Difecto    $    37.728.368
AIU                   25%      $     9.432.092

Costo Directo +  Costo lndirecto    $    47.160.460

Costo de Reposici6n per m2     $         656.009
ValorAdoptado per m' (Ajustado a  la c®ntena)     S         e6e.Coo

Fu®nbe. Pr®eio®:
•  Decreto  1-17-1276 de 2021  de la Gobem8don del Valle del Cauca, por medio del oval se establece el Listedo de  Preaos Unjterios de referenci8  pare 18

contratec!6n de obras oiviles del Deparfemento del Valle del Cauca.
+ httpsaludatacauca.gov.co/apu/apulapufauery

Datacauca  es un  sistema de  base cle costos de  infraestructura que  sirve de  soporfe y referencla a  la actividad de la  ingenieria civll  en el depanamento del
Cauca, que se encuentra en consrfuccion por p8rfe de la Gobemaclon del Caljca.
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COSTO DE FtEPOSIC16N COMO NUEVO M1 -POZO SEPTICO
c6DIGO ACTIVIDAD CANTIOAD UNIDAD VR-  UNIT. VR. TOTAL
1 . 01. 0364 Exca\ecion manual en material coman 18,00 m3 $       16. 889 $          304. cO1

15041 1 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEpllco 1,cO UND $ 1.tee.720 $       1.083.720
1 5a4i 2 pozo sEPTico EneRNrr 1,cO UND $    587.sO $        587.sO

1 .04.0387 Losa maclza (e=0,15 in) en concrete de 21  Mpa (3000 PSI).  No lncuye rrfueizo. 6,25 m2 $      116.207 $          726. 291
1 . 04. OcO3 Acero de refuerzo 420 Mpa (60cOO psi), incluye  figurado, amaire enstalaci6n. 5.00 kg $         3.823 $              19.114

Total costo Directo    $       2.721.026
Alu                  20%     $         544.205

Costo Directo+ Costo lndirecto    $       3.265.231
Costode Reposici6n porun    $      3.265.231

Valor Adoptado por un (Ajustado a la C®ntena) $       3.265.ZOO
Fu®nto® Pr®eto.:
• Decrcito  1-17-1276  de  2021  de la  Gobemacl6n  del  Valle del  Cauca.  par media del  cual  se establece el  lJsfado de Precios unitarlos de referencia  pare la

contratacl6n de ob ras civiles del Departamento del Vall® del Cauca.
*httpsulwdatacauca.gov.co/apulapufapulquery

Detecauca es un sistema de base de costos de intraesrfuctura que sirve de soporte y reterencla a la actividad de la ingenieria clvil en el departamento del Cauca,
que                se                encuentra                en                consmioci6n                per                parts                de                1o                Gobemaci6n                del                Cauca.
*APus I NVIAS -Cauca 2022®. httpsj(^h^^^^i.invias.gov.cch ndex.pripAnform 8cionJnstltuctonaline¢hosrde-tTansparencla/analisisrdeprecio-unifarios

COSTO DE REPOSIC]ON COMO NUEVO M2 - LAVADERO, EIAfto Y DuCRA
c6DIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR uN'T. VR. 1.OTAL
1.01.0361 Localizaci6n y replanteo para edificaciones 12,55 m2 $          2. 207 $            27. 703
1.01.03G4 Excavaci6n manual en material comdn 1,26 m3 $       16.889 $             21.280
1 .06.0577 Placa base en concreto 17 Mpa (2500 psi) (e=O.08 in). 12,55 m2 $      40.772 $           511.692

200101 ALISTADO PISO 4 CM 12,55 M2 $      24. 360 $          305.718
180816 ||=JA ZINC 12.55 M2 $       24. 060 $          301.953
180209 ENIF`AMADO IEJA ZINC 12.55 M2 $      46.480 $          583. 324
181209 iNSTALAcioN nejA ALUMiNio 12.55 M2 $         8.770 $           110.064
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 42,00 UND $        17.140 $          719.880- Plastico Negro 3mx3m Anclio Cal3.5 35,43 M2 $           2.211 $            78. 336

LAVADERO
1.05.05cO Muro en ladrillo comun en Soga 5,12 m2 $       47.342 $          242.391
1.04.0387 Losa maciza (e=0,15 in) en concreto de 21  Mpa (3000 PSD.  No incluye fcheizo. 0.94 m2 $      116.207 $          109.234

190716 GRANrro LAVADO 0,94 M2 $      35. 370 $            33. 248
BAflo

150501 pur`rro sANrTARIO PVC 1.1/2 M 1.00 Plo $       20.910 $             20.910
1 50508 PUNTO  SANllARIO PVC 6- [CODO] 1,00 PTO $      174-340 $          174.340
250450 coMBo sANrTARio LiNEA MEDIA [s+L+G+I 1,00 JGO $     532.730 $          532. 730
250810 lNSTALAC ION SANITARlo 1,00 UND $       24.130 $             24.130
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC  .1/2 1,00 Plo $      42.840 $            42. 840
250518 GRIFO LAVAMANOS  LINEA MEDIA SENC 1.00 UNO $       44.100 $            44.100
250807 lNSTALAC ION LAVAMANOS 1.00 UND $       23.910 $             23.910
250522 MEzCLADOR DucrIA LINEA MEDIA 1,00 UND $      101.400 $           101.400

Total costo Directo    $      4.009.183
AIU                     20%      $          801.837

Costo Directo +  Costo lndirecto    $       4.811.020
Costo de Repo9ici6n per m2     $         383.348

Valor Adopado pot m' (Alustado a I. Col.tina)     $        Sea.SOO
Ffrorfro Pr®olo®:
•  Decreto  1-17-1276  de  2021  de  lel  Gobemoci6n  del  Valle  del  Cauca,  par medio  del  oual  so  ®stebleco  el  Llstodo  de  Ffroclos  Unitarios  de  referencia  pare  la

contrataci6n de ob res clviles del Depertamento del Valle del Cauca.
*httpsiludatacauca.gov.oolopu/apu/apu/query

DatE\Cauca es un slstema de base de costos de infraestrucfura que slrve de soporte y referencla a la actwidacl de la ingenierio avil en el clepertemento del Cauca,
que                 se                encuentra                en                construcci6n                 por                parte                de                I a                 Gobe maci6n                 del                Cauca `
•APUs        lNVIAS        -        Cauca         2022J).        httpsalYwiM^i.invias.gov.corindex.phpAnforrnacion-instituclonalinechos+cle-transperencla/analisisdeprocio-unitarios
•.Fvyastlco Negro 3 mx3 in Ancho col.3.5 napsuly\MhMi.homeoe ntor.Com.ooinomeoenterooAproductA279 671^plasbeo-negr`ch3mx3m&ncho¢al35i279671/
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COSTO DE F`EPOSIC16N COWIO NUE\/O A.3 -RAMAt)A
c6DIGO ACTIVIDAI CANTIDAD uN'DAD VR.  UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 Localizaci6n y replameo pare edificaciones 9,74 m2 $         2.207 $             21.500
1 .13. 0432 Teja do barro natural 9.74 m2 $       30.714 $          299.152

1 80203 Er`iiT`AMADo TEjA BARRo LisiT]N 2)a c€o/6oc 9,74 M2 $      24. a40 $         237. 072
181211 INSTALAcioN rejA BARRO 9,74 M2 $       12.820 $          124.867

1.13.CW31 Estructura de madera pars teja de balTo 24,97 in $        30.121 $           752-110
180204 ENIT`AMADO IEJA BARRO CANABRAVA 9,74 M2 $        14.910 $          146.223
300210 CERCO GUADUA H= 70€OCM 8,00 UND $        17.140 $           137.120

FOG6N DE LERA
1. 05.0560 Muro ®n ladlillo comun ®n Soga 2,85 rn2 $      47. 342 $          134.925

1 80508 PANEIE  CIELO:  BARRO -BONIGA -SISGO. 0,79 M2 $      20. 730 $             16.377
200908 REJILLA ANGULO  HIERRO  1.1/2J"  Y VAR.1/2" 0,83 ML $      187.8cO $          155.874
1 905 1 5 ENCHAPE  CERAMICA 21.OL40.O MESON 2,50 ML $       19.590 $            48. 975

80015071 Tablestaca de maidera aseirada (O.25xO.03x3m) 8.00 u $        19.314 $          1st.515
300210 CERCO GUADUA H= 70i}OCM 6,00 UNO $       17.140 $         102.840

Total costo Directo    $      2.330.550
AIU                    20%      $          466.110

Costo Directo + Costo lndirecto $       2. 796.660
Costo de Reposjci6n por m2     $         287.131

Valor Adoptado por rna {4jL]sbdo a  la c®nteria)     $         287.100
Fu.nbe. Pr.olo.:
•  Decreto  1-17-1276  de  2021  de  le  Gobemeici6n  del  Valle  del  Cauca,  por medlo  del  cual  se  estableoe  el  Listado  de  Preclos  unitarios  de  referencio  pare  la
csontratLaci6n de ob res civiles clel DepartE\mento del Velle del Cauca.
•httosJ12ldetecauca.gov.co/apu/apu/eputquery
Dateceuca es lin sisteme de base de costos de infraestrucfuro que strve de sopor.e y referencio a la actjvidad de la ingenioria clvll on el dop8rtamento del CE\uca,
que                 sie                 encueatre                 en                 a>nstrucclon                 par                parts                 de                 la                 Gob emeca6n                 d®I                Cauca.•APus I NVI AS -Cauca 2022-a. httpsalyw`M^/.invi8s.gov.cori ndex ,priprilnforTnaclon-instifucionalinechosrde-transparoncie/analisisrdo~precicruniterice

15.3     SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES
15.3.1   FRUTALES

Cultivo / Especie
Decarrollo Prodl.cci6n Decadencia

Bueno Regular Male BLleno Regular Malo Bueno Regular Male

Aguacate $      108.000 $       75.600 $       16.200 $      180.000 $      126.000 $       18.900 $       72.000 $       50.400 $        10.800

Platano $         5. 400 $           3. BOO $800 $          9.000 $         6.300 $900 $         3.600 $          2.500 $500
Guamo $      32.400 $      22.700 $          4.900 $       54.000 $       37.800 $         5.700 $       21.600 $        15.100 $         3.200

Mango $     129.600 $       90.700 $       19.400 $     216.000 $       151.ZOO $      22.700 $      86.400 $       60.500 $       13.000
Fuem®s Procios:
• Nfanual de Valores unitarios pare el Proyecto Hidroelectico EI Quimbo. Comision Thparita IGAC -Emgesa SA. ESP -Piapietarios, marzo de 2010. Acfualizado IPC.
* Agronet -Red de lnformaci6n y Comunicaci6n del SectorAgropeouario Colombiano. \M^Mi.agronetgov.co
* Asociacton Hortifrutlcola de Colom b ia. i^iihriill.asohorfucol.com.co

15.3.2  MADERABLES

Tipo d® Madera
(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (fn)

Menor o I9ual a
0,31  - 0,59 0,60 -0'80 Mayor a igual a

a,SO 0,81
Primera $                    162.000 $                   370. 000 $                   895.000 $                1.463.000
Segunda $                      66.000 $                     153.000 $                  370,000 $                   604.000
Sombre $                     34,000 $                      77. 000 $                     185-000 $                   302.000

Eapecie Tjpo de Madora DAP (in) Valor Adoptado
Nacedero Sonbra 0'20 in $                      34.000
Cucharo Segunda 0'15 in $                      66.000
CaTbonero Segunda 0,10 in $                      66-000
Fuernes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

httpul«maderas.utedu.co^comeroializacioofpagina_com_items.php?tema--5.&subtema=5.4&item--5.4.1
* Mnisterio de Agricultura. Ventanilla Onica Forestal.

httpsalwuf.minagricultura.gov.coistyle%20LibraryrstylesvuFnndelx.aspx
• Federacion Nacional de lndustieles de la llhadera. httpsilwedemederas.ong.co/
* I ndexMundi. Portal de dates que recopila hechos y estadlsficas.

httpslllwww.indexmundi.com/esAprectos-de-mercadonmercancia--maderardura&meses=60&moneda=cop
* Organizaci6n lntemacional de las Nfaderas Tropic;ales. https.all^^iww.itto.inues/
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15.3.3  ESPECIES

Cultivo / Espocie Valor unitario Unidad
Heliconias $                      27.100 Un
Veranera $                     29. 800 Un
Fuentes Preeios:
* Esfablecimiento, Manejo y utilizaci6n de Recursos Forraleros en Sistemas Ganaderos
de Suelos Acidos -CORPOICA. Actualizado IPC.
* Agronet -Red de lnformaci6n y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano.

www.agronet.gov.co

CAFE

DEINsltIAD l= SIl"ERA (Plaritas/Ha )                                          esoo

OOSIOS EN= lN9l'ALAC16N CAFE

CONctpTO uNlne CAV. VALonuurAFqo |OTAI
1.1 OOSTOS DI FtEflos $ 26.113.6cO
1.1.1 Mane do obm                                                                                              $   6.609.loo

Preparacl6n Tomsro JomaJ 20 $        61.9cO $    1.238.000
Construoci6n de Candles y Manteni Jomal 2 $        61.9cO $        123. 800
Trazedo Jorrral 5 $       61.9cO $       309.500
A yado Jomal 20 $       61 -9cO $    1.238.000
A caci6n Conectivas Jomal 5 $      61.an $        309. 500
Siembra y Resiembra Jomal 20 $       61.goo $     1.2cO.OcO
Fertllizaclch Jomal 2 $        61.9cO $        123.800
Control Plagas y Enfermodades Jomal 10 $        61.9cO $        619.OcO
Podae do Forrmaoi6n y Produccich Jorrral 5 $       61.900 S       sos. S00

1.1.2 Ins]imos                                                                                                                         $ 1 ®.C04.460
Plchtula8 un 5500 $         2. goo $  15.950.OcO
Fertilizante Ongchleo (Gallin8za) B|'Ito 20 $       62.000 $    1.240.000
Orea Bu'to 5 $     261.000 $     1.305.OcO
Fort izante Compuesto (18-18-18) Bu'to 2 $    254.Ou $       508.000
Fort jzante Folior Lftro 2 $       38.500 $          77.000
corrcotiro Bu''o 10 $       44.625 $       446.250
Fungieida - Dithano ko 2 $       39.loo $          78.2cO

1.2 COSTOS IN"RECTtso                                                                                 $   2.882,755
Admlm8tracl6n (109/a de Costos  Direetos) $    2.511.355
AsistenciaT6cnlca                                   I   visita   I       21$     185.7cO $        371.400

TOTAL oosTos I NSTALAa 6i\i $ 27.996.305

mALJ±

DEalsIEIAD tE SIE"EItA (Pla rttas/lfa)

COSTOS EX: SOSTENIM IENTO CAFE

a-TO UNIOAD Cuur. VALonuNITAFgo SUEITOTAL

1.1 cesTce DFtEfios                                                                        $   2,4a6.eoo
1.1.1 Mane de obr-                                                                                                         $    1.C71.SOO

Fertilizaci6n Jomal 5 $       61.gce $       309. 500
Confro Plagae y EnferTnededes toned 5 $        61.9cO $       309. 5cOC- Manual do Anensos J-I 10 $       61.goo $        61 9. Orro
Control Mec6nioo do Malezas Jcnd 5 $       61.goo $       309.500
Manejo d® Sombrio torTrd 1 $        61.9cO $          61.goo
Pedas y hap[umillce Jomal 1 $        61.9cO S           O1.9cO

1.1.2 li"mos                                                                                                 $      735.000
Fchilizanto onganico Bulto 2 $       79.000 $        158.000
Fertilieanto Compue§to Bu'to 1 $     254.OcO $        254.OcO
Funoic da - Oxicloiuro do Cobra ko 5 $        17. 320 $         86.600
Fungic da - Ma~eb |Jtro 4 $        21.600 S          ce.4cO
lnsocticlda8 - Lor8ban kg 6 $       25.000 $        150.000

1.2 COST03 ll`fDIFGCTO9                                                                                        $       612.OsO
Administraci6n (10% de Costos Direetos) $       240.630
AsistenciaT6crica                                  I   visits   I       21$     185.700 $        371.400

TOTAL cosTos sosiENi MfihrTo $   3.018.sO

Edad (afros) Valor per Planta
'rllclo lri]clo Mayor Fin Mayor Actual Ant®S d®  lnlclar En M®nor En Maxlma Erl ®1  Estado

Produccl6n Producel6n Produoel6n Produccl6n Producol6n Produeel6n Actual
1 4 7 10 $                    5. 6cO $                  9. 400 $                   13.200 $                   9.400

Valor Adoptado por Planta = $      9.400 Valor Adoptado por m2 = $                                   5.ZOO

* Federaci6n Nacional de Cafeteros de Colom b ia. httpsJlqederactonclecafeteros.orgistal]chiles^p recio_care.pdf
•P_IataformEICorperciosostenible.https:«comeroiosostenjble.erg/Sites/defaulufiles/archivossDLJlnforme_final_costos_2018.pdf
-Fonclo pare el Financiam lento del Sector Agro|.eou8rio-FI N AGRO. htlpsL4nrmw.finagro.Com .con nformaci%C 3%83nsectorialfeaf334oC3%A9
• ±: Case del Granjero -httpsjfywww.Iacasadelgranjero.comlproducts/oxicloru rode¢ob rerfungicidadiab onos-1 kg
* Tlerragro -EI Su perm ercado Agropecuarlo. httpsil^^rm^i.tierragro.com/collectfonsfag ro/
• Exiagricola - httpsulMexiagricola.neth]ende/preductofyara-18-18-18-x-50-kg/
*DolarVveb.https:«dolar.wilkinsonpc.com.coleafe.htm1
-Mercadolibre-httpsalvartioulo.meredolibro.com.co/MCOJ915869229-planfulasdecafe-variedad€astillocorljficado-

_JM#position--1&searc;h_Iayout=stack8rtype-±tem&hacking_id--0157dcclc\t6fo4ded-9b8o$71ad5a716fi4
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15.4     CONSTRUCCION OFERTA DE IVIERCAD0 2

Ocrsio OE REposici6I\i COMO I\iLmro DE iA cors"ucx=Iai\i -F.tiEhiTE ho. 2
ctoloo ACTrvlEne cgunDAD uNIDAJ} VR.  IJNIT. VBL TOTAL

01 PRELIMINARIB DE OBRA
1.01. 0361 LocaHzacidn y replanteo pare edilcaciones 2sO,00 m2 $             2.207 $        551.ee
1.01.03G2 Descapcte a maq`ilna hasta 30 cm. 2sO,00 m2 $            4.097 $      1.024.184

02 EXCAVAC16N y C]ME"TAclchl
1 . 01 . 0364 Excavacl6n manual en material coman 23.43 m3 $             16.889 $         395.708
1.03.0380 Vigas de c.IIrfentacich en concreto 21  Mpa @000 PSD   No incluye refueTzo. 31,60 m3 $         648.866 $  20.504.169
1.04.0383 Acero de refuerzo 420 Mpa a;OOOO pep.  incluye  figilredo,  amarre e ir6talaci6n. 2843.58 kg $             3. 823 $   10.870.480

03 EBTRuCTuus
1.04.03cO CoJumnas en concreto 21  MPA Q000 pep.  No incLuye refuefzo. 12,40 m3 $          717.684 $     8.8sO.287
1.04.0386 VIga aerea en concreto 21  Mpa ®000 pei).  P\lo ineLuye refuerzo. 24.32 nto $          751.526 $   18.277.118
1  04.03ca Acero de refueizo 420 Mpa  @OOcO pei),  inclLry®  figurado,  amame e iltstalacidn. 2309,75 k9 $             3.823 S     e.829.746
ME0105 MEZ)CIJ\ CONCREIO  1:2:3 3100 Pst 21  MPA 9.96 M3 $         343.282 $      3.419.089
130111 MALLA ELECTROSOLtIADA 199,31 KLS $              6.8cO $      1.3712§3

04 MAMF.o8TER!A v pAflEns
1.05.0560 Muro en ladrillo comun en Soga 273.37 m2 $            47-342 $   12.941.887
1.08 0403 Paheto pare muTos con moTteTo 1:3.  espesor 1.5 cm. as,74 m2 $             15.372 $     8-404.§13

05 CuE»ERTAS
1.13.0133 1:era te~astica cO,00 rrc $           55.632 $  25.034.561

1 8021 1 ENTFowADoMETALcF.pERcHF`.ra-iuB.1.ire 450.00 M2 $            49.7sO $  22.405.500
181210 iNSThALAcioN TEjA ASBEsro ceMEr`rTo 450,00 M2 $              12.1cO S    S`co.000
1804'2 C.F.MADERA LISION MACH.PINO CIPFZEX^AADEF` 200.00 M2 $           50.6sO $   10.138.000

1.14.0438 Entramado indera pera cielo raso sO,00 m2 $             17.895 $         894.757
181207 INsiAil\cloN aELO FALsO ExlsiENTE 200.00 M2 $             9.240 S     taco.000
2909'5 ir`MUNi2AcfoN MACHMBRE¢IELos MADERA 2cO.00 M2 $              6. 540 $      1.308.000
290905 BARNIZ MACH"BRECIELO MARERA [2M] ZOO,00 M2 $             12.370 $     2.474.000

1 . 08. 0400 Paflcte con mortero 1 :3 para cieloraso con malta. Espesor 1.5 cm 50,00 nE $            22.582 $      1.129.123

Oe PISOS Y EINcl+APES
1.06.0577 Pfaca base en concTcto 17 Mpa e500 pei) (o=O.08 in). 219,4e nc $            40.772 $     8.947.876

20a225 cERAMicA30.Oie2.5Qx30.Oica.SOTRAF.3 200,00 M2 $            47.120 $     9.424.000
200508 BALirosA vlNiLo 3a)oo 1 .6 MM cO.cO M2 $             39`2cO $      1.963.000
190505 cERAMico pisopARED 2o5ax2OL5OcM 60.24 M2 $            59.920 $     3.609.581
190504 CENEFA CEF`,:  LJSTELLO COO 4 COMPL 25 C 33.70 ML $           24.720 $        8ae.oee19- MUF€TE  DuCHA EN CERAMICIA 2QX20 ML 3,60 ML $            55.950 $         201.420
'90541 RESANE  CEFIAMICA 33,70 ML $           22.340 $         752.858

07 AccEsORice sANiTARios y EBPE€iAuse
150501 PUNIO SANITARIO PVC 1,1/2 M 10.cO Plo $             20.910 $         209.too
1 50508 PUNIO SANITAFUO PVC 6- [CODO} 3,cO PTO $          174.340 $        523 020
2504sO COMBO SANIIARIO LINEA MEDIA (S+L+a+I 3,00 JGO $         532.7ac $      1.598.190
250810 lusTALACION SANITAFtlo 3,00 UND $             24.1cO $            72.390
160801 piAVTo AGUA FRIA rvc ,ic 11,cO Plo $         42.an $         471.240
2504„ tAVAVANOS OOLGAR PEtxsTAL uhu:A MEDIA 3,00 JcO S       ,se.sO S        cO.5cO
2S0518 GF2IFO  LAVAMANOS  llNI:A MEDIA SENC 3,ao UNO S          «.100 $          132.30o
250807 lNSTALACION LAVAMANOS 3.cO urn $           29.9,a $             71.730
250522 MEZCLADOR Du=HA LINEA MEDIA 3,cO UND $          101.4cO $        3cO200
250104 INCRUST.C£FIAM. JCO 4 PZ ES"O 0\) 3,cO JGO $           96.930 $         290.790
25eso6 INSTALAcioN INCF`usTAcroN cERAMicA 3,ao UNO $             7.420 $            22.260
2403'1 DIV.METALICA BANO  LAM.COLD F®OLL C.18 lL 8,82 M2 $          2cO.410 $     2.298.816
2sO710 LAVADERO PR.CONCREIO IOOX 60-70X15-20C 1,00 UNO $           139.2cO $           139.2cO
140404 MEsoN EN coNCFREro Lt:8. 1-iocM 4.80 M2 $          136.700 $         656.leo
250709 LAVAptl`10S A. INOX SOX 600M PESTA.GFUFO 2,00 UND $          105.300 $           210.GOO
250as CRIFO SENCILL0 LAVAPLAIOS  UNEA MEDIA 2.00 UND $            83. 370 $          166.7cO
161005 1ANQUE AGIIA 100D LIS PLAsllco¢OMPLElo 1.00 UND $          691.100 $          691.100

08 iirsTALAcloNEs EiECT"cAs
1705cO SAURA S2 PVC 12,00 UNO $           130.OcO $      1.560.960
\10T22 SAL TOMA 120 PVC 12,cO UND $            82.7sO $         993.480
a, CARE.IhllEFtiA Y MUEBLJS EN MADEF{A

210174 NAVE MAD.TRipLEx 4MM 60- 75chueRAL 7,cO UNO S         ie4.87o $     1.2so.ago
21 0903 MAF3CO MACHAFiE  80-90 H=210C 7,00 UNO $          173.670 $       11.215.690

210101 COLOC. PuERTA MADERA 7,00 UND $            57.070 $          399.4sO
10 CARE.INTER!A MEIAuCA

221237 RAVE ALL".ENTAMBORARAUErIA BAT. 1,00 M2 $         530.020 $         530.020
221cO1 MARCO ALUM.  0.61J}.cO M  LISO C/LUCETA 1,cO Urn a         235.7cO $         235.7cO
220903 INSTALACION MAF`CX) PUEFITA LAMINA CIAL.20 1.00 UNO $            32.420 $           32.420
220904 irsTAIAclor`l RAVE  PUERTA IAMIRA 1,00 urn $             16.3cO $             16.3cO
220102 VENTARA IIOu.VIDRIO SENCLLLA CAL.20 COR 18.00 M2 $         243.9cO $     4.391.280
220202 MAFsOO VENIANA  LAM.CEL.H >0.51  M  CAL20 18,cO M2 $          126`600 $     2.278.coo
220906 iNSTALAcioN vENiArvA Ex]siENTE LAMir`LA 18.cO M2 $            18.740 $         337.320

11 pirmRAs v ESTucos
2901 1 0 Esluoo PLASTICO MUF`O P>ASIA] 546,7¢ M2 $              9.470 $     5.177.628
290303 VINiLo MUFro T]po 1  pA) S46.74 M2 $              6.140 $     3.356.9a4

Total Costo Dlrecto     $ 222.eel.720
AIU                        25%      $   55.515.430

Cceto Directo + Cceto lndinecto    $ 277.577.150
Costode Repogicich porrf     $     1.flo.309

V.tor Ad®pbdo per nd W`I8bdo a la C®hfoca)Fu~Ffrobe: S       ,.110.SOO

• Decreto 1-17-1276 de 2021  de le Gobem®d6n del Vall® del Cauca. par medio d®I oval se ostablece o1 Llsti.do d® Pro¢ios uni[alios de roferencla pan. Ia confrotacl6n do obrBs

civlles del DepertElm Onto del Valle del C8uca.
• Datecsiuca. Slstem a de base de costos de inG®esrfuct.Ire que sNve de soporto y roferencl8 8 Ia octivided de 1o ingenjeri a clvil en el deporlamento del Couca, que se en¢uentn\

en conanieeich Dor I.arfe de 1® Gob emoa6ri del Cauca` h«psulydatooouc.a.gov`coleDulapufoDulquery
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CONSTRUCC16N 0FERTA DE MERCADO 3

cosTo DE REposici6N coma i`iuB/o DE LA cohisinucci6N - FUENiE hio. a
o6O'ao AC"Itae cAionDAo UNIDAO VFL  LJNll.. VR. TOTAL.

01 F.RELlrmNARIB  DE OBRA
1. 01.0361 LcoalLzacl6n y repLantoo pare odl8ceclones loo.00 rn2 $             2.207 S       an.73e
1. 01.Oar Dosoapoto a mdqulna haste 30 cm. too.00 rrQ $             4.097 $           4JO®.e73

02 IKCAVAC16N Y C]MENT^CL6N
1.01.0364 0,80 m3 S            ,6. eeo S          ,cO.018
1.03.0380 Vlgas do clm®macl6n en concreto 21  Mpa ®000 peD.  No lrrolllyo rofuerzo. 13.27 m3 S       ae` 886 $      8.610.463
1.04.03e3 Acero de refueBo 420 Mpa @cOOO PSD,  lncluy®   8gurado. amaire a lnstafacl6n. 1 1 cO.06 ka $              3.023 $     4.583.784

03 ESTRLJC~
1.04.03Ou Columnas en concrete 21  MPA ®00O PSD.  No lncluye refuerzo. 11.03 m3 $         717 684 $      7.916.059
1.o4.o3ee Voa a6rea eri concrcto 21  Mpa ®000 pal).  No lncluye refuerao. 16.99 m3 $          7§1.528 $   12.788.431
1 . 04 . 0383 Acero cle rofuorzo 420 Mpa (60000 PSD.  incluyo   flgurado. amarro a lnstalacron. 1030,90 kg S              a.023 $      7.381.473
MEO,05 3.05 M3 $        3co.2e2 $      1.365.9cO
1 cO111 79,08 KJ-S S             a.eeo $        5«.070

04 OnAn.pO8TtRIA y pAftETt3s
140216 407.75 M2 $            52.6§0 $  2..580.263

1 . 08 . OcO3 Patete pare miiros con modeTo 1 :3. e9Frsor I.5 cm. un,50 rre $             15.372 $   13.93Hl.760
Oe CuBIERTAS

13062S LOsA CASETON ESTERn_LA E=2i-2scM rroFITA] 10D,00 ue $           121.870
180412 1cO.00 M2 $            50.coo $      9.124.ZOO

1 . 1 4 . 04ee Eritramado madera pare cleto raso 10.00 m2 $             17.805 $           178,951
181207 180.00 M2 $              9.240 $     1.ae.ZOO
2cOB15 leo.00 rna $              6. 540 $       1`177.ZOO
29On5 EIAFtNlz AAAcli)MBF`Ecn:Lo MADERA [2M] 180.00 ue $             12.370 $      2.226.GOO

1`08.Oroo Parfeto con mortero 1 :3 pera cieloraso con malta.  EGpesoi. 1.5 cm 10,00 rn2 $           22 582 $         225.825
Oe pisos v Eh.a.+^i.Es

1.06.OS77 Place base on concreto 17 Mpa e500 pep (o=0.08 in). e7,40 m2 $            40-772 $     3.sea.404
200ra5 leo.00 M2 $             47.120 $     8.481,Coo
200sO8 10.00 M2 $             39.2cO $         See.600
19050S 30.Oa M2 $            59.®20 S     1.8ae.3er
1sO504 17,cO ML $            2®.720 S      „2.ca
1cO539 1.20 ML $            5S. 950 S             07-1,0
190541 RESANE CEF`AMICA 17.cO M| $          22. an $         3se. 888

07
1 sO501 PuNTO SANITARIO PVC  1.1/2 [\/I 5.00 PTO $            20.910 $           1 CH. 550
150500 PuNlo SANrrARro Pvc e' [coDo] 1,00 PTO $          174. 340 $          174. 940
2504cO COMBO  SANITAF`IO I.INEA  MEDIA  (S+L+G+I 1.00 JGO $         532.730 $          532. 7cO
2sO810 1.00 UNO $             24.130 $             24.130
100801 PuNTO AGUA FRIA PVC .1/2 0,00 PTO $          42.cO $         257.040250" 1,00 JGO S        , 5e. sO S         ,ce. 6ae
2so5ie 1,cO UND $             44.100 S          „.loo
2cO807 1.00 UNO $             23.010 $           23.a, a
2sO5Z 1,cO UND $         101.un $           101.400
250104 INCRuST.CERAM. JGO 4 PZ EsllLO (A) 1.00 JGO S             es.OsO S            98.930
250806 1,00 Urn $             7.+20 $             7.,20
240311 2,0, M2 $           ZOO.410 $        7e5.cos
2507,a 1.00 UNO S         , 39.2ro a          , 39.2{0
140404 2,cO ue $          136.7cO $         328. 080
250709 1,00 UNO $           105.300 $          105-300
2sOS2S 1.00 UNO S            e3. 370 $             83. 370
16100S 1.cO UNO $          691.loo $          691.,00

Oe INSTALAciohlEe EufoTRicAs
170533 SALq)A S2 PVC 9.00 UNO $          loo, OcO S      1.170.720
70722 4.00 UND $             82.7cO $         3ai.ico

170725 S.cO UNO $           1 CO.890 $          8cO.,50
Oe cAR].Ii-TErdA y MufDLEs B`i M^DERA

2 1 0 1 71 10,00 UNO $          184.870 S      1.gro.7co
210903 10,00 UNO $         173.070 $     1.730.700
210101 10.cO UNO S            57.070 $         570.700

10 CARPINIEFtlA IWE1.ALJCA
221237 1.00 M2 $          530. 020 $          5sO-020
221301 1,00 UNO $         235, 760 $          235` 760
220903 1.00 UNO $            32.420 $            32.420
220904 .00 UND $             10. 3{0 $             16.340
ael02 21,cO ne $        243.cO $     5.2eg.538
2rm02 21.cO ne $           126.GOO $     2.734.560
220ac 21 ,cO ue $              1 ®.7cO $         4a4.7cO
220eo8 13ARANDA-PASAM.I`JB.GALV  1.1 /2x  ,1/2 VAR` 29.00 M2 $          301. 350 $     8.739.leo

11 pl^rTURAs y iBTucOs
2cO 1 1 0 ESTuCO PL-`Sllco MURO PASTA] gce.SO ue S              0.470 $     8.sO.SS5
2se03 VINq.a MUF`0 1TPO 1  [2M] ac.sO M2 $              6.140 $     5.5es.a,a

AIU                       25%      $  41.653.02.
costo Dfroclo +  costo indlTacto    $ 2o8.Zee.119

Costo de Reposlcl6n porm2     $      1.00®.1.e
V,F.-rfu.Prcolo.: I®.^d®pt-d® porn..(AIIt8-d® I I. C.rfuri.)    .     1.oe..100

- Oap 1 :17-1276 cle 2021 a. Ie eor]orrred6n dol Vall. cl.I Ctni¢o, per medic dct ou®l a. .etrbl.co .I Llshdo a. Ftoc±oo: unltchc.a cl. r.t.r.ncal® a.ro I. conb.chc!6n cle ob rco
elvll.a a.I Etop.rtrm.mo dot V.II. a.I C.uo..- Dad.Cove.. Sletom . a. b ®so d® costos cJ. lnr~ielur-qu® eJrv. cl. soF>ort. y r.for.ncl. .I. .ctiiha.a a.I. lng®nl®ri. clvil .n .I d®peroelm.nto a.I Coueel, au. so onouontr.
•n consoiiedc.n i.or perto a.I. Gob.main del C.ue.. http®:btcltoc*uc..oov.col.pwl.pu/apuJqu.r)/

15.4.1   DEPRECIAC16N OFERTAS DE MERCADO

CALCuLO DEL. VALOR FOR ESTADO DE COusEENAci6N SEGON Fltto y cOFIviNI - OorsTRuccloNEs FUDiTEs
-Fgpc'ON EZIAD vlEA drlL EneEN%ce ESTAtro Ex-IAcrfu VALon VAl-CX&

VALORFIRAL VALch
V'BA REFO8lclch EX-CION ApeTAco

Fuento No.  2 35 loo 35% 2,5 29.78% $      1.110.300 $         330. 595 $         779. 705 $         7cO. 000
Fuente No.  3 27 50 540/a 2.5 46,26% $      1.096.100 $         507. 032 $         589.068 $         589.000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERIV[INAC16N DAflo EIVIERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del  lnmueble S 43.589.084
Salario Minimo Mensual  Legal Vigente S 1 . 160. 000
Valor de la UVT S 42.412
Ndmero de Zonas de Terreno a Comprar 1

Derechos Nofariales S 851.100
Derechos Notariales par Compraventa S 155.600
Derechos Notariales por Declaraci6n de Area Restante S 74.900
Copia Original en Papel de Seguridad S 73.600
Copia Protocolo en Papel de Seguridad S 391. 000
lvA S 1 32 . 1 00
Recaudos Fondo Especial y SNR S 23.goo

Impuesto de Registo S 372.600
lmpuesto de Registro por Compraventa S 217.900
Impuesto de Registro por Declaraci6n de Area Restante S 1 54 . 700

Derechos de Regjstro S 262.COO

Derechos de Registro por Compraventa S 164.500
Derechos de Registro por Declaraci6n de Area Restante S 24.600
Apertura de Folios S 12.800
Constancia de lnscripci6n S 14.400
Compra de Certificados S 40.600
Conservaci6n Documental S 5.100

Dafio Emergente por Notariado y Registro S 1.485.700
Nofas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resoluci6n No. 387 del 23 de enero de 2023 de la SNR.
2) Los Derechos de Regisfro se tasaron con base en la Resolucion No. 009 del 06 de enero de 2023 de la SNR.
3) EI Impuesto de Registro se taso con base en el Decreto 650 de 1996.
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ACTA DE DISCUSION Y APROBAC16N DE AVALOOS

Fecha: 05 de dicjembre de 2023

Asistentes:    Jos6 Fernando Bermeo Noguera - Representante Legal (S)
Omar Bermeo Parra -Avaluador Comisionado
Julia  Cesar Bravo  Garreta - Coordinador Comite de Aprobaci6n  de
Avaldos
Carlos Fernando Arango Revelo - Miembro Comite de Avamos

Los miembros asistentes se reunieron en las jnstalaciones de la Corporaci6n Lonja
lnmobiliaria de Avaldos de Colombia -Sede Pasto, con el fin de analizar los informes
valuatorios adelantados.  Omar Bermeo Parra, avaluador comisionado, expone las
consideraciones  al  Comite  Tecnico  de  cada  uno  de  los  informes  presentados,
correspondientes a los predios relacionados en la siguiente tabla:

N® ID PREDIO TOTAL DAnoEMERGENTE

1 POSQ-2-0407 $        406.445.776,00 $          6.611.300,00$2.644-200,00
23 POSQ-2-0491POSQ-2-0526 $         135.865.472,00

$        425.304.854,00 $          7.003.600,00$2.137.100,00
456 POSQ-3-0620pOsTa=3.0630POSQ-3-0634 $          117.749.012,00

$         152.606.370,00 $          2.570.100,00
$      1.108.239.92600 I   $         16.761.800,00$1.637.100,00

78 i POSQ-3-0635IPOSQ-3-0636 $           55. 768.704,00
$            18.859.170,00 $          1.178.700,00$1344570000

9 POSQ-3-0640 $         877.841.009,00I$93.809.324,00
101112 POSQ-3-0649POSQ-3-0651DPOSQ-3-0651E

' ` --,$2.109.500,00

$        222.690.466`00 $          3.647.300,00
$         153.336.232,00 $         2,894.900,00

1314151618 POSQ-3-0651 F $        604.727.032,00 $          9.285.300,00
POSQ-3-0651G i  $           71.595.792,00POSQ4-08781$43.589.084,00 $            1.551.700.00

$           1.485.700foo
POSQ4-0882POSQ4-0883 $            51.449.701,00 $          1.583.400,00

$        253,863.819,00 $         4.345 300 00
1920212223 POSQ4-0884POSQ-4-0884APOSQ-4-0885 $           74.938.630,00 $           1.593.300,00

$             12.475.117,00 $              817.400,00
$             11.137.892,00 $             800.800,00

POSQ4-0886A  ,  $        251,513.719,00.$          4.314.000,00
POSQ4-0943 149.353.053 00 $          2.811.700,00$11.365.900,00$3.479.400,00

24 posQ4ro946 $         749.774,518 00
25 P5Jgiv4-0969 $         188.993.157.00
262728 POSQ4-1001A  IPOSQ4-1040CIPOSQ41040E $         161.340.789,00 $          3.110.400,00

$           20.937.876,00 $          1.204.500,00
$          137.256.111,00 $          2-661.400,00
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Una  vez  hecha  la  sustentaci6n,  analizada  la  informaci6n,  procedido a  deliberar y
verificar  la  correcta  aplicaci6n  de  las  metodologias  contempladas  en  las  normas
vigentes  (Decreto  1170  del  28 de  mayo de 2015,  -que  compil6  las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998-, Resoluciones
620  de  2008,  0898  de  2014  y  1044  de  2014,  todas  proferidas  por  el  lnstituto
Geografico Agustin  Codazzi),  el Comite aprueba los avaldos presentados con  los
valores finales adoptados`

Asistentes a la sesi6n:

€1   ori.5I®na(   ±   edr  =cJ®,i
repo.a.  €.   a,  eypcd,.c.L
eel    7cc!:O     ?Oj®-2-D{O+.
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