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GPR-005573

PUBLICACION DE COMUNICACION No.: 01/02/2026

El Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S., sociedad concesionaria facultada por la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI) para que actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidon Predial de los inmuebles afectados por el
Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra adelantando en virtud
del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
002714 del 08 de agosto de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicién de un predio rural denominado Sin Direccién El Higuerdn (La
Agustina, segun Catastro), ubicado en la vereda La Chapa (hoy Bellavista) municipio de
Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-040000-0002-0197-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 132-
28064 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao”

Que mediante citacién No. GPR-002715 del 08 de agosto de 2024 se citd a los sefiores FELIX
OMAR YATACUE TOMBE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSE RAMIRO
YATACUE TOMBE, ILIA ROSA YATACUE TOMBE, JESUS ALONSO YATACUE TOMBE, y ORFELINA
DORADO DE YATACUE (Poseedora Regular inscrita), para noftificarlos de la Oferta Formal de
Compra; siendo recibida directamente en el predio objeto de la Oferta Formal de Compra,
el dia 25 de noviembre de 2024, por el sefior VICTOR DANIEL BURBANO DORADO, identificado
con la cédula de ciudadania No. 10.480.914.

Q,ue el dia 29 de noviembre de 2024 a las 10:30 a.m., se notificd personalmente al sefor
VICTOR DANIEL BURBANO DORADO, identificado con la cédula de ciugodonl'o No.
10.480.914, en calidad de apoderado de la senora ILIA ROSA YATACUE TOMBE.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los senores FELIX OMAR
YATACUE TOMBE y/0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSE RAMIRO YATACUE
TOMBE, JESUS ALONSO YATACUE TOMBE, y ORFELINA DORADO DE YATACUE, se procedié a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
mediante el Aviso GPR-003456, de fecha 08 de enero de 2025, el cual fue fijado en un lugar
visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y del concesionario
NUEVO CAUCA S.A.S., asi como en sus correspondientes pdginas WEB, el 09 DE ENERO DE
2025 a las 7:30 a.m. y desfijado el 15 DE ENERO DE 2025 a las 5:30 p.m. En consecuencia, la
notificacion por aviso se entendié surtida de manera formal el dia 16 de enero de 2025.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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Que en atencidn a que posterior a la elaboracién y aprobaciéon del Estudio de titulos, como
de la oferta se evidencié el fallecimiento de los sefiores JOSE RAMIRO YATACUE TOMBE
identificado con la cédula de ciudadania No. 4.761.335 de Santander de Quilichao y JESUS
ALONSO YATACUE TOMBE, identificado con la cédula de ciudadania No. 4.761.453 de
Mondomo, en consecuencia, se procederd a adelantar la notificacién dirigida a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de los mencionados causantes.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA),
al desconocer informacién adicional sobre el destinatario, se procede a publicar la citacién
en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas
en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las
oficinas de NUEVO CAUCA S.AS., ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3,
Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C. y en la oficina de
Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha,
municipio de Santander de Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas
web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias.

Se adjunta copia integra de la oferta formal de compra No. GPR-002714 del 08 de agosto
de 2024 con sus con sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 06 FEB. 2026 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 12 FEB. 2026 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS Navagro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza SAS

Revisd:  Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Carlos Julio Castaneda - Subdirector Predial

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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Bogotd D.C., 08 de agosto de 2024

Senores
Propietarios: i
FELIX OMAR YATACUE TOMBE y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
JOSE RAMIRO YATACUE TOMBE
ILIA ROSA YATACUE TOMBE
JESUS ALONSO YATACUE TOMBE
Poseedora Regular Inscrita:
ORFELINA DORADO DE YATACUE
La Agustina, Vereda Bellavista
Celular; 3207477664 — 3184383259
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia:  Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Sin Direccién El Higuerén (La
Agustina, segun Catastro), ubicado en la vereda La Chapa (hoy Bellavista)
municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0002-0197-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-28064, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011 ‘
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANIL, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA $.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombig, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a [Ofﬂ
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afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-0878, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 73,77 m? incluidos: 71,89 m? de Construccion Cl
(vivienda), 1,00 unidad de Pozo séptico, 12,55 m* de Lavadero, Bano y Ducha, 9,74 m? de
Ramada para fogon de lefia Cubierta, 20 unidades de Café, 1 unidad de Aguacate @ =
0,15m, 1 unidad de Guamo @ = 0,20m, 1 unidad de Guamo @ = 0,10m, 10 unidades de
Heliconias, 5 unidades de Platano, 1 unidad de Nacedero @ = 0,20m, 1 unidad de Cucharo
@ < 0,15m, 1 unidad de Veranera, 1 unidad de Carbonero @ = 0,10m, 1 unidad de Mango
@ < 0,10m; y se encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas
inicial K57+322,47 | y final K5§7+336,02 |, de la mencionada Unidad Funcionall.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL OCHENTA Y CUATRO PESOS ($ 43.589.084) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS PESOS ($ 1.485.700)
MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Caodigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, debera aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaLey 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decretfo 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avallos de Colombia Sede Pasto, segun Informe de AvalGo Comercial Predio POSQ-4-0878,
de fecha 05 de diciembre de 2023, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicitante o desde Ia fecha en que fue decidida y nofificada la revision y/o, impugnacién
de este (...)", la vigencia del avalUo inicia a partir del 14 de febrero de 2024, fecha en la
cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
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las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 201 4 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 21 de julio de 2023, los propietarios, de Ia zona de
terreno que se requiere son: JOSE RAMIRO YATACUE TOMBE identificado con la cédula de
Ciudadania No. 4.761.335, ILIA ROSA YATACUE TOMBE identificada con la cédula de
Ciudadania No. 31.520.381, JESUS ALONSO YATACUE TOMBE identificado con la cédula de
ciudadania No. 4.761.453 y FELIX OMAR YATACUE TOMBE (Q.E.P.D.), sin nUmero de
identificacién conocido. Asimismo, se identificé como poseedora regular inscrita a
ORFELINA DORADO DE YATACUE, idenfificada con Ia cédula de ciudadania No. 34.592.153.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actde en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un fodo Ia
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre 1%
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacién de Ia presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de Ia Ley 1882 de 2018),
queda en firme el AvalUo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con Ia
misma, bien sea acepténdola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA $.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, W
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Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario,
ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de
Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-mail predialuf4@gmail.com,
donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura pUblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.AS., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas d usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurmidos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso: en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demdas que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avaluo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al érea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Reguerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en |0s
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articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a Ia propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdan a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Confra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 41, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria v la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordigimente,

Vo0 é;;-no N NS K>
éLIAN Aﬁ? NIO NAVARRO HOY®DS
erente General de NUEVO CAUCA S.AS.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormazay Cla. S. en C.
Revisd:  Fredy Echavarria Bastidas - Subdirector Predial
Juanita Arios Rodriguez - Abogada Junior
Aprobd: Santiogo Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avaldo Comercial Corporativo y Cerfificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo
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NUEVO
CAUCA

ABRENDO PUERTAS PARA EL FUTURD

ANi

Agencia Na(:.('v::d de
Infraestructura

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ‘4‘0878
PROPIETARIO | IDENTIFICACION DIRECCION e-mail 1
¥ir == el o Bietids s
FELIX OMAR YATACUE TOMBE i s/l Vda. La Agustina - Stder Quilichao 3207477664 — 3184383259
iJosE RAMIRO YATACUE TOMBE /3,761,335 Vda. La Agustina - Stder Quilichao | 3207477664 — 3184383259

|1LIA ROSA YATACUE TOMBE
|

31,520,381 |

Vda. La Agustina - Stder Quilichao

3207477664 — 3184383259

I

}JESUS ALONSO YATACUE TOMBE

" 4,761,453

Vda. La Agustina - Stder Quilichao

3207477664 — 3184383259




|| MINISTERIO DE TRANSPORTE
l NUEVO AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
=1 §YCAUCA

Aqn;'nda Nacional de ABAERGO PUEHTAS PARA EL FUTUR ANEXO A FICHA PREDIAL - ZONA DE EXCLUSION
Infraestructura
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO ! PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 .~ POsSQ-4-0878 |

A continuacién, se indican las Construcciones y/o Construcciones Anexas que se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusion
definida en la Ley 1228 de 2008:

CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS COMPLETAMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228
No se presentan construcciones o mejoras al interior de la zona de exclusién. |

CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS PARCIALMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228*
No se presentan construcciones o mejoras contenidas parcialmente al interior de la zona de exclusion.

* La medida que se indica entre paréntesis corresponde a la porcion que se encuentra dentro de la zona de exclusion.

Pese a que las anteriores Construcciones y/o Construcciones Anexas se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusion, son objeto de
reconocimiento, toda vez que son anteriores a la entreda en vigencia de la Ley 1228 de 2008, o no requieren licencia de construccién y sus
modalidades, de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 20. del articulo 1 de la citada Ley, que dispone:

Ley 1228 de 2008. Articulo 1. " PARAGRAFO 20. <Pardgrafo modificado por el articulo 55 de la Ley 1682 de 2013. El nuevo texto es el siguiente:> El
ancho de la franja o retiro que en el articulo 20 de la Ley 1228 de 2008 se determina para cada una de las anteriores categorias de vias, constituye
zonas de reserva o de exclusidn para carreteras, y por lo tanto se prohibe realizar cualquier tipo de construccion o mejora en las mencionadas zonas,

[l

Para los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como construcciones o mejoras todas las actividades de construccion de nuevas
edificaciones o de edificaciones existentes, que requieran licencia de construccidn y sus modalidades en los términos previstos en las normas
vigentes sobre la materia. [...]"




PLANO PREDIAL 1 DE 1

o |G

B
POSQ-4-0878 |
JOSE RAMIRO YATACUE TOMBE Y OTROS

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA

No NORTE ESTE Dist.
1] 813973.97 | 1058688.58 10.26 |
2| 813963.81 | 1058690.02 11.86
- [ 3| 813960.46 | 1058678.64 10:75
4| 813969.99 | 1058683.65 6.34
1] 813973.97 | 1058688.58
Area(m2:) 73.77

CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION

No NORTE ESTE Dist. 1
A| 813973.16 | 1058673.96 11.06 1
B | 813967.26 | 1058683.31 6 '50 ‘
2 SISTEMA DE REFERENCIA
C| 813961.76 | 1058679.84 11.06 MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
D | 813967.67 | 1058670.49 6.50 LATITUD N) 04° 35'46.3215”
: LONGITUD (W) 77 04' 36,0285"
A | B13973.16 | 1058673.96 GAUE KRUCER NOIRE £ 000,000 . a ; & o
Area(m2:) 71.89 GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000 e T
ELIPSOIDE: GRSB0-WGS 84 T e ] et
. = CALA 1:250
/ | / § e / F
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ REVSION No. CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA —_—
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 4
BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
AN' Agencia Nacional de \ NUEVO CALZADA VIA EXISTENTE AREA REMANENTE
_— I PR . CAUCA CHAFUMN CORTE/RELLENO —=—=—  AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
—— CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  ALCANTARILLAS EXISTENTES . P
"DISERG ¥ CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS JRBOL % | =r
LINDERO CERCA VVA S =i
CAMPO HORMAZA Y CIA. S.EN C. JOSE RAMIRO YATACUE TOMBE Y OTROS i) v de e I S
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: : TCTONAL :
2022-04-10 4 9-698-00-040000-0002-0197-0-00000000 J
SECTOR: FICHA No.
MONDOMO - SANTANDER DE QUILICHAD I POBQ-4-0878
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FORMATO

INVENTARIO DE PREDIO

VER. No. 1
Péagina1de7
28/09/2020
FTGP-000 SPV-NC

Fecha de Elaboracion:

10-04-2023

Predio No. POSQ-4-0878

Vistas generales del Predio =l
& =

Cant.

Un.

Descripcidén

C1

71.89

m2

Construccion de un nivel
Residencial

Cubierta: Con teja de zinc soportada
por estructura en madera. Cielo falso
(40%) en tendido de cafia brava y
(60%) en bahareque.

Estructura: Sistema estructural en
bahareque.

Muros: En bahareque barro.
Puertas: Una (1) puerta metélica de
(2,06m x 0,88m) con marco metalico.
Una (1) puerta metalica de (2,12m x
0,91m) con marco metalico.
Ventanas: Una (1) ventana metalica
de (1,23m x 0,97m) con marco
metalico y reja. Una (1) ventana
metalica de (1,00m x 0,90m) con
marco metalico y reja.

Pisos: en tierra.

Cocina: Con muros en bareque y piso
en tierra.

Andén frontal: Piso en tierra con
cinco (5) pilares en madera rolliza y
guadua de (2,05m) de altura
soportados con base en ladrillo y
concreto de (0,20m) x (0,20m) x
(0,12m) de altura.

(44,71 m?) corresponden a corredores
y andenes.

Distribucion: Dos (2) habitaciones,
cocina y andén frontal.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autarizacién ascrita da Ia Garancia de la Qrganizacian.




VER. No. 1
\s &Jw FORMATD Pagina 2ode 7

28/09/2020

INVENTARIO DE PREDIO FTGP-000 SPV-NC
Fecha de Elaboracién:  10-04-2023 , - Predio No. POSQ-4-0878
item | Cant. | Un. Descripcion Reistr Fotografico

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.




FORMATO

INVENTARIO DE PREDIO

VER. No. 1
Pagina 3 de 7
28/09/2020
FTGP-000 SPV-NC

_Fecha de Elaboracion: 10-04-2023 ===

_Predio No. POSQ-4-0878

item

Cant.

Un.

Descripcién

M1

1,00

Un.

Pozo séptico:
No identificable.

M2

12,55

Lavadero, Bafio y Ducha: Cubierta:
con teja de zinc soportada en
estructura de guadua.

Sistema estructural: en guadua con
6 postes en guadua (2,00 m) de
altura. 50% con cerramiento en
polietileno.

Lavadero: (1,88 largo x 1,03 ancho x
0,88 altura). Tangue con muros en
ladrillo a |a vista en zonas externas e
internas. Fregadero con losa en
concreto rustico y granito soportado
con muros laterales en ladrillo a la
vista. Piso en concreto primario.
Bafo: con bateria sanitaria completa
en ceramica y piso en concreto
primario esmaltado.

Ducha: con piso en concreto rustico.

Registro Fotografico

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.



~\ NUEVO

FORMATO

INVENTARIO DE PREDIO

VER. No. 1
Pagina4de7
28/09/2020
FTGP-000 SPV-NC

_Fecha de Elaboracion:

10-04-2023 =

Predio No.

M3 | 974/

Ramada para fogon de lefia:
Cubierta: con teja de barro
soportada en estructura de madera
rolliza con tendido en cafa brava.
Sistema estructural: con 20% en
guadua y 80% en madera rolliza.

4 postes en guadua con altura
promedio de 2,00 m, 8 postes en
madera rolliza con altura promedio
de 1,80 m. Piso en tierra.

Fogodn de lefia: (1,38 m de largo x
0,60 m de ancho x 0,72 m de altura)
Hornillo con 3 boquillas fundidas en
hierra, soportada con muros laterales
en ladrillo recubiertos en barro.
Mesén en madera con relleno en
barro y enchape en baldosa,
soportado en madera rolliza.

POSQ-4-0878

Item | Cant.

Un.

Descripcion

1 20,00

Un.

Café

Re_ istro Fotografico

3 2 - ~\,';‘ 7’ &
S -‘#‘

At

R

2 1,00

Un.

Aguacate @ = 0,15m

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.

g ==



28/09/2020

VER. No. 1
\\ NUEVO FORMATO Pagina 5°de 7

INVENTARIO DE PREDIO FTGP-000 SPV-NC
Fecha de Elaboracion: 10-04-2023 =~~~ ) Predio No. POSQ-4-0878
item | Cant. Un. Descripcion Registro Fotografico

o)

3 1,00 : Un. | Guamo @ = 0,20m

4 1,00 Un. | Guamo @ =0,10m

5 10,00 Un. | Heliconias

6 5,00 Un. | Platano

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.

1| dfq
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FORMATO

INVENTARIO DE PREDIO

VER. No. 1
Pagina6de 7
28/09/2020
FTGP-000 SPV-NC

[Fecha de Elaboracién:  10-04-2023

Predio No. POSQ-4-0878

item

Cant. Un.

Descripcion

7 1,00 un.

Nacedero @ = 0,20m

8 1,00 Un. | Cucharo @ < 0,15m
9 1,00 Un. | Veranera
10 1,00 | Un. | Carbonero @ =0,10m A

Registro Fotografico
4
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Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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VER. No. 1

FORMATO ;
s\ &’w Pagina7de7

0
INVENTARIO DE PREDIO FTGQE?{%ZSOEV—NC

Fecha de Elaboraciéon: 10-04-2023 Predio No. POSQ-4-0878

item | Cant. | Un. Descripcién

11 1,00 Un. | Mango @ < 0,10m

Elaboré:

Firma:

L

Nombre: Alegander Leiton Rivera
Cargo: Topégrafo

Observaciones:
El sefior VICTOR DANIEL BURBANO DORADO identificado con cédula de ciudadania N° 10.480.914 y

teléfono: 3207477664 — 3184383259, manifiesta ser el duefio de las mejoras y especies del presente
inventario.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.




'LgoAC @ GOBIERNO DE COLOMBIA
AGUSTIN CODAZD

__ CERTIFICADO CATASTRALNACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1998 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articuio 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 4966-699594-18917-0
FECHA: 6 /octubre/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: OMAR YATACUE identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No.
10505001 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

NFORMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:19-CAUCA |IAVALUO:$ 11,877,000
UNICIPIO:698-SANTANDER DE QUILICHAO

UMERO PREDIAL:00-04-00-00-0002-0197-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-04-0002-0197-000
IRECCION:LA AGUSTINA

ATRICULA:
REA TERRENO:0 Ha 4800.00m?
REA CONSTRUIDA:61.0 m?
INFORMACION JURIDICA
| NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
- 1 OMAR YATACUE CEDULA DE CIUDADANIA 10505001
| i TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para NUEVO CAUCA S.A.S.

Maria Alefandra Ferreira Hernandez
1efe Ofitina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Par&grafa.Lahsuﬁdﬁnmdmtas&onooonsﬁhxyeﬁmtodedomm.msamahsvidosdepra;ﬁsdadoiaVadidonympuaaeaiagarsemoaxcapdmme!quapmtandamner
mejor derecho a la propiedad o posesi6n del predio.

se de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilia, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
. _lente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
ae mtiantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujilio, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi def Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De a, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El
Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fasca, Fuquene, Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, a, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefa, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Verggra. Viani, Vill z, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Ccuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencion, EI Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del D mento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzon del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudo del Departamento de Choct, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagin- Cordoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atiantico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caqueta, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinquira - Boyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en |a pagina web:
https:/itramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos. seam, con &t namero det certificado catastral.
Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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IGAC }

INSTITUTO GEOGRARCO
AGUSTIN CODAZR

CERTIFICADO C AL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO No.: 4616-153734-67295-0
FECHA: 22 [junio/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: OMAR YATACUE identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No.
10505001 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:19-CAUCA IAVALUO:$ 11,877,000
MUNICIPIO:698-SANTANDER DE QUILICHAO

NUMERO PREDIAL:00-04-00-00-0002-0197-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-04-0002-0197-000
DIRECCION:LA AGUSTINA

MATRICULA:

REA TERRENO:0 Ha 4800.00m?

REA CONSTRUIDA:61.0 m?

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO [ NUMERO DE DOCUMENTO
1 OMAR YATACUE CEDULA DE CIUDADANIA 10505001

) TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hernandei
Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacidn no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesian.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesidn del predio.

Lafk de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioguia, el Area Metrapolitana de Centro
Qc 2 (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranguilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de .. .uico), los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
QObando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamund( del Departamentao del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, E|

Pefidn, El Rosal, Facatativa, Fémeque, Fosca, Fiquene, Fusagasugd, Gachald, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopl, Zipacén y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencién, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzén del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Balivar, Medio Baudé del Departamento de Chocd, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagun- Cordoba, los municipios de Valledupar, Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atléntico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caqueta, los municipios de Puerto Guzman y Puerto Leguizamo del departamento de Putumayo y municipio de Chiquinquira - Boyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.ca.
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6/10/23, 14:05 TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA

GOBIERNO DE COLOMBIA

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI
MENU
Nueva
Solictud
Validar
i CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
Todas Mis
Solicitudes
Historial de Tipo Documento: TODOS ¥ No. Documento Identificacion
solicitudes
Departamento:  18-CAUCA v Municipioc 698-SANTANDER DE QUILICHAO v
Primer Segundo Primer Segundo
Nombre Nombre Apellido Apellido
Razon Social
INFORMACION CATASTRAL
® Antiguo O Nuevo
NUMEROQ PREDIAL (antiguo)
Direccion
DE MUN TA SE MAVE PRED MEJ
19 698 00 04 0002 0197 000
YUDA - Inf: dicional ki gd
A - Informacién Adiciona » 006~ 96600
Buscar Limpiar
Resultado Busqueda
PREDIO No 1
DATOS GENERALES Propistarios
Departamento 19-CAUCA
Tipo Documento Numero Documento: Nombre
Muicipio:S9:SANTANDER DE QUILIGHAG CEDULA DE CIUDADANIA 10505001 OMAR YATACUE
Direccion: LA AGUSTINA
Numero Predial Nacional 00-04-00-00-0002-0197-0- Terrrenos
00-00-0000
Numero Predial:00-04-0002-0187-000 Zona Fisica Zona Geoecondmica Area
Destino Econémico: L - Agricola b 07 4800.0m*
Matricula Inmobiliana
R Lonstrucciones
Area Terreno 4800.0m*
s Consliida: B2 Habitaciones Banos Locales Pisos Uso Puntaje Area
1 - Vivienda hasta 3 2
Avalio' $ 11,877,000 3 3 1 1 pisos 28 81.0m*

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/consultainfoCatastral/consultainfoCat. seam

n
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W REPUBLICA DE COLOMBIA 1 [CODIGO: F1-MC-13-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA ’ | 1080

|

{

NIT 891.500.269-2

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO mipg =" version: 3 5

b SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION,

: CERTIFICACION | FECHA 01-04-2022
Acuidis Municiput  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA |

1070 - ID:162.715/Pref.CD/Cons:4.304 /Pin:77F93F52
Santander de Quilichao, 06 julic 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAQ, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo
establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT)
aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

CERTIFLED A

Que los predios identificados con codigos prediales y con matriculas inmobiliarias
presentados en tabla 1, localizados en la zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, se determina que:

Matricula
inmobiliaria
196880004000000060557000000000 | 132-33033
196980004000000060516000000000 | 132-21785
196980004000000020187000000000 ! 132-28064
196980004000000060558000000000| 132-4700

196980004000000040080000000000 | 132-27555
196980004000000060634000000000 | 132-31675
196980004000000060385000000000| 132-8171

196980004000000060402000000000 | 132-15797
196980004000000060094000000000 | 132-600

196980004000000060405000000000 | 132-17868
11 | 196980004000000060624000000000 | 132-37380
12 j 196980004000000060100000000000 | 132-8865

Cédigo predial
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REPUBLICA DE COLOMBIA (AR RAMCR- 7
DEPARTAMENTO DEL CAUCA ; er-s |

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO MPJ == | version: 3

NIT B91.500.269-2 |

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | FECHA01-04-2022 :
ORDENAMIENTQ TERRITORIAL Y VIVIENDA { |

|
|
1
l

Nota1: El predio identificado con numero predial “196980004000000060100000000000° no
registra en la base de datos, para el numero de matricula asignado “132-8865" registra el
siguiente nimero predial “196980004000000040100000000000

2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial

del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el
acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad
regula el uso del suelo, segun su actividad y dinamismo econémico, acorde con
la clasificacion y tipologia de usos del suelo y los impactos que generen.

Segun la reglamentacion general del uso del suelo se encuentra en:

Pagina Web: www . sanianderdecuiichso<aucs gov ¢o, Comee Electidnico alcaidisisentanderdeguiiiihdc-caucs gov o0
Calla 3 8-75 - CAM, PBX+87 2 8443000, linea mai-mxmzaa Cédigo Postal 191030, Colomtia
Vive"




Pigina Wab. wiww sant

REPUBLICA DE COLOMBIA :.:omso; F1-MC-13- |
DEPARTAMENTO DEL CAUCA . e 080
| oot
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO mm | == VERSION: 3
NIT 891.500.269-2
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | FECHA01-04-2022
Mlcadia Municipst  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
.
REGLAMENTACION USO DE SUELD i
aress de ub areas oe 1 Sefinicis uso
Nb. Catatrel ordenamiente | ordenamiento b ! L gl arlo o ol
136080004000000060557 ] 1 Catredores interregionaies ﬁ
000000 de 100y 100mr ai lado y PARCELADION
PROTECCION DEMANES correder vial tado de la via INDICADA ¥ Meuhiiin sgresecvara |
e s PR PANAMAICIN COR EiAMS COMERCIO Wi |
0o maneio especial i
{
4
Campreade Steat de ]
montafia que por 1w J
refieve, suslol y Ciima 5
permite M0CkET Cultives :g:g: Agrapecuars y
agro sivepastorit agricolas, bosgues AHOOU r:‘ron- ecoturismas Suelo urbino
s | "o (| GEE |
| 196850004009000020197 hihse o o !
2 Comprende dreas de
rontafs que. por s Agropecuatio
PROTECCION AGROFORESTAL reileve, suave permite turismg
PASTOREQ SEMI |
Shdonstonl Dastores en praderas INTENSIVO ¥ recreacién e |
arbolades o protegrdes con CONSERVACTON forestal
baneras arhdreas o Produtior-
slantaciones con sitema Protector !
Taungya. |
Son §reas que pueden sec F I
uthizadas en cusiguier otre | FORESTAL TAFE ,::m;ﬂ:" |
olros usos tipo de cultiva agroforestal SOMBRID Dot 1
sgroforestales COmo: CAke KON sombrio, PLATANO-CAFE S o {
I platang-cale, platind can FRUTALES i |
. 1558 sombrio entre otros. e |
BOCO000) Corredores inter egionaes ]
4 de 100y 100mt a tado v PARCELACION !
PROTECCION goiocsiag carredor val iado de 5 via INDICADA ¥ Recreacony | aropecuanio
panamercany con crerte COMERCID
mangjo especial I
::'m'll::;:?\::z: “!Kﬂll (productos E
ki atirio de pan coger) Agroforastal, i
19698000400000004008 | PRODUCCISN |  AGROPECUARIA agropecuana y ¥or sratarie de saeios Wiy e | SreRaly e |, ‘SneicLidino
DON0000000 Ecomu BRIA s " = de manares) tistemas Not gue Exgansisn
= srdciiet cul!;in pls agro-forestalsy eiLapierca ol Urgans
recuperacién de sunlos v/s et U
¥ produclors
S0n ague s L0Nas que
AMENAZAS nmf sl recuperation retentan deshzamientos Prftagpien y iy Vistenus
CTIVES i facupetacin proteciar Agropecuario
13E950004300000060634 Corredores interreganaies
D000 : de 100y 100mt al lado ¥ PARCELACION
PROTECCION 0:::("!(‘;0 corredor. vial lado de 'a via INDICADA Y R“"_'m" v BgTOperuaro
panamericana con ciene COMERCID oo 1
4. HE ll-pnriil 1
BESLZAMIENTOS S08 IIONING botis ole teccier toressal Vivierda
AMENAZAS recupeacion presentsn desiaamientas Ry Wi b
ACTIVOS actlvan TRCUpRTaLIOT proteciar ARTORECUA G
L
Comprends dreas de
montafa que por su
rellove, sueios ychima
‘permite ssotiar cultivor :g:::s?:: Agropecuacio y
19698I004000000060 185 agro iivopastorit agricolss, bosgues PRODUCT eretunmes Susle urbane
merciales y stuvidades o dirgiday ‘
200000000 - ekt PROTECTOR ke
P 1 . pEcuanay manejadas
ROTECCION. | AGKOFORESTAL it I i
mayores
| Comprande dreas de ) 5
mantaia que, Po* 1u PASTORED S8t M_D.:Wq: 3 i
sivapastond ralave, ssave permite INTENSIVO'Y :," X = Suelo urbare |
pastorec en praderay CONSERVAZION Wb;:: |
arboladas o protegidos con I

andendequilichac-cauca gov.co. Comeo Electronics. alcakita@aantanderdequiichan-cauca gov
Calle 3 0-75 - CAM PBX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Cadigo Postal 161030, Colombia
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REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-13-
w DEPARTAMENTO DEL CAUCA 1060
P
‘ MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD Vo VERSION. 3
NIT 891.500.269-2 -
i
|
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | FECHAD1-04-2022 |
Mieaidis menieipet  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA !
H tierrecas arbareas o Productor ]
plantaciones con sistema Protecior |
i a {
Son Sreas que pueden ter
utitizadat en cualguier otro | FORESTAL CAFE # Wop!rmm‘ﬂ“
ateaw usos tiga de cultive agrotorests: SOMBRIO “:':;u‘"" i
agroforsstatey «coma: cafe tan Lombrio, PLATAND-CAFE & T e i
pistano.cafe, platane con FRUTALES w""‘
| sembricentre otros R
Corredores terregionales
de 100y 100m: al do ¥ PARCELACION
PROTECLION bp S corredor vial jado de fa vis INDICAA ¥ Rerrmacion¥ | ssronecuaro
panEmencana con certe COMERCID o
mans 3l
: o et sores
AMENAZAS O e recuaeracion m:au Miuml arn:e::.aj ¥ forertst Vwienda
ACTIVOS Fetives recupenation protector Agropetuatie |
Comprende dreas de +
montafia quae por su l
reileve, suelosy chma |
PeITiLE alotiar sultives :g:fs?:: ARIOpeCOAno ¥ l
agro siivepastori wgdon Ismquu PRODUCTOR- ecoturismos Susie urtans
comercain y lgmﬁdos PROTECTTR deigidos
196980004000006060432 pecuarias manajadas de
200000000 SLDECIB MEnOTes ¥/ 0
Foits Ll
| Comprende areas de
e = montsfa gue, por s Agrogecuana
1 T relieve,
aniiaal v setores tn proderss | MASTOMOSOW | S
stvopastorit i INTENSIVO ¥ Suslo urbano
a-u:dn © prosegides con CONSERVACION farestal
rrerss arbdrans o Productar-
plantaciones con siltema Protectar
Ti
Son areas que pueden ver
utlisadas en culguier orre | FORESTAL casp | ARTIRecuIr
otras uses tio de cultive sgroforestal SCMBRID < sl
agoforsstaies | como:eateconsombeo, | PLATANO-CAFE '”“f"” b i
platana-cate, piatans con FRUTALES Jovenl
sombrio eatre atros i
Cofredoras interteginnaies
195530004000000960094 SENANEIO de 100y A00mialladay |  PARCEIACION
200000600 PROTECCION ESPECIAL corredor vial lado de a via INDICADA ¥ R.:':xcﬂ ¥ agropeuarnio
panamercans eon terto ComERCIo Nreme
manes eypecial
9G9B00040000000604 Son adoaies 103 ;
1 05 AMENATAS DESUZAMIENTDS = 15 "“:' prowecciony forestal Vinenda
000000000 ACTWDS Seliics recuperacidn protecto! Agrogetuara
Corredares Mterreganale:
196980004000000060625 B de 100y 100meaiiadoy | PARCELACION
Ripteon PROTECCION s corredor vist Iadc de s v INDICADA ¥ o T SRRty
{ panamericana zan Gerto CoMERCIO S
|
1 RETNA Ui BB Agricos (proguctes
| Frosuein "“m:l; e pan cogar) Agroforestal, ‘
196980004 0000000401 PRODUCCION AGROPECUARLA sgrapesuanc y Portratatie dé sueios pecaarioy [especies | forestaly demds | Suedo Urbano
00000000000 ECONOMICA BAJA al erosionad v de | Menoces] st us0s que Expansian
! = et l‘llln A agro-forestales, wstableca of Urbans
forestal acusras
( i ‘:“ v &0 ¥e productora

Pagma Web www sant

anderdequilichac-cauca gov_co. Comes El
Calla 39.75 - CAM, Psx-s-r:wm linea gratuita DI-M‘IM‘ISGMIQDPW!QNJO I::dumha
“Quilichag Vive




REPUBLICA DE COLOMBIA ?CO%'GOI FI-MC-3- |
DEPARTAMENTO DEL CAUCA - 106 i
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO mm === VERSION: 3 ‘
NIT 891.500.269-2 i
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA:01-04-2022 |
Niealaia Monicips  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA |
3. Determinantes ambientales:
! 1 t
| i
| Clasificacién bioclimiticamente Clasificacién hidroldgica |
i i
Cédigo predial | Zona de
| Descripcidn bosque Altitud Subcuenca | Microcuenca
196980004000000060557000000000
1969800040000000605 16000000000 Rio Mandiva
196980004000000020137000000000 | i
136980004000000060558000000000 Tis Boi 1
moderadamente ket e .
196980004000000040080000000000 | calida, humeda | | 10011200 | Rio Quinamayo | Quebrada
con estacion AP Agua Clara
196980004000000060634000000000 seca il
196980004000000060385000000000 |
196980004000000060402000000000 |
Ric Mandiva ‘
196980004000000060094000000000 1
196980004000000060405000000000 :
196880004000000060624000000000 i
196980004000000040100000000000 E Skt |
Agua Clara
[ CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE |
| Provincia £l | Caracteristicas I 1
1 Cédigo predial fislogrifica unidad climatica | Paisaje | Subpaisaje | Definicion dil susto Cobertura | Uso \
| 196980004000000060557 . [ _1
{ 000000000 | | ‘
[ 196980002000000060516 i ' ' \
|_ct0000000___| |
196980004000000020197 s |
| W i | Formadosa | Suelos con buen |
- : L |
196980004000000060558 partir de drenaje a areas }
000000000 depdsitos de | moderadamente |  cultivadas, \
19698000400000004005 | Vertiente cenizas bueno, suelos | vegetacion | o |
0000000000 occdental | o deradamente | Crestas | laderas | YOKANKEas. | superficialesa natur| Proteccion |
156980004000000060634 |  de'a cilide ramificadas | aitas | Sedmentos | profundosbaja | terras -
AGO00OG000 cordillera | terciarios fertilidad con eriales, roducciSn ‘
[ 196880002000000060385 |  <entral | principaimente | fimitantes de | tierrascon | i
{ 000000000 | intercalados | roca, erosion | manifestacion !
196580004000000060402 | confasiles | ligera minera
000000000 carboniferos |
196380004000000060084 | i i
000000000 ! |
196980004000000060405 | i
000000000 |
196980004000000050624 | . i
Pagina Web www sanianderdequilchac-cauca gov on. Comaeo Eiectrinico: alcaii e

Calle 3 9-75 - CAM PEX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000- 160213 Codigo Postal 191030 Colomibia

“Quilichgo Vive™




DEPARTAMENTO

NIT 891.500.268-2

REPUBLICA DE COLOMBIA

DEL CAUCA

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION,
atesinis wunisiost  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

mipg ==

CERTIFICACION

CODIGO: F1-MC-I3-
1080

VERSION: 3

FECHA:01-04-2022

000000000

| 1969800040000000401

00000000000

Clasificacion geoldgica, riesgos y amenazas

Codigo predial

Unidad litologica superficial

Pendiente

| Procesos
| erosivos

Amenara por
deslizamiento

196980004000000060557
000000000

196980004000000060516

900000000,
196980004000000020187

196980004000000060558
000000000

19698000400000004008
0000000000

L

196980004000000060634
000000000

TQp: Rocas sedimentarias
Estratificadas de la formacion

| 196980004000000060385

000000000

Popayan. Terciario - Tme:
Rocas Sedimentarias de la

| 196%80004000000060402

000000000

formacién Esmita. Terciario

| 196980004000000060094

000000000

L
i
:
l
l

196980004000000060405
030000000

| 196980004000000060624

25% a 50%

Muy aita

50% a 75%

Muoderada

25% a 50%

Muy alta
o alta

Muy alta

50% a75% |
i

|
|
|
I

Moderada |
J

Se aclara que la certificaciéon de uso del suelo expedida por el municipio de Santander

de Quilichao no es un permiso o licencia para desarrollo de actividades.

Se expide la siguiente certificacion a solicitud del senor Luis Miguel Narvaez, Gestor
predial de la empresa Nuevo Cauca, quien presento solicitud formal, mediante formato
requerido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Vivienda, radicado

con el No.: 162.452CR5641 de junio 30 de 2023,

Atentamente:

A MINA

ACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

to Ledn — contratista SPOTVQ‘

Expediente: Certificados de usos del suelo 2023

Pagina Web, www santandercequilichao-cauca gov co. Comec Electronico

Cate 30.75 - CAM, PBX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Coago Postal 91G30 Calombia

“Quilichao Vive"
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REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-13-
) DEPARTAMENTO DEL CAUCA . it

++‘ MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ rnm | VERSION: 3
Rl NIT 891.500.260-2

+ SECRETARIA DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA:01-04-2022
rcuidia wenscisss ORDENAMIENTO, TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070-
Santander de Quilichao, Cauca, 05 de octubre de 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
VIVIENDA DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA
CERTIFICA
Que, a la fecha de expedicion de la presente, el documento soporte de nuestro Plan Basico
de Ordenamiento Territorial PBOT, es el Acuerdo 022 de 2002, modificado por los Acuerdos
017 de 2004, 013 de 2007 y 007 de 2011, siendo esta la Gltima modificacion realizada.

Que no es necesario solicitar nuevos certificados que hayan sido expedidos en afios
anteriores bajo estos Acuerdos.

Se expide a solicitud de la sociedad concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., alos 05 dias del 7
mes de octubre de 2023.

Atentamente,

Redactora/transcriptora: Elcira Paya Yacue - Contratista SPOTV
Subserie documentsl: Certificaciones-2023

Pagina Web: www.santanderdequilichac-cauca.gov.co, Correo Electrdnico: alcaldia it
Calle 3 8-75 - CAM, PBX+57 2 8443000, linea gratuita 01-8000-180213 Cédigo Postal 191030, Caolombia
“Qullichao Vive"
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-0878
DIRECCION: LA AGUSTINA
VEREDA: BELLAVISTA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO

DEPARTAMENTO DEL CAUCA

) PROPIETARIO:

FELIX OMAR YATACUE TOMBE
JOSE RAMIRO YATACUE TOMBE
ILIA ROSA YATACUE TOMBE
JESUS ALONSO YATACUE TOMBE

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

SANTANDER DE QUILICHAO, DICIEMBRE DE 2023
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

-
-

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,10 de noviembre de 2023

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno

TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo — Suburbano

DEPARTAMENTO Cauca

MUNICIPIO Santander de Quilichao
VEREDA O CORREGIMIENTO | Bellavista

DIRECCION DEL INMUEBLE La Agustina

- | | [ | |
OINO O (WIN

ABSCISAS

Inicial: K 57+322,47 |
Final: K 57+336,02 |

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Corredor Interregional: Agropecuario
1.10 USO POR NORMA e Parcelacion indicada y comercio.
e Agricola forestal Productor-Protector.
e Pastoreo semi-intensivo y conservacion.
o Forestal — café sombrio platano — café frutales.
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-698-00-04-00-00-0002-0197-0-
Predial 00-00-0000
Area de 4800.0 m?
Terreno
Area 61.0 m?
Construida
Avaluo $ 11,877,000
2023
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 15 de noviembre de 2023
1.13 FECHA DEL INFORME DE 05 de diciembre de 2023
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
B e 10 de abril de 2023
sl L 10 de abril de 2022
2.3 gEEIgICADO DE USO DEL 06 de julio de 2023
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 21 de julio de 2023
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Félix Omar Yatacue Tombe (Fallecido)

José Ramiro Yatacue Tombe C.C: 4.761.335
|lia Rosa Yatacue Tombe C.C: 31.520.381
JesUs Alonso Yatacue Tombe C.C: 4.761.453
Titular en falsa tradicion

Orfelina Dorado de Yatacue C.C: 34.592.153

Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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3.2

TiTULO DE ADQUISICION

Escritura Publica No. 2144 del 28 de noviembre de
2019 de la Notaria Unica de Santander de
Quilichao (Cauca).

/Escritura Publica No. 111 del 13 de marzo de 1974
de la Notaria Unica de Santander de Quilichao
(Cauca).

3.3

MATRICULA INMOBILIARIA

132-28064 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao
(Cauca).

3.4

OBSERVACIONES JURIDICAS

JEl predio presenta FALSA TRADICION.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

TRANSPORTE

41 DELIMITACION DEL SECTOR | El predio se encuentra en la Vereda Bellavista, la
cual se encuentra delimitada de la siguiente
manera:

e Norte: Vereda La Agustina

e Sur: Corregimiento de Mondomo
e COriente: Vereda La Chapa

e Occidente: Vereda Cascabel

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE | Sector que presenta uso agropecuario y vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA Ondulada 8-25%

4.4 CARACTERiSTICAS e Altura: 1.000 — 1.200 m.s.n.m.

CLIMATICAS e Temperatura: 24 °C.
4.5 CONDICIONES Tipo de suelo: PQAe3
AGROLOGICAS! Clima: Templado Humedo.
Litologia: Typic Paleudults, Entic Hapludolls
Caracteristicas de suelos: Excesivamente
drenados, Moderadamente Profundos.
Erosion: Severa

4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas vy
financieras se encuentran en la cabecera urbana
del municipio de Santander de Quilichao.

4.8 VIAS DE ACCESO Y | El sector se ubica al norte del municipio y cuenta

con facil acceso tanto vehicular como peatonal,
ya que presenta frente sobre vias veredales que
conectan con la via Nacional Popayan -
Santander de Quilichao. Al predio se puede
acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/o moto taxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales).

! Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones del
PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en la

categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se ubica
dentro del Corredor Interregional Santander — Popayan, que se extiende hasta 100 m desde
el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones
suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Uso principal

Uso complementario Uso restringido

Parcelacion indicada y comercio Recreacién y turismo Agropecuario

Protector

Agricola  Forestal Productor- | Agropecuario y ecoturismos | Suelo urbano

dirigidos

conservacion

Pastoreo semi-intensivo y | Agropecuario turismo recreacién | Suelo urbano

forestal Productor-Protector

Forestal café sombrio platano-café | Agropecuario Forestal Forestal- | Suelo urbano

frutales Productor Forestal Protector
' 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1 QBICACION ITa Agustina, Vereda Bellavista
6.2 AREA DEL Area Total: 10.000,00 m?
TERRENO Area Requerida: 73,77 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 9.926,23 m?
Area Total Requerida: 73,77 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: ‘
Linderos NORTE: Longitud 0,00 m, Edwar Fredy Yatacue Daza Y Otros

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-4-
0878 levantada por
CAMPO HORMAZA
Y CIA. S. EN C,,
sujetos a verificaciéon
por parte de la
entidad solicitante.

(Puntos 1)

SUR: Longitud 11,86 m, Tomasa Daza De Yatacue (Puntos 2-
3).

ORIENTE: Longitud 10,26 m, Edwar Fredy Yatacue Daza Y
Otros (Puntos 1-2).

OCCIDENTE: Longitud 17,10 m, Mismo predio (Area Sobrante)
José Ramiro Yatacue Tombe Y Otros (Puntos 3-4,1). -

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Parcelacién indicada y
comercio.
Agricola forestal
8-25% Corredor Productor-Protector.
1 Ondulada Interregional: Pastoreo semi-
Agropecuario intensivo y
conservacion.
Forestal — café sombrio
platano — café frutales.
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS s Area Edad Estado de Vida util
(m?3) (Afos) conservacion (Afos)
. . Bueno a
C1 Residencial 71,89 20 reqular 50

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

Construccion de un nivel: Residencial

Cubierta: Con teja de zinc soportada por estructura en madera. Cielo falso
(40%) en tendido de cafia brava y (60%) en bahareque. Estructura: Sistema
estructural en bahareque. Muros: En bahareque barro. Puertas: Una (1)
puerta metalica de (2,06m x 0,88m) con marco metalico. Una (1) puerta
metélica de (2,12m x 0,91m) con marco metalico. Ventanas: Una (1) ventana
metalica de (1,23m x 0,97m) con marco metalico y reja. Una (1) ventana
metalica de (1,00m x 0,90m) con marco metalico y reja. Pisos: en tierra.
Cocina: Con muros en bareque y piso en tierra. Andén frontal: Piso en tierra
con cinco (5) pilares en madera rolliza y guadua de (2,05m) de altura
soportados con base en ladrillo y concreto de (0,20m) x (0,20m) x (0,12m) de
altura. (44,71 m?) corresponden a corredores y andenes. Distribucién: Dos

(2) habitaciones, cocina y andén frontal.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

M1

Pozo séptico: No identificable.

1,00

Un

15

Bueno a regular

M2

Lavadero, Bafio y Ducha: Cubierta: con
teja de zinc soportada en estructura de
guadua. Sistema estructural: en guadua
con 6 postes en guadua (2,00 m) de altura.
50% con cerramiento en polietileno.
Lavadero: (1,88 largo x 1,03 ancho x 0,88
altura). Tanque con muros en ladrillo a la
vista en zonas externas e internas.
Fregadero con losa en concreto rustico y
granito soportado con muros laterales en
ladrillo a la vista. Piso en concreto primario.
Bafo: con bateria sanitaria completa en
ceramica y piso en concreto primario
esmaltado. Ducha: con piso en concreto
rustico.

12,55

10

Bueno

M3

Ramada para fogén de lefia: Cubierta:
con teja de barro soportada en estructura de
madera rolliza con tendido en cafia brava.
Sistema estructural: con 20% en guadua y
80% en madera rolliza. 4 postes en guadua
con altura promedio de 2,00 m, 8 postes en
madera rolliza con altura promedio de 1,80
m. Piso en tierra. Fogén de lefia: (1,38 m
de largo x 0,60 m de ancho x 0,72 m de
altura) Hornillo con 3 boquillas fundidas en

9,74

10

Bueno

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

hierra, soportada con muros laterales en
ladrillo recubiertos en barro. Mesén en
madera con relleno en barco y enchape en
baldosa, soportado en madera rolliza.
6.10 CULTIVOS, Especie CaféD::c;L%iIO:stado Cantidad Unidad
ESPECIES Café fitosanitario. - 20 dn
Aguacate @ = 0,15m en
g‘ gzugﬁast; buen estado 1 Un
' fitosanitario.
Guamo @ = 0,20m en
g(iuglggm buen estado 1 uUn
' fitosanitario.
Guamo @ = 0,10m en
g(iug T(c))m buen estado 1 Un
' fitosanitario.
N Heliconias en buen
Heliconias estado fitosanitario. 10 Un
Platano Platanp en buen estado .5 Un
fitosanitario.
Nacedero @ = 0,20m en
g azc(e)dzeor; buen estado 1 Un
' fitosanitario.
Cucharo @ < 0,15m en
gCg%h?gc:n buen estado 1 Un
' fitosanitario.
Veranera en buen
Veranera estado fitosanitario. 1 Un
Carbonero @ = 0,10m
ga;bg qg: en buen estado 1 Un
' fitosanitario.
Mango @ < 0,10m en
Mango @ <0,10m | buen estado 1 Un
fitosanitario.
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado
de produccioén.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda
y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre
de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizd la siguiente
metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones

recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Area de Area
No. Fuente Coordenadas Fuente Teléfono Valor Pedido Terrono Construida

https://casas.trovit.com.co/listing/lote-en-venta-vereda-
2°58'546" N

1 76° 30/ 20.9" W carbonero-santander-de-quilichao.bb636608-cbb0-31b1- 304 3958844 | $ 55.000.000 1.060 m?
' b497-2802ffdaabb5

0m?

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-

3845602

o " tander-de-quilichao-5-habitaci -5- -1-
2 2, 57’, 34’5,, N | a ol e auohes banos 301 786 84 36 | $ 450.000.000 5.000 m? 250 m?
76°31'256" W |garajes/277-3386850?utm _source=Lifull- 301 650 60 23

connect&utm medium=referrer

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-1237181946/

° 57 " lote-en-venta-ubicado-en-santander-de-quilichao-
2°57268"N - Jlote-en-venta-ubicaco-en-sanancer-ce-QuiEhac. 312 865 5565 | $ 200.000.000 1.650 m? 190 m?

76°31'26,1" W |_IM#position=11&search layout=grid&type=item&tracking i
d=ff01cc7f-897a-490a-bd92-5cf8946e40f0

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

Ne. Fueni | Yioe Peion Nn:;:)gc?:c(ii:n De\f:::::io ¢z':e:2 Co:srt::ida
1 $ 55.000.000 5% $ 52.250.000 1.060 m? 0m?
2 $ 450.000.000 5% $ 427.500.000 5.000 m? 250 m?
3 $ 200.000.000 5% $ 190.000.000 1.650 m? 190 m?

9. INVEST'IGACI()N DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

S Pisite Valor total Area Vr. m? Vr. Total | ValorTotal | Areade Vr. m?
depurado Construida Construc. | Construccién Terreno Terreno Terreno
1 $ 52.250.000 om?* $ -1$ -1$ 52.250.000 1.060 m?| $ 49.292
2 $ 427.500.000 250 m?| $§ 780.000 | $ 195.000.000 | $ 232.500.000 5.000 m? § 46.500
3 $ 190.000.000 190 m?| § 589.000 | $ 111.910.000 [ $ 78.090.000 1.650 m?* $ 47.327
Promedio $ 47.706
Desviacion Estandar $ 1.434
Coeficiente de Variacion 3,01%
Limite Superior $ 49.140
Limite Inferior § 46.272
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 47.700

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($47.700 por metro cuadrado)

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote ubicado en Santander de Quilichao, con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.060 m2.

Oferta 2: Lote ubicado en Santander de Quilichao, con facil acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.000 m? y un area construida de 250
m? acorde a lo informado en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico
del inmueble.

Oferta 3: Finca ubicada en Santander de Quilichao sector vereda Mandiva con facil
acceso a través de la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.650 m? y
un area construida de 190 m? acorde a lo informado en llamada telefénica y lo evidenciado
en el registro fotografico del inmueble.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-28064 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el Decreto 1276 del 10 de noviembre
2021 de la Gobernacion del Valle del Cauca “Por medio del cual se establece el Listado
de Precios Unitarios de referencia para la contratacion de obras civiles del Departamento
del Valle del Cauca’, el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte
y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca -
DATACAUCA, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca,
y los Analisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el
Instituto Nacional de Vias — INVIAS.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI 3
o
oescmpaion | eoAd| | ey E5700| T | ceposicon oeprecicion] LR | ooprano
C1 - Construccion 20 | 50 40% 25 3379% | $ 656.000 | $ 221662 | $ 434338 | § 434.300
M1 - Pozo séptico 15 | 30 50% 2,5 4251% |$ 32652000 $ 1.388.037| $ 1.877.163| §  1.877.200
M2 - Lavadero, Bafioy Ducha | 10 | 30 33% 2 2419% | $ 383.300| § 92.720| $ 290.580 | $ 290.600
M3 - Ramada 10 | 30 33% 2 2419% | $ 287.100| $ 60.449| § 217651 $ 217.700

Nota 2: La construccion anexa M1 no cuenta con medidas respectivas por lo tanto se establece
un valor promedio acorde a la tipologia de dicha construccion.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracidn de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Café 20,00 Un $ 9.400| $ 188.000
Aguacate @ = 0,15m 1,00 Un $ 180.000 | $ 180.000
Guamo @ = 0,20m 1,00 Un $ 54.000 | $ 54.000
Guamo @ = 0,10m 1,00 Un $ 54.000 | $ 54.000
Heliconias 10,00 Un $ 27100 $ 271.000
Platano 5,00 Un $ 9.000] $ 45.000
Nacedero @ = 0,20m 1,00 Un $ 34.000 | $ 34.000
Cucharo @ < 0,15m 1,00 Un $ 66.000 | $ 66.000
Veranera 1,00 Un $ 29.800 | $ 29.800
Carbonero @ = 0,10m 1,00 Un $ 66.000 | $ 66.000
Mango @ < 0,10m 1,00 Un $ 216.000 | $ 216.000

VALOR TOTAL | $ 1.203.800

AVALUO PREDIO POSQ-4-0878
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y
acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como Ondulada 8-25%.

El sefior VICTOR DANIEL BURBANO DORADO identificado con cédula de
ciudadania No. 10.480.914 y teléfono: 3207477664 — 3184383259, manifiesta ser
el duefio de las mejoras y especies del presente inventario.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

El valor que asigna la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacidn de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién o transaccién
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

El avallo practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avalluos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avaluos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

iTEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno 7371 m? $ 47700 | $ 3.518.829
C1 - Construccion 71,89 m? $ 434300 | $ 31.221.827
M1 - Pozo séptico 1,00 Un $ 1.877.200 | $ 1.877.200
M2 - Lavadero, Bafio y Ducha 12,55 m? $ 290.600 | $ 3.647.030
M3 - Ramada 9,74 m? $ 217.700 | $ 2.120.398
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 1.203.800 | $ 1.203.800
VALOR TOTAL| $ 43.589.084

: RESUMEN

ITEM SUBTOTAL
Terreno $ 3.518.829
Construcciones principales $ 31.221.827
Construcciones anexas $ 7.644.628
Cultivos y/o Especies $ 1.203.800
VALOR TOTAL | § 43.589.084

SON: CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
OCHENTA Y CUATRO PESOS ($ 43.589.084) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
Avaltio Comercial $ 43.589.084
Dario Emergente por Notariado y Registro $ 1.485.700
VALOR TOTAL | $ 45.074.784

SON: CUARENTA Y CINCO MILLONES SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS ($ 45.074.784) M/CTE.

La valuaciéon no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN

EL INMUEBLE AVALUADO.
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

JOSE FERNANDO BERMEO NOGUERA
Represéntante Legal
Corpgracion Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia Sede Pasto

Santander de Quilichao, diciembre de 2023

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalto
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.
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, 15. ANEXOS
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

156.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 — VIVIENDA
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 71,89 m2 $ 2207 $ 158.690
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 71,89 m2 $ 4.097| $ 294 514
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacién manual en material comin 16,85 m3 $ 16.889| $ 284.579
03 MAMPOSTERIA Y PANETES
140602 |MURO DE BAHAREQUE 127,18 M2 $ 109.020| $ 13.865.164
04 CUBIERTAS
180816 |TEJA ZINC 71,89 M2 $ 24060 $ 1.729.673
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 71,89 M2 $ 8.770( $ 630.475
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 71,89 M2 $ 46480 $ 3.341.447
180210 |ESTRUC. MADERA CUBIERTA CHANUL 3X6 ESP. 71,89 M2 $ 62720 $ 4.508.941
180509 |[C.F.CANA BRAVA Y BAHAREQUE 71,89 M2 $ 41.000] $ 2.947.490
1.14.0438 |Entramado madera para cielo raso 71,89 m2 $ 17.895| § 1.286.481
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 71,89 M2 $ 9.240| $ 664.264
1.08.0400 |Pariete con mortero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm 71,89 m2 $ 22582 $§ 1.623.453
06 ACCESQRIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 1,00 PTO $ 20910| $ 20.910
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 2,00 PTO $ 42840| $ 85.680
250709 |LAVAPLATOS A.INOX 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND $ 105.300| $ 105.300
250525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND $ 83.370| $ 83.370!
161005 TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $ 691.100| $ 691.100
1.06.0581 /::?:r; ::aconcreto de 21 MPa (3000 PSI) e= 0.10 m escobillado y dilatado 5.00 m2 s 58.079] $ 295.622
180217 |PILAR-MONTERA MADERA CHANUL 6"X6"-ACABAD 10,25 ML $ 42120| $ 431.730
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 3,39 m2 $ 47342 $ 160.489
06 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 SALIDA S1 PVC 4,00 UND $ 118.310| § 473.240
170722 SAL TOMA 120 PVC 4,00 UND $ 82790 $ 331.160
07 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 2,00 M2 $ 530.020| $ 1.060.040
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 2,00 UND $ 235.760| $ 471.520
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 2,00 UND $ 32420| $ 64.840
220904 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 2,00 UND $ 16.340| $ 32.680
220102 VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 3,60 M2 $ 243.960( $ 878.256
220202 MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 3,60 M2 $ 126.600| $ 455.760
220906 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 3,60 M2 $ 18.740| $ 67.464
220801 |REJA SEGUR.LAMI.TUB.1,1/2"x1,1/2 CAL.20 3,60 M2 $ 190.010| $ 684.036
Total Costo Directo $ 37.728.368
AlU 25% $ 9.432.092
Costo Directo + Costo Indirecto $ 47.160.460
Costo de Reposicion porm?  $ 656.009
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 656.000

Fuentes Precios:
* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de referencia para la
contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.
* https//datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del
Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca.
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 — POZO SEPTICO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0364 |Excavacion manual en material comin 18,00 m3 $ 16889 $ 304.001
150411 TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICO 1,00 UND $1.083.720f $ 1.083.720
150412 POZO SEPTICO ETERNIT 1,00 UND $ 587.900| $ 587.900
1.04.0387 |Losa maciza (e=0,15 m) en concreto de 21 MPa (3000 PSI). No incluye refuerzo. 6,25 m2 $ 116.207| $ 726.291
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion. 5,00 kg $ 3.823| $ 19.114
Total Costo Directo $  2.721.026
AlU 20% $ 544.205
Costo Directo + Costo Indirecto $  3.265.231
Costo de Reposicion por Un $  3.265.231
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $  3.265.200

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de referencia para la
contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca,
que se encuentra en construcciéon por parte de la Gobernacién del Cauca.
*APUs INVIAS - Cauca 2022-0. https/Avww.invias.gov.co/index.php/informacion-institucional/hechos-de-transparenci lisis-de-precio-unitarios

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 - LAVADERO, BANO Y DUCHA

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 12,55 m2 $ 2.207| $ 27.703
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 1,26 m3 $ 16889 $ 21.280
1.06.0577 |[Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (€=0.08 m). 12,55 m2 $ 40772 $ 511.692
200101 ALISTADO PISO 4 CM 12,55 M2 $ 24360 $ 305.718
180816 |TEJA ZINC 12,55 M2 $ 24060 $ 301.953
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 12,55 M2 $ 46480 $ 583.324
181209 |INSTALACION TEJA ALUMINIO 12,55 M2 $ 8.770| $ 110.064
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 42,00 UND $ 17.140| § 719.880
> Plastico Negro 3mx3m Ancho Cal.3.5 35,43 M2 $ 2211 $ 78.336
- LAVADERO
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 512 m2 $ 47342 $ 242.391
1.04.0387 [Losa maciza (e=0,15 m) en concreto de 21 MPa (3000 PSl). No incluye refuerzo. 0,94 m2 $ 116.207| $ 109.234
190716 GRANITO LAVADO 0,94 M2 $ 35370 $ 33.248
- BANO
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 1,00 PTO $ 20910 $ 20.910
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 PTO $ 174.340| $ 174.340
250450 [COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l 1,00 JGO $ 532730 $ 532.730
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND $ 24.130| $ 24.130
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 1,00 PTO $ 42840| $ 42.840
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND $ 44100| $ 44 100
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND $ 23910| $ 23.910
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $ 101.400( $ 101.400
Total Costo Directo $  4.009.183
AlU 20% $ 801.837
Costo Directo + Costo Indirecto $  4.811.020
Costo de Reposicién por m* §$ 383.348
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 383.300

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobemacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de referencia para la
contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

DataCauca es un sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca,
que se encuentra en construccién por parte de la Gobernacién del Cauca.
*APUs INVIAS - Cauca 2022-0. https//www.invias.gov.co/index.php/informacion-instituci I/hechos-de-ti 7o i lisis-de-precio-unitarios
**Plastico Negro 3mx3m Ancho Cal.3.5 https//www.hom ter.com.co/h ter-co/product/27967 1/plastico-negro-3mx3m-ancho-cal35/279671/
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 - RAMADA

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 9,74 m2 $ 2.207| $ 21.500
1.13.0432 [Teja de barro natural 9,74 m2 $ 30.714| $ 299.152
180203 |ENTRAMADO TEJA BARRO LISTON 2X2 C-50/60C 9,74 M2 $ 24340 $ 237.072
181211 INSTALACION TEJA BARRO 9,74 M2 $ 12.820{ $ 124.867
1.13.0431 |Estructura de madera para teja de barro 2497 m $ 30121 $ 752.110
180204 |ENTRAMADO TEJA BARRO CANABRAVA 9,74 M2 $ 14910| $ 145.223
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 8,00 UND $ 17.140| $ 137.120

- FOGON DE LENA

1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 2,85 m2 $ 47.342] 3 134.925
180508 |PANETE CIELO: BARRO - BONIGA - SISGO. 0,79 M2 $ 20.730] $ 16.377
200908 |REJILLA ANGULO HIERRO 1,1/2" Y VAR.1/2" 0,83 ML $ 187.800| $ 155.874
190515 |ENCHAPE CERAMICA 21.0-40.0 MESON 2,50 ML $ 19.590| $ 48.975
B0O015071 |Tabl a de d: da (0.25x0.03x3m) 8,00 u $ 19.314| $ 154.515
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 6,00 UND $ 17.140] $ 102.840
Total Costo Directo $  2.330.550
AlU 20% $ 466.110
Costo Directo + Costo Indirecto $  2.796.660
Costo de Reposiciéon por m* $ 287.131
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 287.100

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de referencia para la

contratacién de obras civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* https. gov.co/apu/apu/apu/q

DataCauca es un sistema de base de cost;s de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca,

que se encuentra en construccién por parte de la Gobernacién del Cauca.

*APUs INVIAS - Cauca 2022-0. https/Awww.invias.gov. dex.php/info i i I/hechos-de-t P i lisis-de-precio-unitarios
156.3 SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES
15.3.1 FRUTALES

Desarrollo Produccion Decadencia
Cultivo / Especie
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo

Aguacate $ 108.000| $§ 75600( $ 16.200| $ 180.000( $ 126.000f $ 18.900| $ 72.000| $ 50.400| $ 10.800
Platano $ 5400 $ 3.800| $ 800| $ 9.000| $ 6.300| $ 900 | $ 3600 $ 2.500| $ 500
Guamo $ 32400 $ 22700| $ 4900| $ 54.000| $ 37.800( $ 5700( $ 21600| $ 15100 $ 3.200
Mango $ 1296001 $ 90.700| $ 19.400|$ 216.000/ $ 151.200| $ 22700 $ 86.400| $ 60.500| $ 13.000
Fuentes Precios:

*Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico EI Quimbo, Comision Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet gov.co

* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

15.3.2 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o lgual a 0,31-0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81

Primera $ 162.000 | $ 370.000 | $ 895.000 | $ 1.463.000
Segunda $ 66.000 | $ 153.000 | $ 370.000 | $ 604.000
Sombra $ 34.000 | $ 77.000 | $ 185.000 | $ 302.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Nacedero Sombra 0,20 m $ 34.000
Cucharo Segunda 0,15 m $ 66.000
Carbonero Segunda 0,10 m $ 66.000

Fuentes Precios:
*Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

http://maderas.utedu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.

https//iuf.minagricultura.gov.co/Style % 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. https:/ffedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.

https./Awww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacién Internacional de las Maderas Tropicales. https./iwww.itto.int/es/
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156.3.3 ESPECIES

Afiliada a Asolonjas

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Heliconias $ 27.100 Un
Veranera $ 29.800 Un

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Ultilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos
de Suelos Acidos - CORPOICA. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano.

www.agronet.gov.co

DETALLE CAFE DETALLE CAFE
DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ha) 5500 DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ha) 5500
COSTOS DE INSTALACION CAFE COSTOS DE SOSTENIMIENTO CAFE
VALOR VALOR
CONCEPTO IUNIDAEﬂ CANT. l UNITARIO I TOTAL CONCEPTO IUNIDADI CANT. I UNITARIO l SUBTOTAL
1.1 |COSTOS DIRECTOS $ 26.113.550 | [1.1 [cOSTOS DIRECTOS $ 2.406.300
1.1.1 |[Mano de Obra $ 5.509.100| |1.1.1 [Mano de Obra $ 1.671.300
Preparacion Terreno Jomal 20 $ 61.900|$ 1.238.000 Fertilizacion Jomal 5 $ 61.900|$% 309.500
Construccion de Canales y Manteninf Jomal 2 $ 61900|$ 123.800 Control Plagas y Enfermedades Jornal & $ 61900|$ 309.500
Trazado Jomal 5 $ 61900|$ 309.500 Control Manual de Anenses Jomnal 10 $ 61900|$ 619.000
Ahoyado Jomal 20 $ 61.900|$ 1.238.000 Control Mecanico de Malezas Jornal 5 $ 61900|$ 309.500
Aplicacion Correctivos Jomal 5 $ 61900|$% 309.500 Manejo de i Jomal 1 $ 61900|8$% 61.900
Siembra y Resiembra Jomnal 20 $ 61.900|$ 1.238.000 Podas y Desplumilles Jomal 1 $ 61900 8% 61.900
Fertilizacion Jomnal 2 $ 61.900|$% 123.800
Control Plagas y Enfermedades Jomnal 10 $ 61.900[$ 619.000
Podas de Formacién y Produccién Jomnal 5 $ 61900|8% 308.500
1.1.2 [Insumos $ 19.604.450 | |1.1.2 [Insumos $  735.000
Plantulas Un 5500 | $ 2.900 | $ 15.950.000 Fertilizante Organico Bulto 2 $ 79000|$ 158.000
Fertilizante Orgéanico (Gallinaza) Bulto 20 $ 62.000|$ 1.240.000 Fertilizante Compuesto Bulto 1 $ 254000 |$ 254.000
Urea Bulto 5 $ 261.000 | $ 1.305.000 |Fungicida - Oxicloruro de Cobre kg 5 $ 17.320|$ 86.600
Fertilizante Compuesto (18-18-18) Bulto 2 $ 254000 | $ 508.000 Fungicida - Mancozeb Litro 4 $ 21600($ 86.400
Fertilizante Foliar Litro 2 $ 38.500|$ 77.000 Insecticidas - Lorsban kg 6 $ 25000|$% 150.000
Correctivo Bulto 10 |$  44625|$  446.250
Fungicida - Dithane kg 2 $ 39.100|$ 78.200
1.2 |COSTOS INDIRECTOS $ 2.882765] |1.2 |COSTOS INDIRECTOS $ 612.030
Administracion (10% de Costos Directos) $ 2.511.355 Administracién (10% de Costos Directos) $  240.630
Asistencia Técnica [ vista [ 2 [s 185700]s 371.400 Asistencia Técnica [ Visita | 2 [s 185700[S  371.400
TOTAL COSTOS INSTALACION $ 27.996.305 TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO $ 3.018.330
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE
Tiempo de Rendimiento Valor Planta en Produccién
Recup:racién Cosos Sosos Produccion Produccién Precio de Venta
v Instalacién por | Sostenimiento 3 Promedio por Maxima por
del Cuitivo en Ha orka Promedio Maxima $/kg olanta anta
Anos kg/Ha/Afio kg/Hal/Afio
3 $ 27.996.305 | $ 3.018.330 1100 1290 $ 18.789 | $ 11.300 | $ 13.200
Edad (afios) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Aetiak Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccién Produccién Produccién Produccién Produccién Actual
1 4 7 10 $ 5.600 | $ 9.400 | $ 13.200 | $ 9.400
Valor Adoptado por Planta =| § 9.400 Valor Adoptado porm?=| $ 5.200

Fuentes Precios:

* Federacion Nacional de Cafeteros de Colombia. https://federacio,

0s.0rg o

io_cafe.pdf

* Plataforma Comercio Sostenible. https://comerciosostenib le.org/sites/defaultffiles/archivosSDL/informe_final_costos_2018.pdf
* Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuario- FINAGRO. https://mww.finagro.com.co/informaci%C3%B3n-sectorial/caf% C3%A9
*La Casa del Granjero - https://www.lacasadelgranjero.com/products/oxicloruro-de-cob re-fungicida-diabonos-1kg
* Tierragro - El Supermercado Agropecuario. https:/Avaww. tierragro.com/collections/agro/
" Exiagricola - https:/fexiagricola.nettienda/producto/yara-18-18-18-x-50-kg/

*Dolar Web . https://dolar.wilkinsonpc.com .co/cafe.htm|

* Mercadolibre - https//articulo.mercadolib re.com.co/MC O-9 1586 9229-plantulas-de-cafe-variedad-castillo-certificado-
_JM#position=18&search_layout=stack &type=item &tracking_id=0157dcdc-f6fc-4dcd-9b 8c-87 1ad5a716f4
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15.4 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2

CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 2
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
01 PREL DE OBRA
1.01.0361 |Localizacién y rep para 250,00 m2 B 2207| $ 551848
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 250,00 m2 $ 4.097| $ 1.024.184
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 manual en material coman 23,43 m3 $ 16.889| $ 395.708
1.03.0380 |Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 31,60 m3 $ 648.866| $ 20.504.169|
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e i 2843,58 kg $ 3.823| $ 10.870.480
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 12,40 m3 $ 717.684| $ 8.899.287|
1.04.0386 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 24,32 m3 $ 751526 $ 18.277.118
1.04.0383  |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion. 2309,75 kg $ 3.823| $ 8.829.746|
ME0105 MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 9,96 M3 $ 343.282| $ 3.419.089
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 199,31 KLS $ 6.880| $ 1.371.253
04 |MAMPOSTERIA Y PANETES
1.05.0560 |Muro en ladrillo comun en Soga 273,37 m2 $ 47.342| $ 12.941.887
1.08.0403 Pafiete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 546,74 m2 $ 15.372| $ 8.404.513
05 CUBIERTAS
1.13.0133 Teja v 450,00 m2 $ 55.632) $ 25.034.561
180211 ENTRAMADO METAL CF.PER.CHR 4X2-TUB.1.1/2 450,00 M2 $ 49.790| $ 22.405.500|
181210 INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 450,00 M2 $ 12.140| $ 5.463.000
180412 C.F.MADERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER 200,00 M2 $ 50.690| $ 10.138.000
1.14.0438 |Entramado madera para cielo raso 50,00 m2 $ 17.895| $ 894.757|
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 200,00 M2 $ 9.240| $ 1.848.000|
290915 INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 200,00 M2 $ 6.540{ § 1.308.000
290905 BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 200,00 M2 $ 12.370) $ 2.474.000
1.08.0400 Pafiete con mortero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm 50,00 m2 $ 22582 $ 1.129.123
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 219,46 m2 $ 40.772| $ 8.947.876
200225 CERAMICA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF.3 200,00 M2 $ 47.120] $ 9.424.000|
200508 BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 50,00 M2 $ 39.260| $ 1.963.000
190505 CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 60,24 M2 $ 59.920| $ 3.609.581
190504 CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 33,70 ML $ 24.720| $ 833.064,
190539 MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 3,60 ML $ 55.950{ $ 201.420
190541 RESANE CERAMICA 33,70 ML $ 22.340| $ 752.858
07 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 10,00 PTO $ 20.910| $ 209.100
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 3,00 PTO $ 174.340| § 523.020
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 3,00 JGO $ 532.730[ $ 1.598.190)
250810 INSTALACION SANITARIO 3,00 UND $ 24.130| $ 72.390
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 11,00 PTO $ 42.840| $ 471.240]
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 3,00 JGO $ 156.520| $ 469,560
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 3,00 UND $ 44.100| $ 132.300
250807 INSTALACION LAVAMANOS 3,00 UND $ 23.910| $ 71.730!
250522 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 3,00 UND $ 101.400| $ 304.200
250104 INCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 3,00 JGO $ 96.930| $ 290.790
250806 INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 3,00 UND $ 7.420| § 22.260
240311 DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C 18 LL. 8,82 M2 $ 260410{ $ 2296816
250710 LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 139.240| $ 139.240]
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 4,80 M2 $ 136.700| $ 656.160|
250709 LAVAPLATOS A.INOX 50X 60CM PESTA.GRIFO 2,00 UND $ 105.300| $ 210.600
250525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 2,00 UND $ 83.370| $ 166.740
161005 ' TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $ 691.100| $ 691.100]
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170533 SALIDA S2 PVC 12,00 UND $ 130.080| $ 1.560.960
170722 SAL TOMA 120 PVC 12,00 UND $ 82.790| $ 993.480
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 7,00 UND $ 184.870| $ 1.294.090
210903 MARCO MACHARE 80-90 H=210C 7.00 UND $ 173.670| $ 1.215.690
210101 COLOC.PUERTA MADERA 7,00 UND $ 57.070| $ 399.490
10 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00 M2 $ 530.020| S 530.020
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00 UND $ 235.760| $ 235.760
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1,00 UND $ 32.420| $ 32.420
220904 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00 UND $ 16.340| $ 16.340
220102 VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 18,00 M2 $ 243.960| $ 4.391.280
220202 MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 18,00 M2 $ 126.600| $ 2.278.800
220906 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 18,00 M2 $ 18.740| $ 337.320
1 PINTURAS Y ESTUCOS
290110 ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 546,74 M2 $ 9.470| $ 5.177.628
290303 VINILO MURO TIPO 1 [2M] 546,74 M2 $ 6.140| § 3.356.984
Total Costo Directo  $ 222.061.720
AlU 25% $ 55.515.430
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 277.577.150
Costo de Reposicion porm?* $ 1.110.309
Valor Adop! por m? (Aj; do a la Ci $ 1.110.300|
Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de referencia para |a contratacién de obras
civiles del Departamento del Valle del Cauca.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y ia ala
en construccién por parte de la Gobemacién del Cauca. htps. gov. Y

de la
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto
Afiliada a Asolonjas

CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3
coDIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 _|L y para edificaci 100,00 m2 S 2207| $  220.739
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 100,00 m2 S 4097| $  409.673
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excawacién manual en material comiin 9,83 m3 B 16.889] $  166.018
1.03.0380 _|Vigas de ci i6n en 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 13.27 m3 $ 648866 5 8610.453
1.04.0383 _ |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion. 1199,06 kg s 3.823| $ 4.583.784
03 ESTRUCTURAS
1.04.0384 _|Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 11,03 m3 $  717.684] S 7.916.059,
1.04.0386 _|Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 16,99 m3 S 751.526] S 12.768.431
1.04.0383 _|Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion. 1930,90 kg B 3823 $ 7.381.473
MEO0105  [MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA 3,95 M3 $  343282[ S 1.355.964,
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 79.08 KLS 3 6.880| $  544.070
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
140216 MURO LAD.SOGA LIMPIO 1C 467,75 M2 s 52.550| $ 24.580.263
1.08.0403 _|Pafete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 906,50 m2 B 15.372] $ 13.934.760)
08 CUBIERTAS
130625 LOSA CASETON ESTERILLA E=21-25CM [TORTA] 100,00 M2 S 121.870[ $ 12.187.000,
180412 C.F.MADERA LISTON MACH.PINO CIPREXMADER 180,00 M2 S 50.690 S  9.124.200
1.14.0438 madera para cielo raso 10,00 m2 3 17.895( $  178.951
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 180,00 M2 $ 9.240] $  1.663.200
290915 INMUNIZACION MACHIMBRE-CIELOS MADERA 180,00 M2 $ 6.540| $ 1.177.200
290905 BARNIZ MACHIMBRE-CIELO MADERA [2M] 180,00 M2 S 12370 $  2.226.600
1.08.0400 |Panete con mortero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 om 10,00 m2, B 22582 $ 225825
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 _|Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (€=0.08 m). 87,40 m2 B 40.772| $ 3.563.494
200225 CERAMICA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF .3 180,00 M2 S 47.120] $  8.481.600
200508 BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 10,00 M2 s 39.260| $  392.600
190505 CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 30,08 M2 B 59.920| $ 1.802.394)
190504 CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 17,90 ML B 24720 S 442.488
190539 MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 1.20 ML B 55.950( 67.140
190541 RESANE CERAMICA 17,90 ML B 22340] $ 399886
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 5,00 PTO B 20.910] $  104.550
150508 PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 1,00 PTO $ 174340 S 174.340,
250450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+I 1,00 JGO $ 532730 $  532.730,
250810 INSTALACION SANITARIO 1,00 UND B 24.130[ s 24.130
160801 PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 6,00 PTO S 42840 $  257.040
250444 LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 GO $ 156520 $  156.520)
250518 GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND s 44.100] s 44.100
250807 INSTALACION LAVAMANOS 1,00 UND s 23.910[ § 23.910
250522 MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 UND $ 101400/ S 101.400,
250104 INCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 1,00 JGO s 96.930[ 96.930
250806 INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 1,00 UND S 7.420[ s 7.420
240311 DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL. 2,94 M2 $  260.410] $  765.605
250710 LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $  139.240 5 139.240
140404 MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $ 136700 5 328.080
250709 LAVAPLATOS A.INOX 50X 60CM PESTA GRIFO 1,00 UND $ 105300 $  105.300]
250525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND B 83.370[ $ 83.370
161005 |[TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $  691.100( $  691.100
08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170533 SALIDA S2 PVC 9,00 UND $  130.080] $ 1.170.720]
170722 SAL TOMA 120 PVC 4,00 UND B 82790 $  331.160
170725 SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 5,00 UND $ 160690 $  803.450,
09 |CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 10,00 UND $ 184870 $ 1.848.700
210903 MARCO MACHARE 80-90 H=210C 10,00 UND $  173.670| S 1.736.700,
210101 COLOC.PUERTA MADERA 10,00 UND s 57.070| $  570.700
10 CARPINTERIA METALICA
221237 NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00 M2 $ 530020 $  530.020
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00 UND $ 235760 $  235.760]
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20 1,00 UND B 32420[ s 32.420
220904 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00 UND B 16.340[ § 16.340
220102 |VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 21,60 M2 $ 243960 $ 5.260.536,
220202 MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 21,60 M2 $ 126600 $ 2.734.560
220906 INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 21,60 M2 $ 18740] $  404.784
220608 BARANDA-PASAM.TUB.GALV 1,1/2x ,1/2 VAR. 29.00 M2 $ 301350 $ 8.739.150,
11 PINTURAS Y ESTUCOS
290110 ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 906,50 M2 S 9.470| $ 8.584.555
290303 VINILO MURO TIPO 1 [2M] 906,50 M2 $ 6.140] $ 5565910
Total Costo Directo  $ 166.614.495
AlU 25% $ 41.653.624
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 208.268.119
Costo de Reposicién por m* $ 1.096.148
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 1.096.100

Fuentes Precios:

* Decreto 1-17-1276 de 2021 de la Gobernacién del Valle del Cauca, por medio del cual se establece el Listado de Precios Unitarios de referencia p.

/a contratacién de obras

civiles del Departamento del Valle del Cauca.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y ia ala idad de la i civil en el del Cauca, que se encuentra
en construccién por parte de la del Caucs. https: gov. Yy

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES
- EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD VIDA UTIL VIDA ESTADO DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIACION VALORFINAL ADOPTADO
Fuente No. 2 35 100 35% 25 29,78% $ 1.110300| $ 330.595 | $ 779.705 | $ 780.000
Fuente No. 3 27 50 54% 25 46,26% $ 1.096.100| $ 507.032( $ 589.068 | $ 589.000
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $  43.589.084
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.160.000
Valor de la UVT $ 42.412
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 851.100
Derechos Notariales por Compraventa $ 155.600
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 74.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 73.600
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 391.000
IVA $ 132.100
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 23.900
Impuesto de Registro $ 372.600
Impuesto de Registro por Compraventa $ 217.900
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 154.700
Derechos de Registro $ 262.000
Derechos de Registro por Compraventa $ 164.500
Derechos de Registro por Declaraciéon de Area Restante $ 24.600
Apertura de Folios $ 12.800
Constancia de Inscripciéon $ 14.400
Compra de Certificados $ 40.600
Conservacion Documental $ 5.100
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 1.485.700

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 387 del 23 de enero de 2023 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 009 del 06 de enero de 2023 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBI |

Sede Pasto

Afiliada a Asolonjas

ACTA DE DISCUSION Y APROBACION DE AVALUOS

Fecha:

Asistentes:

05 de diciembre de 2023

José Fernando Bermeo Noguera - Representante Legal (S)

Omar Bermeo Parra — Avaluador Comisionado

Julio César Bravo Garreta — Coordinador Comité de Aprobacién de

Avallios

Carlos Fernando Arango Revelo - Miembro Comité de Avaltios

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la Corporacion Lonja
Inmobiliaria de Avalios de Colombia - Sede Pasto, con el fin de analizar los informes
valuatorios adelantados. Omar Bermeo Parra, avaluador comisionado, expone las
consideraciones al Comité Técnico de cada uno de los informes presentados,

correspondientes a los predios relacionados en la siguiente tabla:

g DANO

N ID PREDIO TOTAL EMERGENTE
1 |POSQ-2-0407 | $  406.445.776,00| $ 6.611.300,00
2 |POSQ-2-0491 | $ 135.865.472,00| $ 2.644.200,00
3 |POSQ-2-0526 | §  425.304.854,00| $ 7.003.600,00
4 |POSQ-3-0620 | § 117.749.012,00| $ 2.137.100,00
5 |POSQ-3-0630 | $ 152.606.370,00| $ 2.570.100,00
6 |POSQ-3-0634 | $ 1.108.239.926.00| $  16.761.800.00
7 |POSQ-3-0635 | $ 55.768.704,00| $ 1.637.100,00
8 [POSQ-3-0636 | $ 18.859.170,00| $ 1.178.700,00
9 |[POSQ-3-0640 | §  877.841.009,00/ $ 13.445.700.00
10| POSQ-3-0649 | $ 93.809.324,00| $ 2.109.500,00
11| POSQ-3-0651D | $  222.690.466,00 $ 3.647.300,00
12 | POSQ-3-0651E | $ 153.336.232,00] $ 2.894.900,00
13| POSQ-3-0651F | $  604.727.032,00| $ 9.285.300,00
14 | POSQ-3-0651G | $ 71.595.792,00| $ 1.551.700,00
15| POSQ-4-0878 / § 43.589.084,00| $ 1.485.700,00
16 |[POSQ-4-0882 | $ 51.449.701,00| $ 1.583.400,00
18/POSQ-4-0883 | $  253.863.819,00| $ 4.345.300,00
19| POSQ-4-0884 | $ 74.938.630,00| $ 1.593.300,00
20 |POSQ-4-0884A | $ 12.475.117,00| $ 817.400,00
21/POSQ-4-0885 | $ 11.137.892,00| $ 800.800,00
22  POSQ-4-0886A | $ 251.513.719,00| $ 4.314.000,00
23| POSQ-4-0943 | 3 149.353.053,00{ $ 2.811.700,00
24 | POSQ-4-0946 | § 749.774518,00| $  11.365.900,00
25 POSQ-4-0969 | $ 188.993.157,00/ $ 3.479.400,00
26 POSQ-4-1001A | $ 161.340.789,00| $ 3.110.400,00
27 |POSQ-4-1040C | $ 20.937.876,00| $ 1.204.500,00
28 |POSQ-4-1040E | 137.256.111,00| $ 2.661.400,00
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CORPORACION LONJA DE 4V ALUOS DI COLOMBIA
Se ufa' Puasto
{filiada a Asolonjas

Una vez hecha la sustentacion, analizada la informacion, procedido a deliberar y
verificar la correcta aplicacion de las metodologias contempladas en las normas
vigentes (Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, -que compild las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998-, Resoluciones
620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi), el Comité aprueba los avaltos presentados con los
valores finales adoptados.

Asistentes a la sesion:

ey
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