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NOTIFICACION POR AVISO No.: GPR-005590
16/02/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
005223 del 28 de noviembre de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual
se dispuso “[...] la adquisiciéon de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt El Paraiso, ubicado en la Vereda El Hogar, Municipio de Piendamé - Tunia,
Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-548-00-040000-
0003-0363-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaric numero 120-68816, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-005224 del 28 de
noviembre de 2025, a la direccion de correo electrénico yennitulande@gmail.com, que
pertenece a la sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.061.724.837, quien actua como apoderada de la copropietaria LISPED
OLIVA LOPEZ GARCES, con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta Formal
de Compra a las sefioras LISPED OLIVA LOPEZ GARCES y ESTHER JULIA GARCES, siendo
recibido el 06 de diciembre de 2025 por la sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, quien
solicitd ser notificada por correo electrénico.

Que el pasado 06 de diciembre de 2025, se remitid la oferta formal de compra y sus anexos
al correo yennitulande@gmail.com, quien acusd recibido el mismo dia. Por lo cual se
entiende notificada en la fecha a la sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, quien actia
como apoderada de la sefiora LISPED OLIVA LOPEZ GARCES, identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.613.100.

Que el pasado 26 de diciembre de 2025, se radicé en el predio la citacidon para noftificacién
de oferta formal de compra para la senora ESTHER JULIA GARCES, siendo recibida por la
sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.061.724.837 vy, teniendo en cuenta que se encuentra vencido el término legalmente
establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de
noftificar personalmente a la sefiora ESTHER JULIA GARCES, se procederd a Notificar por
Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso a la sefora ESTHER
JULIA GARCES, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808; asi como en sus
correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.


mailto:yennitulande@gmail.com
mailto:yennitulande@gmail.com

CcODIGO:  FTGP-008 SPV-NC
AVISO c f"] VERSION: 03
Bl

FECHA: 11/10/2024

ANMI

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-2-0416

GPR-005590 Pagina 3 de 3

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidn del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualgquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

005223 del 28 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 17 FEB. 2026 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 23 FEB. 2026 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por
JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS navarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Carlos Julio Castafieda — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa- Profesional juridico (Nuevo Cauca)
Aprobd: Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico
Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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NOTIFICACION POR AVISO No.: GPR-005590
16/02/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
005223 del 28 de noviembre de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual
se dispuso “[...] la adquisiciéon de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt El Paraiso, ubicado en la Vereda El Hogar, Municipio de Piendamé - Tunia,
Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-548-00-040000-
0003-0363-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaric numero 120-68816, de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-005224 del 28 de
noviembre de 2025, a la direccion de correo electrénico yennitulande@gmail.com, que
pertenece a la sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.061.724.837, quien actua como apoderada de la copropietaria LISPED
OLIVA LOPEZ GARCES, con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta Formal
de Compra a las sefioras LISPED OLIVA LOPEZ GARCES y ESTHER JULIA GARCES, siendo
recibido el 06 de diciembre de 2025 por la sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, quien
solicitd ser notificada por correo electrénico.

Que el pasado 06 de diciembre de 2025, se remitid la oferta formal de compra y sus anexos
al correo yennitulande@gmail.com, quien acusd recibido el mismo dia. Por lo cual se
entiende notificada en la fecha a la sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, quien actia
como apoderada de la sefiora LISPED OLIVA LOPEZ GARCES, identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.613.100.

Que el pasado 26 de diciembre de 2025, se radicé en el predio la citacidon para noftificacién
de oferta formal de compra para la senora ESTHER JULIA GARCES, siendo recibida por la
sefiora YENNY JUDITH TULANDE LOPEZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.061.724.837 vy, teniendo en cuenta que se encuentra vencido el término legalmente
establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de
noftificar personalmente a la sefiora ESTHER JULIA GARCES, se procederd a Notificar por
Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso a la sefora ESTHER
JULIA GARCES, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808; asi como en sus
correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacién se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidn del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacioén restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualgquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

005223 del 28 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 17 FEB. 2026 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 23 FEB. 2026 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por
JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS navarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Carlos Julio Castafieda — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa- Profesional juridico (Nuevo Cauca)
Aprobd: Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico
Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

N1 571500 856-4
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pevous. s

Piendamo, 13 #90 2016
30- 002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcio Gerencia Socio Predial 4G )
Calle 4 No 7-32 Oficina 204 S
Popayan -

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.

&
LS
.

Cordial saludo, "/

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el

Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

No.| No.CATASTRAL | SUTRICULE USO DE SUELO
Area residencial uno (AR1), Area
1] 18548-00-02-0002- 120-60727 ;isubutbana no urbanizable (SUBNU) y

0545-000

= T sk = zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
2 | 1994800020002 | 120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
‘ = ] [ ——— zona forestal protectora-productora.
! Area residencial uno (AR1), Area
3 | 19548.00020002- | 120.62765 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
B 1) zona forestal protectora-productora.

‘Piendamé - Tunfs, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carvera 5 No. 9.93, Edificio CAM - Teléfono B250099- Telefox 8250921
Pdgina Web. wuw prendame- couca gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIT_ 851 500.856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  mevcass. runta

' 0358-000 | ’ i
197, 195‘&00%%‘%‘60@& R R
139i ‘95‘&%‘;‘(’)‘00“”’ 1205255 | pyopacuaiosemiintensivo |
ﬂ‘ 195430%% %4680 ol _1 20-71125 Agropecuario semi-intensivo
o 195‘33%2 %4000003 | 12096559 | agropecuario semiintensivo
4141 19543(')%2-%40-800?. | 120'10287 'YAgropecuano semi-intensivo
j4z] TE-G0-04-0000- 120-eaa1s | i,

, 0363-000 | | Agropecuario semi-intensivo
s 19548;%%-%40-30?3: : 120-80864 Agropecuario semi-intensivo 1
L“__ 19548m v 12091210 Jrﬁlmpecuario semi-intensivo
145| 19548:00-04-0003- | .55 154794 i

 0967-000 7 Agropecuario semi-intensivo |

46| ontaoo0 o | 12N | \oopeniario ambiniensivo |
_147 1%43;?)2%.8003 100z Agropecuario semi-intensivo _'
48] O 000 | 120989 | noiopecario semiintensivo
_1_49 19543;?5%800 ® 120'82920 | Agropecuario semi-intensivo ]
s 13%%3820 3. 1ﬁ72°°7 | Agropecuario semiintensivo
151 195‘30’2&%‘6'8003’i 120125778 | 5 ronacuario semidintensivo
s I 19543%0&%‘3003 120-144404  agropecuario semi-intensivo |
153i 195‘37%23)40300 3__4 SRS | Agropecuario semi-intensivo
iz 1954800%%%‘0300& 120-23047 | agropecuario semi-intensivo ]
155 195‘8‘;2%-%40-8003- 130-17a987 Agropecuario semi-intensivo

‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Pl Focr

1"

Carrera 5 No. 9-93,_ Edificio CAM - Teléfors 8250099 Telefax 8250921

Pogira Web: waw pendamo-cauco gov co



REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA

MNIT 891 500856 ¢

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pevouus. nsia

FiLCAMEO 05 POUBLT

| 0884000 | > _'» S o
351| 19548-00-04-0001- | o, 129468

| 0142.000  Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0001- |
}EZJ 0683000 | 201367 | agropecuario semiintensivo.

Cabe anotar que sequn el Decreto 3600 de 20 de septiembre de 2007, en su

Articulo 10. Comredores viales subwbanos. Modi r el art. ional

de 2008. El nuevo texto es el sigulente: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de

la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial s6lo se podran clasificar como
vi su s dreas a vi, ()

"El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro oblgatono o areas de exclusidén de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en elios sblo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto

\
’g
LA
Ing. DIE R ARANGO DIAZ
Secretario/de Planegcion y Obras publicas "

Atentamente,

{ A

(

5 a8

"Piendamo - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible"

Carrere 5 No 9-93 Edificss CAM - Teléforo B250069- Telefax 8250921
Pagwra Web. wmw peendome-couca gov.co



REPUBLICA DE COLOMBIA n
ALCALDIA MUNICIPAL W
PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAL

NI, 571.500.856-4

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
CERTIFICA;

Doctor

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General

NUEVO CAUCA S.A.S.
netificacionesiEnuevorauca.com

Ay, Calle 26 No. 69-63, Oficina 808
Bogota D.C.

Atento saludo:

Dando alcance a los certificados de uso del suelo que han sido expedidos por este despacho para
los predios requeridos para la construccién de la doble calzada Popayan - Santander de Quilichao,
de manera atenta me permito certificar que, de acuerdo con ko dispuesto en el articulo 45 del Plan
Basico de Ordenamiento Territorlal, aprobado por el Honerable Concejo Municipal mediante
Acuerda No. 019 del 04 de diciembre de 2002, los usos del suelo para el territorio municipal de
Piendamo-Tunia, Cauca, son:

"ARTICULO 45: USOS. Addptese los usos establecidos en e Cuadro 5 de este Acuerdo, para cada una de las
2onas estabiecidas en el Mapa 19 de Reglamentacion de Uso del Suelp Municipal ™

Cuadro 5. Usos del suelo para el territorio municipal de Piendamd — Cauca

Zonificacion Usos del Suelo
| Zona de Protecodn de Recreacion Infraestructura bdsica | Agropecuarios,
Bosque Nathvo | suelos, agua, fora y | contemplativa para ¢/ abastecimiento | industriales, minena,
fauna, dversidad ) de los usos compatibles. | urbaniSticos,
biologica, recursos Rehabilitacdn institucional:
genéticos y otros | EC0iogica. | actividades, como i2
recursos naturales vestigacion y tala, quema y caza, que
renovabies, gnm | ocasionan getenoro
l amdvental.
Zona de Conservacion de Recreacion " Incorporacion de " Agropecuarios
Recuperacidn | suelos y pasiva o vertimientos que Industriales, Urbanos y
y Forestacidn | restauracion de la | comtermplativa, | afecten los cuerpos de | suburbanos, iateo y |
de vegetanion agua, construcadn de | construccidn de
Ecosistemas, | adecuada para 2 Infraestructiva de apoyo | viviendas, Minena,
| Area Pevifibrica para actividades de ldmowdndem

l
pacto Comunitario
POR LA PAZ Pd |




REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

pacto cumﬂﬁ-
iﬂﬂﬂlﬂﬂﬂ

NIT. 891.500.856-6
Usos del Suelo
Principal Compatible Condicionado Prohibido
a Naamientos | proteccion de ios recreacion (puentes y | solidos, tala y rocena de
y Cuverpos de | mismos. | obras de adecuacion), | la vegetacdn.
Agua | desague de
l | instalaciones de
acuicultura y extraccion
de material de arrastre
Forestal Conservacion y Recreacion Sivicuitura, TAgm:u»t‘uram.'enswav,
Protectora- establecmento | contemplativa, apvovechamiento pastmaomwode
Productors forestal y refabiltacion e | sostenible de especes xmmmd
, | actividades de investigacidn forestales y urbanizadones y
\ | produccion sujetas | controlada, estableamiento 'acﬁvﬂfedesmnmblay
[afefecm;wvtedor | aprovecharmento | compatible para los "qucmo
| | reguiado de fos | usos compatities.
agmforestabsy rOCNSas ’
| agrosivopastordes. | naturaies, \ ’
| Agropecuaria | Agropecuario semi- | Construcoiones | Cultivas de flores, | Usos urbanos y 1
| Semy- | Wensive, semy- ae minera, recreacon suburbanos, industriales |
Intensiva | tradicional y establecimientos | general, vias de y ioteo con fines de
forestal. Se debe institucionales | comunicacidn, | construecion de
dedicar como .dcopomnl | Infraestructurd de | Wvienda.
‘ minimo ef 15% del | granias avicolas !mmrpamebdones
| predio para uso 0 CUNICWas, rurales con fines de
fovestal provector- | beneficiaderos ‘omsvmde
| productor para ecoldgxwdd vivende campestre
| promover & Iaﬁ.‘ymm | Slernpre y cuando no
| formacan de la | ol propietario. | resulten predios
| malia vial, ' menares 3 los
, autonzados por ef
| municize para tal fin.
i | | o
AgricuRtura ’Awmmnm Vivienda de/ | Cultvos de flores, Centros vacacionales,
Intensiva 0 atamente | propietanc, agroindustria, granjas | usos urbanos y
| | tecnificado y tabajadores y | avicolas, cuniculas y | suburbanos, industriales
forestal Sedebe | establecimientos | porcinas, minena @ celo | y loteo con fines de
dedicar como institucionales | abierto y sublerrdnea v ,cansmmbnde
minimo ef 10% del | ae tipo rural, su infraestructura de | vivienda.
| forestal protector SCOAGICOS.
| Dara promover i3
| formacidn de la
rmalla v, ,
Actividad | Agroindustrias con | Industnasy | Industrias y actividades | Vivienda, suburbanc, |
procesos en seco | actividades que | que generan impactos | parceloiones rurales y
que no generan generan amblentaies que CENNIOS vacaciondies.

sanmmm

mmnwy

impacto ambiental y | mediano impacto | puedan ser mitigados y

controlados.

pacto comnmtann

POR LA PAL

s,




REPUBLICA DE COLOMBIA —
ALCALDIA MUNICIPAL W
PIENDAMO-TUNIA CAUCA POR LA PAZ

NIT, 891,500,856-6

Usos del Suelo
Principal Compatible Condicionado Prohibido
recursos naturales y | sanitario sobve |
of drea de influencia | 1o recursos ‘
directa natwabsyene/:
dres de
nfluencia
directa,
Deslzamientos| Conservacon, Actividades Agropecuanos, Aquellos que generen
e Incendios | Restauracidn y agroforestales, | institucionales, deterfore de &
Forestales Recuperacion recreacion genaral, was | cobertura vegetal o
Frologica. de comunicacion e fendrmenos erosivos:
infraestructura de quernas, lale rasa,
servicias. roceris, ninera,
industna y usos
L wdanos,

De acuerdo con lo anterior, |a presente certificacion sirve como complemento para los certificados
de usos del suelo expedidos para el proyecto en mencion, correspondiendo a cada predio los usos
del suelo aqui Indicados, en funcién de ia zonificacion del suelo certificada para estos.

Dado a los doce (12) dias del mes de diciembre del 2023. Sin otro en particular,

Atentamente,

%ERM VELEZ NARANJO

rio de Planeacion E infraestruciura : f .
TramsorDd Luse Mara Fando Vesco. Apoyo @ 14 100e0%a 86 planeston
Aot g Deaga Femenan Ve Narno- 50090 de parescon »

Caram 5* No: 9-8) - Edifclo CAM -

- www.plendamo-cauca.gov.co
You Tube
aicaldia@plendamo-Cauca.gov.co

o4 B250 DSO ~ fax & 250 921

pacto Comunitare
POR LA PAZ Pdd
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0416 -

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE
TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL PARAISO

VEREDA: EL HOGAR

MUNICIPIO: PIENDAMO - TUNIA

DEPARTAMENTO: CAUCA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO

CAUCA S.AS
©on
8
ABRIL 2025

5
/:‘:;a




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacién Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avaluo

— ek b e A e A A e e e W WA WA W
2asasDRNoLRLbA]

ABRNSD

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario

3.2, Titulo de adquisicién
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1, Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 04 de abril de 2025,
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decrelo 2181 de 2008, Decrato
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014
Resoclucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Piencamé - Tunia

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Hogar.
DIRECCION DEL INMUEBLE: El Paraiso.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

e Abscisa Area Requerda: Abscisa inicial 30+433,36 Km | y abscisa final
30450205 Km 1. -

e Abscisa Area Remanente: Abscisa inicial 30+44585 Km | y abscisa final
30+483.60 Km 1.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro que tiene uso Residencial,

USO POR NORMA: De acuerdo con €l cerificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y Obras Pdblicas del municipio de Piendamo Cauca
la clasificacion del predio es Agropecuario Semi Intensivo

INFORMACION CATASTRAL PREDIO: @
_Cedula. Catastral actual | 19-548-00-040000-0003-0363-0-00000000 |- B
_Area de terreno ' OHa 2000_90_’_’1‘. . E:
. Area de construccion — _88,0m? - -,
' Avallo Catastral Afo 2025 [ E— ~ $7.575.000 | 2 B

:

Fuente: Consulta Gatasiral Nacional IGAC { {(Ver Anaxo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de abril de 2025,
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de abril de 2025,

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0416 del 12 de julio de 2024, °
Plano Predial PREDIO POSQ-2-0416 del 12 de ulio de 2024,

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0416 del 12 de julio de 2024.
- Escntura Piblica No. 377 del 26 de mayo de 2023.
- Escrtura Publica No. 2254 del 16 de junio de 2017

Certificado de uso del suelo del PREDIO POSQ-2-0416 del 13 de agosto
de 2016.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Estudio de tituios de PREDIO POSQ-2-04186.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e LISPED OLIVA LOPEZ GARCES C.C

>, 25.613.100°
ESTHER JULIA GARCES . C.C. 25.336.246

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 377 del 26 de mayo de 2023, de la Notaria unica
de Piendamd - Tunia (Cauca).

e Escritura Publica No. 2254 del 16 de junio de 2017, de la Notaria
tercera de Popayan (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 120-88818, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Popayéan (Cauca),
3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de maticula

inmaobiliaria No. 120-68816 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

ral 46
950-7

Tempo
NIT Y0x) 4%

Fuente: Estudio de titulos dal predio POSQ-2-0416
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de fos titulos.
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| Insttlto Geogrifico Agustin Codazai - Subdireccidn de Agrologis. Estudio Ganaral da suslos dal Departamenio
o
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DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Hogar,
que se ubica geagraficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendama, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con el
municipio de Silvia, al sur con el municipic de Cajibio y al occidente con e
munigpio de Morales,

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO TUNIA-CAUCA

1 -

5

4 ': o0 ST o .?:, ‘

3Ly B bt T
'

Fuene: Google Maps, Consulta; 21 de abrll de 2025

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipic su desarrollo economico
depende principalmente de las actividades agricolas tradicionales; los cultivos de
café. flores, platano, cafa, aguacale, entre otros, de iqual forma el sector
pecuario, ganaderia bovina doble propésito y la actividad piscicola, en los
sectores secundario y terciario, se encuentran las artesanias y la activicad
minara.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudia, se ubica en un piso térmico Templado himedo. La temperatura
promedio del municipio de Piendamé se encuentra entre los 16" C y 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m. °

NIT 900 289
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4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd2, y cuenta con 1as siguientes caracteristicas.

[ TIPO DE | % ‘ .
PISO CARACTERISTICAS :
| A T 1A &
SUELO CLIMA UTOLOG AXONOM SUELOS EROSON
o . | e | Profundes, bien drensdas. |
wapcsiicos de : yRiC textirss "”."}:\'E':‘&"—_"'-'!.'
Sonde Templado | cenizas wikanicas Haolimands: Tvpis =
AGCY? dn | ) 3, garossas & fras fuene & Moderada
himeado sobre diabasas y Dystrudepns. Typic o HRARTCISDRNEGr R :
medaeradamanta ackios, aka
flujos valkcanicas Padsududty

Rcian y fart]ids

| ! | l ] dbajs |
Fuente: Estudio General de suglos del Dapartamanto del Cauca. Clasificacion de 1as tierras por
SU capacidad de uso, Bogotd D.C. 1994, IGAC ~ Subdireccion de Agrologia,

S&0X

UC Suelo

AQCd2

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicos
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecara
urbana del municipio de Piendamd.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Piendama, por lo cual es de facil acceso tanta
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquler hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

50-7

'y

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

tnion Teroporal 46
NIT SO0 Ay

Cauca. Clasificaciin de las tleras por su cepacicad de uso, Booota D.C., 1984
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NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De
conformidad con el Acuerdo Municipal 019 del 4 de diciembre de 2002, "PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTQO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO
— CAUCA™ 'y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacidon y Obras Publicas del municipio de Piendamé - Cauca, el predio objeto
de aveluo se clasifica como Suburbano, y que a su vez tiene asignado el uso

normativo Agropecuario Semi Intensivo. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del
sueio)

B EErmen

o U

T T e

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio ¢e
Plendamo- Cauca
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“Segun Acuerdo Municipal 019 del 4 de dicembre de 2002 "PLAN BASICO DE
CRDENAMIENTO TERRITORIAL DE PIENDAMO" y el certificado de uso de
suelo expedido la Secretaria de Planeacién e Infragstructura del municipio, el
predio se clasifica como Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 019 del PBOT, el
predio se ubica dentro del corredor urbano inter-regional de la via arteria
principal, denominada Via Panamencana., que se extiende hasta 300 m desde
el eje de |a via existente, pemitiendo un manejo especial, dandole
connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

' uso
| RESTRINGIDO |
Usce wbancs vy
suburbanas
industrales ¥

USO PRINCIPAL ~ USO COMPLEMETARIO

1 ~ ~
semis- | COMPATIBLE:
Construcciones de estshlecimiantos institucionales de tipo
rural, granjas avicolas o cuniculas, Dbeneficiaderos |

Agropecuand
Nensne,
samitragiconel y

forestal, Se debe

ecoligcos del café y vivienda del propistano.

[ lotes con fines de

dedcar come minimo | CONDICIONADO: construccion  de
al 15% del predio para | Cullvos de flores, manara, racreacdn gensral, vias dea | yivenoda,

uso farestal | comunicacion infraestructira de senicios y parcalaciones

:l!:"-h’:(;ll‘.-'p‘:f-:‘.-’.!L)fil-:“.l para | raes con nes de construccion de vivienda campestre

promover |g slempre Yy cuando no resullan prediaos menones a [

formacion de la malla | sutarizades par ¢ municipia para tal fin. a

" Fuente: Certificado de Uso de! Suelo — Municipio de Piendamé Tunla- Cauca

(Ver Anexo 153, - Certificacidn Uso dal suslo)

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Hogar, que se
encuentra ubicada geograficamente al norie del perimetro urbano del municipio
de Piendamé Tunia, y al cual se accede mediante la via Pescador -Tunia
Cauca.

UBICACION DEL PREDIO
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Fuente: Goagle Earth, Consuita: 21 de abrl de 2025
4

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predic cbjeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:
_AREA TOTAL TERRENO: — | zoocoome |
AREA REQUERIDA: | 120709 m2 |
AREA REMANENTE: - | 79281m2 | 10
AREA SOBRANTE: | 0.00m2
 AREA TOTAL REQUERIDA: | 2.000,00 m2
Fuente: Ficha predal POSQ-20416
€.3.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

AREA REQUERIDA: 1207.089 m2

LINDEROS LONGITUD COUNDANTES

NORTE B 22. Q:n'n TDe pento 1 - 5 con pradio de Jhon Edinsson Tulande Lopez y |
% Otra.

SUR 22,39 m 0 8-

| De m.n o 8 1 con .m:d 0 c-= h‘ﬂ:fdo Fiorian Mendiza
ORIENTE | &781m Db punto 5 - 8 o u\m P‘qgn: cena, ©
OCCIDENTE | 47, ‘.3 m De punto 11 - 1 con Mismo pYC?I(‘ldf'; \Arra rrmmw—u!»n -

AREA REMANENTE: 792.91 m2 -
LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES

NORTE | a7eom /| 'Del punto 12 - 14 con pradio de Jhon Edinsson Tulande
L opez y Otra

™~
E
SUR I 4768 m T'l:)hc;li{nn fﬁ?v?) con predio d (‘f_@(:jmln Flodan Mendiza. . w
ORIENTE | -,( 33 m + |Del punto 14 -15 CCQ_J'L'LYU}_)_QI'V..*LM 0 |Art 23 'U\{bbfld a),’
OCCIDENTE | 0,00 m

| Punto 12 del plano predial
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0416
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la via
Panamericana que comunica a ks municiplos de Popayan y Santander de
Quilichao en el sector Piendamé — Pescador, 1a cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacion y con una calzada con dos camiles
bidireccionales

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que la
franja objeto de avaldo cuenta con acametidas de servicios pablicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD | AREA |
FISIOGRAFICA | (m2]

1 2.000.,00 Piana 0-7 % Residencial

TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

Agropecuario Semi |
Intensivo

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franjia objeto de adquisicion predial presenta la

siguiente construccion principal: 11
i EDAD |  cevan [ woA |
CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD APROE(!MADA COENSS;[::V?\!()ZIEON 'J_TlL
i iaRos) | MO | _(ARGS)

C1 Construcodn o
Habitaciona: Cublera: Tela d
ficrocemanto con estruciwra o
scporte en madera, celo false ¢
machimbra, Murcs: en ladrilo a ka ‘
wista Estrudura: cimentada

columnas y vigas en concrato

Puertas: anca (5) metalicas |
Ventanas: cdneo (5] melsbcas oon

vidrio. Cocing; enchapads, mesdn

de des niveles enchapado, psoe en

ceramica. Bafos anchapado con |
bateria sanitaria en pomcelana 11310 m2 20 Bueno 100
completa. Pisos! en  concrato

eamallado. La construceidn consts

| de: cocna, un {1} bano, sala ‘
comagor, dos (2) sloobas. Patio
intermo con 2 tanques, uno de ellos
| enchapado v &l oiro &n concréta ‘
' rasteo.

9507
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6.9. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:
1
frem CARACTERISTICAS
c1
CIMENTACION e Concrato
ESTRUCTURA Vigas ¥y Columnas
ENTREPISO Ne aglica -
FACHADA Lodlioniaviste
_CUBIERTA Tera de Fibrocemenio
_CIELORASO |  Llston Machimbreado
Concreto esmaltado y en
S r;nsog 4 Ceramica
Meson en concreto con
O | enchape_ ‘
| ___§_A.§l03 - ’ sencilo
ACABADOS BANO Sin acabacos
ACABADOS MURQS Sin acabados
VETUSTEZ 20
ESTADO DE
CONSERVACION | Bueno

6.10. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenia |as siguientes construcciones anexas:

EONY ESTADO DE Yo
CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA | o ouiceona midy o
(AROS) g (AROS)
Mt Anden inleno en concrelo
4»0,80m, 15,22 m2 8 Buena/Regular 30
M2 ~ Matera con  bordilo ,, .
_perimetral 8%0.10m, hsC.40. HA s 9 Bueno/Regular 30
M3 ~ Muro en piedra y concrelo ' )
h=1,00m, 3=0,30m, 7.80 m 3 Buena/Regular 70
- / 3 . 0 |
M4 — Explanacitn de fterreno pars 18.45 m2 NA N/A NIA
_secadero. !
M5 ~ Muro an guadua h=1.00m, 15,68 m 8 Buena/Ragular 70
ME ~ Cerco frontal con postes de
madera cada 2,00m y 6 hilos de 63,75 m a Bueno/Regular 15
alambra ge pds. |
M7 - Portada en reja meldhea e
gimansiones 1,80"1,10 m, dos ;
colurmmas de concrelo da D = 0,20 1,00 und 8 | Buena/ Regular 30
m. ) =l - :
| M8 — Cerco vivo en arbusio de 18.75 & \ NVA NIA NIA
| resucitada, | |
; M8 — Carco perimeiral con posles ‘ \
de macera caga 2,50m y § hilos de 67,85 m | 8 | Bueno/Regular 15
{_alambre da pda, L Al i

Unidn Temporal 46
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Y] Placa de acceso en R T =T
30 3 ACCaso £ AL 9 - = TR 3
| ecncisacy 80w 305 m2 8 Buano/Raqular 30
| M11 Bordllo en  concreto ) 7 | PSS R 7 | =
. pFp TN 500 n ' eno/Regular 30
8=0_20m, h=0.20m 50 n 8 Buena/Regular 30
Miz - Moo en Badilo iowie | m & i T i
/ furo en  Eadndlk Yt > .
h=1.00ma= 012 m. 1,60 f 8 Buano/Regular 70
} . . e o | 4 ) 4 )
| M13 - Gradas en concren cor
| bordgilos L=2.90m 8=0.15m 441 ma2 8 Buuno:R-.’i_lulm | 70
- — - - . . ' 1
atio frontal en concrate 11,75 m2 8 Bueno/Regular 30
! ! . ! -~ -

IMI15 - Muro en concreto t=0.20m, | c an m a Buena/Reqular 70
2, A2 Uenorrequial

a2=0.30m
. —_— - - - + t . _— —4 S— +
M6 - Enremada con cubieris en
zinc, paredes en aeswkerla de .
X 12.00 m2 8 Buana/Reqular a(
quadua, esinclum en ¢ LA, o -

PISOs en tierra y puerta en maodera.

M17 ~ Pozo séptico con placa en

concredo de dmensionas 1.00 und a Bueno/Regular 30
4,00x3,00%5,00m.

M18 Cerco medianaro <on

pastes da madera cada 2,00m y 3 60,14 m 8 Bueno/Reqular 15
hilcs de alambeedepua. ~ « | 4

M12 - Galpdn gpara polios,
{ salructurs on guadua y mMadera,

Niso&en e, techo an tala de zing, bRl ey 2 ) P
Pt Pl St 23.80 m2 8 Bueno/Regular 30 H
ST ©hR D oy i)

| gaflinero meldlica, 1 pueta éen |

madera. | | | = —
20 - Poste en alumnk) para e 0

) Und sena/Reaular
’nmpma_, de D, ‘C m de diamedra. ! 1 » | 8 | BL...nfnp.__-:,ulfl.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: Lz franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies

_CULTIVO/ESPECIE j —_DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD
Palma de la felicidad En buen estado 4
| frosanitario.

w
E-

Paima de |a fabcidad

Paina x;h;na . S |
> Palma china En buen estaco fitosanitario 3 und

| Manto rojo : o ey .
g : Manta rojo En buen estado fitesanitario / und

| Mertifio
: Martifio En buen estado fitosanitario 3 und

' A_::'fh;.'n .

| Le Lechero En buen estadeo filosanitano S und
Guamo (2 0,0-0,30 m) Guamo (@ 0,0-0,30 m) En buen estaco 2 und e85
fitosaritano 5 —
4 — . - = "
| v~ >
(Y ~ o Mandarino (@ 0,0 -0,30 m} En buen estado . (=3
Mandanno (& 0.0 0,30 m| 2 v ‘ V. und o
fitosandano & s
o A

S 4 e e + =

Sauco (@ 0,0-0.30 m) En buen estado = =
3 " une 0 3

=
—

| Sauco (@ 0,0-0,30 m) filosanitario
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Calé 2 anos Café 2 anes En buen estado fitosanitario 17 und
Platano Platano En buen estado ftosanitano. 49 und
: la*mm | Ja ‘n In En b m ~c‘ac3 fitosantario. | ! und

Y uca | Yuca Ef bDuen estado hlf -..:mlq 0 B I - | und
| Higuerilla Higuerilla En buen estado filosanitaric | 2 | bnd
C3A s Macata (@ 0,0-0,30m) En buen estads
Mocato (@ 0,0-0,30m) - d 1 und
‘ | ‘|t(>‘.: nitario . S
A ainc Guanabano (@ 0,0-0,30 m E buen estado ‘
Guanabane (@ 0,0-0.30 m) ) o 1 und

fitosanitario

[ ~ ¢ -— + +

‘ - Tamate de arbol (@ 0.0 -0,30 m) En buen ‘

Tomate de &bol (@ 0,0 0,30 m) =5 RS RNT 1 nd
t:\fal"‘“‘ nosanitano | |
| Lulo | Lulo En buen estado fisosanitario. | 2 | und
‘ { ao 1@ 0 0 m) W OS2
M ango | 2 0,0-0,30m) ..15” 90 @ J'CL‘ AL [;” buen LNJ'("JD 4 und
| fitosanitano
ma (@ . W En buen estads [
1 Lima (@ 0.0-0.40 m) L.‘ma (@ 0,0-0.30 m) En buen estado 3 il
) : fitesanilario |
A f "r_.-, stann
Limén (3 0.0-0.30 m) Limén (@ C.0-0,30 m) En buan estado 1 -
1 2 ' . i ’ltcssmn'm - | |
Pitaya Pilaya En buen estado fitosanitan | 2 -« | ungd |
Aramalicas /| Aromaticas En buen es 1a"u fitosanitario . 6 , | und
_Romero Raomero En Mer estado 1 B 4 | and
- Lengua de susgra En bue ll e .,.'l \[& -
Lengua de sueqra T g o5 und
| fitosanitano | |
. Hr- conlas | Heliconias En buen | 1256 | und
Tuno rl'ru | Tum}u 10 Lnb : 1 | und
Omamentales me "
| Ornamentales menoras 88 | und
fitosanitario. | | .
F‘alm_g_. | Palmas En bu an est; O L —= 2j und
\ Rua.: i 1 le— En buan estado fitosa | B 1 und
Covona de cristo | Carona de r!»_\_!q[n buen estaco fitasanitania. 2 | und
| @uw«c:;-'u (@ 0,0-0.30 m) | Aguacate (@ 0,0-0,30 m) 1 47 | und
Yarumo (@ 0,0-0,30 m| En buen estado .
Yarumo {@ 0,0-0.30 m) o " ) " 3 und
| fitosanitario '
< ) : \ Guayaba (@ 0,040.30 m) En buen eslado
Guayaba (© 0,0-0.30 m) ,'ﬂ_' P ¢ ' o 2 und
| fitosanitano ~ |
Nacedero (O 0.0.0.30 m) Nacedero (@ 0,0 U Vl 'n ' A I“im estado 2 und
RPN, Sl p d | fito anitario, B B | |
| Altemisa . = Altamisa En buen estado e ».am..ﬂlo ! 8 | und
Macabo (@ 0,0-0,30 m) En buen estado
Macabo {2 0.0-0,30 m) T R 1 und on
fitosanitario e nen: | | | oy
EV; wes (B800-030m En b n estads E‘_
Veranera (@ 0.0 -0.30 m) Veranera (8 0,0-0,50 m) En buen estado 1 und o 3
X Mo .ll’aflu ) ! — | s . g{'—.
| 130 ( . ” o8t ~ b
Urapan (@ 0,0-0,30 m) LEARaN {9 0-0.30 m) En buen estads 1 und | -
‘ ' ' f.;osamtano - | =3

U
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| < ‘ roy
7R ) 20 1@ 0,0-0,.30 m) En buen estado |
Cucharo (@ 0,0-0.30 m) A 1 |  und
, ¢ | Mosantanio. i g SRR\
Nota: Las espacies frutalas evidencadas en el predio s¢ encuantran en estade de produccion

Fuente: Ficha pradia’ POS0-2.0416

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercal del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normatives establecidos en el Decreto Ne. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decretc 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentana No, 0620 de 2008

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e intemretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalGo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hay, un bien semejante
al del objeto de avaliuo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
€l valor de reposician, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y €l estade de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccidn

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sactor
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron 1as siguientes
ofertas

900347 954.7
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Unidad fisiografica 1
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DEPURACION DEL MERCADO:
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Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacién de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avalio, se encontrd tres ofertas representalivas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

500 SCKC
£ B O WO DU | Sl asry now ete e | MOITY O T AT ;- R | |
83 N o i WRISE| YWRNIA
f (= = " T [H
| T |
"‘4 ] N |'
é 3L Vi 2 | 1 A\ !
* * . - .
ks |
...... o | A }
Lak i ___\eswwn S=iiat) L -
JERODETAOE 1845 U JR
IEEEEARDN = ‘.S.'x‘g.'l'. wo [
\ROR ROFTR0Ing $140

8 INVESTIGACION DIRECTA
8.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se e~
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, % 2
por lo que no es necesario realizar la investigacion direcla. ;;‘_:“:
s
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
enconfrado en la zona teniendc en cuenta las caracteristicas normativas del
predio objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos
de la Investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a
parcelaciones con desiinos de vivienda campesina por lo cusl se adopta el
siguiente valor de terreno:

Unidad fisiografica 1

\ ESTUDIO DE MERCADO RURAL
| ¢ DIRECCION - VALOR
i e Sy ¢ NOMBRE TERRENQ/m2
1 wereda o lago Lole 3 53.530
2 E| ALardecer Lote 3 61.380
3 _El Tation Lote 3 57167
PROMEDIO $ 57.350
DESVIACION ESTANDAR 3.929
COEF DE VARIACION _ &85%
LIMITE SUPERIOR 3 61.287
LIMITE INFERIOR $ 53.430
UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIpAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m2 | $57.400

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan. a
15 minutos de Ia via panamericana, en parcelacion el paraiso a 5 minutes del
lago el bolson. El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area
de 842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.

Noia: Informacion recopilada mediante pagina web
Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda E| Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca

Deportiva Helhena.
Nota: Informacian racopilada medianie pagina web

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la
via Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area
de 1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.

Nota: Informacian recopllada mediante pagina web

!
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11.

11.1.

11.2.
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POSO-2-0411

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalloc no presenta zonas de servidumbre en el area de
terreno requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.
CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de repasicion teniendo en cuenta el tipo los materiales v la
tipologia constructiva, aplicando depreciacidn segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios
unitarios tomados del seclor.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion
principal:

‘m T "Fm:m T ESIADOCE ;na’maumt [T YACR |  VALGR | VALOR

wusmwm RIPOSIGON - | COPFECIADO | . ADCETADD |

A5 18 MM | $ L LA R I B Y2800

1.3

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta |as siguentes construcciones
anexas

&Y 9507

.
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CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran 10s siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo;

BTt Ay '\'.'.'_', oyt
Palma de s laicidad 13 S
Palma chira 3 =i ; __
7 ¢ s
= 3 g (7400005
e 5 S 1510008
Guama | 0,00,33 m) v $ S
H« damno @00 030m) 2 s | ¢
0 m) 11 S S
i/ s $
= 44 ur $ 10100 | &
| = ) und g 20600 | §
Ituca 15 und g 2.400 | §
iHiguaniia 22 ud |5 74000 S
IMccate (@ 0,04, 30m )| 1 und 35 : $
| Guenaban: :Qu(_lv 3 m) 1 und £ 5
('xrr.:r caarbad 1000 030m) 1 und |5 IS 20
[. Uk 2 und S $
{Mango (@ 0,0-0,36 m) | i | und $ s
{Lma (@ 0,0-0.30 m) : : _.YA 2 - und $ | &
Urdn 2 0.0-0.30 m) ] | i ond s ;
Pitsya | 2 unag s 3
Aromaticas | 28 ___und __‘_5 . § A
: | ¢ und__ |8 - §
jua de suagns und 13 $
{Heliconas = 1 Z und s
{Tuno plsno | 1 und § 296001 3
[Ormamenises mencres | &4 und S
Palmas | g und & B
L — | A= -
Ruds = t ind $
,' o r.cT'; d { 12 ind 5
[Aguacata (@ 0.0-0,30 m) | 4 —und S =
| 3 und S
4 = y und S
scedars ._H\n-.,"nrrl Z und S ;
I-\':rm =) f und 3
IMacaba (@ 0,0:0,30 m) 1 und $
fvaranem B (000 - | Y | und s i o
Uragan (& 0, n-’! 1 und ) M0 § ::r_ é
Cuchar (& 0,040,320 m) 1 und 5 7AL00] S io’ ?
TOTAL DE CULTIVOS | ESPRCIES 01 [% o=
»3’ :
- -
- he
=
—
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de aval(io se accede por la via Panamericana que comunica a
los municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Piendamé -
Pescadar, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y
con una calzada con dos carmies bidireccionales

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata
de servicios publicos basicos.

El predic abjelo de avalio se encuenira clasificade como suelo suburbano el cual
tiene asignado &l uso normativo Agropecuario Semi Intensivo.

Al momento de la inspeccion del predio se enconfré que su uso aciual es
Residencial.

El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

La franja objeto de avalluo no presenta zonas de servidumbres en el drea de
terreno requerida,

El predio objeto de avallio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministeno de Hacienda y Crédito Pablico y Ministeric de Desarrollo
Econdmico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un anoe, contade
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significatives, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contralos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este,
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
carcano ni de otra indole en |la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan astar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION  |unpap.  |oimension | vaLor unimario | suBToTAL

TERRENO

TERRENO UF1 m2 120705 | S 57400 |8 €0.286.966,00

TERRENO UF2 m2 792 N S 5740013 45.5132,032,00

TOTAL DE TERRENO $ 114.900.000,00

CONSTRUCGIONES PRINCIPALES

et | m2 | 1310 |s  casdon]s 106,133.040,00

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 106.133.040,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 me 14,22 $ 195,200 | § 3.186.144 00

M2 m2 3,74 3 183.100 | § 634.794,00

M3 m 7.90 S 323500 | § 2 555 55000

M m2 1946 | S 109,400 | § 2.019,524,00

M5 " 15,68 5 58.200 | § 12.576,00

MS m 88,75 S 23000 | § 1.551.250,00

17 und 100 S 1.658.300 | § 1,658,300.00

M8 m 16,75 s 50.900 | § 85257500 | 42

MO m 6786 S 20500 | § 1.391,130,00

M10 m2 12,08 3 210.100 | § 2.741.805,00

M11 - 500 $ $7.600 | § 2B8.000,00

M12 n 180 3 355.000 | 3 658.620,00

M13 m2 441 g 233.600 | § 1.250.676,00

M4 m2 1475 s 216100 | 8 2.538.175,00

M15 ] 530 = 193.500 | § 1,025.550,00

M16 m2 12,00 S 215300 | § 2.583.600,00

M7 wnd 1.00 S 16614500 | 5 16.614.500,00

M18 . 8014 | $ 22100 | 5 1.329.094,00

M19 m2 23,80 3 253.900 | § 5.042.020,00

M20 Und 100 S 534100 | 5 534.100.00

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 50,429.883,00

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 24.175.200,00

TOTAE A NG T ST 1S 2058342300 27

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS ! §";

TREINTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE 'i ;
<

i

($295.538.123).
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Bogota, D.C., 21 de abril de 2025.

Cordialmente,

.3 4-;::}"' {} A
Y e / f
(: —---:&’W;
C'EQIS TIAN CAMILO CASAS
Miembra Comité
RAA AVAL-1030560040

Represdniar
- 3 ~
Corporacion Lopas Inmaobilianias de avalios de Colombia

RAA AVAL-10§ 4242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

smpora! 46

&2 950.7
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 Anden

M2 Matera

M3 Muro de Piedra
WL ,""W:'- 4

< Upion Temnoral 46
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M7Portada
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M20 Poste

CULTIVOS Y/O ESPECIES
Mandarino Platano

49 950-7

n
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMSLA
ALCALDIA MUNICIFAL
| PIENDAMO-TUNIA CAUCA

N #0004

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  meews- v

foemi — ——
- ——

Pencame, 11
w Ge02008

Doctora

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Onil

Ditectocs Oficina Caxe

Consercic Gerencia Soco Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficnag 24
Popayan

Asuntn: Oficia NS 0010813 del20 doe s de 2016 0
Cordl sahadn,

Atengendo ¢l oficio de la teferencla, me permito der & cenocer o8 Usos ol
slo que shgun @ Pan Bicco de Ondenamento Terrtonal, aprobado por &
Honorble Conceo Muncipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002
cometponden a los predhos sokotados

MATRICULA l USO DE SUELO

INMOBILIARA
’  Area sesidencel wno (AR 1), Area
y | 1954800020002 12060727 subartana no wibanizable (SUBNU) y

] s

|1 Rea0% 2ona forestal protecion-pioducions
. o o Area residoncal uno (AR1). Area
’ 2 "'“m“ég&wi' 120131380 suburtans no urbanizable (SUBNU) y

200 forestal promcCiara-prosuciora
n Area rescloncasl wno (AR 1), Ares
y | 14800020002 420627685 | mutrbana no urbanizable (SUBNU) v
! ' 7008 forgstal profeciom-producions
Tiendamé - Tunda, Tierrs de Pux, Cultumn y Desarrullo o
B Casmnblo e Posible™

G

]
]
-

Corwwn 5 0 550 Radion CAM - Telghre B250000. Toiefes RIS0STI
Fagne Wok sm sanbete st in e i

2'?"‘0"3'
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REPUBLICA DE COLOMALA
ALCALDIA MUNICIPAL
FIENDAMO-TUNIA CAUCA

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  muens nes

Ll )

0358000
- 105430(:; %4300(03 120-79721 | AQICPACUAND SEM-nlansvo
138 SOOI | 1208222 AGICPECUANO Semy-aensivo
'_:mv 13%‘(::;00(‘3} 120-7112% | Agropocuanc serm: mensivo
140 1954(3;3%!;(‘1;:3003 120-86525 AGIOPECIBNG S8 IMaNsNG
Ry 'ngoc:)gm’ 120-10287 ;M,Wyo sorm: intensno
o ‘954:%%‘00"003 12088996 | 4 ropecuano som-insnsivo
o+ N P
‘e ‘954:5%5; %‘)‘3‘0:" ROWI210 | oo ropecuaio semiintsnsivo
s '9543&23’?;3(:03 120-1587%1 | AQIopecuano semi-ntsnsivo 3
?46. t?scgqc‘\’i 0{;’00003 120-90976 | AQropecuand semm: intenana
Tl e ——
. '.9548‘-‘?;’?:”4‘303' 12082609 | porcpecumio sami-intetaivo
us 3954&?; 0(:)0 0003 20-82020 | AQropecuant semi-intenso
e 19%)?‘303 120172007 | propacuanic semiintensivo
5| 19548 Dozc; %ta-oocm | 120-1257748 _ Agropecuanc same-niensvo -
_52' w&gﬁ%‘wﬂ”:’ 120144404 Agropecuano sam-nlensvo .
) sl wscmnl | N20125TT | opecuario sem-intensvo
P wag&c:g‘o-om?‘ 203047 | poropecuanc sem-intensvo J
.k !964231 ?:30‘-‘5 120173047 AQIOPECUBNG BOM-MNtensvo
Viendamd - Tunia, Tiern d¢ Pz, Cultura y Desarrollo
Kl Cambio es Posibic™
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HEPUBLICA DE COLOMBIA -
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA L 4
SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS [a—p—
11T e
0684000
15548-00-04-0001- N ameiaa
2% | 0142.000 120-139%00 | Agrepecuano semiinlensivo
gy 19548-00-04-0001- .0 cacne
i 0683-000 120-13MET | ) oropecuanio semi-intensivo

Cabe anotar que sagun el Decreto 3600 de 20 de septiembro do 2007, on su

Asticulo 10, Comaaores vales sufuvbanas Modficaco por ol st 3. Duceslo Neciongt 4068
20 2008 El nuevo 1000 5 ol siguleate: Para elocios de jo Oispuesio on @ anticulo 34 do
@ Loy JO8 a0 1607 on ios planes de crdenarmanto Ieritonal a3l 88 podoin ctaahes como

soredores viales sudbwrbancs s dreas pavalelas 2 las vias acterialen o de pvimer
argen y vias intermunicipales o de segundo order.

FLancho mAxmo de 158 commecdones vales suburbancs serd de 200 melns meddas desde
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15,7 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

Desarrailo Produeddn Decadancia !
G Busno | Ragulsr | Mals Buseno | Ragular Mals Buenc | Regular | Male
Aguacate s 121100§ § a4m00! & 1200 § M1z00f § 144200] § 21100 § E00| £ SE0) § 12100
Cafe $ 2400 S 700 5 30| § ,4000{s 2200 § 400l §  1600[ 5 12000 § 20
{Guandbena § 121100] § 54500 & {2200 §_21.800] § 1413000 § 29.400] § s0v00] 5 sE0L S 12100
Guuyadu $ 36500 S 2800 § S5m0 $, 6akon| § 424000 S  s30] § 2000 £ vasonl § a7
Limnon $ 3630005 75500/ § 5500 §,6QS00| 5 42400 8 A0 § M200 § 6w 5 a700)
Nandasina § 630N S 255008 550 350500 S 42400 § 450 § M2w| £ w0 § A0
Nango § 145300 § 107500] § 210000 § 2422m0| § 169.500] § 25500] § 9%5900] § 67500 § 14500
Platano § 6100/8 a0 & o] § 1000 S To00[ S 1ol & 40c0f 5 2800 § s
Owen Frutales
Guamo s wofs zmmols  senf s coosool 5 42400l 5 &300f 5 M0 5 V0 E 370
Lulo $ 0] 5 2o § 2roo[ 3,300 § zeoof § 320] ¥ 2o 5 800 £ 150
Playa T 273000 § 10.200| 5 4000 § 45400 § 00000 § 4800 § 8200 B 2700 & 2800
Ui $ 6304 § 200 3 sa0] 8 . § 424000 5§ 63m| § 242w § 1600[ § 2700
Tomule de Acbol , 41030 | | |
Enpacis Tipo de Madeara Diametro Valor
Montifio Segunda 0-30 cm 3 s/ 74,000,00
Lechero Frimera 0-30 cm 3 181.000,00
Higuerilla Segunda 0-30cm $ 74.000,00
Yarumo (@ 0,0-0,30 m) Sequnda 0-30 cm 3 74.000,00 8
Nacedero (@ 0,0-0,30 m) Tarcers 0-30 cm $ 35.000,00
Urapan {@ 0,0-0.30 m) Primera 030 em 3 181.000,00
Cuchsaro (@ 0.0-0.30 m) Sagfnda 030 cm 3 74.000,00
Sauco { & 0,0.0,30 m) Torcara 0-30 em 3 38, 000,00
Otras Plantas e m::'“ “::.')ul" e Valor Unitarlo Unidad
Hellcania 8 30.300 Un
Vuaraners 8 33,400 Un
Yuca 3 16.693.000 | $ 10.850.000 | § 2,400 m*
Palma de le felicidad s 213 500 Un
Palma china S 213.500 Un
Marto rojo -3 29,800 U
Jazmin s 20.600 Un
Mocato (@ 0,0-0,30m) S 29 800 Un
Aroménicas S 29800 Un
Romaro S 29 600 Un
Lengua do suagra 13 29.800 Un
Tuno plano S 29 600 Un
Ornarmenislas rmsacres 3 29.600 Un o~
Palmas $ 21350 Lin 3-3
Ruca s 29.600 Lin g %
Corons de cristo S 29.600 U ‘E‘:
Altamisa S 28,600 Uny ..f 2
Macabo (@ 0,0-0,30 m) s 29,600 Un E3

Un




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-2-04 16

Valor ($/Ha) ,‘
e A 1 Valor Unitatio Unidad
Otras Plarltas Buaen Estado Regular Estado | &

| Raetsc ' '8 29,600 Lh

| Resucitaco o
Fowndes Precos:
*Maave oo Va'oves Unianos pand &) Aroyec MMaoedonos & Qoo Comiside Trpasl AGAT « Empasy SA £5F - Aopelance mato o8 3010 AchvaGrsco FL
“AGened - Red Ge MBMackio § ConunEpads S S00r AR Cecaans Colomians aww spvoned gov o
*Assiacdn Nordtuicels o Coomdie o ascimieoy com &0
Fuentes Precios:
* Universidad del Tolma. Cedenas Forestalas sn Colombia
hitp i aderas ut edu cotom evclalizacion/pagina_com_item s php Plema=5 Ssubten a=5 48 em=5.4.1
* Mnisterio de Agriculiura, Ventanila Unica Foresfal
https i minagniculura gov.co/Styla%20Lib rary'Styfes VUFAndex aspx
* Federacion Nacional de Industnales de la Madera. htlps #fadem aderas.org.co/
* Indexund. Fortal de datos que recopiia hechos y esfadisbicas
htips fwww.indexmund) com/es/pracios-as-mercada?mercancia=madera-duwadmeses=608moneda*cop
* Organizacion (nfernacional de las Maderas Tropicales. hitps Aiww.ifc intes’

19




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.8 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
L CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaldos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100%
por el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del
Solicitante se presenta la siguiente estimacién, solo para efectos de la resarva

presupuestal;
DETERMINACION DANCO EMERGENTE PON NOTAMIADO ¥ REGIST RO |
CONCEPTO VALOR |
Vialor ced imuobla e 2055584923 |
Salaric Minimo Mensual Loga Vigente 18 1423500
Vi o e UV 5 ag. U‘l,
Nomers de Zonas do Torrono b Coerprur 2
Derechos Notarkales s 1.767.800
Derachos Notariales par Compraventa i 915 300
Darachas Notarales por Daclaracidn de Arean Rastania |
Copin Originm e Papel de Segaridesd s 04000 |
Copia Proiocoio an Papel do Socpridad 3 A5 "-OOI
VA = i 5 275600 |
Recaudos Fondo Especial y SNR — 1 41. 700'
Impuesto de Registro S 1.477.700 |
Irmpuanio da Registro por Cormprsvnes 5 1.477.700 50
Impuesio de Registro por Declaracidn de Aron Restanta
Derechos de Registro s 1.708.800 |
Dorachos de Raegistro por Compeavents S 1.580.000 |
Darschon de Regisro por Deciaracion de Ares Restste
Aportra do Folioo
_Constancia da Inscripeidn _$ 16 50_9_‘;
Compra da Cartificacos $ &5 600 |
Consunscion Docurnents! $ 3,500 |
Dafo Emergenta por Notariadeo y Registro = 4.055. 200

Notes!

1) Lan Owechox Notacises am dnswran con Gaess s e Reaclociin No. SHS del 24 o enaro ow 2025 de o SNR.
2) Los Coveohos o Roguaino So 1090w 0ov) Do 61 A Rk No, 179 oW 10 00 v v 2025 de e SNR
U El dmpusxts ce Regiatro xe bexd con bese on of Decreta 680 de 19048

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

R & |muomm g A e
oM MONTO COMPENSACO |  CESERVACIONES
L1 Moterwos ¢ hegatio $4.965 'U?‘
{1 7 ipaerin Pady [3 3;:511
DARD [NSRIENTE § 4,004,350
X ‘I;OWQN z
TOTAL INSEMNACKN ) __ tasmeam| o3
— SOWITUATAQ MELLONES NOUTCIENTOS STTENTA Y CUATRO ML CIENTO CNCLENTA PESOS MONEDA CORRENTE -_— 2
DA RADKINGG £ zrmsrty rrls rrw toevgrderrenis of Asaiic Samerie! sbsboracio ol g 20 de abed e JU0S, por s hetasd denea de & CONCTUDRARANUDYD CAUTA "é\ F~
=

e

biio




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Impuesto predial: se reconocera de forma exdusiva para la adquisicién total de

predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de
acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

10 Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o0. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocers el 25%
4p Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%

Bogota, D.C., 21 de abril de 2025.

Cordialmente,
{
vy A (¢ m“Wf |
OMAR’AI IS PINZ RODRIGUEZ CRISTIAN CAMILO CASAS
-’culj avaplador _"' = Miembro Comge
Re p\wﬁuu&ttﬂ ll/'r

RAA AVAL-1030560049
Corg nr,rd’&-l LonjasArm

obiliarias de avaluos ¢e Colombila
RAA AVAL- 1844232133

S 350.7

smporal 46
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ANEXO ACTA CONMNITE DE AVALUQOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N® POSQ-2-0416

En Bogota, D.C, siendo las 08:00 a m. del dia 21 de abril de 2025, s¢ reunicron en la sala de juntas de |a
Carporacan, pravia convocaloria, los miombros integrantes del comité de avalios comigionado en el
contrato  celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA SAS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMEBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS,
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

Actto como presidenie del Comité Omar Pinzdn

Inmuebles objeto de asiudio

(ltem | N°Avalie | Municipio | Numero Pradial y matricula inmobiliaria |
1 i POSQ-2-0416 Piendamé 19-548-00-040000-0003-0363-0-00000000
12058816 \

2
£s
k:




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-04 14

lcescrrcion.  |umoan [omension. | vaLOR LiimaR || Si8 ToTAL

”:ﬁ REND
TERREND UF1 me 1207 0% S ETA00 | 3 60.286.956 00
TERREND UF2 ma Tazan 3 A | s 45.0513.004 00

TOTAL DE TERRENO S 114.800.000,20
CONSTRUUCCIONES PRINCIPALES

C1 | m2 | IR 5 el | 5 105,133.040,00
TOTAL CONSTRUCEIO | 106.133.040,00

M1 ) m2 6,22 S |8

I m2 74 $ S |
Sa s

AN m 18.46 S S

NS m 15,68 $ $

NE m 88,75 s 24018

N7 ung 1400 $ 1.668.200 | §

ME m 18.75 3 51900 | 8

MG m &7 045 3 IS0 | s

N0 m3 305 S 210,100 | & 2.741.805.00
M1 n 500 ¢ 5 258 000,00

{M12 1 150 J 5 058.620.00 :

M3 m2 3,41 s 5 1, 250.676,00 2
M4 m2 1.75 $ 216,100 | $ 12500

[M35 m 5,30 £ 193,500 | § DZ5.550,00

i)."i ‘ m2 1200 S 215,300 | 8 2 58380000

Ins7 ung 1.00 8 16.614.500 | § 16,614 500,00

M43 : 1 60,14 $ 2100 | 8 326.034.00

M1 ) m2 1350 3 255800 | 5 f,042.820,00
M0 Und 100 S SMI00| s 5310000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 7 s 50.429.883,00
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 24.1??.250,00
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO
NDEMNZACIONE S DANO EMERGENTE
NDEMNEACIONE S LUGRO GESANTE

JOTAL =

SON: TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS DOCE MIL DOSCIENTOS SETENTAY TRES
PESOS MONEDACORRIENTE ($300.512.273)
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA §.AS.

e nicd la sesidn con la exposicion def Comisionado, Sr. Omar Pinzdn, sobre las caracteristicns
ganerales y particularaa del inmuable identificado con cddigo interno POSQ-2-04 18 y folo de matricula
120-68316 ubicado en & Municipio de Piendamd, Cauca, Sector Svhurbano, aportando |a racopilacidn
de toda la informacion relacionada con las aspecificacionas dal mmuahble, fundameantalmeante ubcacion
en suelo rural, area de tamano y conslruccion, calidad de matenales utilizados en las construcclones
slado de consarvacion, normas @ infraestructura urbanislicas, usos pemilides, altluras ¢ Indices de
construccion permitidos, analisis cr,.,mr_m co para llegar al valor de avaloo 'mwa do y demas factores
propras aphicables a este tipo de inmuehle

Los miembvos del Comite paricpacon activamente &n [os andisis de esle estudio, expresaron s5us
difsrentas conceptos sobre @ mismo, hadendo relacon, guamenie, & la metodologia utlizads
especlalmente la referente al Método de comparacon o de mercado, al método de costo de reposicion &
nuevo, depreciacidn por mésodo Fitto y Corvinni, métedo potencial de desarrallo, realizando los ejarciclos
aplicables dentro da asta metodologia y come condusidn ablanida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de lerreno, vakar de construce .m. valor de cuiltnns y especies
contenidos an el nforme valuatono

Terminada el analisis v obtenidas las conclusiones de estos estudios. fuarcn aprobadas par dicho comité
los avalios anteriormente mencionadoes, se levantd la sesion, siendo 1a 09:00 a.m. del dia y fecha arrba
mencanados

COMITE DE AVALUOS 54
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bt CITACION PARA COMIGO:  FIGP-009 SPV-NC
ANI NOTIFICACION m ﬁ“nm

CONCESION POPAYAN - TANTANDER DE QLILCHAD, PREDIO POSG-2-0414
GFR-005224 Péging | de |

Bopolda D.C.. 28 de noviembre de 2025

Sefonas

LISPED OLIVA LOPEL GARCES
ESTHER JULIA GARCES

B Poroien, verada El Hogor
Plerdarmsd = Tunia, Cauca

Reterencia: Confrofo de Concesidn bajo el ssquema de APP Ne. 11 dal 11 de agaosio de
2015, "Fopoyan - Jonfonder de Quiichan”,

Asunta: Citacién para nofificacién de Oferta Fermal de Compra.

Eespsatacdos safionos,

Conforme o lo estioblecido en los arficulos 68 y 49 del Cédige de Procedimiento
Administrafive v de lo Contencioso Adminisirofivo, me permilo citaras para que se presente,
dentro de los cinco [3] dios habiles siguentes o porfic del reclbo de o presente
comunicacién, an la Oficing de A Atencién al Usuario, ubicadas 2n el Km 15+500, oficina:
de lo Corstructora Casa - Hidolgo S.AS, municiplo de Cajible, Cavea, ‘aléforo 310 704
4144, conde sard atendido por REINER ESNEIDER ECHAVARRIA BASTIDAS. con el fin de
notificoras personalments o en su defecto, o fravés de representante o apoderads,
debidomente acredifodo, del oficic GPR-D05223 de fecha 28 de noviembre de 2025, por
medio ded cual lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA la formula Oferta Farmal de
Compro sobre un predio distinguido catastralmente con el Nomers Predial Mocionol 19-548-
00-040000-0003-03463-0-00000000 v o Malicula Inmobilorio nomers 120-48814. da o
ofcing de Regisiro de instrumentos Plblicos de Popayan.

3 nose le pudisre nofificor pesonalmeanta, se remifrd un oviso a la direccidn, al nimers de
fox o al comeo elecironico que figuren en &l expediente o puedan obtenerse del registra
mercanti. y la notificocion se considerard surtida al fnalizor & dia siguiente ol de la enfrego
deal aviso en el ugor de desting.,

—ordinolmenta,

JYLIAN ANTONID NAVARRD HOYOS
ente Genaral de NUEVD CAUCA S.A.5,

Firma delegatario de la AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA
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