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. . GPR-005345
NOTIFICACION POR AVISO No.: 10/12/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
005268 del 28 de noviembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cuall
se dispuso “[...] la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado LT de terreno (Mondomo, segun Catastro), ubicado en la Vereda Mondomo,
Municipio de Santander de Quilichao, Departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0007-0461-0-00000000 y Ia Matricula
Inmobiliaria numero 132-37852, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-005269 del 28 de
noviembre de 2025, a la direccién obrante en el expediente, LT de terreno (Mondomo,
segun Catastro), ubicado en la Vereda Mondomo, que corresponde a la del predio objeto
de Oferta de Compra, con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta Formal
de Compra a la sefiora CONCEPCION BENITEZ DE MUNOZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, siendo recibido el 05 de diciembre de 2025 por la senora MARIA CECILIA
MUNOZ BENITEZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 25.663.173, como consta en
la correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a la sefiora CONCEPCION
BENITEZ DE MUNOZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso a la sefora
CONCEPCION BENITEZ DE MUNOZ y/o0 HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el
lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora Casa — Hidalgo S.A., municipio de Popaydn,
Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectta el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para

adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construcciéon del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informaciéon requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd derechos de conocer, actudlizar, rectificar y suprimir la informacién personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.nuevocauca.com, a través de los niUmeros de contacto 323 442 6341
o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las oficinas de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio
T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S.,
en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo
Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al
Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora Casa — Hidalgo S.A.,
municipio de Popaydn, Cauca.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualgquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

005268 del 28 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 17 DIC. 2025 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 23 DIC. 2025 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS avarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotda D.C., 28 de noviembre de 2025

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
CONCEPCION BENITEZ DE MUNOZ

LT de tereno, Vereda Mondomo

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Confrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno @
segregarse de un predio rural denominado LT de terreno (Mondomo, seguin
Catastro), ubicado en la Vereda Mondome, Municipio de Santander de
Quilichao, Departamento del Cauca, identificade con el Nimero Predial
Nacional 19-698-00-040000-0007-04461-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria
nimerc 132-37852, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Santander de Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambi6 la naturaleza juridica del Institufo Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento pliblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objefivos y fines sefialados por Ia ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad piblica e interés
social, asi comao la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.864.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivos de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA reqguiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. POSQ-3-0833, de la Unidad Funcional 3 - Pescador - Mondomo, de la cual
se anexda copia.

Esta zona de ferreno fiene un dGrea de MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE COMA OCHENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (1.619,82 m?); incluidos: 288 Unidades de Guadua, 56 Unidades de

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa auterizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Heliconia, 12 Unidades de Banano, 1098,19 m? de Bosque secundario,23 Unidades de
Sangre de drago, 183 Unidades de Cafia brava, 75 Unidades de Bijao, 33 Unidades de Cafe
de 4 afos, 2 Unidades de Mirtaceo (@ 31 - 40 cm), 18 Unidades de Mestizo (@ 0-30cm), 13
Unidades de Gigua (@ 0 - 30 cm), 26 Unidades de Cucharo (@ 0 - 30 cm); y se encuentra
debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K 54+494,62 1D y final K
54+525,68 ID, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO SIETE MILLONES SEISCIENTOS
VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 107.627.436).

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacion de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariade y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de DOS MILLONES QUINIENTOS ONCE MIL CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.511.100).

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, debera aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordiaimente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dano Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley ? de 1989, el arficulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacion Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia - LIC, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-3-0833, de
fecha 21 de abril de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardagrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo ¢ de la Ley 1882 de 2018, dispone que "“El avalic comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicifante o
desde la fecha en gue fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avallo inicia a partir del 03 de junio de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la enfidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objefo de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Este documento pertfenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autarizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de Ia Ley 1482 de
2013, (adicionado por el arficulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en Ias
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 19 de agosto de 2024, la propietaria de la zona de
terreno que se requiere es: CONCEPCION BENITEZ DE MUNOZ, identificada en vida con lg
cédula de ciudadania No. 25.462.507.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA $.A.S., para que actle en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por &l
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre ¥
espontaneaq, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorguen a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las acfividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo vy la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surfiran afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el parégrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, [modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo ariba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo maximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA 5.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogota D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, oficinas de la Constructora Casa-
Hidalgo $.A.S., municipio de Cadjibio, Cauca, teléfono 310 704 4144, comreo elecirénico
contactenos@bynariasas.com.co, donde serdn atendidos por REINER ESNEIDER
ECHAVARRIA BASTIDAS.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.AS. Se prohibe su reproduccisn fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionaric NUEVO CAUCA S.AS., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardan intereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
tfreinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de endjenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiqguen o
sustituyan vy en las demas gue sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al érea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA. por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominic por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento
Automadtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 v 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tdl
forma gue adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, guedando resueltas a

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de lo Organizacién.
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su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Bajo la anterior premisa, se ha identificado que el predio soporta una medida cautelar
consistente en una Demanda en Proceso Verbal de Titulacién de la Posesién, cuya
inscripcion se solicité mediante el Oficio No. 1219 proferida el 12 de septiembre de 2018 por
parte del Juzgado Primero Civii Municipal de Santander de Quilichao, Cauca,
debidamente inscrito en la Anotacién No. 010 del folio de matricula inmobiliaria No. 132-
37852 de la Oficina de Registro de Instrumentos Santander de Quilichao, y, por tanto, se
informara sobre su existencia a sus demandantes.

Contra la presente comunicacién no procede ningdn recurso en la via gubemativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 vy 75 de la
ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La engjenacidn voluntaria y la expropiacién se encueniran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley ? de 1989, el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 v 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion gue le brinden a la presente.

Cordialmente,

forlene aeuerre WS <
¢ JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
rente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria 5.4.5.
Revisd:  Fredy Emesy Echavania Basfidos - Subdirector Predial
Julian David Parda Mesa - Profesional Juridico
Aprobd:  Sanfiogo Rojas Parra - Jefe Jurdico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predicl. Avalio Comercial Comorativo y Cerfificodo de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Santander de Quilichao, 24 octubre 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAOQ, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo
establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT)

aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

Que los predios identificados con codigos prediales y con matriculas inmobiliarias

CERTIFICA

presentados en fabla 1, localizados en la zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, se determina qué,

I

Codigo predial

[ Matricula |
inmaobiliaria

196580004000000070229000000000

132-8264

186980004000000070489000000000

132-12444 |

196980004000000070451000000000

| 132-20492 |

196980004000000070490000000000

132-23734

196980004000000070119000000000

132-15528

1969800040000000704 16000000000

132-14428

196980004000000070499000000000

132-46836

196980004000000070500000000000

132-46824

Wil on un| & w| k| e

196980004000000070486000000000

132-46835 |

—
(=]

196980004000000070502000000000

132-46848

—
-

196980004000000070503000000060

132-46852

-
P

196980004000000070484000000000

132

—
(%]

196980004000000070436000000000

132-46561

19393(]'3040000000?111219&0000000

132-9229

132-26814
132-46851

132-

13259519

132-28368

132-37852
132.12486

132-9653

132-9554
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186880004000000070448000000000

132-13620

13250599

25
26 | 196980003000000110009000000000
27 | 196980004000000060440000000000

132-21384

28 | 196980004000000060538000000000

132-24384

29 | 1950980004000000060484000000000

132-24308
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2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamientq Territorial
del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el
acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de

regula el uso del suelo, segun su actividad y dinamismo econémico, acorde con
la clasificacion y tipologia de usos del suelo y los impactes que generen.

Segun la reglamentacién general del uso del suelo se encuentra en:

REGLAMENTACION USO DE SUELD
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Se aclara que la centificacion de uso del suelo expedida por el municipio de Santander
de Quilichao no es un permiso o licencia para desarrollo de actividades.

Se expide la siguiente certificacion a solicitud del sefior German Pacheco Florez,
representante legal de la empresa Gestion Predial en Infraestructura S.AS, quien
presento solicitud formal, mediante correo electronico a la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Vivienda, el 11 de octubre de 2023.

\CION, ORDENAMIENZO TERRITORIAL Y VIVIENDA
Proyecto: = contratista SPO
Expediente: Certificados de usos del suelo 2023
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-3-0833

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION: MONDOMO
VEREDA: MONDOMO
MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.AS
ABRIL DE 2025
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 04 de abril de 2025:
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Cauca. ’

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Mondomo. -

DIRECCION DEL INMUEBLE: Mondomo.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 54+494,62 Km ID y abscisa
final 54+525,68 Km ID. /

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso agropecuario.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es vivienda.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

' Cedula. Catastral actual |  19-698-00-04-00-00-0007-0461-0-00000000 |
| Area de terreno | o 0 Ha 6452,00 m?

| Area de construccion .|| 0,00 m? |
| Avaluo Catastral Ano 2025 | $ 16,301,000 |

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).
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FECHA DE VISITA AL PREDIO: 07 de abril de 2025.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de abril de 2025. /
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0833 del 19 de agosto de 2024. i

- Plano Predial del PREDIO POSQ-3-0833 del 19 de agosto de 2024. /

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0833 del 19 de agosto de 2024. '

- Certificado de uso del suelo del PREDIO POSQ-3-0833 del 24 de octubre
de 2023.

- Escritura Pablica No. 221 del 05 de septiembre de 1950.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0833.
- Certificado Catastral IGAC.
- Certificado de Uso de Suelo del Predio POSQ-3-0833.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:

o CONCEPCION BENITEZ DE MUNOZ (FALLECIDO) C.C.25.662.507.

TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 221 del 05 de septiembre de 1950, Notaria
Unica de Santander de Quilichao (Cauca).

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-37852, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-37852 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
registrada la siguiente medida cautelar o limitacion:

e Una Medida Cautelar por una Demanda en Proceso Verbal de
Titulacion de la Posesion, cuya inscripcion se solicitdé mediante el Oficio
No. 1219 proferida el 12 de septiembre de 2018 por el Juzgado 1 Civil
Municipal De Santander De Quilichao, debidamente inscrita en la
Anotacion No. 010 del folio de matricula inmobiliaria No. 132-37852 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Santander de Quilichao.
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Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0833.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: EI predio esta ubicado en la vereda Mondomo,
que se ubica geograficamente al sur de perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el
departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con
el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

| LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
CAUCA

A»_’
A
Y
4

Wy

a

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de abril de 2025,
https://www.gocgle.com/maps/place/Santander+de+Quilichao +Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes

entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura

promedio de 1071 m.s.n.m. ?

n
b

1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichao
https://santanderdequilichaccauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia, Estudio General de suelos del Departamento del

NIT 800.865 . 950.7
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en las Unidades
Cartograficas AQBd y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO ; ; CARACTERISTICAS :
_ SUELOS ‘ CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA 'SUELOS . EROSION .
Conizas Profundo, textura fina,
Templado ST Typic Dystrudepts, fuertemente acido y alcalino, et
AQBd himeda Vaicarlicas sobry Oxic Dystrudepts bien drenado, Gdico y baja hederada

Racas Igneas )
saturacion

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccion de Agrologia.

UC Suelo

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

69.950.7

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el cruce cartografico
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao —

NIT 900 &8¢

Cauca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1994,
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Cauca, aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017
de 2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 "Por Medio del cual se
adopta El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio” se asigna uso
normativo Agroforestal, sin embargo, en el certificado de uso del suelo expedido
por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander
de Quilichao Cauca, el predio objeto de avaluo cuenta con clasificacion de uso del
suelo rural y a su vez tiene asignado uso vivienda. No obstante, segun el cruce
cartografico con la norma de uso del suelo el predio se encuentra clasificado en
uso agropecuario intensivo. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).

DEF INICION

Son arees que por su condicion agrologica of
trodicionts productoras son eptas pare o
producdon agropecuari

usas
ASTTRESTAL
t-
anteron CONBCoNe s
AROPECURD

AGROPECUARID T

EXTENSIVD

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.

| USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDO
Vivienda en baja densidad, - Agropecuario proteccion

excepcion de zonas verdes. T”Z_* ;
“Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca. :
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo).
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Mondomo, que se
encuentra ubicada geograficamente al sur del perimetro urbano del municipio
de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via Mondomo-
Santander de Quilichao-Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

9

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

' AREA TOTAL TERRENO: | 6.452,00m2

. AREA REQUERIDA: 1.619,82m2 |
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: | 0,00 m2 \
AREA SOBRANTE 4832,18 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1,619,82 m2 |

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0833.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES ,
NORTE 89,63 m Puntos 1-10 con el predio de Jenner Augusto Ortega Salinas
Puntos 12-157en parte con predio de Jaime Mufoz Benitez y

LR A1 m | en Parte con predio de Lilia Somera Nariez - 2.
ORIENTE 1284 m Puntos 10-12 con mismo propietario (area sobrante del predio). | =8
OCCIDENTE 22,58 m Puntos 15-1 ton mismo propietario (area sobrante del predio). | - 5t

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0833.

NIT 900.8649
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Variante que comunica al corregimiento de Mondomo con el municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA (m2) | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL

| FISIOGRAFICA | _
1 1.619,82 | Plana 0-7% Agropecuario Vivienda

NORMA

—

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construccion principal.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta caracteristicas constructivas.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE | DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |
| Guadua kg = Guadua. En buen estado fitosanitario. 288 Un
Heliconia / | Heliconia En buen estado fitosanitario 56 Un
Banano | Banano En buen estado fitosanitario 12 Un
Bosque Secundario Bosque Secundario En buen estado 1098,19 Un
fitosanitario = Y "
Sangre de Drago Sangre de Drago En buen estado fitosanitario 23 Un
| Cana Brava | Cana Brava En buen estado fitosanitario 183 Un
| Bijao | Bijao En buen estado fitosanitario 75 Un
| Café 6 Arios 7 Café 6 Anos En buen estado fitosanitario 33 Un
Mirtaceo (¢ 31 — 60 cm) Mirtaceo (e 31 - 6?0 cm)_En buen estado 2 Un
b _fitosanitario
Mestizo (o 0 — 30 ¢m) ‘ Mestizo (2 0 - 30 cm) E_n buen estado 18 Un
fitosanitario | .

Gigua (¢ 0 — 30 cm) Gigua (e 0 — 30 cm) Erj buen estado 13 Un < n.

: __fitosanitario - . | wF

(o () — P =

Cucharo (2 0 - 30 cm) Cuchata (00— 30cm) Enbuan'estato 26 Un -

i SRRK _ fitesanitario po—to i) =%

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion. =2

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0833. =

u
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resoluciéon Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.4. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién .
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
70 T [ Anga | AmA
TEL NOMERE ; DIRECCION -
Em CONTACTO CONTACTO UBRCACION - MUNIC 30 SECTOR NOMBRE VALOR OFtRTA TERRENO \ Cm,lw
| my | oey
1 3167252971 | Fabian Grajalas | Santander o Cutichas Vereds Casboners Ve 3 Sen Pedr 3§ Lote |5 5500000000 | 108000 0.00
mmnutos de Santader de Quilichao |
Bamo San Jose_ Cerca a la antigua wa 3 Cah = = e
mente un km & co
2 3137928079 | Evalin Mosquera | Santandar de Quiichag | @ #Pr@omadamente un km del fio agua Lote | 540 000 000,00 | 10000.00 0.00 =
| sucia Ingreso por la vanante an la glonsta a —
500 matros de esta — 3
3 |3504961016| Paocla Lopez Santancer ce Guticha Saalivk, corca n T gaiacion. U6 Refitid Lete |5 85000.000.00 | 150000 0.00 -
Primax Mandra y ol Parador Mandiva %)
A=E
S

NIT 900.869.950-7

|
7
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

Unidad fisiografica 1

ESTUEHD DE NERCADO RURAL
' n | | CONTRICCRES
i WOMEFE CONTACTO | UBCACEN - MNCFD) SECTOR DRECCUN - NONERE VALCR OFERTA VALOR AJSTADO : W
| COMTACTO AtAimd mum;ﬂmm YALOR/m2 il
| S22 | FbanCradss | Sontandsr &2 Oufiian Vi3 Canien Lok § 160 | S8 [ W 8 -8 -
l 78| EclnMosoues | Sankanter s Oudichar By San Jnsé \ L& 100 | 5o | N
1| Paalopes | Santanter s Ouila) Vadia \ Lk § 5| 8 | 6
HEDWA MTHETICA ]
CESVADON ESTARCAR L8 4{LITE SPERR i §AT0 M
COEFCINTE O VARMOION 4088 NTE MERER \ s
VALOR ADOPTADO /m2 $52600

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por lo que no es
necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

NIT 900.869.950-7

co
=
=
5
5
N
v
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION ~ VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENGIria
1 Vereda Carbonero Lote $ 50.849
2 Barrio San Jose Lote 3 51.840
3 Mandiva Lote b 54,967
PROMEDIO $ 52.552
DESVIACION ESTANDAR 2.149
COEF DE VARIACION 4,09%
LIMITE SUPERIOR $ 54.701
LIMITE INFERIOR $ 50.403
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.FA1 Metro cuadrado m2 $ 52.600

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Lote Campestre de 1060 M2, 35% terreno plano, ubicado en Vereda

carbonero via San Pedro a 5 minutos de Santander de Quilichao.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente. 13

Oferta 2: Lote de terreno de 10,000 m2 ubicado en la vereda San José, cuenta

con acometidas de servicios publicos.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

Oferta 3: Lote de terreno de 1500 m2 ubicado en la vereda Mandiva, cercano a la

via Panamericana.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalto no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

150.7
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.,

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo.

CULTIVOS [ ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Guadua 288 Un S 20900 S 6.019.200
Heliconia 56 Un § 30300 § 1.696.800
Banano 12 Un $ 10100 | § 121,200
Bosque Secundario 1098,18 Un 5 1.600| § 1,757.104
Sangre de Drago 23 CUn S 74000 | § 1.702.000
Cana Brava 183 Un § 24300 | 8 4,445,900
Bijao 75 Un § 30.300 | S 2.272.500
Café 8 Aos 33 Un ] 4,000 § 132.000
Mrtaceo (2 31 =80 cm) 2 Un S 29600 | § 59.200
Mestizo (o 0— 30 cm) 18 Un $ 74000 S 1.332.000
Gigua (e 0~ 30 cm) 13 Un § 74.000 | § 962.000
Cuchara (¢ 0 30 ¢m) B Un $ 74000 | § 1,024,000
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 22,424,904
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avalio se accede por la via Variante que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos sentidos bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avalio se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene
asignado el uso normativo vivienda.

Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
agropecuario.

El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmaobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

2
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION ; " JUNIDAD[DIMENSION | VALOR UNITARIC SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 [ m2 | 161982 [$ 52.600,00 | $ 85.202.532,00
TOTAL DE TERRENO $ 85.202.532,00
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 22.424.904,00
TOTAL $ 107.627.436,00

TOTAL AVALUO: CIENTO SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 107.627.436).

Bogota, D.C., 21 de abril de 2025.

Cordialmente,

~ £ 2
0 INZON ROPRIGUEZ CAMILO CASAS

Perito avaluadgr A Miembro Comité
chrcsthar > Legz RAA AVAL-1030560049
Corporac'c’:ﬁ Lonfas obiliarias de avaluos de Colombia

RAA AVAL-1014242133

(({Usmm Temporal 46

NIT 900 869.050.7
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18. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

CULTIVOS Y/O ESPECIES
GUADUA

NIT 900.869

saglinon Temporal 46
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL
Tgo Documenta  TODOS v Yo Documento Idensificacin
Departamento  19-CAUCA v Municipio 698-SANTANDER DE QUILICHAO v
Prmat Nomtis Segundc Nombre Primes Apeiid e Apedido
Razdr >
INFORMACION CATASTRAL
Arhgus ® tivew
NUMERO PREDIAL NACIONAL [nuevo) Ovecsion
Ot MU " SE CO aa MAVE TERR cP ED 2 ue
I
19 698 00 04 00 00 0007 0451 0 00 00 0000 =
A ala
AYUDA - Informacidn Adicional » -
0 0
Buscar  Limplar
Resuitado Busquede
PREDIO No 1
18
DATOS GENERALES Propeetarios
Tipo Documento Nimero Documento: Nombite
HSANTANOER DE QUILICHAO KO TIENE DOCUMENTO [ CONCEPCION BEHITEZ MUNQZ
-
Numeso Precial Naciona 1400 ) 1. Terrrenos
x o Zona Fisica Zona Geoecondmica Ares
i ico D - & 2
A 1l a1
2r08 Teoe 64
" Construcciones
e nesuda U
Avsico 5 16.301.000 Habitaciones Banos Locales Pises  Uso Puantaje Area
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA }900:00 FI-MC-1-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA P L ]

MUNICIPIO DE SANTANDER OF QUILICMAD mm = VERSIAN 1
- S ol

MIT 691,500 269-2

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION CERTIFICACION | FECHA 01-04-2022

OROEMANENTO TERRITOMAL ¥ WVIENDA

P

1070 - 10:171.581/1Cons:2 812 /Pin:TABT1ACY
Santander de Guilichao, 24 octubre 2023
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y VIVIENDA
DE SANTANOER DE QUILICHAQ, CAUCA.

En of marco de su competencia expide el siguienle documento de confarmidad a o
astablocido en el Plan Basico de Ordenamiento Temmtonal del municipio (PBOT)
aprobado mediante & acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011

CERTIFICA

Que jos predios nden(mcados con codigos pred: a« y con matriculas inmobiliarias

presentados en tabla 1, locakizados en fa zona rural del municiplo de Santander de
Quiichao, se delermina que,
= a4 ol [ Matricula
go prec:
Voo Y wmobibania 19

198980004000000070226000000000 | 132-8264 |

504000000070489000000000 | 132-12¢44

10d-20852
0] 1922974 |
132.15528

1900000000

§° meomooooczonwooooowu 13214428
’&WWMQLJFW ]
____ 'r“f""“ ‘1 ‘fs}:

:izlno;woo‘www 149600000 0_1-,;“1

1] 1989800¢ | 13248852 |
R W 12
113 196020004000000070438000000000 | 13246381 |

14 156RE0004000000070 121000000000 | 1326229 |
W’WQ 26814
7] 0880004000000070435000000000 | 13246851 |
00 0 S0000! | 1!;.
132.

178 1oe88000i0000000704E7000000000 | 132-50818 |

1

%Wp @Mj
21 19698000400000007046100 32:37882 |
2 009000000 | 132:37852
2310

IMW‘WTO‘JW;O*W 13212498 i
Jg.-vu o WIS A G O, Coen TV o Scaalion i IETLL i e X «
 Camanis. wm:mmmmmmmumnx. TN Coonbe A,..
“benay Vive' ..,»

d
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. REPUBLICADECOLOMSIA [T [T
LA DEPARTAMENTO DEL CALICA ¥ e
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILISHAD F il 1 i
A o g S ﬂ'@._ VERSION: )

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA M -04-2022

132.13920 |

132.60509

N
o

e e ke RS )

©hgea Vs mmmwuunm‘ - po—
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e
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION ( FECHA01.04-2022
ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA |
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REPUBLICA DE COLOMBIA TCO0I60, FiNcTE
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

MUNICIPIO OF SANTANDER DE QUILICHAC mpg = |versons

NIT 851 500 206-2 e ,

j‘u

+0.+ | |
< SECRETARIA MUNIGIPAL DE PLANEACION, _ CERTIFICACION TDSS.!&BL
R

mane  ORDENAMIENTC TERRITORIAL Y VIVIENDA

~, " ;‘,_-ji,lttf

2 Que de conformidad a lo establecido en ef Plan Béasico de Ordenamienta Territorial
del municipio (PBOT) aprobadc mediante of acuerdo 022 de 2002 modificado por el
acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad
reguda el uso del suelo, segin su actividad y dnamismo econdmico, acorde Con
ta clasificacidn y tipologia de usos del suelo y los impactos que generen.

Segun la reglamentacion general del usa del suelo se encuentra en:
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15.4 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Mestizo (2 0 — 30 cm) Segunda 0-30 cm S 74.000,00
Gigua (¢ 0 — 30 cm) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
| Cucharo (2 0 — 30 cm) Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
Sangre de Drago Segunda 0-30 cm $ / 74.000,00
V H
Otras Plantas sloy, (sitis) Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Bambu / Guadua $ 104.706.000 | $ 68.059.000 | § 20.900 m?
Bosque Secundario $ 7.811.000 | $ 5.077.000 | § , 1.600 Un
Cana Brava $ 121.399.000 | $ 78.909.000 | § 24.300 Un
Heliconia $ 4 30.300 Un
Mirtacea (@ 31 a 60) cm 5 < 29.600 Un
Bijao R /30,300 m2
Cultiv Desarrollo Produccion Decadencia

LY Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Café § 2400] $ 1700] 3000 § #4000 § 2.800] S 400 §  1800] §  1.200{ $ 200
Banano $ 6.100| $ 4200 § a00] § 710.100] 3 7.000| § 1.100| $ 4.000| § 2800| S 600}

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Actualizado IPC 30
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronel.gov.co

Fuentes Precios:

Trnpartita IGAC - Emgesa S A. ESF - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado 1PC

biano. waww.agronst.gov.co

Fuentes Precios:
* Universidad de! Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

http.//maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.,
htips:/Auf minagricultura.gov.co/Style% 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps:/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Porial de datos que recopila hechos y estadisticas.
https/Mww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https/Awww.itto.int/es/
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15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaltos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
[Valor dél inmusbla s
:S_.’—)i:_;no Minimo Mensual Legal Vigente $ — 23.
[Valor de la UVT = 2 $ 49.779
INGmero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.199.600
= Derechos Notariales por Compraventa $ 351.500
LI Qﬁ os Notariales por Declaracion de Area Restante s 86 J
[ Copia Original en Papel de Sg_gur:dad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad | $ 450.500
IVA ; [s 184900
\'. Recaudos Fondo Especial y SNR | $ 41.700 |
|Impuesto de Registro | s 727.900
L Impuesto de Registro por Compraventa | & 538.100
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante | $ 189.800| ..
Derechos de Registro Gfisis $ 583,600 -
__ Derechos de Registro por Compraventa 1S 466.600
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante S 28.100
Koé?turn de Folios - $ 14.600
| o Constancia de Inscripcian a ‘;ii 18.500
.(f‘tmnf_n'.‘-l de Certificados o = _:_ $ 46.400
\‘7 Conservacion Documental | 8 11.400
|Dafio Emergente por Notariado y Registro ] $ 2.511.100
Notas:

1) Los Derechos Notarigles se lasaron con base en la Resoluclon No. 585 del 24 de enero de 2025 do la SNR.
2) Los Derechos do Registro se lasaron con base on la Resolucion No. 179 del 10 de enoro de 2025 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se laso con base en el Decreto 650 de 1956

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DARO EMERGENTE
ITEM S [ MONTOCOMPENSADO | OBSERVACIONES

S0
50| Y W W =

NEE TR “DARO EMERGENTE } $0

2. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | so|

|

SON: CERD PESOS MONEDA CORRIENTE

stnenta el Avalie Comercial elaborado of dia 2t de abril de 2025, por solicitud diracta de s CONCESIONARIA NUEVO CAUCA

OBSERVACIONES: El presente informe compl
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre; del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 21 de abril de 2025.

Cordialmente,

Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-3-0833

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 21 de abril de 2025, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRQ CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actio como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

item | N°Avalio [ Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria |
1 } POSQ-3-0833 Santander de 19-698-00-040000-0007-0461-0-00000000 ‘
N | Quilichao | 132-37852 ‘
33
DESCRIPCION  [UNIDAD|DIMENSION | VALOR UNITARI SUB TOTAL i
TERRENO
TERRENO UF1 [ m2 | 161982 |3 52.600,00 | $ 85.202.532,00
TOTAL DE TERRENO $ 85.202.532,00
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 22.424.904,00
|TOTAL $ 107.627.436,00

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 107.627 436
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 2511.100
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE §
TOTAL $ 110.138.536

SON: CIENTO DIEZ MILLONES CIENTO TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA'Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 110.138.536).

<<4(!i|mm Temporal 44

NIT 200.869.950

W25 JUL. 23

4 a |
. Interventog@ /
" Profesional Predhal L
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicid la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno POSQ-3-0833 y folio de matricula 132-37852
ubicado en el Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda
la informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacién por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y coma conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

W
-

Miembro Comité ((‘Unmn Temporal 46
Representante Legeal” RAA AVAL-1023963942 NIT 900.869.950-7

Corporacion Loﬁmﬂ\mobilianas de avallos de Colombia '
RAA AVAL-1014242133 WSH L 23

Interventorja
» Profesionyl Predial: 7/ /

=
— ’ mgﬁ:’/éu . M)Z
e T S O -

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR CRI MILO CASAS GALVIZ

Miembro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425497 AVAL-1030560049
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