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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 
 
 
 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 
se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 
establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 
patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 
Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 
adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 
Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 
modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 
388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 
 
NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 
atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 
el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 
 
En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 
69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  
 
 

HACE SABER 
 
Que por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-
005097 del 20 de noviembre de 2025, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual 

se dispuso “[…] la adquisición de una zona de terreno a segregarse de un predio rural 
denominado Sin dirección El cabuyal (El Cabuyal y El Descanso, según Catastro), ubicado 
en la Vereda El Cabuyal, Municipio de Caldono, Departamento del Cauca, identificado 
con el Número Predial Nacional 19-137-00-030000-0009-0303-0-00000000 M.E. y 19-137-00-
030000-0008-0151-0-00000000 M.E. y la Matrícula Inmobiliaria número 132-19865, de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Santander de Quilichao.” 
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 
Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 
faja de terreno a adquirir. 
 
Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 
 
Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 
Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 
 
Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitió el oficio de citación número GPR-005098 del 20 de 
noviembre de 2025, a la dirección obrante en el expediente, Sin dirección El cabuyal (El 
Cabuyal y El Descanso, según Catastro), ubicado en la Vereda El Cabuyal, Municipio de 

Caldono, que corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de 
notificar personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los señores ANA MARÍA 
GUETIO DE GÓMEZ (Titular de derecho real de dominio), MIGUEL ANGEL GUETIA CAMAYO, 
GUILLERMO GUETIO CAMAYO (Titular de derecho real de dominio) Y/O HEREDEROS 
DETERMINADOS E INDETERMINADOS y FEDERICO GUETIO PEÑA (Titular de derecho real de 
dominio) Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, al igual que MARTA LUCIA 
GUETIO CAMAYO y RICHARD OLMEDO CLAROS MERA (Poseedores regulares inscritos), siendo 
recibido el 28 de noviembre de 2025 por el señor JAIRO DANIEL GUETIO ULCHUR, identificado 
con la cédula de ciudadanía No. 10.491.838, como consta en la correspondiente prueba 
de entrega. 
 
Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los señores ANA MARÍA 
GUETIO DE GÓMEZ (Titular de derecho real de dominio), MIGUEL ANGEL GUETIA CAMAYO, 
GUILLERMO GUETIO CAMAYO (Titular de derecho real de dominio) Y/O HEREDEROS 
DETERMINADOS E INDETERMINADOS y FEDERICO GUETIO PEÑA (Titular de derecho real de 
dominio) Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, al igual que MARTA LUCIA 
GUETIO CAMAYO y RICHARD OLMEDO CLAROS MERA (Poseedores regulares inscritos), se 
procederá a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 
2011. 
 
Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso a los señores ANA 
MARÍA GUETIO DE GÓMEZ (Titular de derecho real de dominio), MIGUEL ANGEL GUETIA 
CAMAYO, GUILLERMO GUETIO CAMAYO (Titular de derecho real de dominio) Y/O 
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS y FEDERICO GUETIO PEÑA (Titular de derecho 
real de dominio) Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, al igual que MARTA 
LUCIA GUETIO CAMAYO y RICHARD OLMEDO CLAROS MERA (Poseedores regulares inscritos), 
que se considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en 
el lugar de destino. 

 
Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la información de 
contacto de los destinatarios, se publicará en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA 
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NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, 
Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas 
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad 
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C, o en la oficina de Atención al Usuario, ubicada 
en el Km 15+600, Oficinas de  la Constructora Casa – Hidalgo S.A., municipio de Popayán, 

Cauca; así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 
se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
 
Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 
normas reglamentarias, se hace saber que: 

 
• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión 
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para 
adelantar la adquisición en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los 
Predios requeridos para la construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de 
Quilichao. 
 

• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización 
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata 
de información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus 
funciones legales. 

 
• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 

personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través de los números de contacto 
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las 
oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 

59 – 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO 
CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 
203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C, o en la oficina de 
Atención al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de  la Constructora Casa – 
Hidalgo S.A., municipio de Popayán, Cauca. 

 
• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 

transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 
modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. 
Cualquier cambio será informado y publicado oportunamente. 

 

Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-
005097 del 20 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos. 
 
 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 
 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 12 DIC. 2025 
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SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 

 
 
 

 
 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
 
Proyectó:  Bynaria S.A.S. 

Revisó:  Fredy Ernesy Echavarría Bastidas – Subdirector Predial 
 Julián David Pardo Mesa - Profesional Jurídico 

Aprobó:  Santiago Rojas Parra – Jefe Jurídico 
Anexo: Lo Anunciado 

Copia: Archivo 
 

18 DIC. 2025 





























AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-3-0677

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION: EL DESCANSO

VEREDA: EL CABUYAL

MUNICIPIO: CALDONO

DEPARTAMENTO: CAUCA

SOLICITANTE: NUEVO

JUNIO DE 2025
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CAUCA S.A.S
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1.5. DEPARTAMENTO: Cauca. '

1.6. MUNICIPIO: Caldono.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabuyal. /

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Descanso. z1.8.

1.9.
4

1.10.

1.11.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:1.12.

Cedula. Catastral actualI

Area de terreno

Area de construccion

Avaluo Catastral Ano 2025
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POSQ-3-0677

1.
1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 44+942,27 Km D y abscisa 

final 45+161,64 Km Dv

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacibn, Infraestructura y Desarrollo Social Municipal de 
Caldono Cauca, la clasificacibn del predio para uso potencial del suelo es CLASE 

IVes/G-R. ,

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontrd que tiene uso Agropecuario. /

J

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 

Oficina 303 - Cel. 314 2542801 
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INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 03 de junio de 2025.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno. "
TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo. '
MARCO JURIDICO: En la realizacibn de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucidn IGAC 620 de 2008, Resolucibn 898 de 2014, Resolucibn 1044 
de 2014, Resolucibn IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.

19-137-00-030000-0009-0303-0-00000000ME

19-137-00-030000-0008-0151 -0-00000000 ME

0 Ha 2621,00 m2
___________________ 0 Ha 8750,00 m2

70,00 m2
_________________________78,00 m2

$1,558,000
_______________________ $2.553.000

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 - Consulta Catastral IGAC). IS 
is 
¥
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de junio de 2025. z

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 24 de junio de 2025. z

2.

INFORMACION JURIDICA3.

3.1.

5

3.3.

3.4.
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3.2.
I

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matn'cula 

inmobiliaria No. 132-19865 sobre el inmueble en la actualidad no recaen medidas 
cautelares ni limitaciones al dominio.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0677.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio jun'dico de los titulos.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0677.

- Certificado Catastral IGAC.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0677 del 20 de mayo de 2025.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0677 del 20 de mayo de 2025.
- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-3-0677 del 22 de agosto 

de 2024. '
- Escritura Publica No. 287 del 23 de octubre de 2007.
- Plano de Afectacibn PREDIO POSQ-3-0677 del 20 de mayo de 2025.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 

Oficina 303 - Cel. 314 2542801 

www.lic.com.co

CC. 25.354.611.7 

CC. 1.451.236. " 

CC. 10.487.467.' 

CC.1.450.841. z 

CC.34.606.536. 2 

CC.76.326.405.

If

PROPIETARIOS:

• ANA MARIA GUETIO DE GOMEZ '

• GUILLERMO GUETIO CAMAYO (FALLECIDO) '

• MIGUEL ANGEL GUETIA CAMAYO '

• FEDERICO GUETIO PENA (FALLECIDO) >

• MARTA LUCIA GUETIO CAMAYO /

• RICHARD OLMEDO CLAROS MERA
TITULO DE ADQUISICION:

• Escritura Publica No. 287 del 23 de octubre de 2007, Notaria Unica de

Caldono (Cauca). z

• Escritura Publica No. 14 del 07 de Febrero de 1944, Notaria Unica de

Caldono (Cauca). z /

• Escritura Publica No. 50 del 29 de marzo de 2008, Notaria Unica de 

Caldono (Cauca)

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-19865, de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao. z

http://www.lic.com.co


DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR4.

4.1.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CALDONO-CAUCA

El Porv

>po Alegre

[

6

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

uc &

P( )SQ-3-O677

1 https://www.dane.gov.co/files/censo2005/perfiles/cauca/caldono.pdf

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del 
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo economico depende 
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura y el Comercio.1

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla plana con pendientes 
entre 0-7%. /

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica AQAf3, y cuenta con las siguientes caracterlsticas: /

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Cabuyal, 
que se ubica geograficamente al oeste del perlmetro urbano del municipio de 
Caldono, el cual limita al norte con el municipio de Santander de Quilichao, al 
oriente con el municipio de Jambalb, al sur con los municipios de Piendamb Tunla 
y Silvia y al Occidente con los municipios de Piendamb Tunia y Morales.

Fuente: Google Maps, Consulta: 24 de junio de 2025, 
https://www.google.com/maps/place/Caldono,+Cauca

■f
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Caldono

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto 
de estudio, se ubica en un piso termico calido. La temperatura promedio del 
municipio de Caldono es de 24° C y una altura promedio de 1.100 m.s.n.m. 2 "
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EROSIONLITOLOGIA TAXONOMIA

AQAf3

UC Suelo

AQAf2

ACW

4.6.
7

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA5.

5.1.

UC P()SQ-3-O677

VIAS DE ACCESO ¥ TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste del perlmetro 
urbano del municipio de Caldono, por Io cual es de facil acceso tanto vehicular 
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y 
veredales), a cualquier hora prestados desde el centre del municipio, cuenta 
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos. z

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no 
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicibn final de aguas negras se 
realiza en pozo septico individualizado para cada inmueble. ,

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacibn, as! como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Caldono. /

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldono- Cauca, aprobado mediante el 
acuerdo 023 del 2005 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De 
Ordenamiento Territorial Municipal” y el certificado de uso del suelo expedido por 
la Oficina asesora de Planeacibn municipal de Caldono Cauca, el predio objeto de

TIRO DE 
SUELO 

s

Templado 
hiimedo

PISO 
CLIMA

Typic Hapludands, 
Humic Pachic 
Dystrudepts

Moderada 
a 

Severa

AQAB -

AQBb

CARACTERiSTICAS 

SUELOS

Moderadamente profundos, bien 
drenados, texturas 

moderadamente finas, muy 
fuerte a fuertemente ^cidos, alta 

saturacion

■- -V

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Cra. 10H53-61 Edificio Santa Ana

.. 7Qd 2542801
_ ’ Vv ’' ww-ev^Yc corn.co

Capas de cenizas 
volcanicas 

discontinuas sobre 
rocas igneas

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacidn de las tierras por su 
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccion de Agrologia.



DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE6.

6.1.

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 24 de julio de 2025.

6.2.

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0677

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 

dimensiones respecto a su terrene:

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Cabuyal, que se 

encuentra ubicada geograficamente al oeste del perimetro urbano del municipio 

de Caldono, y al cual se accede mediante la via Popayan - Santander de 

Quilichao Cauca.

avaluo se encuentra clasificado con uso de suelo rural y a su vez esta clasificado 

en Uso Potencial Clase IVes/G-R.
Nota: En el acuerdo No. 023 del 2005 no se definieron usos complementarios, condicionados y 

prohibidos en la zona rural.
Fuente: Plano Usos del suelo - Oficina asesora de Planeacion municipal de Caldono Cauca. (Ver 

Anexo 15.3. - Certificacidn Uso del suelo)

AREA TOTALTERRENQ:____________

AREA REQUERIDA:_______________

AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:

AREA SOBRANTE________________

AREA TOTAL REQUERIDA:__________
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0677.

47.231,00 m2 '

6.594,23 m2 ' 

0,00 m2 '

40.636,77 m2 '

6.594,23 m2 z

-a

H 
t?
■/

Cra. 10853-61 Edificio Santa Ana
OfKtpa 303 - Cel. 314 2542801

* www-.lic.com.co

UBICACION DEL PREDIO



LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacidn:6.3.

COLINDANTES

ORIENTE 222,73 m

OCCIDENTE

6.4.

6.5.

6.6.
9

TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

Plana 0-7 % Clase IVes/G-RAgropecuario

6.7.

6.8.

6.9.

i*.

uc POSQ-3-0677

O’

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicidn predial no presenta 
construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicidn predial 
no presenta construcciones anexas.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicidn predial 
no presenta construcciones principales.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica.

LINDEROS 
NORTE 

SUR

225,15 m >
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0677.

AREA

6.594,23

Puntos 1-6 Con predio de Domingo Pena y Otros_______

Puntos 22-24 Con predio de Misael Viluche___________

Puntos 6-22 Con mismos propietarios (Area Sobrante del 
predio)_______________ _ ________________________

Puntos 24-1 con Via Panamericana

CANTIDAD

6 '

35 '
2143

22 -
18 .

UNIDAD 

FISIOGRAFICA 

1

_________ ESTADO FITOSANITARIO_________

Mandarino (0 0-3 0) cm En buen estado fitosanitario 
Cascarillo (0 0-30) cm En buen estado fitosanitario 

Cafe 5 anos En buen estado fitosanitario

Jigua (0 0-30) cm En buen estado fitosanitario 
Carbonero (0 0-3 0) cm En buen estado fitosanitario

CULTIVO

Mandarino (0 0-30) cm 

Cascarillo (0 0-30) cm 
Cafe 5 anos________

Jigua (0 0-30) cm_____
Carbonero (0 0-3 0) cm

LONGITUD

24,44 m '

27,32 m

UNIDAD
Un

Un
Un

Un
Un

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicidn predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Caldono con el perimetro 
urbano del municipio de Santander de Quilichao, la cual se encuentra 
pavimentada, en buen estado de conservacidn y con una calzada con dos carriles 
bidireccionales.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verified que la 
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

Cra. 10H53-61 Edificio Santa Ana

2542801

gi
If

a
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7.

7.1.

7.2.
10

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA8.

8.1.

L!C POSQ-3-0677

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector 
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes 
ofertas:

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccibn a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacibn acumulada.
Ya que no se trata de una edificacibn nueva, el punto de partida sera determinar 
el valor de reposicibn, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacibn 
fisica y la depreciacibn por estado de conservacibn, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolucibn IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacibn basadas en las 
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccibn.

METODO DE AVALUO
Para la determinacibn del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucibn Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para Hegar a la estimacibn del valor 
comercial.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

gi
^5
5g

41

Nacedero (0 0-3 0) cm En buen estado fitosanitario 

Guamo (0 0-3 0) cm En buen estado fitosanitario

_____ Platano En buen estado fitosanitario_____

_____ Guadua En buen estado fitosanitario_____

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccidn. 
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0677.

Un
Un
Un

Un

27 z

33 - 
166 
271

Nacedero (0 0-3 0) cm

Guamo (0 0-3 0) cm

Platano________ z

Guadua

Cra. 10H53-61 Edificio Santa Ana 

. Ofiic^na 3.03 CeLw314 2542801 

.. www.lic.com.co
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Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL

ITEM UBICACI6N-MUNICIPIO AREA CONSTRUIDA (M2)TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO SECTOR VALOR OFERTA

1 3183749090 $Red de Empresarios cajibio Parcelacidn la cima 500.000.000,00 10000,00 0,00

30142853832 $Luis Felipe Barajas 75.000.000,00Piendamo 1500,00 0,00

3 3113096721 Fredy Colorado S 0,00Cajibio La Venta 48.000.000,00 1000.00

DEPURACION DEL MERCADO:8.2.

ESTWEIiEKMRIM 11
TS®0 COHSMCKW

ha LBUMilKPO DKoni-iaiKMira VMGHOFSmWHEOTJCIO VtCRWAK
W£A|u!)VALORM VALORS WLORTIM

6 3IM0 ReddeEmpfesaros 5 Scite Patdacmtaa We 0.00 s 5

12 3» bKrdpsaras Peniaro $ $7i«0.K0 67.50&000 Ijffl $ SWe 0,03

3IIW2I14 FredyCdcrate Cate S Sla'>fert3 We «.K0 43MO 1.(00 o 0.00 s s

INVESTIGACION DIRECTA9.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:9.1.

uc 0
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0677

Unidad fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro 

cuadrado de terrene se realizd la investigacidn de mercado de inmuebles similares 

al del objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las 

cuales se presentan a continuacion:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 

por Io que no es necesario realizar la investigacidn directa.

Vereda el Mango Km 41 

via popayan Cali

Area  terreno  
(m2)

taalaelMnpKiiUI

Ma^payanCai

i •!

$41314,41

MEDIAARfTMEDCA 

DESWACICNESTAKDAR 

COEFKimEDEVMH 

VALOR AD0PTAD0lm2

Ei

.5^

-3^

Cra. J0#53-61 Edificio Santa Ana

Ofic^P93-<;el.3142542§.01
.' wvtfw'.lfc.tom.co

IW_____
___ 1418,32 iffE SUPERIOR

____ AIT1* MEW

JO



CALCULOS VALOR TERRENO10.

10.1.

ITEM SECTOR - VEREDA

12

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 Metro cuadrado m2 $ 44.700

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:10.2.

Unidad fisiografica 1

Nota: informacion recopilada mediante pagina web

uc POSQ-3-0677

r *

Oferta 2: Lote ubicado en la Parcelacibn Canaan ubicado en la vereda el Mango 
en el municipio de Piendamo, Cauca. Cuenta con un area de 1.500 metros 
cuadrados.

Oferta 1: : Lote ubicado en la Parcelacibn La Cima en la vereda Santa -Ana en el 
municipio de Totoro, Cauca. Cuenta con un area de 10.000 metros cuadrados.

Nota: informacion recopilada mediante pagina web

Oferta 3: Lote ubicado la parcelacibn las Brisas en el corregimiento La venta en 
Cajibio, topografia plana, cuenta con un area de 1000 metros cuadrados y con 
disponibilidad de servicios publicos de acueducto y energia.

Nota: informacion recopilada mediante pagina web

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio 
objeto de avaluo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la 
investigacibn del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones 
con destinos de vivienda campesina por Io cual se adopta el siguiente valor de 
terreno:

r#jREF! __

6 __

12

PROMEDIO_____________

DESVIACION ESTANDAR 

COEF DE VARIACION 

LIMITE SUPERIOR 

LIMITE INFERIOR

Parcelacibn la cima 

Vereda el mango 

La Venta

Cra. 10tt53-61 Edificio Santa Ana

314 2542801
• . ■ •^■wwlfcxorh.co

i 
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Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL 

DIRECCION - 

NOMBRE

Lote______

Lote_____

Lote

W SA

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

= 5

VALOR 

TERRENO/m2

$___________46.000

$___________45.000

$___________43.200

$ 44.733

1.419

3,17%

46.152

43.314



CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ¥ ANEXOS CONSTRUCTIVOS11.

13

UNIDAD SUBTOTALCANTIDAD

$

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0677

CULTIVOS/ ESPECIES

Mandarino (0 0-30) cm 

Cascarillo (0 0-30) cm 

Cafe 5 anos______

Jigua (0 0-30) cm 

Carbonero (0 0-30) cm 

Nacedero (0 0-30) cm 

Guamo (0 0-30) cm 

Platano_________

Guadua

Un 

Un 

Un 

Un

Un 

Un 

Un 

Un

Un^

TOTAL DE CULTIVOS I ESPECIES

6

35 

2143

22

18

27

33 
166 

271

VALOR

UNITARIO

$60.500

$74.000

$4.000

$74.000

$74.000

$38.000

$60,500

$10.100

$20,900

$363.000 

$2.590.000 

$8.572.000 

$ 1.628.000 

$ 1.332.000 

$1.026.000 

$1.996.500 
$ 1.676.600 

$ 5.663.900 

24.848.000

11.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicibn predial no presenta construcciones principales.

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicibn predial presenta las siguientes construcciones 
anexas.

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacibn del costo de la construccibn se realizb mediante la 
metodologia de costo de reposicibn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacibn segun tablas de Fitto y Corvinni, Io 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios 
tornados del sector.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccibn en el area de terreno 

requerida.

Cra. 1OH53-61 Edificio Santa Ana

. :9WV9Mel 314 2542801
■ ' ■ www.1iC.Com.co
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo.

http://www.1iC.Com.co


13. CONSIDERACIONES GENERALES

14

' ■ i

uc P( )SQ-3-0677

• Al predio objeto de avaluo se accede per la via Panamericana en el sector que 
comunica al municipio de Caldono con el perimetro urbano del municipio de 
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de 
conservacibn y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios 
publicos basicos.

• El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado suelo rural el cual tiene 
asignado el Uso Potencial del Suelo Clase IVes/G-R.

• Al memento de la inspeccibn del predio se encontrb que su uso actual es 
Agropecuario.

• El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

• La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno 
requerida.

• La franja objeto de avaluo no presenta zona de proteccibn en el area de terreno 

requerida.

• De acuerdo con Io establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 
por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo 
Econbmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado 
desde la fecha de expedicibn, siempre y cuando las condiciones fisicas y 
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como 
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacibn con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 

■of wsr801
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RESULTADO DE AVALUO14.

I UN I DAp| DIMENSION | VALOR UNI

6594,23 $44,700

Bogota, D.C., 24 de junio de 2025.

Cordialmente,

15

2025 SEP. 2 9

7

POSQ-3-0677

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL 

OCHENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($319,610,081).

interventori1!

Prolesional Predial:

SRLSWtfTCAIVIILO CA3.AS

Miembro Comite

RAA AVAL-1030560049

<$^|Uiii[)ii Temporal 4G 
NIT 900.869.950-7

s 
V'

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

|SUBTOTALTARIODESCRIPCION_____________

TERRENO_________________

TERRENO UF1_____________

TOTAL DE TERRENO

TOTAL ESPECIESYCULTIVOS

TOTAL

$ 294.762.081

$ 294.762.081

$ 24.848.000

$ 319.610.081

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

- 314 2542801

L!C

OMAFTAE^XfePINZON ROpRLGUEZ
Perito a^^klador

Representante LegaL^y

Corporacion Lonfas4rrmobiliarias de avaluos de Colombia

RAA AVAL-1014242133

m2



ENTORNO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

16

CULTIVOS Y/O ESPECIES
GUADUA CAFE

L!C CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.
15.1.

DOCUMENTOS ANEXOS
ANEXO FOTOGRAFICO

l’OSQ-3-0677

Cra. 101/53-61 Edificio Santa Ana 
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

CONSULTA DE INFORMAOON CATASTRAL

Tpo DocutTicnto TOCOS No. OoLurr.frilo klentifkijcidn 

/ 137-CALDCNO 10-CAJCA

Segundo Mon-dre Prirr-cr ApeOdcPrimer N ombre Segundo ApeMo

Rxzon Social 

1
INFORMA CION CATASTRAL

' - , Antiguo S' Huero

NUMERO PREDIAL HACtOHAL (IWWO)
Cmbcooh

Info

Matrculs

aoo MOM

Buicir Llmplar

ResulUflo BuiqiHdi

PREDIO N01

OATOS GENERALE S Proplet»rto»

170et;a«»reMo.t9 CAUCA
Numero Documento:

Mwik-ipu.n? CALDONO 0

Dir«oon£L DESCANSO

Twrreno#Nun-era Pfedial Haooral OO-M-M M OOM 015' 0-00 00 0M0

Nemcro Predial 00 03 0008 0151 TOO AreaZona Fl*lci Zona Gaoaconomlci

Ocslrno Cktiot -co  D Agrcpecuano
10 67S0 On204

Malncu □ InmobiUana.

Area Tcrrmo 37SO.Mi1 ConstrucclonM

Area Cwnanida .’B Ohti 2
1)10

AealOo 5 2 553.000 1 Vreenda hassa 3 nisos 132 0

uc CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

MPUaKADt C010WIA Certification

Mt'NKimilM (A4iX*«l

libcrfnd y Oidcn

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL:

18

ComtziKC'Wm

Comtrum4r> n

Fuentv HjiAuioGtogri**© A^utbn Coeu^i. 2023

uc t'
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POSQ-3-0677

r:
"'7s 41-r:.

Cddigo: _________

Vcrsidn: 2 

Fccha de Actuallzacldn: 06/04/2024

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO 
SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA,

USO POTENCIAL DEL SUELO: CLASE IVES/G-R
Relieve: Planicies disectadas, coluvios de planicies y colinas bajas; fuertemente 
onduladas y quebradas con pendientes entre el 7 y 50%
Clima: Templado humedo.
Caracteristicas de los suelos: muy profundos, drenaje moderado a bien drenado.
Fertilidad moderada a muy baja. Muy bajo en fosforo aprovechable.
Tierras aptas: para ganaderia en las zonas de menor pendiente, reforestacion con 
especies nativas y aislamiento en areas con problemas de erosion.
Vocacion: Ganaderia semiintensiva, cafe tradicional, cana panelera, cacao, platano 
y frutales y reforestacion con especies nalivas y aislamiento en areas con problemas 
de erosion y tul tradicional
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Que. de acuerdo a informacion suministrada por el concesionario: NUEVO CAUCA 
S.A.S y al PLANO Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE 
ZONIFICACION RURAL. Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento 
Territorial P.B.O.T el predio identificado con numero predial Nacional: 19-137-00- 
030000-0009-0303-0-00000000, ubicado, Municipio de Caldono. para el cual el uso 
de suelo es: 

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

314 254280^
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La determinacidn de viabilidad de estos uses correspondera al concepto tecnico 
emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CRC.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se 
consideraran como prohibidos

Aquellos usos que. a pesar de no estar incluidos en los usos principales, 

complementario y compatible y se encjenlran actualmente dentro de esta zona.

Seran notificados por parte de la Oficina de Pianeacion Municipal, en un tiempo no 
mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento 
Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que 

este estudio ha determinado para esos usos.

Los usos generates del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando que 
actividades socioecondmicas y de utilizacidn de la tierra m£s aptas o menos aptas 
en una determmada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro 
categorias: principal, compatible, condicionado y prohibido (articulos 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que 
atraviesa el municipio en sentido sur-norte. eje vial sobre el cual se mueven las 
actividades econbmicas y sociales de la region (articulo 47).

Para el desarrollo de las areas que se establezcan se deberdn ademas considerar 

los siguientes usos:

USO PRINCIPAL: infraeslructuras viales. infraestructura para la mitigacion de 

nesgos por deslizamientos. infraestructura para la mitigacion por contaminacion 
atmosferica y por ruidos, Servicios de ruta, paradores, restaurantes y 
estacionamientos

Para el desarrollo de las areas de reserva urbana se definieron usos principal, 
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76). siendo 
las imicas para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

Edilkio CAM- I’itrque I’riiwipal (iikluno- C6dipo Postal 192040 

cont.ictcnos@calclono-cauc3.ROv.co

Cddigo:

Vcriidn: 2

Fccha de Actuallxacidn: 06/04/2024

USO COMPLEMENTARIO: Centres de acopio, bodegas de almacenamiento y 
distribucibn

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios. usos institucionales. 

estaciones de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segun Io dispuesto en 
la Ley 140 de 1997)
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rA^iAMiitirwi

«MN« Cddlgo:
Vcrsldn: 2

Fecha de Actualliaddn: 06/04/2024

Para constancia se expide y firma en Caldono Cauca a los veintidds dias (22) dias 
del mes de agosto dos mil veinticuatro (2 024)

La vivienda de mleres social rural se aplica en todas las zonas definidas como de 
suelo rural (articulo 82).

Los usos polenciales del suelo se encuentran especificados en el Mapa No. 10 del 
PBOT. con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo.

I.iiilkio CAM- l*arqiK I’riiKip.il ( alikuio- ( odiyo I'uMal I92IMII 
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RODRIGO ARMANDO ASTUDILLO GIL 
Secretario de Planeacidn. Infraeslrvctura Y Desarrollo Social

Municipio de Caldono, Cauca

Etab/Proy: Ivin Melo- Contratsu Seaelarla de Planeacion I Y D Sff
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15.4
Cultivo

Otras Plantas Valor Unitario Unidad

$$ 20.900 UnBambi) / Guadua 104.706.000

ValorEspecie Tipo de Madera Diametro

0-30 cmSegunda

0-30 cm

0-30 cm

0-30 cmTercera

Segunda 0-30 cm $ 74.000,00
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Cascarillo (0 0-30) cm

Jigua (0 0-30) cm

Carbonero (0 0-3 0) cm

Nacedero (0 0-3 0) cm

2 400

36 300

6 100

36 300

1 700

25 500

4 200

25 500

S 

s 
s 
s

Malo

300

5 500

900

5 500

Segunda

Segunda

2 800

42 400

7 000

42 400

S 

S 

s 
s

Malo

400

6 300

1 100

6 300

S 

s 
s 
s

1

$

s 
s_ 
s 
s

74.000,00

74.000,00

74.000,00

38.000,00

s
s
s 
s

Malo

200

3 700

600

3 700

Cafe 

Mandarina 

Platano 

Guamo

Carbonero (0 0-30 m)
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeiectnco El Quimbo. Comisidn Tnpartita IGAC ■ Emgesa S A ESP - Propietanos, marzo de 2010 Actuaiizado IPC
■ Agronet ■ Red de InformaaOn y Comumcacidn del Sector Agropecuano Colombiano wvm agronet gov co
'Asodacidn Horblrutlcola de Colombia vnvwasohotrucol com co

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima Cadenas Forestales en Colombia

http://m aderas.ut edu co/com ercializacion/pagina_com_item s.php ?tema=5 &sub tema=5 4&item=5.4 1

* Mnisterio de Agriculture Ventanilla Unica Forestal

https 7/vuf.minagricultura.gov co/Style %20Library/Styles VUF/lndex aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera https //fedemaderas org co/

* IndexMundi Portal de datos que recopila hechos y estadisticas

https://wwwindexmundi.com/es/precios-de-mercado/>mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacidn Internacional de las Maderas Tropicales https://www itto.int/es/

PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
Producclon 

Regular

5 

S

S 

s

Bueno 

£
S 

S 

s

Desarrollo 
Regular 

_£ 
_$ 
_S_ 

s

Decadencla 
Regular

1 200 

16 900

2 800 

16 900

Bueno

1 600

24 200

4 000

24 200

Regular Estado

$ 68.059.000

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 

^el. 314 2542801 

'" tfvww.Iic.com.co
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Bueno 

S 4 000 

S 60500 

S 10 100 

S 60 500

Valor ($/Ha)

Buen Estado

http://m
7/vuf.minagricultura.gov
https://wwwindexmundi.com/es/precios-de-mercado/%3Emercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
https://www
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15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

CALCULO DANO EMERGENTE:I.

22

1) Los Derechos Notariates se tasaron con base en la Resolucibn No. 585 de! 24 de enero de 2025 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucidn No. 179 de! IO de enero de 2025 de la SNR.

3) E! Impuesto de Registro se tasb con base en el Decreto 650 de 1996.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

OBSERVACIONESITEM

DANO EMERGENTE

TOTAL INDEMNIZAClbN

OBSERVACIONES: El presente informe complements el Avaluo Comercial elaboradoel dfa 24 de junio de 2025, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO CAUCA.

uc POSQ-3-0677

2. INDEMNIZAClbN

I
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos 
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por 
el solicitante, no obstante, Io anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante 
se presenta la siguiente estimacidn, solo para efectos de la reserva presupuestal:

i
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1.1 Notariado y Registro

1.2 Impuesto Predial

DETERNIINAClbN DANO EMERGENTE POR NOTARIADO V REGISTRO

CONCERTO

s
$
$

$ 
$ 
$ 
$ 
s 
$ 
$
$ 
$ 
s 
$ 
s 
$ 
$
$ 
$ 
$
$

VALOR____________

319.610.081

__________1.423.500

_____________ 49.779

_____________________ 1_

_________-1.965.000

____________ 987.500

______________86,200

______________84.800

____________ 450.500

___________ 305.700

____________ 50.300

_________1.787.900

__________1.598.100

____________ 189.800

_________ 2.062.100

__________1.916.100

_____________ 28,100

______________14,600

______________16,500

_____________ 46,400

_____________ 40,400

5.815.000

Valor del Inmueble

Salario Minimo Mensual Legal Vigente_________________________________________

Valor de la UVT___________________________________________________________________

Numero de Zonas de Terreno a Comprar

Derechos Notariales____________________________________________________________

____________________ Derechos Notariales por Compra\enta______________________ 

Derechos Notariales por Declaracidn de Area Restante 

Copia Original en Papel de Seguridad 

Copia Protocolo en Papel de Seguridad 

IVA

____________________ Recaudos Fondo Especial y SNR__________________________

Impuesto de Registro___________________________________________________________

Impuesto de Registro por Compra^enta

Impuesto de Registro por Declaracidn de Area Restante

Derechos de Registro___________________________________________________________

____________________ Derechos de Registro por Compra^nta____________________  

____________________ Derechos de Registro por Declaracidn de Area Restante 

____________________Apertura de Folios_____________________________________________  

Constancia de Inscripcion 

Compra de Certificados 

Conservacidn Documental

Dafio Emergente por Notariado y Registro 

Notas:

l’-' . .

ii
!?
- z

Cra. 10H53-61 Edificio Santa Ana

Of..icr^.;iQ3^Cel. 314 2542801 

.com.co

LDAflO EMERGENTE_____________

MONTOCOMPENSADO

_______________________ SO

_______________________ SO

SO



Bogota, D.C., 24 de junio de 2025.

Cordialmente,

23

Perito avelu.
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicidn total de predios, 
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el 
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

CRTSTIAN CAMILO CASAS

Miembro Comite 
RAA AVAL-1030560049

^PINZON RODRiGUEZ

Repress ntanteuegaP7

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia 
RAA AVAL-1014242133

$

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

1

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana

Cel. 3J.4 2542801

t '■ www.^iic.com.co



Actuo como presidente del Comite Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

24
I UN I DAP| DIMENSION | VALOR UNITARIQ | SUB TOTAL

6594,23 $ 44.700m2

AVALUO DEF1NIT1VO ADOPTADO

325.425.081

2025 SEP. 2 9

interventorj

Profesional Pieaial.
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MIEMBROS COMITE AVALUOS
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIQUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

SON: TRESCIENTOS VEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL OCHENTA Y 

UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($325,425,081 ).□

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS 
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA 

COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 
ACTA N° POSQ-3-0677

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 24 dejunio de 2025, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaliios comisionado en el 
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S y CORPORACION LONJAS 
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

DESCRIPCION_______________

TERRENO___________________

TERRENO UF1_______________

TOTAL DE TERRENO

TOTAL ESPECIES YCULTIVOS

TOTAL

AVALUO DEL PREDIO___________________

INDEMNIZACIONES PANO EMERGENTE 

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE 

TOTAL

Municipio

Caldono

1
1

$

319.610.081

5.815.000

$ 294.762.081

$ 294.762.081

$ 24.848.000

$ 319.610.081

Item

1

N° Avaluo 

POSQ-3-0677

Numero Predial y matricula inmobiliaria

19-137-00-030000-0008-0151-0-00000000 
132-19865

^fUnion Temporal 4G
NIT 900 869.950-7

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana 

. Qfiqijia 303 - C.el. 314 2542801 

; .; www lie.com.co
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