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, GPR-005341
NOTIFICACION POR AVISO No.: 10/12/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidon, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
005085 del 20 de noviembre de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual
se dispuso “[...] la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado Lt en El Crucero (El Crucero, segun Catastro), ubicado en la Vereda Pescador
(Hoy Potrerillo), Municipio de Caldono, Departamento del Cauca, identificado con el
NUmero Predial Nacional 19-137-00-030000-0007-0141-0-00000000 y Ia Matricula
Inmobiliaria numero 132-5997, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao.”
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-005086 del 20 de
noviembre de 2025, a la direccion obrante en el expediente, Lt en El Crucero (El Crucero,
segun Catastro), ubicado en la Vereda Pescador (Hoy Potrerillo), Municipio de Caldono,
que corresponde a la del predio objefo de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores HONORIO PRIETO
(Titular de derecho real de dominio) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, Al
igual que a VICTOR JAVIER RAMIREZ MORERA, JUANA MALAGON DE ROJAS, MYRIAM
SANCHEZ PACHECO, OMAIRA PRIETO y LEONEL PRIETO (Poseedores regulares inscritos), siendo
recibido el 05 de diciembre de 2025 por los sefiores VICTOR JAVIER RAMIREZ MORERA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.741.158, JUANA MALAGON DE ROJAS,
identificada con la cédula de ciudadania No. 31.300.794, MYRIAM SANCHEZ PACHECO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 31.223.334, como consta en la
correspondiente prueba de entrega.

Que el 05 de diciembre de 2025, se nofificd personalmente a los sefiores VICTOR JAVIER
RAMIREZ MORERA, identificado con la cédula de ciudadania No. 10.741.158, JUANA
MALAGON DE ROJAS, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.300.794, MYRIAM
SANCHEZ PACHECO, identificado con la cédula de ciudadania No. 31.223.334.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los senores HONORIO
PRIETO (Titular de derecho real de dominio) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, al igual que a OMAIRA PRIETO y LEONEL PRIETO (Poseedores regulares
inscritos), se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso a los sefores
HONORIO PRIETO (Titular de derecho real de dominio) y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, Al igual que a OMAIRA PRIETO y LEONEL PRIETO (Poseedores regulares
inscritos), que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente
aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
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Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora Casa — Hidalgo S.A., municipio de Popaydn,
Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la noftificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccidén de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidn del Proyecto vial Popaydan - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacién requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, d través de los nUmeros de contacto
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las
oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No.
59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO
CAUCASS.AS., enlas oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina
203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de
Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora Casa —
Hidalgo S.A., municipio de Popaydn, Cauca.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

005085 del 20 de noviembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 7 DIC. 2025 A LAS 7:30 a.m.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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SE DESFIJA EL 23 DIC. 2025 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS \avarrO HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Reviso: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo
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Bogota D.C., 20 de noviembre de 2025

Seficres

Propietario

HONORIO PRIETO y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Poseedores regulares inscritos

VICTOR JAVIER RAMIREZ MORERA

JUANA MALAGON DE ROJAS

MYRIAM SANCHEZ PACHECO

OMAIRA PRIETO

LEONEL PRIETO

El Crucero, Vereda Pescador (Hoy El Crucero de Pescador)
Municipio de Caldone - Cauca

Referencia:  Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adqguisicién de una zona de temreno a
segregarse de un predio rural denominado Lt en El Crucero (El Crucero, segin
Cataostro), ubicado en la Vereda Pescador (Hoy Potrerillo), Municipio de
Caldono, Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-137-00-030000-0007-0141-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaric
nomero 132-5997, de la Oficina de Regisfro de Instrumentos PUblicos de
Santander de Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
s& cambid la naturaleza jurdica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento plblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
desceniralizado de la Rama Ejecufiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI). idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de ferreno que conforma el comredor vial, mediante Ia Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015: proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.AS., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motive de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tferreno del asunto, conforme a la

Este documente pertenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
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afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-3-0650, de la Unidad Funcional 3 - Pescador -
Mondomo. de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de DIEZ MIL DIECISIETE COMA CINCUENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (10.017,54 m?); incluidos: 204,14 m? de Construccion (C1), 141,46 m?
de Constfruccién (C2), 70,13 m? de Construccion (C3), 160,43 m de Cerca (M1), 828,51 m?
de Vivero [M2), 1 Un de Placa en concreto (M3), 37,50 m* de Galpén (M4), 58,16 m* de
Vivero (M5), 1 Unidad de Reservorio (Mé), 42,46 m* de Acceso vehicular (M7), 7,42 m* de
Camino (M8), 23,58 m de Muro (M), 38.64 m* de Acceso vehicular (M10), 25,56 m de Cerca
(M11), 36,57 m? de Ingreso a predio (M12), 151,88 m de Cerca interna (M13), 15,35 m* de
Enramada (M14), 1 Unidad de Depdésito [M13), 6,66 m* de Estanque (M16), 21,56 m* de
Camino intemo (M17), 47,50 m? de Zona BBQ (M18), 48,12 m? de Galdn (M19), 1 Unidad de
Pozo séptico (M20), 4,76 m? de Vivero (M21), 1 Unidad de Pozo séptico (M22), 51,84 m? de
Zona BBQ@ (M23), 1 Unidad de Pozo sépfico (M24), 12,18 m* de dos pozos de pesca (M25), 1
Unidad de Pozo séptico (M26), 35,20 m de Cerca (M27), 21,55 m* de Enramada (M28), 14,20
m? de Vivero (M29), 2 Unidades de Arbusto Naranjo, 4 Unidades de Arboles de Carbonero,
14 Unidades de Planta de Platano, 4 Unidades de Arbusto de Uva, 2 Unidades de Arbusto
de Balso, 4 Unidades de Arbusto de Camelia, 1 Unidades de Arbusto de lechero
omamental, 233 Unidades de Planta de Anturio, 18 Unidades de Planta de Lirio, 22 Unidades
de Planta de Hortensia, é Unidades de Planta de menta, é Unidades de Arbol de Cascarillo,
4 Unidades de Arbol de Yarumo, é Unidades de Arbol de Sangre de Drago, 3 Unidades de
Arbol de Guamo, é Unidades de Arbol de Cucharo, é Unidades de Planta de Banano, 4
Unidades de Arbol de Aguacate injerto, 6 Unidades de Arbol de Nacedero, é Unidades de
Arbol de Guandbano, 6 Unidades de Arbusto de Veranera, 2 Unidades de Arbusto de Limon,
1 Unidades de Planta de Maracuyd, 3 Unidades de Arbusto de Mandarino, 8 Unidades de
Planta de Duranta, 1 Unidades de Arbusto de Sauco, 2 Unidades de Arbol de Acacia, 120
Unidades de Planta de Limoncillo, 4 Unidades de Planta de Sébila, 2 Unidades de Planta de
Jengibre, 2 Unidades de Planta de Dracena roja, 4 Unidades de Palma China, 5 Unidades
de Planta de Estrella, 120 Unidades de Plantas Ornamentales, 1 Unidades de Arbusto de
Granada, 2 Unidades de Planta de Gélgota, 1 Unidades de Planta de Jazmin, 3 Unidades
de Planta de Bore, 11 Unidades de Corona de Cristo, 6 Unidades de Arbusto de Guayabo,
3 Unidades de Arbol de Caimo, 6 Unidades de Palma de la felicidad, 1 Unidades de Arbusto
de Totumo. 3 Unidades de Palma ornamental, 2 Unidades de Pino Ormamental, 5 Unidades
de Planta de Insulina, 5 Unidades de Arbusto de Higuerilla, 4 Unidades de Planta de Platano,
7 Unidades de Aguacate comun, 58 Unidades de Planta de Bijao, 7 Unidades de Arbusto
de Lechero, 650 Unidades de Pasto de corte Cuba 22, 2284,42 m* de Pasto estrella, |
Unidades de Arbol de Guamo, 72 Unidades de Planta de Cafa brava, 207 Unidades de
Arbol de Café de 7 afos de edad, 40 Unidades de Planta de Heliconia, 53 Unidades de
Planta de Banano, 22 Unidades de Planta de Platano, 3 Unidades de Arbol de Aguacate, 4
Unidades de Arbol de Guayabo, é Unidades de Planta de Iraca, 32 Unidades de Plantas
Ornamentales, 1 Unidad de Arbusto de Siete cueros, 1 Unidad de Arbusto de Duranta, 2
Unidades de Arbol de Acebo, 2 Unidades de Arbol de Gualanday, 2406 Unidades de Arbol
de café de 6 ofios de edad, 1 Unidades de Arbusto de Jazmin de noche, 135 Unidades de
Planta de Lengua de suegra, 5 Unidades de Arbusto de mandarino, 5 Unidades de Arbusto
de Limdn, 55 Unidades de Plantas de platano, 43 Unidades de Plantas de Bore, 754,36 m?
de Mata de Guadua, 2 Unidades de Arbol de Caucho, 5 Unidades de Arbol de Yarumo, 4
Unidades de Arbol de Aguacate, 88 Unidades de Planta de Heliconia, 2 Unidades de Arbol
de Guamo, 153 Unidades de Planta de Cafia brava, 60 Unidades de Arbustos de Mortifio; y
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s& encuenfra debidamente delimitada y dlinderada dentro de las abscisas inicial
K43+537,44 ID y final K43+457,20 ID, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de MIL TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS NUEVE PESOS ($1.003.287.409) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dario Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS
($15.852.400) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcién de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comrespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de Ia legalizacién de la
escritura pUblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante Ia estimacién anterior, la
indemnizacioén a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado %
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de I Ley ? de 1989, el articulo 41
delaley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 11 70 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvalGos de Colombia - LIC, segin Informe de AvalGo Comercial Predio POSQ-3-0650, de
fecha 20 de septiembre de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del arficulo 24 de Ia Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avaldo comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacidn a la enfidad solicitante o
desde lo fecha en que fue decidida v nofificada la revisién y/o, impugnacién de este [...]", la
vigencia del avalto inicia a partir del 26 de mayo de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalbo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente ofertq, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazz.

Igualmente, seguin lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
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prerogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 17 de agosto de 2023, el propietario de la zona de
tereno es el sefior HONORIO PRIETO, sin que se haya determinado su cédula de ciudadania,
en los términos indicados en el estudio de fitulos. De igual manera, se determind los
siguientes poseedores regulares inscritos, VICTOR JAVIER RAMIREZ MORERA, idenfificado con
la cédula de ciudadania No. 10.741.158, JUANA MALAGON DE ROJAS, identificada con la
cédula de ciudadania No. 31.300.794, MYRIAM SANCHEZ PACHECO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 31.223.334, Y OMAIRA PRIETO, LEONEL PRIETO de quienes al
momento de la presente comunicaciéon no se fiene informacion de sus nimeros de
identificacion.

Aun cuando del estudio de titulos se ha determinado que la fitularidad y poseedores
regulares inscritos esté en cabeza de las personas indicadas en el parrafo anterior, es
necesario sefialar que se debe elevar solicitud de clarificacion de la propiedad a la
Agencia Nacional de Tierras para gue adelante el proceso de clarificacién de la
propiedad, que permita decantar la propiedad sobre el bien objeto de oferta. Sin
embargo, se deberd adelantar este proceso para proceder al pago del dinero proveniente
del terreno requerido.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles ofectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte Generaly 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontéanea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
4rea de fereno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fraves del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyendose en entrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo v la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan fener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el
permisc agui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enagjenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018).
queda en firme el Avalto arriba mencionado.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualguier
medic, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Crganizacion.
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En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo maxime de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, oficinas de la Constructora Casa-
Hidalgo $.A.S., municipio de Cajibio, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo electrénico
contactenos@bynariasas.com.co, donde serén atendidos por Reiner Esneider Echavarria
Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos corespondiente,

De igual manera, segin lo dispuesto en el parégrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1482
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, lo AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, o través del Concesionario NUEVO CAUCA 5.A.8., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripeién del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago comrespondiente. Sino
se efectia el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa: b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
freinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura pUblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término
establecido, la enfidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1482 de 2013
y 1564 de 2012, Cddigo General del Proceso: en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. E
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto,

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determing
gue no es posible consolidar el derecho real de dominio a faver de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias gue lo impidan, como, por ejemplo, la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia ds Ia Crganizacién.
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fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares gue impidan el uso, goce ¥ disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrr a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los arficulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (gue compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o lifigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran d
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

AN fﬁ’rﬁﬁ‘c‘?mmnf&tﬁo%?; .

erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria 5.4.5.
Revis:  Fredy Ernesy Echavario Bostidas - Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobéd: Sanfiago Rojas Para - Jefe Juridico
Anexo: Copla de: Ficha Predial, Plono Predial, Avalie Comercial Corparafivo y Certificods de Uso del Suelo
Copio;  Archive
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Infraestructura

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD

CNCER/ONMARIA ViAL

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-;-DESQ
PROPIETARIO IDENTIFICACION | e-mail
VICTOR JAVIER RAMIREZ MORERA

JUANA MALAGON DE ROJAS
MYRIAM SANCHEZ PACHECD
HONORIO PRIETO

10.741.158 El Crucero, vereda Pescador
31.300.794 El Crucero, vereda Pescador
31.223.334 El Crucero, vereda Pescador
No reporta El Crucero, vereda Pescador
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CERTIFICACION

Cbdigo: SPIDS-300-48.13

Version: 1

Fecha de Actualizacion: 04/11/12015

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA,

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL.:

Que, de acuerdo a informacioén suministrada por la Unidad de Restitucion de Tierras
URT y al PLANO Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE
ZONIFICACION RURAL, Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento
Territorial P.B.O.T el predio con numero predial Nacional:
191370003000000070141000000000, ubicado, Municipio de Caldono, para el cual
el uso de suelo es:

|&=

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase IVes/G-R
RELIEVE: Escarpes de planicie disectada; fuertemente quebrados a escarpados y
muy escarpados con pendientes de 50% y mayores.

CLIMA: frio semihumedo y templado subhumedo.

CARACTERISTICAS DE LOS SUELOS: Muy profundos a superficiales, bien a
excesivamente drenados, textura variada. Fertilidad baja a muy baja.

LIMITANTES: Acidez, muy bajo en fésforo aprovechable, altas pendientes, erosion
severa.

TIERRAS APTAS: Para reforestacion con especies nativas de mayor pendiente y
con problemas de erosion y generacion natural por aislamientos.




I Fecha de Actualizacion: 04/11/12015 | Libord 7 Ordon

Para el desarrolio de las areas que se establezcan se deberan ademas considerar
los siguientes usos

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales, infraestructura para la mitigacion de
riesgos por deslizamientos, infraestructura para la mitigacion por contaminacion
atmosférica y por ruidos, Servicios de ruta, paradores, restaurantes vy
estacionamientos

USO COMPLEMENTARIO: Centros de acopio, bodegas de almacenamiento y
distribucion

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios, usos institucionales,
estaciones de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en
la Ley 140 de 19G7)

La determinacién de viabilidad de estos usos correspondera al concepto técnico
emitido por la autondad ambiental correspondiente - CRC

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Aguellos usos que, a pesar de no estar incluidos en los usos principales,
complementario y compatible y se encuentran actuaimente dentro de esta zona,

Seran notificados por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no
mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que
este estudio ha determinado para esos usos.

Para constancia se expide y firma en Caldono Cauca, a los veintiuno (21) dias del
mes de septiembre dos mil veintidos (2.022)

JULIAN OCTAVIO RUIZ MAMIAN
Secretano de Planeacion, Infraestructura Y Desarrollo Social

Municipio de Caldono, Cauca




CERTIFICACION

Cddigo: SPIDS-300-48.13
Version: 1
| Fecho de Actuolizocién: 04/11/12015

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO - CAUCA,

CERTIFICA;

Que, el Plan Basico de Ordenamiento Territorial (PBOT), aprobado por el Honorable
Concejo Municipal de Caldono, Cauca, mediante Acuerdo No.023 de 2005 continua
vigente.

Que, en el Acuerdo No.023 de 2005 no se definieron usos complementarios,
condicionados y prohibidos para el predio rural identificado con el Numero Predial
Nacional 19-137-00-030000-0007-0245-0-00000000.

Al respecto, en el Acuerdo No. 023 de 2005 se indica:

El suelo urbano corresponde a la cabecera municipal (arficulo 17); el suelo de
expansion urbana corresponde al area destinada a la expansion de la cabecera
municipal (articulo 18); el suelo rural es aquel destinado a usos agricolas,
ganaderos, forestales y de explotacion de recursos naturales, correspondiendo al
territorio existente entre el perimetro urbano, el drea de expansién urbana y los
limites municipales (articulo 19); no determiné zonas de suelo suburbano debido a
que los pequefios centros de enclave rural, en el municipio son categorizados como
centros poblados rurales y cumplen esa funcién (articulo 21); los centros poblados
son areas que se localizan sobre las vias municipales y veredales, y que presentan
desarrollos con caracteristicas de enclave rural (articulo 22), teniendo que el
proyecto de doble calzada Popayan — Santander de Quilichao tiene relacién con dos
(2) de los diez (10) centros poblados definidos en el PBOT: Pescador y El Pital; los
suelos de proteccion son areas que se deben proteger para garantizar la prestacion
de servicios ambientales y culturales, que incluyen: rondas de rios, quebradas y
nacimientos, asi como los bosques (articulos 24 y 25).

Los usos generales del suelo determinan la aptitud general del suelo, indicando que
actividades socioeconémicas y de utilizacion de la tierra mas aptas o menos aptas
en una determinada zona o unidad de tierra del municipio, distinguiendo cuatro
categorias: principal, compatible, condicionado y prohibido (articulos 26 al 30).

La carretera Panamericana esta catalogada como una via de primer orden que
atraviesa el municipio en sentido sur-norte, eje vial sobre el cual se mueven las
actividades econdmicas y sociales de la region (articulo 47).

L 1)
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CERTIFICACION

Codigo: SPIDS-300-48.13
Version: 1
Fecho de Actualizocidn: 04/11/12015

Para el desarrollo de las areas de reserva urbana se definieron usos principal,
complementario, compatible y como prohibidos los restantes (articulo 76), siendo
las unicas para las que fueron establecidos en el Acuerdo No. 023 de 2005.

Los usos potenciales del suelo se encuentran especificados en el Mapa No. 10 del
PBQOT, con base en los cuales se ha expedido los certificados de uso del suelo.

La vivienda de interés social rural se aplica en todas las zonas definidas como de
suelo rural (articulo 82).

Dado en el Municipio de Caldono, departamento del Cauca, a los 02 dias del mes
de octubre de 2023.

P
Ve o
s f’
e
&

JULIAN OCTAVIO RUIZ MAMIAN
Secretario de Planeacién, Infraestructura Y Desarrollo Social
Municipio de Ca, , Cauca
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

IAVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

PREDIO POSQ-3-0650

RURAL - LOTE DE TERRENO

CON CONSTRUCCIONES. .

EL CRUCERO -

POTRERILLO °

CALDONO -

CAUCA

CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.AS

SEPTIEMBRE DE 2024
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0650

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaltlo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
0 Uso Actual Del Inmueble
1 Uso Por Norma
2. Informacion Catastral
3. Fechavisita al predio
4. Fecha del informe de avalto

e e T T NS N NI N N W, S S, §
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2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3:13. Propietario

2. Titulo de adquisicion
33 Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8, Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

NIT 900 865.950-7
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0650

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccion

ol

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 26 de julio de 2024.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resoluciéon 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Caldono.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Potrerillo.

4
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Crucero.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 43+537,44 Km I-D y abscisa
final 43+657,20 Km I-D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Residencial.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion Infraestructura y Desarrolio Social del Municipio de
Caldono Cauca, la clasificacion Del uso potencial se suelo es Clase IVse/G-R.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 19-137-00-030000-0007-0141-0-00000000
Area de terreno 1 Ha 6971,00 m?
Area de construccién 187,00 m? e
Avaldo Catastral Afio 2024 $8.600.000 =8
Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC). ;%—g
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0650

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de septiembre de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 20 de septiembre de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0650 del 17 de agosto de 2023, -
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0650 del 17 de agosto de 2023. -
- Escritura Publica No, 08 del 06 de febrero de 1962. .
- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-3-0650 del 17 de agosto de 2023. -
- Certificado de uso del suelo del PREDIO POSQ-3-0650 del 21 de
septiembre de 2022.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0650.

- Certificado Catastral IGAC.

- Certificado de Uso de Suelo del Predio POSQ-3-0650.
3. INFORMACION JURIDICA

31, PROPIETARIOS:

« MYRIAM SANCHEZ PACHECO C.C.31.223.334
e VICTOR JAVIER RAMIREZ MORERA C.C.10.741.158
« JUANA MALAGON DE ROJAS C.C. 31.300.794
« HONORIO PRIETO (FALLECIDO) [.D. NO REPORTA
« OMARIA PRIETO I.D. NO REPORTA
e LEONEL PRIETO [.D. NO REPORTA

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 08 del 06 de febrero de 1962, Notaria Unica de
Caldono (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-5997," de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-5997 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones al dominio.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0650.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-06G50

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Cabuyal,
que se ubica geograficamente al oeste del perimetro urbano del municipio de
Caldono, el cual limita al norte con el municipio de Santander de Quilichao, al
oriente con el municipio de Jambalo, al sur con los municipios de Piendamé
Tunia y Silvia y al Occidente con los municipios de Piendamé-Tunia y Morales.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CALDONO ~CAUCA

o

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de septiembre de 2024,
https://iwww.google.com/maps/place/Caldono,+Cauca

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades relacionadas con Agricultura y el Comercio.!

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25 %.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del
municipio de Caldono es de 24° C y una altura promedio de 1.100 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd y AQAf3, las cuales cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 https:/iwww.dane.gov coffiles/censo2005/perfiles/cauca/caldono. pdf
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| TIPODE | -
PISO ; \ CARACTERISTICAS :
SugLO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Templado Cenizas Typic Hapludants, Profundo, textura media,
AQCd h“ 35 Volcanicas Sobre Typic Dystrudepts, fuertemente acido y acido, bien 2
umedo : 5y A ;
| Rocasigneas | Typic Paleudults drenado. udico y baja saturacion B
. Cenizas Profundo, textura media,
AQars | Templado | o iicas Sobre | YPIC Hapludants. | g he e nte Scido y 4cido, bien 3
humedo { Typic Dystrudepts, o o
Rocas Igneas drenado, Udico y baja saturacion

Fuente: Estudio General de suelos deIA‘Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

S : UC Suelo

\/\4"__ AQCd
[ il | AQAf3
(' el e AQCc

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aln con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Caldono.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Caldono por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldono— Cauca, aprobado mediante el
acuerdo 023 del 2005 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Municipal” y el certificado de uso del suelo expedido por
la Oficina asesora de Planeacion municipal de Caldono Cauca, el predio objeto de

r.lic.com.co
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avallo se encuentra clasificado con uso del suelo rural, en el cual no se definieron
usos complementarios, condicionados y prohibidos. El predio esta clasificado en
Uso Potencial del Suelo la Clase 1Vse/G-R. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del
suelo).

Fuente: Plano Usos del suelo - Oficina asesora de Planeacion municipal de Caldono Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Potrerillo, que se
encuentra ubicada geograficamente al oeste del perimetro urbano del municipio
de Caldono, y al cual se accede mediante la via Mondomo- Pescador.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de septiembre de 2024

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0650.

AREA TOTAL TERRENO: | 19.200,00 m2 | 2
AREA REQUERIDA: | 10.017,54 m2 | il
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: | 000m2 | S3
AREA SOBRANTE | 9.182,46 m2 =
AREA TOTAL REQUERIDA: | 10.017,54 m2 = g
A\
v
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 153,72 m - | Puntos 1-11 con predio de Jorge Isaac Sarria Cometa °

SUR 58,58 m ‘' Puntos 21-22°con predio de José Fernelly Moreno Tulandi
ORIENTE 118,92 m ‘ | Puntos 11-21 ‘mismo propietario (Area sobrante del predio)
OCCIDENTE 172,91 m . | Puntos 22-1 ‘mismo propietario (Area sobrante del predio) -

Fuente: Ficha predial POSQ-3-0650.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: : Al predio objeto de avallo se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Caldono con el perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacién y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificé que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica.

'UNIDAD | AREA [ —onceacia | 1eo . .
| FISIOGRAFICA m2) TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
‘ 1 10.017,54 | Ondulada 8-25% |  Residencial /| Clase IVse/G-R

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIOAD | UNIDAD APROXIMADA COENSSTEA:\?A?:'EON UTIL
o g _(ANOS) = | (ANOS) |
C1 - Construccion estructura \ ‘
aporticada, muros en bloque a la vista,
piso en ceramica y gress, techo con
estructura de soporte en perfileria
metdlica, con teja termo acustica. 204 14
Consta de 1 sala, 3 habitaciones, 2 il m? 20 Bueno/ Regular | 100

bafios enchapados con tres servicios

Cocina enchapada en un 50%, cielo

raso en icopor y machimbre. Las puertas

metalicas y madera, ventanas metalicas
|_son con su respectiva vidrieria.

C2 - Construccion estructura | ‘

\

]

i

aporticada, muros en ladrillo a la vista, \

piso en concreto afinado en mineral |

techo con estructura de soporte en | 14146 m? 20 Bueno/ Regular [ 100

madera, con teja de asbesto cemento ‘

Cocina: con meson en concreto \ | ‘
| enchapado en baldosa, paredes

NIT 900 869.950-

A
7
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enchapadas en ceramica. Banos: pisos
y paredes enchapadas un 70%, cielo
raso en icopor, 3 servicios, Las puertas
y ventanas son metalicas y tienen su
respectiva vidrieria. | | SENEE |
C3 -  Construccion estructura \
aporticada, muros en ladrillo a la vista
lacado en un 15%, y pafietado, pintado
y estucado en un 85%, piso en mineral
aﬁnaca, techo con vigas en madera y 70.13 m? 20 Bueno /Regular | 100
teja de ashesto cemento, Consta de 1
sala 2 habttaciones 1 bano
enchapados con tres servicios. Las
puertas metalicas, ventanas metalicas [
| son con su respectiva vidrieria.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales:

CARACTERISTICAS

iITEM

IO RN — oo %8 |
CIMENTACION Concreto. Concreto. - Cancreto.
_ESTRUCTURA | Aporticada. . | Aporticada. .| Aporticada. 10
ENTREPISO Noapica | Noaplica [ Noaplica
FACHADA Estuco, pintada Estuco, pintada Estuco, pintada
CUBIERTA Teja termo Teja de asbesto. Teja de asbesto
acustica, | i =
CIELO RASO lcopor y Icopor No aplica
_Machimore | | 00000
PISOS Ceramicay Concreto afinado | Mineral afinado
Gress. | mineral. / |
Mesén en No aplica
COCINA Enchapado concreto
= | enchapade | |
BANOS Sencillo - Sencilio Sencillo
| ACABADOS | A [ Enchapado en Enchapado
BANO EOciaps un 70%
ACABADOS ) : Ladrillo a la vista. | Ladrillo a la vista
MUROS Blogue a la vista. ‘ (Beado:
VETUSTEZ 20 20 20
ESTADO DE Al g )
| CONSERVACION Bueno/Regular 4 Bueno/Regular Bueno/Reqular

/

NIT 200.869.950

%
¥
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

’ DESCRIPCION DE LAS [ CANTIDAD | UNID | EDAD ESTADO DE VIDA
‘ CONSTRUCCIONES ‘ APROXIMADA | CONSERVACION UTIL
| |__(ANOS) | (ANOS)

CA1 - Cerca medianera, con postes en 1

guadua dispuestos cada 2,40 m, con 4 160,43 m a ‘ Bueno 15
_hilos de alambre de pla. - I

CA2 - Vivero con piso en tierra, {

estructura en postes de guadua y techo 828,51 m? 8 Bueno 30

en poli sombra |

CA3 - Placa en concreto que soporia [

tanque plastico, de dimensiones 1,00 und 8 Bueno 30

1,10*1,10 m, I’ L n o e, )
CA4 Galpdn, con piso en tierra,
estructura en guadua, con una linea
perimetral a la altura del piso en blogues
pintados, techo en teja de zinc 37,50 m? 8 Buenc 30
cerramiento en malla gallinero y poli
sombra verde. Con una puerta en \
madera y malla. -
CA5 — Vivero con piso en tlerra,
estructura en postes de guadua y techo 58,16 m? 8 Bueno 30
en poli sombra negra. - =
CAG ~ Reservorio de agua, con placa en 11
concreto, de dimensiones 1,00 und 8 Bueno 30
2,20'3,00°3.00m. . il | ,
CA7 — Acceso vehicular con dos huellas
| en concreto. Cuenta con un ancho de . - ‘
| 2,20 m y dos cintas en concreto de 0,70 L " Y Bugne &
|_m cada una. : !
CA8 - Camino de entrada, con ‘
estructura en piedra pegada y muro &n 7.42 po 8 Blsho 10
ladrillo a la vista de altura promedio de
0,90 m. o |
CA9 - Muro en piedra pegada y
concreto, con altura promedio de 1,40 23,58 m 8 Bueno 70

CA10 — Acceso vehicular en tierra a C2 38,64 m? \ 8 | Bueno | 30
CA11 — Cerca interna en postes de ‘
concreto y guadua, con 4 hilos de 25,66 m <] Buena 15
| alambre de pua.
CA12 - Ingreso a predio con una placa 36.57
en concreto de 0,70 m de ancho. — X
CA13 - Cerca Interna en madera rolliza
y guadua, con 8 hilos de alambre de 151,88 m 8 Bueno 15

m? 8 Bueno 30

alflﬂ

NIT 900.869.950-7

rustico, columnas en concreto

reforzado, vigas en madera y techo en

_teja de asbesto cemento, - |
- o 1| " estn a e )

CA15 - Depdsito, con estructura en 1.00 Una 8 Hiane 70

ladrillo a la vista, con una puerla y

15,35 m? 8 Bueno 30

[+

3
3
B
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ventana metdlica de dimensiones

| 2,00*1,50 m. |
CA16 — Estanque para peces, con
paredes en pledra pegada, vy

_profuncidad aproximada de 0,50 m.-
CA17 - Camino intemo en piedra

| pegada y concreto rstico..
CA18 - Zona BBQ: estructura en
madera y guadua, techo en teja de zing,
con cocingta en ladrillo pafetado,

|_pintado y estucado. —
CA19 — Galpdn con piso en cancreto,
sislema estructural en madera rolliza
mura perimetral en ladrillo con altura
promedio de 0,90 m y cerramiento en
malla gallinero y poll sombra
internamente con division en madera, 8
puertas en madera con malla gallinero,
soporte del techo en madera y teja de
zinc,

CA20 — Pozo séptico con placa en |

concreto, de dimensiones

_2,20'220'3.00m." |
CA21 - Vivero: estructura en madera y
techo en poli sombra.

CA22 — Pozo seéplico: con placa en |
concrelo, de dimensiones
3,00*3,00°5,00 m.

6,66

21,56

47,50

m?

ml

N/A
Bueno

Bueno

48,12

1,00

m?

und

Bueno

Bueno

|
|
30‘
|

4,76

1,00

m?

Bueno

und

CA23 - Zona BBQ: piso en concreto
rastico, estructura en madera y guadua
con cerramiento en malla gallinero y poli

| Sombra verde, techo en teja de zinc. © |
CA24 — Pozo septico con placa en
concreto, de dimensiones

| 3,00°3,00%5,00 m. |
CA25 — Dos pozos para pescados, con |
geomembrana, de dimensiones
210°280, con una profundidad |

|_promedio de 0,80 m. i

51,84

1,00

12,18

m?

und

Buane

Bueneo

Bueno

30 12
30

30

m*

CA26 — Pozo séptico: de dimensiones |
3,00'3,00'6,00 m. con placa de
concreto reforzada. |
CA27 Cerca Interna en postes de |
concreto y guadua dispuestos cada 2,10
m y 4 hilos de alambre de pua.

CA28 Enramada con sistema
estructural en guadua Yy madera, |
cerramientc en poli sombra verde, y
techo en teja de zing,

CA29 — Vivero, con estructura y guadua |

y madera, con poli sombra negra.

14,20

und

m

N/A

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

N/A

30

30

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisiciéon predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:
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CULTIVO | ESTADO FITOSANITARIO | CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD |
Arbusto Naranjo. En buen estado

Arbusto Naranjo : ; 2 Und
’ | fitosanitario |
Arboles de Carbonero Aholes d? Catbonsra, B huen;estda 4 Und
| fitosanitario |
faia Planta de Platano. En buen estad
Planta de Piatano de Platano. En buen estado 14 Und
fitosanitario —
.4 & L1 ~ Biign actad
Ao d e ;‘\rbtw.u de uva. En buen estado 4 Und
L = | litosaniario. !
Kbt daiEaiso Arbusto de Balso. En buen estado 5 Und
s = | fitosanitario | | i
ot ‘amali Al ey
T Arbusto de Camelia. En buen estado 4 Und
fitosanitario, - — 1} = =
Arbusto de Lechero Arbusto de Lechero ornamental, En 1 Und
ornamental | buen estado fitosanitario. '
Planta de Anturio Planta de Anturio. En buen estado 233 Und
gy "~ | fitosanitario. = ;
Planta de Lirio Planta de Lirio. En buen estado 18 Und
e = fitosanitario. | 7>
ys ia En b st
i ‘ Planta de Hortensia. En buen estado 22 Und
fitosanitano | N |
Pliritia de: (hsnta Planta de menta. En buen estado a Und
“ian 2 2 Q I
‘ % fitosanitario. N

Arbol de Cascarillo. En buen estado 5

Arbol de Cascarill 8 Und
o fitosanitario. - 2
; Arbol de Yaruma. En buen estado e
Arbol de Yarumo ik = 4 Und 13
_| fitesanitario. il
X Arbol de Sangre de Drago. En buen ~
Arbol de Sangre de Drago SR Al TN 8 Und
s estado fitosanitario. il |
Arbel de Guamo. En buen estado
Arbol de Guamo it 2 3 Und
- fitosanitario. =l | - |
Arbol de Cucharo. En buen estado .
Arbol de Cucharo R = 6 Und
| fitosanitario. _ |
| Planta de Banano. En buen estado s
Planta de Banano 1 ey 3 6 Und
| fitosanitario. = |
A | Arbol de Aguacate injerto. En buen
Arbol de Aguacate injerto % g o X Und
msiiisciaalel, | estado fitosanitario. _ B
; Arbol de Nacedero. En buen estado -
Arbol de Nacedero : oxial ¥ i 6 Und
fitosanitario, o |
. Arbol de Guanabano. En buen estado =
Arbol de Guanabano e g 4 s 5 Und
2t fitosanitario. | |
Arbusto de Veranera. En buen estado
Arbusto de Veranera Sl 8 Und |

fitosanitario.

Abtiste da LI Arbusto de Limén. En buen estado 2 Und

fitosanitario.
Planta de Maracuya. En buen estado

Planta de Maracuya s { 1 Und
7 _| fitosanitario. o s J
Arbusto de Mandarino. En buen estado
Arbusto de Mandarino Bt % 3 Und

fitosanitario Rl ||

Planta de Duranta. En buen estado

Planta de Duranta il 3 : 8 Und

fitesanitario. il |

Arbusto de Sauco. En buen estado

Arbusto de Sauco " A 1 Und
| fitosanitario. 3 M ‘

Arbol de Acacla. En buen estado

fitosanitario.

Und

N

Arbol de Acacia
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Planta de Limoncillo. En buen estado

Planta de Limencillo 2 st 120 Und
i | fitosanitario. I A - o
o ; | Planta de a. En buen estad
Planta de Sabila avdp‘Séblh nouanAsiAce 4 Und
| fitosanitario, |
Planta de Jengibre. En buen estado e [
anta e : Und
Planta de Jengibre ' fitosanitario. 2 .
: i Planta de Cracena roja. En buen estado )
ta de Dracena r¢ 2 Und
Planta de Dracena roja | fitosanitario. 2 E
o ey x
Palma China Pah‘na Chvma. En buen estado 4 Und
| fitosanitario, —
Planta de Estrella. En buen estado n
nt Estrallz Und
Planta de Estralla fitosanitario. 5
Plan namentales, En buen estado i "
Plantas Omamentales i 85 Qroaments o 20 Und
5 fitosanitario. = |
- ) e
ArGUED du Grinada Arb:xslq.dg Granada. En buen estado 1 Und
fitosanitario.
. Plan dlgota. En buen estado »
Planta de Golgota & 4 latde.Go g 2 Unag
fitosanitario. —_—
f | st
Planta de Jazmin Planta de Jazmin, En buen estado 4 Und
fitosanitario.
Planta de Bore anma_de_Bo'e. En buen estado 3 Und
fitosanitario
Coraniade Crists Cornnz} de Cristo. En buen estado 11 Und
fitosanitario.
rbusio Guayabo. En buen estado ]
Arpusto de Guafvabo Arbu 1‘ ’de ayans, € 6 Und
| fitosanitario 14
; y | ai . E uen estado
Arbel de Caimo ATDo df’, Caimo. En buen e 3 Und
| fitosanitario. |
£ aF jad. uen esta
Paima de la Felicidad PaITa f1e la Felicidad. En buen estado 6 Und
— 7| fitosanitario, |
us < . Er tadc
AdstoTde Titaino Arb‘uakf’de otumo. En buen estado 1 ‘ | Und
i fitosanitario. ) ) il | I——
Palma amamental, En buen estado
Palma crmnamental fi 0 f” v 3 Und
_° |fitesantario. | 1 - pR—
; ntal. En buen do ;
Pina Ornamental Bl OTan1en Bl A Roan R 2 Und
fitosanitario. —= =
: : sulina. En buen estado
Planta de Insulina exanie f'e insiing. Enh 5 [ Und
fitosanitario, = —
. Arbusto de Higuerilla. En buen estado
illz ¢ s 5 Und
Arbusto de Higuerilla fitosanitario, ) : - -
lanta de Platano. En buen estado
ie Plata 4 Und
Pianta de Phtjio fitosanitario.
, Aguacate comuin, En buen estado
A ! : 7 Und
Agua':atf s fitosanitario.
lanta fjac. buen estado o
Planta de Bljao “.m d,e Bijac. En . 58 ‘ Und
= fitosanitario.
. 4 > schero. En buen estad
Arbusto de Lechero Arb‘u&.tq de Lachero. Enbusn estado 7 Und
fitosanitano, o | lj_ LL_==
Pasto de corte Cuba 22, En buen estado
Pasto de corte Cuba 22 7 il 650 Und
RS = 2 fitosanitario. ] | o
{0 es en estad x 12und* my?
Pasto estrella Pasto gatfella En'buen‘sstado 2.284 42 m?
fitosanitario. ) !
i Arbol de Guamo. En buen estado ‘ 3 ‘
} T 1 Und
Arbol de Guamo fitosanitario -

()
<~
=3

=
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— Pianta de Cana brava. En buen estado J s B .
Planta de Cafia brava fitosanitario. 72 Und
Arbol de Café de 7 afios de | Arbol de Café de 7 anos de edad. En 207 Und |
edad buen estado fitosanitario. —— |
Planta de Heliconia Planta lde Heliconia. En buen estado 40 Und |
- | fitosanitario. NS L - e |
Phentic e Barrarues lanta de Banano. En buen estado 53 Und
il fitosanitario. ) B \ | [ ¥ _|
t 7 Planta de Platano. En buen eslado \
Planta de Platano fitosanitario. e 23 —— Und |
Arbol de Aguacate. En buen estado F
H = 1
Arbol de Aguacate | ftosantario. , 3 Und
2 < Arbol de Guayabo. En buen estado p
Arbol de Guayabo B anilbate 4 ' Und .
Planta de Iraca. En buen estado .
P 3
lanta de Iraca filosanitario. 6 Und
Pl Giramanipies P!anla; Ornamentales. En buen estado 2 ' Und
~ | ftosanitanio. — — |
ARl el sates Arbusto de Siete cueros. En buen estado g Und
- — " | ftosanitario. | —— |
oo Arbusto de Duranta, En buen estado |
Arbusio (scP‘xranla fitosanitario, 1 i Und
i Arbol de Acebo. En buen estado
Arbol de ffcebo fosanitario, - 2 B Und
i ” . Arbol de Gualanday. En buen estado -
Arbol de Gualanday fitosanitario. 2 Ulid i o
Arbol de Café de 6 afios de | Arbol de Café de 6 afios de edad. En 2 406 Und ™
edad buen estado fitosanitario. | :
Akt oo Izl o6 nioche Arousto_ce Ja;nw:'n de noche. En buen | 1 Und
estado fitosanitario,
Planta de Lengua de suegra Plant‘a de Lengua de suegra. En buen 135 Und
_estado fitosanitario. sl
¢ Arbusto de Mandarino. En buen estado B
Arbusto de Mandarino fitosanitario. 5 Und
Aihusisdodimdn Aroustq de Limon. En buen estado 5 Und
fitosanitario.
L ey Plantas de Platano. En buen estado &
Plantas de Platano | fitosanitario. 55 . — 79.1(1 J
Blisias da-Bora Plantas de Bore. En buen estado 43 Und
fitosanitario. -
Bl A thatiE Mata de Guadua. En buen estado 754 38 2und* m? me
| fitosanitaric. G~ i 1§ e
Aitsol da Caucho Arbol de Caucho. En buen estado 2 Und
— | fitosanitario. — ) .
i i Arbol de Yarumo. En buen estado
. 7Arbol de Yarumo | fitosanitario. 5 Und
i Arbol de Aguacate. En buen estado
Arbol de Aguacate fosanItEo. - Und o
" R oy Pianta de Heliconia. En buen estado o
Planta de Heliconia fitosanttaric. 88 Und =3
; ) Arbel de Guamo. En buen estado =
Arbol de Guamo st ety 2 Und =3
I lanta de Cana brav B
Plantss d6 Cafia. biova li"m!avrua-(‘ar a brava. En buen estado 153 Und =
fitosanitario. >
- - - —— — = - )_—
5 <
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["Arbustos de Mortino. En buen estado P [ j =

, | s = L oo | ] ue]

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0650,

Arbustos de Mortino

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No, 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1, METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 16
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas:

N ;r'

B 1L
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Unidad fisiografica 1

~ ESTUDIO DE MERCADO RUFAL
|

| Anea roweo | Asea coustruo

ITem TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO URBBCACION - MLNICEMO SECTOR DIRECCION - NOM BRE VALOR OFERTA imn a2
m (M2

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaltio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

E3TUO0 [ VERCACD 234

serd |
e . coRmaste SOMRRE CONTALTA oo ians e SREZION . MManN N BT VALRRETAD | 4
soee ANOA 22y VALt el A len | vaLOR/aT | VRORTOTAL { 7

m‘ o .'fu 2 SRR T 43880

3 VACTON 53 TANOM DU LN AT Teanize]
CORACEINTE DF VARAION LY MTEDEER 1ian )
VALCA A00PTADD / md 138500

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
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investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
p DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 Vereda Octavo Lote con construcion | $ 40,157
2 Parcelacion Villa Patricia Lote S 36.952
3 Tomes Lote 3 39.706
PROMEDIO $ 38.938
DESVIACION ESTANDAR 1.735
COEF DE VARIACION 4,46%)
LIMITE SUPERIOR $ 40.673
LIMITE INFERIOR $ 37.204
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado | m2 $ 38.900
18

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca en la vereda Octavio ubicada en el Municipio de Piendamo a 5,5
km de la cabecera municipal, cuenta con un area de terreno de 5.000 m2 y un area

construida de 120 m2.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web.
Oferta 2: Lote de 2277 metros cuadrados en la Vereda la Venta en |la Parcelacion
Villa patricia y con disponibilidad de servicios publicos.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web.
Oferta 3: Lote de terreno de 612 metros cuadrados ubicado en el sector Torres en

Popayan.
Nota: informacion recopilada mediante pagina web.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno

requerida.

NIT 900.869.950-7
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10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
VIDA [EDADEN%DE|  ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
. R
frem | EDAD | gmi |""Vioa | conservacion | | PEPRECIACION ReposicioN | pepreciapo | YARORFINAL | poemane fg

20 100 10,00% 25 1511% $185478,20 s 802097395 802.100

192.255,37 $ 81385358 | 3 813.900 |

C
Q2 20 100 20,00% 2.5 19,11%
(

c3 0 | wo 20,00% 25 1811% $983.855,.72
|

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

[ o)
= r~
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ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR FINAL

CAl 3 15 53,33% 2 42,40% §21.820,85 58.252,87 5 567,98 12,60
[@5] 8 30 2667% 2 13,59% $62.620,70 $11.890.30 S S0.730,40 | § 50.700
cA3 g 26,67% 2 18,09% 867113492 512743383 |5 52370109 |$ 543,700
(@] 3 30 26,675 18,99% §208.297,18 $39.740,95 3 6953623 | § 63600
CAS 8 30 26,67% 2 18,59% 5111.885.26 321.244 56 S 8064070 | 5 20.600
A 30 26,678 2 18,59 §2.676.503,07 $508.209,35 § 2168293736 168,300
8 30 2667 18,93% $291621.28 $55.619,34 § 237301858 237,300
A8 g 30 2 18,99% $245,608,18 $45.635,62 § 19857256 (% 155.000
(@] 2 $§240.831,37 $21.048,07 5  219.88330($ 21940
CA10 8 30 Z $13.321,93 § 56.838,73 | § 56.30
CA1L 8 15 2 42,40 $35.132,96 $16.593,87 $
A2 8 2 18,35% §227.629 $
¢l E] 15 2 £2,40% $
26,6 2 8,95% 5
8 ] 1,438 2 §74 §2.794.978,84 4417293 2

CALE N/A N/ %VALOR! | N/A $347,801,92 $ 347.800
CAL7 10 2 §247.318,44 200.400
CALR 8 50 2 $ 380.800 |
CALS g 30 2 $ 780,700 |~

0 §2.828.230 5
cA2t Eh] 157.441,78 $ 197.7
CA22 8 30 2 $5,100.086,80 $
a2 3 | 2 $259.263,31 5
= 1 | ¢
CA2S N/A NJA N/ 5
CA25 8 30 2 $
CA27 8 5 2 §47.853,46 §
cA28 8 30 26,6 2 $224.786,41 ) 182
A29 8 30 0,00% 2 $206.008 §39.116,44 § 166891715 166,500

12.
12:%:

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el drea a intervenir presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo;
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= ; KA i LAd : [‘ u‘l“ i A y !

CULTIVOS /ESPECIES CANTIDAD | UNDAD | VALORUNTARIO |  SUBTOTAL
Abusto Narano 2 Uné $ 57.500 8 115.000
Apoles de Carbenero 4 Ung $ 70.000| §

Plants de Pldtano 14 Ud |8 2500] §

Arbusto de wva 4 Und $ 57500 §

Acbusto de Bakso 2 Und $ 70,000 | §

Arbusto de Camelia 4 Und $ 281008

Artusto de Lechero omamental 1 Und $ 28100] §

Planta ¢ Anturio | 233 Und § 28100| 8 /
{Planta de Liric | 18 Und $ 281008

Planta de Hortensia 2 Und $ 28100( $

Planta d2 menta & Ud | $ 28.100| $

Arbol da Cascarillo 6 Und | § 70000 | §

Arbol de Yarumo 4 Und s 0000 | 8

Arbol de Sangre de Drago \ 6 Und 5 70.000 | § 420.000}
Aol de Guamo | 3 Und § 57500 8 172.500|
Arbol de Cucharo 2 Ud | 70.000 | $ 420.000
Planta da Banano 8 ‘ Und | § 9600] § 57,600

ool de Aguacate inero é Und | $ 151.800] 3 787,200
[Arbol de Nacegero ] Ud |§ $ 216.000|
{Arbol de Guandbano § Und § $ 1,150.800 | 21
Arbusto de Veranesa 8 Und $ s 130.200|
Arbusto de Limén 2 Und $ § 115.000
Planta de Maracuyd i Und $ $

Arbusto dz Marndarng 3 Und $ $

Planta de Duranta - Und $ § ‘

Arbusto de Sauco { Und |3 $

Abol ds Acacia 2 Und [ § §

Planta de Limoncillo 120 Und | $ $

Planta de S2bia 4 Und [§ $

Planta de Jengibee | 2 Und [ $

Planta de Dracena roja [ 2 Und $ $

Pama Ching 4 Und § $

Planta de Estrelia 5 U § $

Plantas Ormamentales 120 Und $ $

Arbusto de Granada | { Und $ $

Plantz de Géigota 2 Und § $

Planta de Jazmh 1 Und § $

Plantz de Bore 3 Und § $

Corona de Cristo 11 Und $ $

Arbusto da Guayaba 6 Und § $

Arbol de Caima 3 Und § 57.500 | § "~

lemporal 46
69 950

300.¢
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Palma de I Felicidad 8 Und $ 202500( $ 1.217.400

{Arbusto de Totumo 1 Und $ B0 $ 35.000 |

Palma omamental 3 Und $ 202.900| § 608.700

Pino Omamental 2 Und $ 28100( § §6.200

Planta de Insulina 5 Und $ 700§ 158,500

Arbusto de Higuerilia 5 Und $ 28100 § 140,500

Planta de Platano 4 Und S 8800 § 38,400

Aquacate comun 7 Und S 91.800| § 1.342.800

Planta de Biao 5 Und § 286800| § 1,670,400

Arbusto de Lechero 7 Und § 172.000( § 1.204.000

Pasto de corte Cuba 22 650 Und $ 88| § 525.200

Pasto estrella 2284 42 m2 $ 44| 8 1.014.282

Arool de Guamo 1 Und ) 57500 § 57.500

Plania dz Cana brava 72 Und ) 19200 | § 1.382.400

Arbol de Café de 7 afios de edad 207 Und $ g400| § 1,845,600

Planta de Heficonia 40 Und $ 28800( 8 1.152.000

Planta de Banano K] Und $ g800| 508,800

Planta de Platano 2 Und § 9600| § 211,200

Arbol de Aguacate 3 Ud |$ 191,800 § 575,400

Arbol de Guayabo 4 Ud | $ 57,500 § 230.000] 22

Planta de Iraca ) Und § 28100 $ 168.600

{Plantas Omamentales 32 Und § S 899.200

Abusto de Siete cueros 1 Und § 3

Arbusto de Duranta 1 Und § 3

Arbol de Acebo 2 Und § $

Arbol de Gualanday 2 Und § 36000 8

Arbol de Café de 6 afios de edad 2408 Und S 9400| §

Arbusto de Jazmin de noche 1 Und 5 0|8

Planta de Lenqua de sueara 135 Und § §

Arbusto de Mandarino 5 Und § $

Arbusto de Limon 5 Und § 51500 § 287.50

Plantas de Platano 55 Und § 9600 § 528.000|

Planias de Bore 43 Und $ 28100 1.208.300

Mata de Guadua 75436 m2 § 6.400( § 4,827.904

Arbol de Caucho 2 Und § 70000 | § 140,000

Arbol de Yarumo 5 Und $ 70.000| § 350.000 =

(Avbol de Aquacate 4 Ud [$ 161,800 § 767,20 =

Planta de Heliconia 88 Und § 28800 § 2.534.400 =3

Abol de Guamo 2 Und § 57.500] $ 5.000 3

Planta de Cafia brava 153 g [§ 19.200] § 2937.800 =

coustas de Mortio 50 Ud | $ 70000] § 4,200,000 :5:

| OTMDECUTNOSIESPEGES |5 menms ¥
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

« Al predio objeto de avallo se accede por la via Panamericana en el sector que
comunica al municipio de Caldono con el perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

o El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el Uso Potencial del Suelo Clase [Vse/G-R.

« Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es

o El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

e La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

¢ El predio objeto de avaluo no presenta zona de proteccién del area de terreno
requerida.

¢ De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un aro, contado 23
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmabiliario comparable.

o El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que scobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION. = 'JuNIDAD|DIMENSION [ VALORUNITARIO [ SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | 1001754 | $ 38.900 $389.682.306
TOTAL DE TERRENO $ 389.682.306
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 204,14 S 802.100,00 $ 163.740.694
c2 m2 141,46 | $ 813.900,00 $ 115.134.294
c3 m2 70,13 $ 795.900,00 $55.816.467
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 334.691.455| 4
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m 160,43 5 12.600,00 $2.021,418
CA2 m2 828,51 5 50.700,00 $42.005.457
CA3 und 1,00 S 543.700,00 S 543.700
CA4 m2 37,50 5 169.600,00 $ 6.360.000
CAS m2 58,16 s 90.600,00 $5.269.296
CA6 und 1,00 $ 2.168.300,00 $ 2.168.300
CA7 m2 42,46 S 237.300,00 $10.075.758
CA8 m2 7,42 S 199.000,00 $1.476.580
CA9 m 23,58 S 219.900,00 S 5.185.242
CA10 m2 38,64 S 56.800,00 $2.194,752
CA11 m 25,56 S 22.500,00 S 575,100
CA12 m2 36,57 s 184.400,00 S 6.743.508 24
CA13 m 151,88 |$ 15.700,00 $2.384.516
CAl4 m2 15,35 S 489.600,00 $ 7.515,360
CA15 und 1,00 S 2.550.800,00 S 2.550,800
CA1l6 m2 6,66 ) 347.800,00 $2.316.348
CAL17 m2 21,56 S 200.400,00 54.320.624
CA18 m2 47,50 S 380.800,00 S 18.088.000
CA19 ma2 48,12 S 790.700,00 $ 38.048.484
CA20 und 1,00 $ 2.372.200,00 $2.372.200
CA21 m2 4,76 s 297.700,00 $1.417.052
CA22 und 1,00 S 4.139.000,00 $4.139.000
CA23 m2 51,84 S 242.400,00 S 12.566.016
CA24 und 1,00 $ 4,139.000,00 S 4.139.000
CA25 m2 12,18 s 147.200,00 $ 1.792.896
CA26 und 1,00 s 5.406.000,00 | $ 5.406.000
CA27 m 35,20 S 27.600,00 $971.520
CA28 m2 21,55 S 182.100,00 $ 3.924.255
CA29 m2 14,20 B 166.900,00 $ 2.369.980
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $198.941.162|"
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 79.972.486
TOTAL $1.003.287.409|

(({Uuinn Tempoial 46
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025 JUL. 190

Interventoria g
" Profestons Precia; ?% (
\J




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0650
TOTAL AVALUO: MIL TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.003.287.409).

Bogota, D.C., 20 de septiembre de 2024.

Cordialmente,

\

L e Ly
[N e

OMAR-ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito avaluador
Representante Legal

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

6

nion Temporal 4
NIT 900.8€9.050.7
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1-Cerca M2 Vivero

~J

/
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

POSQ-3-0650

Antiguo ® Nuevo
NUMERO PREDIAL NACIONAL (nuevo)

OE MUN 0 SE Co BA MAVE TERR ED

® 137 1Y) Q2 00 00 0007 0141 0 o0 oc 0000

DATOS GENERALES
DOCUMENTD 0O

Depsramento 13.CAUCA
" ook £ CIUDADANIA 313007

Municipio 137-CA NIA | 10741156

Dweccdn EL CR

Destno nomco D - Agropecuano

Matricula Inmobliana: 132-5997 10

Area Terrena 1 Ma 69

Construcciones

Ares Construlsa 187 O
Mabitaciones Banos Locales Msos

3 1
2 1

Deeccien

Mancula

Nombre

UNSALBERTO T

JUANA MALAGON ROUAS
VICTOR JAVIER RAMIREZ MORERA

MYRIAM SANCHEZ P

Zona Fisicy Zona Gececoncmica Area

1 Ha 8971 om?

Use Puntaje  Area
1 - Vivienda hasta 3 pisos 36 131007
1-Viviencahasta dpisos 7 5603

- -
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