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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 
 
 
 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 
se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 
establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 
patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 
Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 
adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 
Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 
modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 
388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 
 
NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 
atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 
el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 
 
En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 
69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  
 
 

HACE SABER 
 
 
Que por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-
004722 del 04 de septiembre de 2025, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la 
cual se dispuso “[…] la adquisición de una zona  de terreno a segregarse de un predio rural, 
denominado Sin Direccion Alegrias (La Opcion, según Catastro), ubicado en la vereda 
Santander De Quilichao (hoy Quinamayo) municipio de Santander de Quilichao, 
departamento del Cauca, identificado con el Número Predial Nacional 19-698-00-040000-

0003-0228-0-00000000 y la Matrícula Inmobiliaria número 132-1793, de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Santander de Quilichao. 
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 
Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 
faja de terreno a adquirir. 
 

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 
 
Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 
Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 

IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 
artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 
 
Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. envío el oficio de citación número GPR-004723 del 04 de 
septiembre de 2025, a la dirección obrante en el expediente, con el fin de notificar 

personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los señores: HEREDEROS 
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO, EVELYN CHAVEZ 
DUARTE Y MARIA LUCRECIA MINA DE ZAPATA, siendo recibido el 10 de  septiembre de 2025 
por la señora EVELYN CHAVES, como consta en la correspondiente prueba de entrega. 
 
Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los señores HEREDEROS 
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO, EVELYN CHAVEZ 
DUARTE Y MARIA LUCRECIA MINA DE ZAPATA, se procederá a Notificar por Aviso, conforme 
a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011. 
 
Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso, que se considerará 

surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino. 
 
Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la información de 
contacto del destinatario, se publicará en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA 
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, 

Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas 
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad 
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C., o en la oficina de Atención al Usuario, ubicada 
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de 
Quilichao, Cauca; así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 

se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
 

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 
normas reglamentarias, se hace saber que: 
 

• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las 
obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 
11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para adelantar la adquisición en favor de la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construcción del 
Proyecto vial Popayán - Santander de Quilichao. 
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• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización previa, 

expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de información 
requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus funciones legales. 

 
• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información personal, 

cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos Personales disponible en 
www.nuevocauca.com, a través de los números de contacto 323 442 6341 o mediante escrito 
dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de 
Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 
26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C, o 
en la oficina de Atención al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen 
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca. 

 
• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia, 

acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Política de 
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio será informado y 
publicado oportunamente. 

 
Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-
004722 del 04 de septiembre de 2025 y de sus documentos anexos. 
 
 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 
 

 

SE FIJA EL 
 

________________________ A LAS 7:30 a.m. 
 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 
 
 

 
 
 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

 
Proyectó:  Campo Hormaza S.A.S 

Revisó: Fredy Ernesy Echavarría Bastidas – Subdirector Predial 
Julián David Pardo Mesa – Profesional Jurídico  

Aprobó:  Santiago Rojas Parra – Jefe Jurídico 
Anexo: Lo Anunciado 

Copia: Archivo 

03 OCT. 2025 

09 OCT. 2025 























CORPORAC16N I,ONJA DE AVAI.tios DE COLOMBIA

Afiliada a Asolon}as

lNFOF`ME DE AVALOO COMERC[AL

PFtEDIO POSQ14-1036 /

DfRECC16N: LA OPCION   '

VEREDA: QUINAMAYO    +

MUNIC[PIO DE SANTANDEFt DE QLJILICHAO `

DEPARTAMENTO DEL CAuCA

PROPIETARlo:
PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO  '

EVELYN CHAVES DE DUARTE  ,
MARIA LuCRECIA MINA DE ZAPATA '

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.

SANTANDER DE QUILICHAO, NOVIEMBRE DE 2024
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CORpoRAcl6N LaNIA DE AVAL¢as DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CApiTULO 1. PARA LA VALORAC16N COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1.        INFORMACION GENEfIAL

1.1      SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,21 de octubre de
2024

1.2     TIPODEINMUEBLE Lote de terreno -Suburbano   ,
1.3     TIPODEAVALUO Comercial Corporativo   ,

1.4     DEPARTAMENTO Cauca  ,
1.5      MUNICIPIO Santander de Qui lichao   ,

1.6     VEREDA O CORREGIMIENTO Quinamayo  ;
1.7     DIRECCION DEL INMUEBLE Laopci6n   ~

1.8     ABSCISAS lnicial: K67+065,161,

Final:   K67+170,901`

1.9     USOACTUAL DELINMUEBLE Comedor lnterregional: Agropeouario  J

1.10   USO FOR NORMA Vlvienda y comercio    ,
1.11   iNFORmAcioN CATASTRAL NL]mero Predial 19-698-00-04-00-00-0003-02280-00-00-0000/

Area de Terreno 1  Ha 0.0 m2   `

Area Construida 64.Om2     `

Avaldo2024 $ 15'438'000  /

1.12   FECHA VISITA AL PREDIO 23 de octubre de 2024
1.13   FECHA DEL INFORmE DE 20 de noviembre de 2024

AVAL00

2. DOCUMENTOS
DOCuMENTO FECHA

2.1     FICHA PREDIAL POSQ4-1036 20deabrilde2023     '
2.2     PLANO DEAFECTACION

20deabrilde2023    ,POSQ4-1036
2.3     CERTIFICADO DE USO DEL 25 de mayo de 2016

SUELO
/

2.4     ESTUDIO DE TiTULOS 22 de abril de 2024       ,

3.       INFORMACION JURiDICA
3.1     PROPIETARIOS Titular inscrito: Paulino Gonzalez Rebolledo

C.C: 34.595.699 (Fallecido)

Titular en Falsa Tradici6n:    '
Evelyn Chaves De Duarfe C.C: 31.255.860
Maria Lucrecia Mina De Zapata
C.C: 25.649.886

Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

3.2     TiTULO DE ADQulsICION Escritura  Ptlblica  No.  162  del  03  de junio  de
1957,    otongada   par   la    Notan'a    Unica    de
Santander de Quilichao.

AVALUO PREDIO Pose+1036
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Escritura PDblica No.1547 del 20 de marzo de
2002, otolgada por la Notan'a Septima de Cali.
Escritura  Pdblica  No.   155  del  18  de  abril  de
1975    otorgada    por    la    Notaria    Unica de
Santander de Quilichao. `

3.3     MATRicuLA INMOBILIARIA 132-1793yde    la    Oficina    de    lnstrumentos
Pt]blicos de Santander de Quilichao.

3.4    0BSERVACIONES JURiDICAS El predio presenta una FALSA TRAD.CIONI

4.       DESC RlPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR El    predio    se    enouentra    en    la    Vereda
Quinamayo, la cual se encuentra delimitada de
Ia siguiente manera:

•     Norfe: Vereda EI Tajo
•    Sur: Vereda san Jefonimo
•    Oriente: Vereda carbonero
•     Occidente: Vereda Mandiva  '

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE Sector   que   presenta   uso   agropecuario   y
vivienda.

4.3 TOPOGRAFiA Ondulada 8-25%  ;  7
4.4 CARACTERisTICAS •     Altura:  1.071  in.s.n.in.

CLIMATICAS •     Temperatura: 23,2°C.

4.5 CONDICIONES •     Tipodesuelo: AQCc

AGROL6GICAS1 •     Clima: Templado Hdmedo.

•     Litologia:       Typic       Dystrudepts,       Oxic

Dystrudepts
•    Caracten'sticas de suelos:  Bien drenados,

Moderadamente Profundos.
•     Erosion: NOAplica

4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia el6ctrica.  ;
4.7 SERVICIOS COMUNALES Los   servicios   de   educaci6n,   asi   como   los

servicios basjcos de salud, asistencias tecnicas

y  financieras  se  encuentran  en  la  cabecera
urbana    del    municipio    de    Santander    de
Quilichao.                                                      '

4.8 ViAS        DE        ACCESO        Y EI  sector se ubica al Sur del municipio,  por lo
TRANSPORTE cual  es de facil  acceso tanto vehicular como

peatonal, el sector ouenta con acceso par vias
veredales  desde  la  via  Nacional  Popayan  -
Santander  de  Quilichao,  al  predio  se  puede
acceder     en     servicio     particular,      publico
individual (taxi) y/o moto taxi y pt]blico colectivo

(nitas intermunicipales).

1 Institute Geogfafico Agustin Codazzi -Subdirecci6n de Agrologia. Estudio General de suelos del Depar(amento de Cauca.

Clasificaci6n de las tierras por su capacidad de uso.
AVALOO PREDIO POSQ+1036
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5.   REGLAMENTAC]ON URBANIST[CA

Segtln Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones

del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en

la categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se ubica

dentro  del  Corredor lnterngional  Santander -Popayan,  que se extiende  hasta  100  in

desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones

suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Principal: Vivienda y comercio.
Complemenfarios: lndustria.
Restringido: Protecci6n a excepci6n de zonas verdes.

6.DESCRIPCION DEL INMUEBLE 0 PREDIO
6.1  UBICACION La Opci6n, Vereda Quinamayo
6.2 AREA DEL Area Total: 10.000'00 m2

TERRENO Area Requerida:                                             3.102,41  m2

Area Remanente:                                                o,oo m2
Area sobrante:                                             6.897,59 m2
Area Total Requerida:                                    3.102,41  m2

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1                                  `

6.3 LINDEROS: /
Linderosidentificad os        conbaseenlaFicha NORTE:  Iongitud  103,11  in,  Puntos 8-1  Gloria Maria Zapata

Mina posQ41034  +                          '

Predial     ;  POSQ4-1036levantadaporCAMPOHORMAZA
SUR:  longitud   105,50`m,  Puntos  26  Mismo  predio  (Area

sobrante) Evelyn chaves de Duarfe       '

Y   CIA   S.    EN    C., /

sujetos a verificaci6n ORIENTE:  Iongitud 44,94 in Puntos  1-2 Edie Jose   Hurtado

por     parte     de     laentidadsolicitante. Polindara posQ4-1037;                      ;

/
OCCIDENTE  :  Iongitud  24,75  in,  Puntos  6-8  Gloria  Maria

Zapata Mina posQ4-1034                         +

6.4ViAS   DE  ACCESO Predio  al  cual  se  IIega  por  la  via  Naciona Panamericana
AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.

6.5 SEpO RVICIOSBLICOS E[ predio cuenta con aoueducto Veredal y energia electrica.

6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma

FISIOGRAFICAS Fisjogfafica

1
8-25%    /Ondulada

Corredorlnterregional:Agropecuario
Vivienda ycomercio

AVALOO PRED[O Pose+1036
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6.7 AREASCONSTRUIDAS

Use
Area Edad Estado de Vlda dtil

(m2) (Afros) conservaci6n (Aflos)

No existenconstruccionesdentrodelAreaRequerida - -

6.8   CARACTERI'STICASCONSTRUCTIVAS No existen construcciones dentro del Area Requerida

6.9 CONSTRUCCIONES ANEIAS
DESCRIPCION                                        CANTIDAD

ESTADO DEUNIDADEDADcoNSEFIVAcloN

No  existen  mejoras  dentro
del Area Requerida

6.10     CuLTIVOS,ESPECIES Especie Descrifrei6n Cantidad Unidad
Nacedero OAP Nacedero DAP 0,30 in en

5,
Un

0'30 in buen esfado fitosanitario.

Palo blanco DAP0,30in
Palo blanco DAP 0,30 inenbuenestadofitosanitario.

1/

Un

Drago DAP 0,25 Drago   DAP  0,25  in  en
1`

Un

in buen estado fitosanitario.
Drago DAP 0,15 Drago   DAP   0,15   in  en

6/
Un

in buen estado fitosanitario.

Platano
Platano  en  buen  estadofitosanitario.

1/
Un

Heliconias
Hel iconias       en       buenestadoftosanitario.

11`
Un

Guadua
Guadua  en  buen  estadofitosanitario. /601 Un

Carbonero DAP0'25in
Carbonero  DAP  0,25  inenbuenestadofitosanitario.

8/
Un

Cucharo DAP Cucharo DAP 0,20 in en
3,

Un

0'20 in buen estado fitosanitario.
Cucharo DAP Cucharo DAP 0,10 in en

4,
Un

0'10 in buen estado fitosanitario.

Matrfe
Mafafa  en   buen   estadofitosanitan.o.

8,
Un

Mano de oso DAP0'35in
Mano de oso OAP 0,35 inenbuenestadofitosanitario.

2,
Un

Lechero DAP 0,15 Lechero  DAP  0,15  in en
1/

Un

in buen estado fitosanitario.

Aguacatillo OAP0,15in
Aguacatillo  DAP  0,15  inenbuenestadofitosanitario.

2``

Un

Jiguo DAP 0,20 in
Jiguo   OAP   0,20   in  enbuenestadofitosanitario.

1/
Un

Aguacate DAP Aguacate DAP 0,20 in en
2/ Un

0'20 in buen estado fitosanitario.
Siete hijos DAP Siete hijos DAP 0,15 in en

8``  /
Un

0,15 in buen estado fitosanitario.
Tachuelo DAP Tachuelo DAP 0,45 in en

1
Un

0,45 in buen estado fitosanitario.

Nota:  Las  especies  frutales  evidenciadas  en  el  predio  se  encuentran  en
estado de pnoducci6n.

AVALuO pRED]O rosQ+1 036
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7.   METolros vALUATORios

ANALISIS VALUATORIO :

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No.1420 de 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de Ia Repdblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo

y su coITespondiente Resoluci6n Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida

por el lnstituto Geogfafico Agustin Codazzi, se utiliz6 Ia siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO
Articulol°.-Mctodo de comparaci6n o de memado. Es la tecnica valuatoria que busca establecer el
valor comeroial  del  bien,  a  partir del estudio de Ias ofertas o transacciones recientes,  de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES
Articulo3°.-Metodo de costo de reposici6n. Es el que busca establecer el valor comereial del bien

objeto de avalL]o a partir de estimar el costo total de la construcoi6n a precios de hoy,  un bien
semejante al del objeto de avaldo, y res(arie la depreciaci6n acumulada. AI valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8.   INVESTIGACION ECONO"lcA INDIRECTA {OFERTAS)
8.1  RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

nth I- LJ- F- 11- Vdyf- Aru drT- AmCondrut

1

Vereda-viaSapPedroa5
httrs://`.r`.mr.finearaiz.comco/inmL.ebte/toteernerha/`ereda-

304 39s ee 44 $       55.000-000, 1.060 m2 Om2rimrfrs de-rae,II-..
carhariem/santarxlerLdhauilichaom46457

2

Vereda La httes.Jl`bmml.dooirosjEom.coldel~3 \Ienfarde-ti..cas®n-
31 7 409 47 40

$      3cO.000.COO 4.125 nf 150 nf
ArtxRE

sanfaiider±uiliehao.html?utm  so urceFLifulL
Santrfu deCxplichae

conf`ect&`fro  mediurrFreferter
516 51 24

'

3

Vereda Lanifas -
httDs://w`m^/.fiTtaraiz.com.co/inrmieble/finca{ri+rentaArereda-

317 854 26 15 $  1.3cO.OcO.OcO/ 12.OcO ITF 500 rrf

/

Santander decho-!cfro
fomitas/sautairfepdeduqichao„852243

8.2  DEPuRACION DEL MERCADO:

No. Ftiente Valor Pedido
lAargen de Valor Area de

froa Conrfuida
kegociacl-6n bepurado Teneno

1 $       55. 000. 000 3% $        53. 350. COO 1.060 m2 Om2

2 $      350.000.COO 3% $     339.500.000 4.125 m2 150 m2

3 $  1.300.000.COO 20% $  1.040.OcO.000 12.000 m2 500 m2

9.   INVESTIGACION DlRECTA (ENCuESTAS)
9.1  PROCESAMIENTO ESTADisTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El  procedimiento  de  encuestas  solo  es  aplicable  cuando  no  exista  mercado,  y  en  caso  de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el metodo respectivo. De lo
contrario quedaria invalidado.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1      PROCESAMIENTOS ESTADisTICOS (METODO DE COMPARACION):

S

Nb. Fuente
Valorttol

froa Conrfuida
V,. m] Vr. Tefal ValorTthl froa de V,. ml

depulado Con- Congbuccjch Terten® Tertolro T®neno

1 $       53.350.000 Om2 S S $   53.350.000 1.060 m2 $            50. 330

2 $     339.500.000 1 50 m2 $          826. COO $     123.900.000 $ 215.6cO.000 4.125 m2 $           52. 267

3 $  1.040.000.000 500 m2 $         832. 000 $     416.000.000 $ 624.000.000 12.000 m2 $            52. 000

Promedio   $            51.532

Pesviactch Estandar  $             1.050

Coeficiente de variacich                  2, 04%

Linite superior  $           52.582

Linite Inferior  $            50.482

Valor Adoptado par m2 (Ajus(ado a la cehtena)  $          51.500

e adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($51.500 por metro cuadrado).

10.2     ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Ofertai  1:  Lote  en  Santander de Quilichao,  vereda  Carbonero  con  acceso  a  trav6s  de  la  via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.060 m2.

Oferta 2: Finca en Santander de Quilichao, con acceso a traves de la via Panamericana. Cuenta
con un area de temeno de 4.125 m2 y una construcci6n de dos pisos con un total de 150 m2.  La
informaci6n de edad y areas de construcci6n se encuentran acorde a lo informado en  IIamada
telefonica y lo evidenciado en el registro fotogfafico del inmueble.   ,

Oferta  3:  Finca  en  Santander  de  Quilichao,  vereda  Lomitas  con  acceso  a  traves  de  la  via
Panamericana.  Cuenta con un area de temeno de 12.000 m2 y una construcci6n de 500 m2.  La
informaci6n de edad y areas de construcci6n se encuentran acorde a lo informado en  llamada
telefonica y lo evidenciado en el registro fotogfafico del inmueble.    ;

10.3      EJERCICIOS RESIDUALES. WIETODO ITECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del temeno en bruto por las condiciones de mercado, no es
necesario aplicar el Articulo 15 de la Resoluci6n 620 de 2008.   ;

10.4     SERVIDUMBRES:

/
De   conformidad   con   el  folio   de   matricula   inmobiliaria   132-1793   el predio   no   cuenta  con
servidumbres.

10.5     ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE Rio, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de protecci6n.

AVALUO PREDIO POSQ4-1036
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11. CALCULOS VALOR CONSTRuCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1 cOsTOs DE RErosicION:

La determinaci6n de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida se realiza
mediante a Metodologia de costo de reposici6n teniendo en cuenta eI tipo de los materiales y la

tipologia constructiva, lo que produce como resultadoel valor final adoptado. Como fuentes de los

precios se tomaron el indice de precios de la vivienda nueva (lpvNBR) de Cali emitido por el Banco
de la Repdblica de Colombia del afio 2024, el sistema de base de costos de infraestructura que
sirve de soporte y referencia a [a actividad de la ingenien'a civil en eI departamento del Cauca -
DATACAUCA, que se encuentra en construcci6n por parfe de la Gobemaci6n del Cauca,  y los
Analisis de Precios Unitarios para el departamento deI Cauca, publicados por el lnstituto Nacional

de  Vias -   INVIAS.   Sin   embargo,   el   area   objeto   de   adquisici6n   predial   no   cuenta   con

construcciones.

11.2            DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

EI area objeto de adquisici6n predial no cuenta con construcciones.
/

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS YJO ESPECIES

12.1      SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoraci6n de los cur[ivos o especjes, de conformidad con lo dispuesto en el literal C del
articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto Reglamentario 1 170
del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida remanente en concordancia
con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y productividad asociada a las condiciones
climaticas donde se encuentre localizado.

Nofa 2: En

CLJL"O / ESPEK=IE cbrmne LJNIne VALOR urmTAFuo SuEITOTAL

/royecto vial

Nacedero OAP 0,30 in 5 Un $                      36. OcO $                  180.000

Palo blanco lIAP 0,30 in 1 un $                      70. OcO $                70. en
Dfixp DAP a,25 in 1 Un $                   70.000 $                   70. 000
Drago DAP 0,15 in 6 Un $                      70. OcO $                420. 000
Platano 1 Un $                      9.600 $                      9-600

Heliconias 11 Un $                     28. 8cO $                  316.800

Guadua 601 Un $                      19.900 $              11.959.900

Cafoonero OAP 0,25 in 8 Un $                    70. 000 $                 560. 000

Cucharo RAP 0,20 in 3 Un $                    70. 000 $                  210.coo

Cucharo tIAP 0,10 in 4 Un $                   70.000 $                280. 000

Mafafa 8 Un $                     28.100 $                  224. 8cO

Mano de crso OAP 0,35 in 2 Un $                      28.1cO $                    56. 200

Leehero DAP 0,15 in 1 Un $                    172.OcO $                  172.000

Aguacatillo DAP 0,15 in 2 Un $                     70. 000 $                  140.coo

Jiguo DAP 0,20 in 1 Un $                      70. OcO $                    70. coo
Aguacate DAP 0,20 in 2 Un $                    191.800 $                 383. 600

Sicte hijos DAP 0,15 in 8 Un $                      28.1cO $                224. 800
Tachuelo DAP 0,45 in 1 Un $                    394. COO $                 394. 000

VALOR TOTAL $            15.741.700

a visifa realizada al predio se evidencia que este ya se encuentra intervenido por el p
comedor Popayan - Santander de Quilichao.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El  presente  avaldo  toma  en  consideraci6n  las  siguientes  premisas  como  determinantes  en  la
asignaci6n del valor comercial del inmueble.

•     El  predio  esta  ubicado en  un  sector donde  hay  presencia  de  desarrollo  agropecuario,

recreacional, institucional y de vivienda.
•     EI  sector  cuenta  con  disponibilidad  de  los  servicios  de  energia  el6ctrica  y  acueducto

veredal.
•     El predio presenta un topografia definida como ondulada 8-25%

•     El valor definido en este estudio es el mss probable en un contexto normal del mercado

inmobiliario, es decir, donde se presenta interds de compra y venta de un bien inmueble,

sin presiones extemas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales

por cada una de las partes interesadas.
•     En cuanto a  la  incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de

arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el
uso y goce de todas las facultades que se derivan de 6ste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningt]n intetes financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tjene intetes personal o sesgo
alguno en relaci6n con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la
fecha

•     El valor que asigna la corporaci6n Lonja lnmobiliaria de Avaluos de colombia sede pasto

a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operaci6n de contado,
entendi6ndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo  de  efectuarse  la  operaci6n  o  transacci6n  comercial,  sin  consideraci6n  alguna
referente a la situaci6n financiera de los contratantes.

•     EI avaltlo practicado por la Corporaci6n Lonja lnmobiliaria de Avaltlos de Colombia Sede

Pasto  comesponde  al  precio  comercial  del  respectivo  inmueble,  expresado  en  dinero,
entendiendose  por  valor  comercial  aquel  que  un  comprador  y  un  vendedor  estarian
dispuestos  a  pagar  y  recibir  de  contado  por  una  propiedad,  de  acuerdo  con  sus
caracteristicas  generales  y  su  localizaci6n,  y  actuando  ambas  partes  [ibres  de  toda
necesidad y ungencia.

•     En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de

arrendamiento o de otra indole, Ia Corporaci6n Lonja lnmobiliaria de Avalt]os de Colombia
Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y considera que los inmuebles
estan sin ocupaci6n asumiendo que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce
de todas facultades que de 6ste se deriven.

AVALUO PREDIO POSQ+1036
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14. REsuLTAro DE AVALuO

Luego de analizar las caracteristicas del  inmueble,  el  resultado obtenido  por las  metodologias
valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor comercial del inmueble
en las condiciones actuales, encontfandose en consecuencia la siguienteIiquidaci6n:

RESuLTADO DE AVAL00 CO"ERCIAL

SON:

REsuLTAEro DE AVALto cOMERciAL

NTOS,NMIL

iTEM                            |cARTiDAD[   uNiDAD   I     vR. un»TARio suEroTAL
Temeno                                                         I       3.102,41|         m2         |$                     51.500 $            159.774.115

Cultirosy/oEspecies                             I                1,00|          Gl          I  $              15.741.700 $              15.741.700

VALOR TOTAL $          175.515.815

FusuNEN
iTEM SLIIITOTAL

Terreno $            159.774.115

Cultius y/o Especies $              15.741.7cO

VALOR TOTAL $          175.515.815

CIENTO  SETENTA  Y  CINCO  MILLONES  QulNIENTOS  QUINCE  MIL  OCHOCI

QUINCE PESOS ($ 175.515.815) hwcTE.

AVALUO COMERCIAL HAS DANO EMERGENTE

SON:

AVALOO COMERCIAL HL^S DAfto EMERGENTE

jTEH SuBTOTAL
Avaldo Conercial $           175.515.815

Dafio Emergente por Notariado y Registro $               3`466.1cO

VALOR TOTAL $          178.981.915

CIENTO   SETENTA   Y   OCHO   MILLONES   NOVECIENTOS   OCHENTA   Y   u
NOVEClENTOS QUINCE PESOS ($ 178.981.915,00) M/CTE.

La valuaci6n no crea valor,  sino que mide los aspectos que influyen en el valor,  tanto factores
intrinsecos como extemos al inmueb[e.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE PASTO DEJA
CONSTANCIA  QUE   NO  TIENE  INTERES  ACTUAL  0  CONTEMPLADO  EN   EL  INMUEBLE

AVALUADO.

•+tit+           in
6n Temporal  4¢
N|T    Ctlt'l   ,:L3.i   3SO-7

Z   0   0IC  ZOZ'

i  €e5ti6n  Predlol  lnlert,'e
AVALUO PREDIO POSQ+1036
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CORPORAC16N LONJA DE AVALtios DE COLOMBIA

Santander de Quilichao, noviembre de 2024

VIGENCIA DEL AVALOO: De acuerdo con el pafagrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que aE/ avaroo comeroi.a/ fendra
una vigencia de un (1) aho, contado desde la fecha de su comunicaci6n a la entidad solicitante o
desd.e la fe9h.a en que rue decidiqa y nctificada la revision yto, impugnaci6n de este (. . .)", stiempre

que la condiciones extn'nsecas e jntrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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15. ANEXOS

15.1      REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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15.2       SOPORTES CuLTIVOS Y ESPECIES
15.2.1    FRUTALES

IN\/ESTIGAC[6N RE PRECIOS DE FRLITALES

ctiftfro / Egiv
Desarroll® pndurfu becadencia

Buelro Regular Nato Ekene ftegulaT NEafo Buero Regular Nalo

Plataro $        5.800 $          4.COO $900 S,       9.GOO $        6.7cO $           1.COO $         3.8cO $         2.7cO $600

Aguacale $      115-100 $       80.GOO $       17.3cO S,   191-800 $     134-300 $      20.100 $     76.700 $      53.700 $       11.500

Fuente Pneto.-
• Nbnual de Valores ur\ifarios pera el Proysde Hidroelectico EI QLimbo, Comistbn Thpaife IGAC -Emgesa SJL ESP -Pnrfuetarios, matzo de 2010. Actlalizade lpc.

* Agronct -Red de I nformadbn y Comunicaci6n Gel Sector Agtopecuario Cokrmbiano. "n^i.agronedgov.co

• Asodaci6rl I+ordfruticola de Colotnbia. w"asohohuoo!.com.co

15.2.2    MADERABLES

pFtE€io ADopTADo pAFtA LI`s Espiacil£ MADERABLEs

Ti fro de Madera
(I}AP) lHametro a la Afuira del Pecho (in)

Nenor a I9ilal a
0,31 - a,§9 0.60 - a,80

Mayor a igual a
a,sO 0,81

Primera $                   172. 000 $                 394. 000 $                 954. 000 $               1.559.000

Segunda $                    70. 000 $                  163. 000 $                    394. COO $                 644. coo
Sombra $                     36. 000 $                    82. 000 $                  197.000 $                  322.000

Esp®cie Tip® de lladera PAP (in) Va tor Adoptado
Nacedero Sombla 0'30m  ` S              ,      36.OcO

Palo blanco   J Segunda 0'30m   ` S             ,       70. 000

Drago      , Segunda O'25m    ` $                     70.000
Drago      , Segunda 0'15m   , $                      70. OcO

Carbonero     J Segunda 0'25m   ` S              .-       70.000

Cucharo     , Segunda 0'20m   ` $                    70. 000
Cucharo     ; Segunda 0'10m   , $                    70. 000
Lechero        , PrimeTa 0'15 in  , S              ,    172.000
Agl,acatillo     ,, Segunda 0,15m   , S              ,      70.000
Jigua             / Segunda O,20m   / S             ,      70.000
Tach uelo       / Primera 0'45 in  , S            ,    394.000

Ffuenrfes PTeeinrs.-
* universidad del T7olima. Cadenas Fbrestales en Colombia.

htdeJ!Wnaderas.utedu.cofromercializacionfaagina_com_items.pr\pifema--5.&subtema--5.4&item--5.4.1
* Mnisterio de Agricultura. Ventanilla unica Forestal.

htlps»`nif.minagriculfura.gov.coAstyle%20LibraryA5tylesvuFnndex.aspx
• Federacion Nacional de lndustriales de la Madera. https:Jifedemaderas.org.co/
* Indexlvfundi. Portal de dates que recopila hechos y estadisticas.

httpsJluoww.indexmundi.comfesforeciosrde-mercadonmercancia-=rr\aderardura&meses=aso&monecla-cop
* Organizacion I ntemacionaJ de las Maderas T7roFiicales. htlpsalatwlMi:itto.inifes/

15.2.3    ESPECIES

ilwE:sTieAcioN DE F]FtEclos I)E oTFros CULTIVOS / ESPEclES
Cunfro / Epecie Valor unjtario unidad

Iieliconia         ` S              ,   28-800 Un
Bambt) / Guaduer S                  ,,19-900 Un
Mafafa $                   28.loo Un
Mane de Oso $                     28.100 un
Sicte hijos $                      28.1cO Un
Fuentes Precios :

ll`lvESTIGAC16N DE PFtECIOS DE OTROS CuLTIVOS    ES

-Estab lecimiento, hrfenejo y utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Acfualizado IIac.
* Agronet -Red de lnforrnacibn y Comunicacion del Sector Agropeouario Colombiano. ww.agronet.gov.co

AVALOO PREDIO POSQ41036
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15.3     CONSTRUCCION OFERTA DE MERCAD0 2

cosio DE ftEp09Kri.I coo ilE`ro IE LI` ¢OiErmxrful - FtE.me ..eL 2
c6Eco AAThMcO a- I- VR. un. vR roTAL

a, Pfq=JIIN^RES IRE OBR^

1.Oi.Oeei LacaEzacich y oeFHtoo pira odificaciories 1cO,00 Ire $             2.6cO $            3sO.000

1.01.0382 Destap a quna hash cO ciTL 150.00 qt! S            ,.gce $            735.000

et Exc^vAa6I.v-I"ck>.I
1 .01 .0364 Exmedch m]mral ai frfual coritm 1,.11 no $           20.100 $             283.011

1.03.0380 VigaEs de cilTHdacich ai a- 21 AFta (3000 psi). bb iTdipe itrfu.eco. 14,33 lTB $        77,.too S      11.092.8se

1.04.0383 Ace.a dB wh- 120 Mh (60000 p@). inclere trymdo. arure e in± 1713,68 b S                 ,.GOO $        7.882.836

cO ErmLX-
1.a,.038, CQLmies en oncto 21 IPA qu |E). ^1) dye flrfuJFzo. 7.50 ed3 $      8serm $       6.ffl.5cO

1 .04-0386 VI9a adea en coticico 21 Aft qu FED. hb inct.ir® utierzD. 10.88 rr8 $         89e.GOO $         9.755.008

1.a..0383 Acen de reflieTZD 420 Nh OHXXX) fE). detq/®  G9`rdo. arwro e iitbBcich. 1395,cO b $                4.GOO S        a.4cO.680

hml05 hELA oohEFETo 123 Sloe Frsi 21 ueA 5.97 ro S        ae,GOO $       2.us.312
1sO11, Mum 119.sO us S               eJZcO $            979.9cO

a, •ion-TiilngTERI+Aypxfama
1 .05.05co IAro en Erg cmm en Saga 1ae,75 flf! $          56.500 $        7.852.375

1 .08-eon Ffficb pale iiues con medEro 1 :3. espesor 1 .5 carl 281,sO nc $            18.3cO $        5.151.cO

0, CLn-
1.13.0133 |tEtmT-ca Z70,00 nQ $         66.Ou $      17.928.000

180211 ENiRAAAADolEr7uLCF.iRciJ`ae-lull.w2 Z70,00 LC $        59.un S       16.Oap.COO

181210 IhE5TAI.\ac"iEiAASEESTOcEkmiio 27ng' Lf2 S          1,.sO $         3.915.000

leo,12 c.F.AAABeeA usTow MACH.Plro aHexAAADEFt 120,00 ue S           cO.500 $         7.2cO.000

1.1,.Oee I- ITExkm part cieb Tso cO,00 ne $         21.un $             642.COO

18,207 msTALAcic" clELo FAlso ExisTENiE 120.00 LC $              11.COO $         1.320.000

290915 mmJ\tzAaou h4ACH^±ciEies mADEFiA 20,00 Lf2 $            7.800 $            936.000

290905 BAmlzutAcriA-clELo14roEFtAP4 120.00 AC S           ,4-800 $         1.776.000
1.08.0400 I"ea> con fT- 1 :3 pa.a cieloTae ¢an liE]b Espepr 1 5 c7n 30,00 nt! $           26.goo $            807.000

06 I- Y E,'C,t^PB
1.06.0577 PBca EEse en oorerieb 17 Aft (2500 p5i) (eo.Oe rty. 131,63 rre $           48.6cO S        0.397218
200225 CEFtAHCA 30.01&50cO.01-32.sO TFIAF.3 t20.00 LC $          5eJ200 $       6.7„.000
200508 BALmsA vlNLo 3ox3o 1 .e rna 30.00 Af2 $          46.800 $       1.",COO
190505 cERAMco PlsopAF@ 2o-5ax2o-5ochA 30.08 ne $           71.500 $         2.1 sO.720

19050, cEi\I¥A CER: LisTELij] cOc . ccim 25 c 7.90 bL $           29.500 S           ca.OsO
190539 ^AJ5TE DUB+A EN CERAMCA 2QX20 N 120 hL $          66.800 $               80.160

1905,1 JesAhE cEFtAMca 17.90 kL S          26.700 S            ,77.gso
07 ^ccEsoFtes sAilm.ftrs v E3pEmAIJB

150501 FIArio sAarIAPlo mrs 1 .ic M 5,00 Fro $        2,-an S            ,24.500
150sO PIJ\lTO SAl`."IIO P\C 61 (OOIX] cO Pro $        208.000 $           2ce.oco
2SOcO Ooreo sAhi"Fio LihEA AEDLA rs+L+G+I 1,00 JcO $         635.GOO $              635.GOO

250810 [hE;TALACIOwSAhllARO 1,00 ue $          28.800 $             28.800
160801 Pri`r7o AaiA FFdA n/c , ic 6.00 Fro $          51.loo $            3ce.Coo
2SOOw LAVAhlmes ca£AFt F-sT:A uhEA .miA 1.00 JcO S        ies.7co $              186.TOO

250§1e cHFo iAVAMAhms uhEA LenA sEhc 1,00 ue $           52-600 $                52.GOO

250cO7 ms7AiAcion il\vAMAnms 1,00 ue $          28-500 $             28.500
250SZ2 kmiADCR Di"A I)hEA AADLA 1,00 loo $         121.000 $             12,.000
25010, mK=FasT.cfRAm jco . fz Esnro (rty 1,00 JcO $         115.6cO $              115.6cO
2508Oe ihs"iAcicN ihcal5"c#cmi cEFtAL.cA 1.00 ue $             8.goo $                8.goo
240311 ur\ME"iicIA BAi`x] LjVAccxl] fmL c.18 LL 2,9, ne $        3,0.7cO $          913.ee
2S0710 ij\vADEF® mcenesTo ioox 6o-7axi5-2oC 1,00 LID S        lea. ioo $             166.1001- h£Schl EN CchxH70 lJ=8.1-loom 2.cO AA2 $         183.100 $             391.4cO
259709 LAVAPIA:ice AIAXEL 5Ox coch4 FEsiA.caFO 1,00 ue $         125.6cO $             125.600
250525 caFO s@x}LLO tjwAFi.AIOs L[hEA AmA 1,00 lJro S          99.500 $             99.500
161005 i7\hmE AaiA iooo Lis nASTioc>cchn£To 1.00 ue S        a2,.500 $            82,.500

Oe nisTAiAcrol\Es I|£cTft]cAs
170533 sort s2 Fve 7,00 |ro $         155J200 $        1.086 loo
170722 SAI Tcm i2o Fro 7,00 |fo S           cO.800 $            6916cO

09 cARFNTERl^ y tmEEpiB EN IAmaA

210171 RAVE iAAD.TFaPIJx <iAI co 75ChA+iclaiAL 7,00 ue $        220.Gce $      1.5„rm
210903 AAAFcO MAcllAf= 80-90 Lt210C 7,00 ue $        207.2cO $      1.ca un
2,a,01 cmac.PIJHTA MADEF`A 7.00 ue $          68.loo S            ,78.700

a cARnfTERIA ItiAiicA
221237 Mve ALLMEN"ArmAt}A-LLlaiA FIAT. 2,00 LC $        632. $      1 ".6cO
221an nAafco ALLAL o.6io.co M tlso crLLCET7` 2,00 LID $        281.300 $            562.6cO
220903 IN5IAiAcicN hAAFeo FLEmA LArmlA cALm 2,00 uO $          38.700 $           77.ae
22090, ll`E5TAIAclow NI\VI I©A I"RA 2,00 un $              19.GOO S              cO.000
220102 vENTAi\A L/"VIIREo sEnciLIA cALm CCR 10.cO ue $         291.1cO $        3.Ice.880
22a2o2 AAAFco vENtANA LJuncEL.H >o.51 M cAim 10.cO ue $         151 -000 S          1.eso`8OO
220906 il`E57ALAclcx` vENTAhiA EmsTEN7E iAliRA 10,cO ue $          22.400 $            2,1.920

1, I.rrtiR^s y E#TucaB
290110 ESTico PIASTico mlso pAs7:ng 28,.50 hc $              11.SOD $          3.180.9sO
290303 viNLo hAJso TiFro 1 P4 281,50 ne $             7-300 $         2.OS4 050

ThaiooGb DrectD    $   1ae.697.4ol

AJU                       25% $     37.«,.350

Caenmetto + Cosb lnEErecao    $   187.121.751

CosodeREpo5icichporrf    $        12.7..78

`dr ^de|de per d (A]is-4o a I a.II..oa) $      1"7 cOP-
Trpe_dobpapp.PohotehodoTecbed®bthri®tdermn.OP"BR)a.C-Lh®.]h^.....LII®I-apg".coishtodLSGeetshndbe±whhandthprapde.•.D_pea.=.Sis.apd®b¥_.cP.eoded®apnraTapde8opcdeyr-ibechlic-odebing®niadeecaiiaenddqrfumtoddc±apsoaramb.oneqBtocthperpded®Got~delCa-armp:Lkto3B\rmgoiri=al\r\faprtyldqi.ay
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# cORpORAcl6N LONIA riE AVAI.tios DE COLOMBIA

Af llliada a Asolonjas

CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

caFTo ce fBoelcbi. cnD I.no i= t^C-rscictl -f`JE)rfE I- ac- I- C- L- ve On. ""L
01 FmllNAREB 1¥ oBR^

'01.aan LJ±ch y © pgo ediflcac.are sO.cO nf2 $2. $            85e.000

1.01`0362 DescaFiife a m6q`lm hire sO cfrL 3cO.cO rfe $            4.9ln $         1.617 000

ae EaLcru^ab.i v c-ram.ao.I
1.Oto9G4 Emfnd lt-mE er. otrfua corfu a2.71 flo $           20.100 $            657.471

tlE-a3cO vigif dr clnmcich en cormtfo 21 lft (3m FB). fo .llrily. .ch- «.1e nB $        774.100 $     34.184.2S

1.a4.oo83 Acc7o de rchefp cO lRi (6m iri). incLiye figuradb. -rgre c i~6IL On.36 to $4. $      20.384256

Oe I-
1.04.Oa84 CoLimae en concoeb 21 lpA (3m B]). hb incli)re fchem 2B.a3 ne S          e5EL $     24.256.ice

1.04.08cO Viga aEree en ooncrtb 21 Npa (ap |"). hb incLrye .ch- 4S.a2 ITB $         896.GOO $      41.Oe2.212

1.04.Oae Acero de rch-izD cO ^rfe (600cO pGi). I'rdpre 6gLndo. gr-re e indci6n. rm .cO to C               4.6cO $     22,Ou.200

-OS 13.a2 ro $       400-cO •        5.332.9a2

130111 •AALLA aj;cnasaJ]ADA 2cO.58 us S              &2cO $        2. 136.7ca

01, ii.I.Ond^ypiflETEB
130501 Lam FREAEmcADA fflocN ee 228.00 me $10a $      24.602.4cO

i4aen6 LtJso LAD.SOGA limo ic 40Z84 Lt2 S           G£7cO $      2S.2sO.068

i.Oa.a403 Pdee pa flute carl n- 1:3. espeer 1.5 ciTL 752.99 m2 $             18. 3cO $       13.779.717

06 -rs
130G25 LoncASETmlESTtHUAE=2i-25ca.[TCRIng 3cO,cO ue $         1us. $      47.982.OcO

t80412 Ow.00 ue S         en500 $     2a253.5oo

1.14.oee Eldt- indE7a pa ®do rae 33.ao de $           21.400 $            70e.2cO

181207 a.cO ue $            11.Cm $        5.137 Ou

2rm5 in.AJ`izAcian AAAc.iMEREciEles NADEFeL ca.in ra $7.in $       3,6ca6co

200906 BAfg`iz &IAct+.ei=ciELo ilADEF&A pq qu.in ra S         ,4.ae $         6.911.6cO

1.08.OcO Ftife ¢m B-1..3 pira ci€ col rnb EsgEEL 1.5 ciri 3aoo nt2 $           2&9cO S            e87.7co

q Frsoe v i..a..FB
1.06.0677 Iba I- en cOOErfu 17 Ift en pB) (tfaoe do` 288.,9 be Sra $      14.006.034

200225 ca .Jn ue $           56.200 $      28.2454cO

200ae BALmsA vlNio arse 1.6 I.. 33.cO ue $        46.ae S        1. 5a.4co

190505 cERAmcro PlsonAF® 20,5O>ca}sOc.. GO.2a W2 $71. $         4.307.1cO

190ae 33.70 EL $           29.5cO $             9941sO

190539 AAJ¥7E Duci+A EN cERAlicA 2nx2D AL a,cO u S        Gaae $           2en480

190541 FesAhE CERANCA 33.70 W $            2EL7co $             899.7cO

07 AccEoolgos aA.rn.Fee v EREciAirs
i5a5oi PII`rro sAhliAFdo Fvc 1.iR M 'a.00 Pro $          24.goo $              249.OcO

15050e nJ\fTo sANi7amo Fvc 6. [ccDq 3.cO PTO $       2m.000 S             G24 0cO

2504cO ccaeosAhli7\ROuhEAAEDiA(s+L+a+I 3,00 JcO S       Gas.cO S         1.gas, 8co

250810 msTAiAcic"sAhrT)`Ro 3.00 |ro $        2&ae $             8e.4co

160eo1 piNio AaJA FFnA pvc ,ve 11.cO Fro $           51.loo $             562.1cO

2504„ lAVANANcx5 corGAFt fmEsrrAI imEA imA 3,cO JcO $18& $            560.leo

250518 ca FO iAVAMAhBs LI PEA IEDiA sink: 3,cO |JO $         52.cO $              157.8cO

250807 MET)aLJcaai lAVANAr`ce 3,cO loo $           2a.500 $              85. 500

250ca AcaiADCR nr=i+A L[bEA AmiA 3.cO |ro $121 $              363.COO

250104 mcFajsrcERAIL leo . Fz ESTiLo oA) 3,00 JcO S          ,15. $           ace.800

25rm I r\s7Au"Chi mBFaisT:.ciChi cEFtAiicA 3,cO |ro $8. $             28.700

2Oul 8.82 N2 $        310`700 $        2.7cO374

250710 1,00 ue $          1G6. ,cO $              166` 100

140" resohi EN cc*cFETo Ice. 1-1 ocut tco rna C         163 ,cO $             7tEL8cO2- iAVAPIATcxs Aihio>i sox cocll FEsmACFiico 2.cO uO $        12&cO $             2S12cO

250es CRFo sEhciLlo LAVAFLArios UAEA iDiA 2.cO |ro ScO. $             199.000

i8ioce TAi`mE AalA, 1 000 LTs mASTI OOcc*nETO 1.cO 110 $        028.500 S         ce4.in
Oe •Bmiiioo-Its ELEcrms

170533 SORA s2 Fve 1iao 110 s        155.2m $         2.328,CND

170722 SAL TCxnA ico Pvc 10.00 |ro $           98.000 $              968.OcO

170725 SAL TaLAA i2O EhfT 2mlA I+.mAL 5.cO |JO $         101.700 $            958.500

Oe cAfmrTErdA v iimaB EH .I.Em^
210171 mvE WAD.iH Pli* 4L.A Go 75c*.+mAaL 1Q,cO leo $       220.cO $      2ac.qm
210003 LIAFeo AAAci+AFtE 8OL9O I+±ioc 10,00 loo $207 $         2.072.OcO

210101 corcx=.PliERT:AMADERA 1QOO |JO $          6& leo $           681 cO
ro cAFmiTEfd^IEiiALJc^

2212B7 RAVE ALUL ENTA^eceADArlLEENA BAT. 3'00 Ae $        6a2. S        1.ee.9co
221301 n-FeeoALiN a.6ioco « LJso cAicEm 3.00 loo $2m. $             843.9cO

22Crm LrsTAiAcicN IIAFco PIJERTA LAAANA Gala) 3.00 loo $3& $                llGL 1 OO

2209t„ mE;iALAcicN NIVI PIJitm I.AA.RA 3.cO |ro $            19.500 $             58'500

2201CP vENmNa LAN.viDPlo smEiLIA cAL2o OCR 21,cO Le $         29rl. ,cO $         6.287.7cO

2202a2 uAF®o VI:r`iTANA LAAicELii so.51  Li cAL2D 21,cO ne $         151-000 $         3.261.6cO

220906 mBTALAcl ou vENn`hl^ E)asTEN7E tAi. ru 21,60 Lt2 $           22.4cO $            4cO 840

2206cO aARAhl]ArF>ASAkLTunGALV ..1fa .1C VAFt 52.69 N2 S         a59` s     18.9fa055
11 PI`rTLms T E3micos

2sO,10 EST`con.AsiicoeArolpAs"] 7S2.99 LB S            , ,.300 S         &5cO.787

2Exrm VINLONJRDThpoIPq 75L89 ue $             7.goo $       5.ne.827

TldlcchDrrfu    $   423.853.511

Aiu                       2See     S    io5.gee.378

Cos. ifecb+ Co6b lndirrfu    S   529`04i.889

Cofodb Faefxx]cjch ptr rrp    $         1.059.886

vb Aft- fB - {i- . I a-a) S       ,.a®.eco-P-
8-dbb1-.-Cedehi.Lfrod.pe€be.b.hh*a\-~OP`lNBFOdeC.£H®th..-il.-pagf.ri=I.k.®•Oac-RISssho.a.b-deco8oBdbL-na-8i

•de-®eo8tos®a-n®.ein®©y~..de"d.\botiti.d\Ba.-cb-.R.®1C.ce.,a-ee.oc.a.dr.neoes*Icdbnporp.+.a.Gt-6tldelC.c..h®:Ot~a*qur.eal*.b-da-A.ngr

15.3.1  DEPRECIACION OFERTAS DE "ERCADO

cALcou[o DEL. vAVoF` FioFt ESTAz]o DE oonrsERVAcioN sEcthi Frno v coFonN - FLIENTES

DEB- fan vlm fro EnAD Ex * pE `m. ESTJcO PEP- v-I- VALenDEpfEctAclch VAIonF" vAIon ApeTAlx>

Fuente fo. 2 40 100 40% 2,5 33,79% $          1.247.500 $            421 -540 $        825.960 $            826.000

Fuente to. 3 15 50 30% 2 21,53% $          1.059.900 $          228236 $        831.664 $             832. OcO
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c:oRlroRAcl6N LONIA nE AVALtios nE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMIRAci6N DAito EMEFreENTE port NOTARiADO y REeisTRO

CONCEPTO VALOR

Valor del Inmtjeble S 175.515.815

Salario Minimo Mensual Legal VIgente S 1.3cO.000

Valor de la UVI S 47.065

Ndmero de Zbnas de Terreno a Comprar 1

Derechos Notariales S 1.396.800

Derechos Nctariales por CompTaventa S 553.700

Derechos Notariales per Declaraci6n de Area Restante S 81.900

Copia Original en Papel de Seguridad S 80.000

Copia Pliotcoolo en Papel de Seguridad S 425.000

IVA S 216.700

Recaudos Fondo Especial y SNR S 39.500

lmpuesto de Registo S 1.050.goo

Impuesto de Registro por Compraventa S 877.600

lmpuesto de Registro pop Declaraci6n de Area Restante S 173.300

Derechos de Registro S 1,018.400

Deneehos de Registro por Compraventa S 897.800

Derechos de Registro par Declaraci6n de Area Restante S 26.800

Apertura de Folios S 13.900

Constancia de lmscripci6n S 15.700

Compra de CeTtificados S 44.200

Conselvaci6n DocumentaJ S 20.coo

hafio Einengeirfe per Nofariado y Registo S 3.466.100 J
JVofas..

1 ) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.

2) Los Derechos de Regisfro se tasaron con base en la Resoluci6n No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) E) Impuesto de Regisfro se tas6 con base en el Decreto 650 de 1996.
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