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GPR-004958

NOTIFICACION POR AVISO No.: 01/10/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004722 del 04 de septiembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la
cual se dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Sin Direccion Alegrias (La Opcion, segun Catastro), ubicado en la vereda
Santander De Quilichao (hoy Quinamayo) municipio de Santander de Quilichao,
departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-
0003-0228-0-00000000 y Ia Matricula Inmobiliaria numero 132-1793, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. envio el oficio de citacién nUmero GPR-004723 del 04 de
septiembre de 2025, a la direccién obrante en el expediente, con el fin de notfificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a los senores: HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO, EVELYN CHAVEZ
DUARTE Y MARIA LUCRECIA MINA DE ZAPATA, siendo recibido el 10 de septiembre de 2025
por la senora EVELYN CHAVES, como consta en |la correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a los senores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO, EVELYN CHAVEZ
DUARTE Y MARIA LUCRECIA MINA DE ZAPATA, se procederd a Notificar por Aviso, conforme
a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacion por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construcciéon del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacién
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través de los nUmeros de contacto 323 442 6341 o mediante escrito
dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

¢ NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004722 del 04 de septiembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 03 OCT. 2025 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 03 OCT. 2025 A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente por

JULIAN ANTONIQ ' JULIAN ANTONIO NAVARRO
NAVARRO HOYOS ?;;2:5202510‘02 16:53:10
-05'00'

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza S.A.S

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd: Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogota D.C., 04 de sepfiembre de 2025

Sefores

Propietarios:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO

Poseedoras Regulares Inscritas:

EVELYN CHAVES DE DUARTE

MARIA LUCRECIA MINA DE ZAPATA

Celular: 310 484 9947

La Opcidn, Vereda Quinamayo

Municipio de Santander de Quilichao, Cauca

Referencia:  Contrato de Concesidn baijo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidn de uno zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Sin Direccién Alegrias (La
Opcién, segin Catastro), ubicado en la vereda Santander de Quilichao (hay
Quinamayo] municipic de Santander de Quilichao, deparfamento del
Cauca, idenfificado con el NUmero Predicl Nacional 19-698-00-040000-0003 -
0228-0-00000000 y o Maticula Inmobiliaria nimero 132-1793, de la Oficing
de Registro de Insfrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambio la naturaleza juridica del Insfitulo Nacional de Concesiones (INCQ), de
establecimiento pUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizade de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridico,
pafrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La AN, en cumplimiento de los objefivos y fines sefialados por la ley a esta enfidad, aprobé
el proyecfo Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e inferés
social, asi como la franja de terreno que conforma el comredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015 proyecto que se encuenfra adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA $.A.S., idenfificada con el NIT 900.866.440-9, en virud del
Confrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la medernizacién de la Red Vial Nacienal y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e] del arficulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el arficulo 19 de la Ley 1482 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por mofivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de tereno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-4-1036, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Este documento perfenece o NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencio de lo Organizacian.
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Esta zona de terreno fiene un drea de TRES MIL CIENTO DOS COMA CUARENTA Y UNO
(3.102,41 m?), incluidos: 5 unidades de Nacedero DAP 0,30 m, 1 unidad de Palo blanco DAP
0,30 m, 1 unidad de Drago DAP 0,25 m, 6 unidades de Drago DAP 0,15 m, 1 unidad de
Platano, 11 unidades de Heliconias, 601 unidades de Guadua, 8 unidades de Carbonero
DAP 0,25 m. 3 unidades de Cucharo DAP 0,20 m, 4 unidades de Cuchare DAP 0,10 m, 8
unidades de Mafafa, 2 unidades de Mano de oso DAP 0,35 m, 1 unidad de Lechero DAP
0,15 m, 2 unidades de Aguacatillo DAP 0,15 m, 1 unidad de Jiguo DAP 0,20 m, 2 unidades
de Aguacate DAP 0,20 m, 8 unidades de Siete hijos DAP 0,15 m, 1 unidad de Tachuelo DAFP
0,45 m: y se encuentra debidamente delimitada y alinderada denfro de las abscisas inicial
K67+065,16 |y final K67+170,90 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS QUINCE PESOS ($ 175.515.815) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segln lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafo Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CIEN PESOS ($ 3.466.100) MONEDA
CORRIENTE.

Llos valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdin
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civily en el arficulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cadigo
General del Proceso; porlo tanfo, para la suscripcién de dicho confrato, deberd aportar las
facturas por los pagos corespondientes a los derechos notariales y de regisfro,
exceptuando el impuesto de refencion en la fuente, derivados de |a legalizacion de o
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante lo estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente corespondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 v en los arficulos 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decretfo 1 170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaberado porla Corporacién Lonja Inmebiliaria de
Avaliosde Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-1036,
de fecha 20 de noviembre de 2024, en su parte perfinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “Ef avalUo comercial tendra
una vigencia de un (1) afe, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion
de este (...]", la vigencia del avallo inicia a partir del 21 de noviembre de 2024, fecha en
la cual fue comunicade por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avallo fue elaborado feniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA §5.A.5. Se prohibe su repreduccién total o parcial en cualguier
medlo, sin previa autorzacion escrita de la Gerencia de lo Organizacion,
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las directrices dadaos en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Insfituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

lgualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el arficulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién © reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogafivas o auterizaciones que hayan sido levantadas, hechas ¢ concedidas en los
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 22 de abril de 2024, los propietarios, de la zona de
ferreno que se requiere son: PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO (Titular fallecido) idenfificado
en vida con lo cédula de ciudadania No. 34.595.699, EVELYN CHAVES DE DUARTE
idenfificada con la cédula de ciudadania No. 31.255.860 y MARIA LUCRECIA MINA DE
ZAPATA identificada con la cédula de ciudadania No. 25.649.886.

Dada la imporfancia del proyecto que se cdelanta, lo AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado o NUEVO CAUCA S.A.S., para que ocfie en su nombre %
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en lo modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Confrato de Concesién bajo el esquema de AFP No.11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo ka
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 27 de la Ley 1682 de 2013, medificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita gue de forma libre y
espontanea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecio, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
@rea de ferreno objeto de lo presente oferta, de fal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constifuyéndose en enfrega
anficipada gue se hace efecfiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjvicio de los eveniuales derachos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surfirdn afectacién o detimento alguno con el
permiso aqgui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Veluntaria y, de acuerdo con |o establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo ¢ de o Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta efapa, segin lo dispuesto por el arficulo 25 de Ia Ley 1482 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacidn con la
misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, o cual puede hacerse mediante oficio
dirigido o NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogotd D.C,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en e Parque Industrial, entrada a Metecno,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquer
medio, sin previa auterizacién escrita de lo Gerencia de lo Organizacién.,



) OFERTA FORMAL , A CODIGO: FIGP-0065PV-NC
' DE CO - | Vversion: 03
ANI MPRA L FECHA: 11/10/2024

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO POSQ-4-1036
GPR-004722 Pdgina4de 5

margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, felefono 323 442 6341, e-
mail predialuf4@gmail.com, donde seré atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura pUblica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de regisiro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segln lo dispuesto en el paragrafo segundo del arficulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a parfir de la suscripcién del contrato de compraventa del
bien objeic de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Sino
se efectia el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo vy se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd gue renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferfa de negeciacién directa; b) denfro del plozo para aceptar o rechozar la
oferta no se logre acuerdo; c¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas d usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dios hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura piblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién volunfaria durante el término
establecido, la enfidad iniciard el proceso de expropiacién por viajudicial. conforme a los
procedimientos vy directrices establecidos en las Leyes ? de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiguen o
susfifuyan v en las demds que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo é de laLey 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa feniendo en cuenta el avallo catastral y lo indemnizacion calculada d
momento de la oferta de compra, en la efapa de expropiacion judicial o administrativa. B
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determing
gue no es posible consolidar el dereche real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por exisfir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podra recurrir a la figura del Saneamiento
Automatico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de lo Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los arficulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a 2.42.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (gue compild los
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de ial
ferma gue adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a

Este documento perienece o NUEVO CAUCA §.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquir
medio, sin previa cutorzacién escrita de lao Gerencia de la Organizacion.
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su favor todas las disputas o litigios relafivos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
fravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Confra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la ley 388 de 1997 vy 75 de la

ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La engjenacién voluntaria vy la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo llide la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 v 1882 de 2018 y en el
arficulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso

Cordialmente,

\l?n me o e U=
JULIAN A IO NAVARRO HQYDS
ente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Compo Hormaza vy Cia §.en C.
Revisd:  Fredy Ermesy Echavarria Basfidas — Subdirector Predial

Julign David Parde Mesa - Profesional Juridice
Aprobd: Sanfiogo Rojos Para ~ Jefe Juridico -
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plana Predial, Avalic Comercial Corporative y Certificods de Uso del Suelo
Copia:  Archive

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
No| NORTE ESTE Dist,
1] 821473.47 | 1062650.27 ——
2| 821438.66 | 1062678.70 — o
31 821421.73 1106264044 0
4] 82141886 | 1062630.46 -
MAGNA SIRGAS DRIGEN DESTE 5| B21403.28 | 1062600.46 -
LRNROMGr SIS 6| 821392.57 | 1062584.19 1: ;f‘
{ i 7] 821392.74 | 1062584.06 — -
GALISS KRUGER ESTE 1.000.000 8 B21412.65 | 1062568.72 15.00
ELIPSOHDE: GRSBO-WGS 84 9| 82142321 | 106258038 — -
(\ 10] 821427.52 | 1062500.30 — =
0 1M 15 20 30 m 11] B21438.65 | 1062613.44
T - 1] 821473.47 | 106265027 2252
~ }scm 1:750 /}\/\ Areo(m2:) 3102.41
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO RERE N CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CAZAA VA FROTECTAA  ———  LNEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERTA A
i NUEVO BERMA PROVECTADA AREA CONSTRUDA REQUEROA 2774
n NI A oo CALZADA VA EXISTENTE AREA REMANENTE
- ! Y CAUCA AN CORTE/RELLNO  ———  AREA NEXAS
B —— CONSTRUCCIONES BXSTENTES ———1  AOWIARLLS DXSTENTES -
[BEER0 ¥ CALCULG: (PROPETAO: QUEBRADAS ArBoL
o Al womo : CERCA YV ——
CAMPO HORMAZA Y CIA. 5. EN C. Pwuuueomumm'@gg;z e e Deeiw
CUADRO DE AREAS

RIT 200 349 950-7
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Agenca Nacional de

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Infraestructura B ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO | PREDIONo. 135
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 ._ POSQ-4-1036
['__'_'_'____::_____mnermu | IDENTIFICACION e  emall
PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO | 34595699 Vereda Quinamayo
EVELYNCHAVESDEDUARTE | =~ 31.255860] =~ = VeredaQuinamayo 3104849967
[WSARIA LUCRECIA WINA DE ZAPATA 25.649.886 | Vereda Quinamayo ! e —

Union Temporal 46
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-1036
DIRECCION: LA OPCION -
VEREDA: QUINAMAYO
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
PAULINO GONZALEZ REBOLLEDO
EVELYN CHAVES DE DUARTE
MARIA LUCRECIA MINA DE ZAPATA

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.AS.

SANTANDER DE QUILICHAO, NOVIEMBRE DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
Pagina 1 de 18
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

11

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,21 de octubre de
2024

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno — Suburbano

TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo

1.2

1.3

1.4 DEPARTAMENTO Cauca

1.5 MUNICIPIO Santander de Quilichao
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | Quinamayo

1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE La Opcién

1.8 ABSCISAS Inicial: K67+065,16 |

Final: K67+170,901

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Corredor Interregional: Agropecuario
1.10 USO POR NORMA Vivienda y comercio
1.11 INFORMACION CATASTRAL Namero Predial | 19-698-00-04-00-00-0003-
0228-0-00-00-0000 -
Area de Terreno | 1 Ha 0.0 m? -
Area Construida | 64.0 m?
Avallo $ 15,438,000 -
2024
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 23 de octubre de 2024
1.13 FECHA DEL INFORME DE 20 de noviembre de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
21 FICHA PREDIAL POSQ-4-1036 | 20 de abril de 2023
22 s;ggag%;FECTAcmN 20 de abril de 2023
2.3 CERTIFICADO DE USO DEL 25 de mayo de 2016
SUELO
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 22 de abril de 2024
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Titular inscrito: Paulino Gonzalez Rebolledo

C.C: 34.595.699 (Fallecido)

Titular en Falsa Tradicion:

Evelyn Chaves De Duarte C.C: 31.255.860
Maria Lucrecia Mina De Zapata

C.C: 25.649.886

Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

3.2 TITULO DE ADQUISICION

Escritura Publica No. 162 del 03 de junio de
1957, otorgada por la Notaria Unica de
Santander de Quilichao.

AVALUO

PREDIO POSQ-4-1036

Pagina 2 de 18
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Escritura Plblica No. 1547 del 20 de marzo de
2002, otorgada por la Notaria Séptima de Cali.
Escritura Publica No. 155 del 18 de abril de
1975 otorgada por la Notaria Unica de
Santander de Quilichao.-

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA

132-1793 . de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Santander de Quilichao.

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS

El predio presenta una FALSA TRADICION.

4. DESCRI

PCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda
Quinamayo, la cual se encuentra delimitada de
la siguiente manera:

« Norte: Vereda El Tajo

e Sur: Vereda San Jerénimo

¢ Oriente: Vereda Carbonero

e Occidente: Vereda Mandiva

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector que presenta uso agropecuario Yy
vivienda.

4.3 TOPOGRAFIA

Ondulada 8-25%

4.4 CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

¢ Altura: 1.071 m.s.n.m.
Temperatura: 23,2°C.

4.5 CONDICIONES
AGROLOGICAS'

Tipo de suelo: AQCc

Clima: Templado Hamedo.

Litologia: Typic  Dystrudepts,

Dystrudepts

» Caracteristicas de suelos: Bien drenados,
Moderadamente Profundos.

e Erosién: No Aplica

Oxic

4.6 SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacién, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de
Quilichao.

4.8 VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO Y

El sector se ubica al Sur del municipio, por lo
cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, el sector cuenta con acceso por vias
veredales desde la via Nacional Popayan -
Santander de Quilichao, al predio se puede
acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o moto taxi y publico colectivo
(rutas intermunicipales).

T Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de Cauca.

Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones
del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en
la categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se ubica
dentro del Corredor Interregional Santander — Popayan, que se extiende hasta 100 m
desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones
suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Principal: Vivienda y comercio.
Complementarios: Industria.
Restringido: Proteccién a excepcién de zonas verdes.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION La Opcién, Vereda Quinamayo
6.2 AREA DEL Area Total: 10.000,00 m?
TERRENO Area Requerida: 3.102,41 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 6.897,59 m?
Area Total Requerida: 3.102,41 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1 .
6.3 LINDEROS:
Linderos NORTE: longitud 103,11 m, Puntos 8-1 Gloria Maria Zapata

identificados con | Mina POSQ-4-1034 .
base en la Ficha

':{}g‘;""‘l'evénfaodgap“g; SUR: longitud 105,50 m, Puntos 2-6 Mismo predio (Area

CAMPO HORMAZA | sobrante) Evelyn Chaves de Duarte
Y CIA S. EN C, ‘
sujetos a verificacion | ORIENTE: longitud 44,94 m Puntos 1-2 Edie Jose Hurtado
por parte de la | Polindara POSQ-4-1037, .

entidad solicitante.
OCCIDENTE : longitud 24,75 m, Puntos 6-8 Gloria Maria
Zapata Mina POSQ-4-1034

6.4 VIAS DE ACCESO | Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con acueducto Veredal y energia eléctrica.

PUBLICOS
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma

FISIOGRAFICAS Fisiografica

8-25% Corredor Vivienda y
L Ondulada interegional: comercio
Agropecuario
AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
Pagina 4 de 18
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6.7 AREAS _
CONSTRUIDAS U5 Area | Edad | Estadode | Vida dtil
(m? | (Afos) | conservacion | (Afios)
- No existen - - - -
construcciones
dentro del Area
Requerida
6.8 CARACTERISTICAS | No existen construcciones dentro del Area Requerida
CONSTRUCTIVAS
6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD B iaind
No existen mejoras dentro - - - -
i del Area Requerida
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcién Cantidad | Unidad
ESPECIES Nacederc DAP | Nacedero DAP 0,30 m en 5 - Un
0,30 m buen estado fitosanitario.
Palo blanco DAP 0,30 m Un
Palo giaagn:_. DAP en buen estado 1
- fitosanitario.
Drago DAP 0,25 | Drago DAP 0,25 m en 1 Un
m buen estado fitosanitario.
Drago DAP 0,15 | Drago DAP 0,15 m en 6 Un
m buen estado fitosanitario.
Platano en buen estado Un
Piétano fitosanitario. 1
. Heliconias en  buen Un
Heliconias estado fitosanitario. 1
Guadua en buen estado Un
Guadua fitosanitario. 601
Carbonero DAP 025 m Un
Carbgr;eﬁr:::‘DﬁP en buen estado 8
' fitosanitario.
Cucharo DAP Cucharo DAP 0,20 m en 3 Un
0,20 m buen estado fitosanitario.
Cucharo DAP Cucharo DAP 0,10 m en 4 Un
0,10 m buen estado fitosanitario.
Mafafa en buen estado Un
Mafafa fitosanitario. 8
Mano de oso DAP 0,35 m Un
Manoa:l 350?“0 DAP en buen estado 2
, fitosanitario.
Lechero DAP 0,15 | Lechero DAP 0,15 m en 1 Un
m buen estado fitosanitario.
: Aguacatillo DAP 0,15 m Un
Agua.ﬁg[?nmp en buen estado 2
g fitosanitario.
; Jiguo DAP 020 m en Un
Jiguo DAP 0,20 m I bt R 1
Aguacate DAP Aguacate DAP 0,20 m en 2 4 Un
0,20 m buen estado fitosanitario.
Siete hijos DAP Siete hijos DAP 0,15 men 8 Un
0,15m buen estado fitosanitario.
Tachuelo DAP Tachuelo DAP 0,45 m en 1 ' Un
045m buen estado fitosanitario.
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en
estado de produccion.
AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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7 1CORPORACION LONJA DE AVAL UOS DE COLOMBIA
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7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3®.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

= Area de Arca
Mo. Fuernte Localracién Fusnte Telifono | Valor Pedido Te Construlda
Vereda Carbonaro |
via San Pedroa § 5 |
1 ! mnsace | MOsLbonn.fosasmissomssleeneiinlive-s yartalreod: 340580445 55000000 1.060 m* om|
Santander g |ibonero/santander-de-giilicheo /7846457
| Quikchag —
Veredala |ppe) fwwew. doomos.com.co/de/7277723 venta-de-fincas-an-
2 o o |santander-de-qulichao. hmizutm_soucesLitul: Mnoraa s msoo0o0|  a1sme 150 m
Cuibchao connectbutm mediurm=referer
Vereda Lomitas
3 smm St ; 317 B54 26 15 | § 1,300.000.000 12.000 m* 500 ¥
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
No.Fuente | Valor Pedido | Margen de Velox Areade |, . Construida
Negociacion Depurado Terreno
1 $ 55.000.000 3% $ 53.350.000 1.060 m* 0m?
2 $ 350.000.000 3% $ 339.500.000 4125 m? 150 m*
3 $ 1.300.000.000 20% $ 1.040.000.000 12.000 m* 500 m?

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo. De lo
contrario quedaria invalidado.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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7 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

No. Fuents ‘I;::::::I hrea C id Vr. m* Vr. Total ’h';:::. 1::l :i':. : T::;::o
1 § 53.350.000 om3 § -1% -1 § 53.350.000 1.060 m?| § 50.330
2 $ 338.500.000 150m* §  826.000|§ 123.900.000 | § 215.600.000 4125 m| § 52.267
3 § 1.040.000.000 500 m* $ 832.000 | $ 416.000.000 | $ 624.000.000 12.000 m*| $ 52.000

Promedio $ 51.532

Deswacion Estandar § 1.050

Coeficiente de Variacion 2,04%

Limite Supenor § 52.582

Limite inferior $ 50.482

Valor Adoptado por m® (Ajustado a la Centena) § 51.500

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($51.500 por metro cuadrado).

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, vereda Carbonero con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.060 m2.

Oferta 2: Finca en Santander de Quilichao, con acceso a través de la via Panamericana. Cuenta
con un area de terreno de 4.125 m? y una construccion de dos pisos con un total de 150 m2. La
informacion de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en llamada
telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Lomitas con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 12.000 m? y una construccion de 500 m2. La
informacion de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo informado en llamada
telefonica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble. -

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de mercado, no es
necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008. .

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-179?; el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacién de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida se realiza
mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los materiales y la
tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final adoptado. Como fuentes de los
precios se tomaron el indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco
de la Republica de Colombia del afio 2024, el sistema de base de costos de infraestructura que
sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca -
DATACAUCA, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca, y los
Analisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional
de Vias — INVIAS. Sin embargo, el area objeto de adquisicion predial no cuenta con
construcciones.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):
El area objeto de adquisicion predial no cuenta con construcciones.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracién de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C del
articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto Reglamentario 1170
del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida remanente en concordancia
con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y productividad asociada a las condiciones
climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO ! ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Nacedero DAP 0,30 m 5 Un $ 36000 % 180.000
Palo blanco DAP 0,30 m 1 Un $ 70.000 | $ 70.000
Drago DAP 0.25 m 1 Un $ TOO000) $ 70.000
Drago DAP 0,15 m 6 Un $ 70000 | § 420.000
Platano 1 Un $ 9600 % 9.600
Heliconias 11 Un 3 28800 % 316.800
Guadua 601 Un % 19900 | § 11.959.900
Carbonero DAP 0,25 m 8 Un 5 70.000| $ 560.000
Cucharo DAP 0,20 m 3 Un 5 70.000| 3 210.000
Cucharo DAP 0,170 m 4 Un % TJO000D) % 280.000
Mafafa B8 Un $ 28100 | $ 224.800
Mano de oso DAP 0,35 m 2 Un $ 28100 | $ 56.200
Lechero DAP 0,15 m 1 Un 5 172.000| $ 172.000
Aguacatillo DAP 0,15 m 2 Un $ 70.000| % 140.000
Jiguo DAP 0,20 m 1 Un $ 70.000] $ 70.000
Aguacate DAP 0,20 m 2 Un $ 191.800| $ 383.600
Siete hijos DAP 0,15 m 8 Un % 28100 $ 224 800
Tachuelo DAP 0,45 m 1 Un 3 394000 % 394.000

VALOR TOTAL| $ 15.741.700 | -

Nota 2: En la visita realizada al predio se evidencia que este ya se encuentra intervenido por el proyecto Vial
corredor Popayan — Santander de Quilichao.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en la
asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal.

El predio presenta un topografia definida como Ondulada 8-25%

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble,
sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales
por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el
uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o0 sesgo
alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la
fecha

El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avallos de Colombia Sede Pasto
a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuarse la operacion o transaccion comercial, sin consideracion alguna
referente a la situacién financiera de los contratantes.

El avalto practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de AvalGios de Colombia Sede
Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de acuerdo con sus
caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas partes libres de toda
necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otra indole, la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia
Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y considera que los inmuebles
estan sin ocupacion asumiendo que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce
de todas facultades que de éste se deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor comercial del inmueble
en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

iTEM CANTIDAD| UNIDAD | VR. UNITARIO SUBTOTAL
Terreno 3.102,41 m? $ 51.500| $ 159.774.115
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 15.741.700| $ 15.741.700
VALOR TOTAL| $ 175.515.815

RESUMEN

ITEM SUBTOTAL
Temeno $ 150.774.115
Cultivos ylo Especies $ 15.741.700
VALOR TOTAL| $ 175.515.815

SON: CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS
QUINCE PESOS ($ 175.515.815) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
Avalio Comercial $ 175.515.815
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 3.466.100
VALOR TOTAL| $ 178.981.915

SON: CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS QUINCE PESOS ($ 178.981.915,00) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto factores
intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE PASTO DEJA

CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN EL INMUEBLE
AVALUADO.

@ﬁidn Temporal 46
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Cordial

JOSE PMAR BERMEO PARRA

wlic (%
JULJO CESAR BRAVO GARRETA
igmbro del Comité de Avallos
AVALA12975725

Representapte Legal (S)
Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia Sede Pasto

Santander de Quilichao, noviembre de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendra
una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este (...)", siempre
que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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15. ANEXOS

151 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

AREA INTERVENIDA

'AREA INTERVENIDA

AREA INTERVENIDA

AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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15.2 SOPORTES CULTIVOS Y ESPECIES
15.2.1 FRUTALES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE FRUTALES

Cultivo | Especie Desarrolio Produccion Decadencia
Bueno Regular Maio Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Platano § 5800|%5 40005 800| $. 9600/ $ 6700|% 1000|% 3BOO|% 2700|S 60D
Aguacate § 15100| $ ©80600| S 17300|%, 191800|§ 134300| § 20100|§ 76TOD|$ 53700 8§ 11.500
Fuentes Precios:

* Manual de Valores Undarios para &l Proyecio Hidroeléctrico Ef Quimbo, Comisidn Tripardits IGAC - Emgesa 5A ESP - Propistanios, marzo de 2010 Actualizado IPC.
* Agrons - Red de Informacidn y Comunicacidn del Seclor Agropecuano Colombiano. wwwagronet gov.co
* AspGiacion Horfifruticola de Colombia. waw.asohofrucol com oo

15.2.2 MADERABLES

PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES

{DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o Igual a Mayor o igual a
g 0,31-0,59 0,60 - 0,80 W’u:’
Primera 3 172.000 | $ 394000 | $ 954.000 | $ 1.559.000
Segunda s 70.000 | $ 163.000 | $ 394.000 | 5 644 000
Sombra $ 36.000 | § 82000 | %S 197.000 | § 322.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Nacedero Sombra 0.30 m $ 36.000
Palo blanco Seqgunda 0,30 m $ 70.000
Drago Segunda 0.25m $ 70.000
Drago Segunda 0,175 m 5 70.000
Carbonero Segunda 0,25 m % 70.000
Cucharo Segunda 0,20m - s 70.000
Cucharo Segunda 0,10m 3 70.000
Lechero Primera 0,15 m % 172.000
Aguacatillo Segunda 0,15m 5 70.000
Jigua Segunda 0,20m $ 70.000
Tachuelo Primera 045m . % 394000
Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
hip #maderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items php?tema=>5 &subtema=5 48item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
hitps#vuf minagriculitura. gov.co/Style %20Lib rary/Style sVUF/ndex. aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps#fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Porlal de dafos que recopila hechos y estadisticas.
https #www.indexm undi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&8moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. hifps.fwww.itio intes/

15.2.3 ESPECIES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS /| ESPECIES

Cultivo | Especie Valor Unitario Unidad
Heliconia 5 28 800 Un
Bambua / Guadua 3 19.900 Un
Mafafa s 28.100 Un
Mano de Oso H 28.100 Un
Siete hijos 5 28,100 Un

Fuentes Preclos:

* Establecimiento, Manejo y Uitiliz acidn de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

*Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www agranetgov.co

AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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15.3 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 2
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 2
comeo ACTADAD CANTIDAD UNIDAD VR.UMT. | VR TOTAL
" PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0081 |1 y reglanioo pan i 150,00 e s 2800| 8 390 00|
1.01 0082 a miguing hasty 30 cm 150,00 m2 3 4o00| 3 T35.000|
02 ¥ CMENTACION |
1.01.0964  |Exc a6 B COMUnN 1411 m 5 200000 3 zsaen
1.03.0080  [Viges de en 21 MPa (3000 psi). No inchiye retueszm. 1433 i $  Trat0l 3 11062883
1.04 0383 0 rofusre 420 MPa (B0000 ). inchaye_gurado, amame o 171388 [ s unn% ] ?-m_l
[ -]
1,04 0084 |Cokerran en 21 MP4 (3000 psi). Mo inchaye 7.50 m $  ES200 8 8421500
1.04.0396 atiea an Concrak 21 MPE (3000 psi). No inchiye (eesnen 10.88 o S B9GO00) § 5755008
1.04.0083  |Acern de rehaerso 420 MPS (80000 psi), inclye Sguiade, amanme & 1304 80 [ [ 4600( 3 6420880
MEDIDS  [MEZCLA CONCRETO 1.2:3 2100 FSI 21 MPA 587 ] 3 amosm| § 2445312
130111 [MALLA I FECTROSOLDAWOA 119,50 s 5 82000 § are
[ [MAMPOSTERIA ¥ PARETES 1
1050560  [Mura en il comun en Sopa 140,75 me s sas5m0| 5 7852375
1.08.0403  (Pflete pars imaras con monene 1.1 espesor 1.5 cm 281,50 m2 18300 § 5154
[T CUBIERTAS
1.13.00%3 T 70,00 i 3 SO.400) § 17628 00O
180211 |ENTRAMADO METAL CF PER CHR 4X2-TUB.1.12 70,00 [ 5 s S 6.038 000|
161210 |INSTALACION TELA ASBESTO CEMENTD 270,00 1] §  Wsm0l 5 3515000
180412 [CF MADERA LISTOM MACH PIND CIPREX-MADER 120,00 [ $ 605000 § 7260000
1140438  [Er et W parn cleks rse 30,00 ma 5 21400 3 542 000
181207 INSTALACION CIELO FALSD EXISTENTE 120,00 e $ 110000 §  1.320000
200815 [INVUNZACION MACHIMBRE-CIELDS MADERA, | 120,00 e 5 7eo0[ 5 G000
200005 |BARMZ MACHIMERE-CIELD MADERA [2M) 120,00 e §  vamel 8 1776000
108 0400 | Pafele con rooess 1-3 paa con mals. Espesor 1.5 cm 30,00 ma 5 2900 § BOT.000
o6 PISOS ¥ ENCHAPES |
1.06.0577 | Piaca hase on concreta 17 MPa (2500 ) (0=0.08 m. 1318 m2 S 486000 § 30776
200225 |CERAMICA 30.01-32 50n30.01-32 50 TRAF 3 120,00 [ $ 562000 § 6744000
200508 |BALDOSA VINILO 30X30 1.8 MM 30,00 [] S #5800 § 1404000
190505 |CERAMICD FIS0-PARED 20-50%20-50CM 30,08 [ 5 71500 5 2150720
190504 |CEMEFA CER LISTELLOCOC 4 COMPL 25 C 17,50 [ S 205000 3 528080
190538 |MURETE DUCHA EN CERAMICA 20520 ML 1,20 [ 5 8 $ 80,160
100541 |RESANE CERAMICA 17 80 8 5 700 3 477600
o7 [ACCESORIOS SAMITARIOS Y ESPECIALES
150501 [PUNTO SANITARIO PVC 1,12 V] 5,00 PO 5 o 5 124500
150508 [PUNTO SANITARIO PVC 8 [CODDY 1,00 PTO 5 208000 3 208,
Z5450  [COMBO SANTARO LINEA MEDIA [5+L+ G| 1,00 Jco 5 Ea5e00) 5 §35,600]
250810 [INSTALACION SANITARO 1.00 D T K 28,800
160801 [PUNTD AGUA FRIA PVC 132 6,00 PTO [ 51100 5 306 600,
250444 [LAVAMANCS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1.00 JGO s mavool 5 186.700)
250518 |GRIFD LAVAMANDS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND 3 s2600] § 52 600)|
250807 [INSTALACION LAVAMANCS 1.00 5] § mso0| 3 28.500]
250522 |MEICLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1.00 LMD s 12000 § 121,000
250104 [INCRUST CERAM. JGO 4 P2 ESTILO (A} 1.00 JGO $  115800) 5 115.600]
750806 [INSTALACION INCRUSTACION CERAMCA 1,00 UND 3 Booo| § 8.900]
240311 |DIV.METALICA BAND LM COLD ROLL C 18 LL 2 [ $ ool 3 ennasal
/0710 [LAVADERO PR.CONCRETOD 100X 60-70X15-20C 1.00 [ 5 1ean0of 8 165100
140404 [MESON EN CONCRETD H=8 1-10CM 2.40 e $ w00 5 391 40|
FSOT0E  [LAVAPLATOS AINON. 50X BOCM PESTA GRIFO 1.00 LUND § 125800] 8 174 800
FSEX  |GRIFD SENCILLO LAVAPLATORS LINEA MEDNA, 1,00 UMD 3  weso| s 9500
161005 [ TANDUE AGLIA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND s masml s ey
[ INSTALACIONES ELECTRICAS | |
170633 [SALIDA 82 PUC 7.00 uND 5 1552000 §  1.088400]
170722 [SAL TOMA 120 PVC 7,00 usD 5 oami0l 5 ewn6m
1] CARPINTERIA ¥ MUEBLES EN MADERA
210174 [NAVE MAD TRIPLEX MM 60- 75CM-NORMAL 7.00 UND 20600l § 154200
210803 |[MARCO MACHARE B0-80 He210C 7.00 UND 5 2072000 5 1450400,
210101 |COLOC PUERTA MADERA 7.00 [ s eano § 476 700
10 | CARPINTERIA METALICA
221237 |NAVE ALLIM ENTAMBORADA-LLEMA BAT. 2,00 [ 3 61200 5 1364600
221301 |MARCO ALLM. 0.61-0.80 M LISO CALUCETA 200 uND $ 281300 5 secsD
20003 |INSTALACION MARCO PUERTA LAMNA CAL 20 20 ] s 3s7o0| s T7 A0D|
220804 |INSTALACION NAVE PLERTA LAMINA. 200 UND 5 o500 § 39,000
Z0M02 [VENTAMA LAMVIDRID SENCILLA CAL 20 COR 10.80 [ § ool 5 314380
0202 |MARCO VENTANA LAM.CEL H »0.51 MCAL 20 10,50 [ s 1510000 5 1.630.600]
THN06  [INGTALACION VENTAMA EXSSTENTE LAMINA 10,80 7] 5 a0l s 241.020]
" PINTURAS Y ESTUCOS |
W00 [ESTUCO PLASTICO MURD [PASTA| 281,50 [] 5 1130 5 13180
200303 [VIMILO MURC TIFO 1 (384 281,50 [ 3 7300 § 7054050
Total Costo Divecin § 148,697,401
A 2% 5 37424350
Coslo Divecin + Cosio indirecio  § 187,129,751
Cosio de Repoticidn por mé' § 1,247 478
Wailor Adop pod Y [Ajustado 3 I ] § 1.247.500|
Fusmtss Precios:
| “Hanca de f Aopitics de Cobmtss [nscw de precios e e vivends nueva (IPVNEFR) de Call g o frvcrn ymemncy
" DateCaes Sihema de bass de comfon 00 AFESTUCST QU LS N QTS § ke e i e el CAUCE, QU 38 BACLETE & ConsifLcoiin por parfe de
lhﬁnm-iuﬂm ips e A O IV RS ARy
AVALUO PREDIO POSQ-4-1036
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CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

Afiliada a Asolonjas

) UNIGAD WR UMIT. | WA TOTAL
L] PRELBMINARES DE CHRA
10 OB Lowalacn y replenies para 0,00 L 5 200 & saom)
1|11H; [ & e hasta 30 om l_ﬂ_p mad 5 4900( § 1,817 00|
02 |EXCAVACION ¥ CMENTACION
1.4 o e e ek W coun nn s 13 WWEs &
100 e o i conciem 1 MPw | X000 pai). No mchiye e 18 =] 5 7TAN00| 5 34 18429
104 00 | Aers de refuscn 00 MPY (S0000 i), mciye figsds, s @ ssbicdn a1 56 g ] AB00| § 20 384 25
o
T 04 0384 | Cotmreas s comcantn 71 MPA (3000 ). Mo inchys refies. =D = s a0l ez
104036 [Vige sdres an concrets 11 MPa (3000 pei) refusrn ] - $ a0l § 410822
104038 (AcerD o risfusrzn A0 AP (B0000 | enchuys figuredo, smarne = ewteiscn. T O g 5 40001 § 22854 200
MEDWS | MESCLA COMCRETD 123 Y100 P8l 71 WA L] W $  waeco] 8 5330000
130111 |WLLA FLECTROBOLDADA 200,50 LS ] a0 3§ 2oerm
[T ¥ PARETES:
TMA0T | LOMA PREFABMICADA e OGN 80T =— — =1 Tl 3 3 WAW0 §  340a2400
A8 | MR LAD SOGA LIMPO 1 o [ 3 @m0l 3 25300000
10808013 [Pafels pars mE 00N monsis 11 apess 15 om TR BS il k3 L% i El_ﬂﬂ'
o |
1305 |LOBA CASETON ESTERILLA E=21-250M [TORTA} | [ 5 VA5400 § 47 603000
1A0412  |CF MADERA LISTON MACH PIND DIPRER-MATIER 61 00 7] [y o0 500] &  2m 253 500
1 14 0438 radera pr cole s 000 - 3 naols  roado
THINT  [INSTALACION CHELD FALBD EXISTENTE ] [ 5 11000l § 5137000
| 200915 [INMLPAZACION MACHIVERE CIEL DS MADERA 700 [ [ Ta00| 5 anad o
EOEE | BARNLS MACHIMERE CHRELD MADERA 28 - m [ 3 wmol 3 ownmm
1 0R 0400 |Pufete con moriers 1 3 pars crmorme con make Exgese 15 om 300 = |3 mwos eer ool
o FIOS T ENCHAFES
1OBOBTT | Piaca base am concrein 17 MPS 2500 ps) (e=0 08 =) =8 - 1 anmm| 3 vomeoM
freree) 3001, X2 S0000 £11- 32 0 TRAF 3 7 o0 [ 3 SAdonk & oM a0
e WINILD 35630 1.8 WM 300 [ 3 aBo0) 315
TRECE | CERAMICT FIEC PARED 20-BIUCO-50CM L] w § 71800l 5 4% a0
'aEod  [CEMEFACER: LUISTELLD COC 4 COMPL 2 G nwm - 5 mwols e
TSN DUCHA EN CERAMIEA 0K ML A0 [y I oonoool 8 Moaso
TREAT | RESANE CERAMICA my L s anrool s oo
a7 w MLES
TSN |PUNTC BANITARSD PYE | V2 W) am PTG I Mom| i Meom
150508 |PUNTD BAMTARIO PVC & [CO00| im ] 3 om0l 8 mdom
o0 SAN TARIC LINEA METHA [S+Le D00 am o0 5 oo5000] 3 1606
TONI0 | IMGTALACKIN SAM TARID 1w [ 5 a0 8 B4
BR0T _|PUNTD AGLS FRIA PVE_12 11,00 PTO 3 510l 8 e wm
204 HLAVAINNDE COLGAR PEDESTAL LINEA METRA am _Jua |y womols 540 Y000
ZA | GRIFG LAVAMANDS LINEA MEDUA SENC a0 ] 3 S0 8 OO
i RLACION L ) ) s om0l § 5 800!
T | MEICLADOR DUCHA LINEA METRA 10 [ $_ wimols oo
Z0108 |INCRLEST CERAM JGD 4 FZ ESTILO (A) 1w 00 5 15000) 8 mee00
FEOBOE | NSTALACICON INCRUSTACICN CERMMCA 1m0 [ s woog s 2 70|
ACET1 |V METALICA BAND LAM COLD ROLL G 18 L [T e 5 OM0l & Zreama
TOTH |LAVADERD PRCONCRETO 100X 80 TORIS 200 S 108 L] §_ wawol 8 a0
140404 | MESON EM COMCHRE 10 Hefl 1.10CM [T [ 3 wawa 8 rmased
FEOTDR | LAVAPLATIS A [NOX SO0 B0CM PEBTA GRIFD 200 ] 5 ne0 8 miom
] =S 200 [ [ T
MO0 100 (] 3 EMSH 5 4 00|
o
WTOBND  |BALIDA ST PG 15,00 [N s tss200] 8 208000
TR |SAL TOMA 130 PYT 6 o UMD 3 800 § 500 000
TTOVES | SAL TOMMA 120 EMT 2008 HUWEDA 500 ) 1 Wil 8 sasm
o CARPIMTERIA ¥ MUERLES EN MADERA
FITA | NAVE WAD TROPLER 48 BD. 750K HOFIMAL = am [ $  Zwao § 2206000
THRGY | MARCO MACHARE 8080 H=ZWC [T D 3§ w0 §  rovzom|
N0 |COLOC PUERTA MATERA 10,00 [ 3 eawols &0
" CARPIMTERLA METALICA
ZNIT | WAVE ALLIM ENTAMBCRADA-LLENA BAT 100 [ oo 8 0 sesem)
[ 21301 | MARCO ALUM 0010 80 M LSO CALCETA T ] s mixml 8 soem
Z0003 | INSTALACION MARCO PLEERTA LAMINA CAL 20 100 [ 3 sl & 176 10|
TN |INSTALACICN MAVE PLERTA LAMINA 100 D s w0 § 54 500
ZHNE | VENTANA LAM VIDRIO BENCILLA CAL 20 CCR. nee " 4 miwml s emv
TNIND | MARED VENTANA LAMCEL H =0 51 MCAL 20 e ] 3 15100 B 324 Al
Z00m VENTANA EXISTENTE LAMNA & [ 3 Dol 8 s
] TUB ALY 1,12s 12 VAR o [ $  maswnl § VA e S
[0 PINTURAS ¥ ESTUCDS £
0110 |Ermmmmm i@ [ 3 11.300| & & S08 a7
o ] WIMILD WLFICH TWEO 4 [0 b M L3 T. 5 a0 8T
Totaé Comio Direcic  § 4700583 511
AU 5% 4 106 S 3T
Comi Chencts = Gl Inelirecic. § 9% 41 B8
Cosdo 8 Fnposickén por m® B 1 (56 B84
p———" Ppiindo u i Conteney § 1086 b0y
: Vake Adutae e al §  tLosasoo
“Harc de i Sesia e Conmmes a8 EECES 98 1 Semns At SOVNERD o el S —
* DateCmre o e o - ¥ ST A - o Caacn gue s eCImE e R Or s e
i -
15.3.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO
DESCRIPCION EDAD VIDAUTIL  |EDADENWDEVIDA|  ESTADD DEPRECIACION | VAL OR REPOSIGON VALOR VALOR FINAL | VALOR ADOPTADD
Fuente No. 2 40 100 4% 25 7% H 1247500 % 421540 | § B250960 | % 826,000
No. 3 15 50 30% 2 21.57% 5 1.058.900 | § 2823 | § B31664 | § B32.000
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

— Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 175515815
Salario Minimo Mensual Legal Vigente % 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.396.800
Derechos Notariales por Compraventa 5 553.700
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.900
Copia Onginal en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
VA 3 216.700
Recaudos Fondo Especial y SNR 5 39.500
Impuesto de Registro $ 1.050.900
Impuesto de Registro por Compraventa 3 877.600
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 1.018.400
Derechos de Registro por Compraventa 5 897.800
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios 3 13.900
Constancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44,200
Consenvacion Documental 3 20.000
Daiio Emergente por Notariado y Registro $ 3.466.100

Notas:

1) Los Derechos Notariales se lasaron con base en la Resolucién No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Regisiro se fasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se taso con base en el Decrelo 650 de 1996.
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