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NOTIFICACION POR AVISO No.: 01/10/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
004755 del 04 de septiembre de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la
cual se dispuso “[...] la adquisicién unas zonas de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Lt en La Chapa (En La Chapa, segun Catastro), ubicado en la vereda La
Chapa (hoy Mandiva) municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca,
identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0060-6160-0-00000000 y la
Matricula Inmobiliaria numero 132-10027, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. envio el oficio de citacién nUmero GPR-004756 del 04 de
septiembre de 2025, a la direccién obrante en el expediente, con el fin de notificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a las senores: JUAN MARIA MINA
y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSE MINA C y HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS, NATALIA MARGARITA CARDONA, NANCY AMPARO QUENAN MENESES,
CARLOS ERNESTO ESCOBAR LENIS, JOSE ELBER IBARRA MINA, PAOLA ANDREA IBARRA MINA,
MARIA EUGENIA MINA y MARTHA CECILIA MINA, siendo recibido el 10 de septiembre de 2025
por los senores JOSE ELBER IBARRA MINA, PAOLA ANDREA IBARRA MINA, CARLOS ESCOBAR
LENIS, MARTA CELIA MINA y MARIA EUGENIA MINA, como consta en la correspondiente
prueba de enfrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los senores JUAN MARIA
MINA y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, JOSE MINA C y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, NATALIA MARGARITA CARDONA, NANCY AMPARO
QUENAN MENESES, CARLOS ERNESTO ESCOBAR LENIS, JOSE ELBER IBARRA MINA, PAOLA
ANDREA IBARRA MINA, MARIA EUGENIA MINA y MARTHA CECILIA MINA, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicion en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construcciéon del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacién previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actudlizar, rectificar y suprimir la informacién personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través de los nUmeros de contacto 323 442 6341 o mediante escrito
dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004755 del 04 de septiembre de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJAEL [I3 [":T 2[]25 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 03 OCT. 2025 A LAS 5:30 p.m.

JULlAN ANTON'O Firmado digitalmente por JULIAN

ANTONIO NAVARRO HOYOS

NAVARRO HOYQS Fecha: 2025.10.02 16:50:10 0500

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza S.A.S

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julian David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogotd D.C., 04 de septiembre de 2025

Sefiores

Propietario:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
JUAN MARIA MINA

Poseedores Regulares Inscritos:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
JOSE MINA C

NATALIA MARGARITA CARDONA

NANCY AMPARO QUENAN MENESES

CARLOS ERNESTO ESCOBAR LENIS

JOSE ELBER IBARRA MINA

PAOLA ANDREA IBARRA MINA

MARIA EUGENIA MINA

MARTHA CECILIA MINA

Contacto: 310 383 3403 - 320 541 4284

Correo: carlosfranescobar1982@gmail.com

En La Chapa, vereda Mandivd

Municipio de Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esqguema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popayan - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de unas zonas de tereno a
segregarse de un predio rural, denominado Lt en La Chapa (En La Chapaq,
segUn Catasfro). ubicado en la vereda La Chapa (hoy Mandiva), municipio
de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el
NUmerc Predial Nacional 19-698-00-040000-0040-6140-0-00000000 y la
Mafricula Inmobiliaria ndmerc 132-10027, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetados sefiores,

Comoe es de conocimiento general, mediante el Decreto 4145 del 03 de noviembre de 201 Ts
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico o agencia nacional estatal de naturalera especial del sector
descentralizado de la Ramo Eecufiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
pafimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasande o
denominarse  AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), idenfificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimienfo de los objefivos y fines sefialados por la ley a esta enfidad, aprobd
el proyecio Popayan - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad piblica e inferés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantande en

Este documento perftenece o NUEVO CAUCA 5.ASS. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguer
medic, sin previa autorizacién escrita de lo Gerencia de ln Organizacion.
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coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Conftrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemnizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las dispaosiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e] del arficulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el arficulo 19 de la Ley 14682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de tferreno del asunto, conforme a la
afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-0924, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Estas zonas de terreno suman un drea de CATORCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS COMA
NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (14.766,96 m?, incluidos: 84,11 m? de Consfruccion
(C1), 45,73 m? de Consfrucciéon (C2), 20,30 m? de Ramada cocina (M1), 9.24 m*de Ramada
Gallinero (M2), 4,37 m? de Ramada (M3), 14,40 m? de Ramada bodega (M4), 10,64 m* de
Ramada galpén (M5), 14,03 m? de Anfe jardin (Mé), 6,76 m* de Ramada bodega (M7). 7.48
m? de Ramada bodega (M8), 32.57 m de Cerramiento interno (M?), 12,10 m de Cerramiento
lateral [(M10), 1 unidad de Pozo séptico (M11), 18,00 m? de Parasol Frontal (M12), 22.80 m?
de Parasol posterior (M13), 0,60 m? de Lavadero (M14), 2 unidades de Trincho en guadua
(M15), 3,24 m? de Pozo Séptico (M16), 22 unidades de Planta Platano, 2 unidades de Naranjo
@ =0,15, 8 unidades de Papayo @ =0,15, 25 unidades de Sabila, 2 unidades de Pronto alivio,
3 unidades de Yarumo @ = 0,20, 3 unidades de siete hijos @ =0,10, 1 unidad de Guamo @ =
0,35, 1 unidad de Tachuelo @ = 0,35, 1 unidad de Mango @ = 0,55, 18 unidades de Palma
china, 2 unidades de guamo @ < 0,10, 1 unidad de Planta medicinal, paico, 84,93 m* de
Pasto de corte , 6 unidades de Mange @ =30 a 40, 1 unidad de Cucharo @=15, 4 unidades
de Guayabo @ =15 a 30, 2 unidades de Guamo @= de 25, é unidades de Manto de Rey, 12
unidades de Planias ornamentales, 4 unidades de Sabila, 1 unidad de For de Mayo, 14
unidades de Planta de Platano, 2 unidades de Siete Hijos @=10, 7 unidades de Drago @=>10,
5 unidades de Palma Roja, 679,74 m? de Cultivo de Yuca, 10 unidades de Mano de Oso
=20, 1 unidad de Cascarillo @=<10, 11 unidades de Mortifio @=<10, 1 unidad de Yarumo
@=40; y se encuentra debidamente delimitada y alinderada denfro de las abscisas inicial
K&0+876,60 | v final K&1+141,45 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES
TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCO PESOS ($ 892.039.205) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafo Emergente, por concepfo de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CATORCE MILLONES DOSCIENTOS TRES MIL PESOS (S 14.203.000) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepfo de Dafio Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2449 v s.s. del Cddigo Civily en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo
General del Proceso: por lo tanto, para la suscripcién de diche contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de regisiro,
exceptuando el impuesio de retencién en la fuente, derivados de I legalizacién de la
escritura publica de compraventa a faveor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de lo Gerencio de lo Organizacion.
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De igual manera, le informamos cordialmente gue no obstante la estimacién anterior, Ia
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente comespondiente a Notariado y
Registro, en concerdancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd lo que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley ? de 1989, el arficulo 41
de lo Ley 388 de 1997 y en los arficulos 2.2.2.3.1. 0 2.2.2.3.30 del Decrefo 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado porla Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avaliosde Colombia, Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-0924,
de fecha 17 de enero de 2025, en su parte perfinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1482 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "El avalto comercial tendrd
una vigencia de un (1) oo, contado desde la fecha de su comunicocién a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o. impugnacién
de este (...)", la vigencia del avalio inicia a partir del 28 de marzo de 2025, fecha en la cual
fue comunicado por la Lonja a la enfidad selicitante.

El Avalto fue elaborade teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacién econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdafico Agustin Codazzi.

Igualmente, segin lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de Ia Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018). no procede indemnizacién,
compensacién o reconocimiento alguno peor obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en Ias
fajes o zonas reservadas en los términos del arficulo 4 de Ia Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fifulos de fecha 13 de diciembre de 2024, los propietarios de las zonas
de ferrenc que se requieren son: JUAN MARIA MINA (Titular Fallecido), sin nUmero de
idenfificacién, JOSE MINA C (Poseedor Fallecido), sin nimero de identificacidn, NATALIA
MARGARITA CARDONA (Poseedora), idenfificada con la cédula de ciudadania No.
1.062.288.311, NANCY AMPARO QUENAN MENESES (Poseedora), identificada con la cédula
de ciudadania No. 39.840.534, CARLOS ERNESTO ESCOBAR LENIS (Poseedor), identificado
con la cedula de ciudadanic No. 10.481.524, JOSE ELBER IBARRA MINA (Poseedor),
identificado con la cédula de ciudadania No. 76.009.619, PAOLA ANDREA IBARRA MINA
(Poseedora), idenfificada con lo cédula de ciudadanio No. 34.606.977, MARIA EUGENIA
MINA (Poseedora), idenfificada con lo cédula de ciudadania No. 48.656.871 y MARTHA
CECILIA MINA (Poseedora), idenfificada con la cédula de ciudadania No. 34.404.396.

Dada la importancia del proyectoe que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado o NUEVO CAUCA S$.A.S., para gue actie en su nombre y
representacion en fodo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
precepfos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.AS. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cuaiguier
medio, sin previa autorizacion escrita de lo Gerencia de o Organizacién.
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Contrato de Concesién bajo el esqguema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, afendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrafo de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la maferia.

De conformidad con lc dispuesio en el arficulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontanea, con el animo de colaborar con la gjecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de ferrenoc objefo de la presente oferfa, de fal forma gque ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las acfividades del Proyecto, consfituyéndose en enfrega
anticipada gue se hace efecfiva con la firma del comespondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surfirdn afectacién o defrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A parfir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia lo etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo ? de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionadoe.

En esta etapa, segln lo dispueste por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el orficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con ka
misma, bien sea acepiandola o rechazéndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogota D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-
mail predialut4@gmail.com, donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Acepfada la oferta, deberd suscribirse escritura pUblica de compraventa o promesa de
compraventa denfro de los diez [10) dias habiles siguientes e inscribirse |la escritura en la
oficina de registro de insfrumentos publices correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del arficulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA $.AS., dispone de un plazo
de noventa (20) dias confados a partir de la suscripcion del confrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Sino
se efectla el pago dentro de esfe plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo vy se
causaran intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacidn directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar o
oferfa no se logre acuerdo; ¢} no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualgueer
medio, sin previa autorizocién escrita de la Gerencia de la Organizacion,
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Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
freinta (30) dios hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado aun acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerde de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la enfidad iniciord el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos vy directrices establecidos en las Leyes ¢ de 1989, 388 de 1997, 1482 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso: en aquellas gue las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

lgualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el artficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelade de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momentfo de la oferia de compra, en la efapa de expropiacion judicial o administrativa. B
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consclidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, I
ransferencic imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce vy disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir & la figura del Saneamiento
Automatico.

Esta figura se encuentra definida en el arficulo 12 de Ia Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecide en los articulos 21 y 22 de lo Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.4.2.1. a0 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 24 de mayo de 2015 (que compild los
disposiciones contfenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014}, de tal
forma que adquiera el pleno dominic de o propiedad del inmueble, quedando resueltas o
su favor todas las disputas o litigios relatives a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre ferceros sobre el inmueble, los cuales se resolverén a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Confra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos &1, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 v 75 de I
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administratfivo.

La enajenacién voluntaria y la expropiocidn se encuentran reglamentadas dentro del
Capitule lilde la Ley 9 de 1989, el Capitule VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, medificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
arficulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialments,

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA $5.A 8. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de ko Organizacion.
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Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO PREDIO No.
Contrata No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ-4-0924
; I PROPIETARID IDENTIFICACION nmzcud_ N e-mail 1,
JuanMariaMina | EN LA CHAPA N/A
~ POSEEDORES REGULARES INSCRITOS | IDENTIFICACION | DIRECCION e-mail
Jose Minca C ] EN LA CHAPA N/A
Natalia Margarita Cardona | 1.062.288.311 EN LA CHAPA N/A
Nancy Amparo Quenan Meneses | 39.840.534 EN LA CHAPA N/A
Carlos Ernesto Escobar Lenis 10.481.524 EN LA CHAPA N/A
Jose Elber Ibarra Mina | 76.009.619 EN LA CHAPA N/A
Paola Andrea Ibarra Mina ' 34.606.977 EN LA CHAPA N/A
Maria Eugenia Mina I 48.656.871 | EN LA CHAPA N/A
Martha Cecilia Mina 34,604,396 EN LA CHAPA N/A
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infraestructura o s g i ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD [ méboNe. |
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 | POSQ-4-0924
AREA REQUERIDA 1:
S—— — P—— SR — ——
[ WAl 1se9m2m’ |7 [ UNDERO L_mus_m-o Ry A ! RS 7l
NORTE 10464 m| | Adiela Orozco Otero (Puntos 1-5) L= 515?m
. R | | |Luz Alba Holguin (Puntos 5-10) L= 72,07 m . ]
ABSCISAS - SUR ,-_uuu m Jnse Fm--emI Quiguana Vidal {Puntns 11 Hl

IIHCMI. GD+87E Eﬁi{m
nn.m. 50«-925 15km |

AREA REQUERIDA Z;

14

" ORIENTE, /24,87 m|Zona de via carretera panamericana (Puntos 10-11)

OCﬂlﬂENTEL T /a58 ST m| Mismo predln Juan M;aria Mlna limi mbtame: lPunto& 13-16,1)

—

|

AREA| 1321724m"

T
CINICIAL| 60+933,86 Km |

~FINAL| 61414145

NORTE | 24,40 m Noralba Balanta Mina (Puntos 17- 131

SUR| /7540 m Adiela Orozco Otero (Puntos 27-33)

umzml_ 248,97 m Zona de via I:a!'l!l!fl panamericana l'Funlm 18-27)

| OCCIDENTE| /166,42 m Mismo predio Juan Maria Mina (4rea s sabrante) (Puntos 33-42,17)
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SISTEMA DE REFERENCIA
MAGHNA SRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N D™ 38 48 3215
LONGITUD (W) 77° 4 36,0288
GAUSE KRUGER NORTE 1.000 000
GAUSS KRUGER ESTE 1,000 000
ELIPSOIDE  CRSB0.WGS B4

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ
CONTRATO No. 11 DE 2015 0

AN sz QEAGER

[ PROPIETARIC:
JUAN MARIA MINA (FALLECIDO) ¥ OTROS

[DISERD Y CALCULD:
CAMPO HORMAZA Y CIA. S.ENC.

CALZADA VA PROYECTADA
EJE DE VA PROYECTADA
BERMA PROTECTADA

CALZADA WA EXISTENTE

CHAFLAN CORTE/RELLENO

CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——

QUEBRADAS
LINDERD
CERCA
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PLANO PREDIAL 2 DE 2

AREN REQUERIDA:
1 Ha 4766.96 m"

CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA 1 /
No  NORTE ESTE Dist. CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA 2
1| 816204.56 | 1061188.48 T No _ NORTE ESTE Dist.
2| 816200.18 | 1061197.04 s 17| B816384.57 | 1061168.22 T
3| 816194.67 | 1061206.30 S 18| B16404.05 | 1061182.90 —rr
4| 816189.03 | 1061213.93 > 50 19| B16383.64 | 1061208.50 s
5| 816187.18 | 1061215.89 s 20| 816358.20 | 1061235.93 e
6| 816172.12 | 1061203.89 P 21| B16338.38 | 1061254.29 o 8
7 | 816157.75 | 1061216.89 i 22| B16316.63 | 1061267.76 e
8| B16154.16 | 1061213.37 i 23| B816307.28 | 1061271.96 17'82
9 | B16150.46 | 1061216.80 g 24| 816289.46 | 1061272.40 oo
10| 816157.48 | 1061239.07 ey 25| B16262.63 | 1061270.86 et
11| B16141.72 | 1061219.83 e 26| 816217.90 | 1061262.76 25'53
12| B16146.41 | 1061205.23 32,86 27| B16192.12 | 1061261.12 4_:49
13| B16162.24 1061176.44 3.79 28| B16194.84 1061257.54 6.11
14| 816165.51 | 1061178.34 570 29| B16196.59 | 1061251.69 s
15| B16174.12 | 1061182.85 Py 30| 816200.19 | 1061241.26 20‘09
16| 816177.80 | 1061180.41 — 31| B16207.69 | 1061222.62 20‘49
1| 816204.56 | 1061188.48 32| 816220.32 | 1061206.49 13'1 .
Area(m?2:) 1549.72 33| 816224.74 | 1061194.06 14‘22
34| B16238.89 | 1061195.40 :
CUADRO COORDENADAS CONSTRUCCION 1 35| 816248.04 | 1061191.15 10.09
No _ NORTE ESTE Dist. 36| 816268.40 | 106118969 2242
Al 61619284 1106120085 ™ o, 37| 816293.03 | 1061188.49 —258
Bl 516187.42 | 1061207.91 9.45 38| B16310.01 | 1061185.96 12
C| 816179.92 11061202.16 ™ o 39| B16334.49 | 1061178.21 |—=2258
D| 816185.34 | 1061195.10 o 0] 818345.03 | 108117558 10.86
A| B16192.84 | 1061200.85 21| 816365.10 | 1061180.03 20.55
Area(m?2:) £4.11 42| B16375.26 | 1061174.25 H'g:
17| 816384.57 | 1061168.22 -
No NCRTE ESTE Dist.
E| 816214.07 | 1061251.18 —y7
F| B16212.29 | 1061258.11 -
G| 816206.45 | 1061256.61 o
H| B16207.64 | 1061251.99 e
| | 816206.33 | 1061251.65 e
J | 816206.80 | 1061249.82 s
K| 816208.11 | 1061250.16 pe=os
L | 816208.24 | 1061249.67 o
E | 816214.07 | 1061251.18
Area(m2:) 4573
CONGESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO R . CONVENCIONES
CONTRATO Ma. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTAA.  ———  LINEA DE COMPRA
£JE DE VA PROYECTADA AREA. REQUERDA '::,7;5
BERMA PROYECTADA AREA CONSTRUDA REQUERIDA £ I
AN e QNBR | &im BT
[DEERD ¥ CALCILD: [PROPIETARIO: QUEBRADAS — AREOL *
CAMPO HORMAZA Y CIA. 5. ENC. JUAN MARIA MINA (FALLECIDO) ¥ OTROS ﬁ e ﬁ:’mm et
CUADRO DE AREAS
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%?‘/ CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
_v _{.' - £

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-0924
DIRECCION: EN LA CHAPA -
VEREDA: MANDIVA -
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
JUAN MARIA MINA -

SOLICITADO POR:
CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS. .

SANTANDER DE QUILICHAO, ENERO DE 2025

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
Pagina 1 de 30
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/|| CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
/1

. é ;— { L /',’
I Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE

| CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS.
3 de enero de 2025

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno con construcciones -

ABSCISAS

1.2

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo -
1.4 DEPARTAMENTO Cauca -

1.5 MUNICIPIO Santander de Quilichao -
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | Mandiva -

1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE En la chapa -

1.8

Inicial: 60+876,60 | -
Final: 61+141,451 -

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Corredor Interregional: Residencial, Comercial
Agropecuario

1.10 USO POR NORMA Proteccion, Produccion econdmica -

1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-698-00-04-00-00-0006-0616-
Predial 0-00-00-0000
Area de 4 Ha 0,00 m?
Terreno f
Area 31,0 m?
Construida | '
Avallo 2025 | $ 10,421,000

1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 07 de enero de 2025 -

1.13 FECHA DEL INFORME DE 17 de enero de 2025.

AVALUO : ’ |
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA

2.1 FICHA PREDIAL POSQ-4-0924 | 26 de julio del 2023 -

2.2 g;gzageg&recmcnon 26 de Julio del 2023

4.3 gszlg ICADO DE USQ DEL 05 de octubre de 2023 i

2.4 ESTUDIO DE TITULOS 13 de diciembre de 2024 /

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Juan Maria Mina C.C: S/I*

Nota: Titular fallecido.

Poseedores regulares inscritos

José MinaC. C.C: S/l ~ :
Natalia Margarita Cardona C.C:1.062.288.311
Nancy Amparo Quenan Meneses C.C:39.840.534
Carlos Emesto Escobar Lenis C.C:10.481.524 -
José Elber Ibarra Mina C.C:76.009.619 -

Paola Andrea Ibarra Mina C.C:34.606.977
Maria Eugenia Mina C.C:48.656.871 .

Martha Cecilia Mina C.C:34.604.396 -

Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
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Afiliada a Asolonjas

' 3.2 TITULO DE ADQUISICION

Escritura publica No. 14 del 04 de febrero de 1936
de la Notaria de Caldono (Cauca).

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA

de Quilichao (Cauca).

132-10027 de la Oficina de Registro de Santander W

3.4 OBSERVACIONES
JURIDICAS

Ninguna 5

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda Mandiva, la cual
se encuentra delimitada de la siguiente manera:
e Norte: Veredas La Toma y El Arca -
e Sur: Vereda Cachimbal -
« Oriente: Vereda Santa Ana y San Jerénimo
* Occidente: Vereda Emanuel y Altos de San
José de Mandiva -

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Corredor Interregional: Residencial, Comercial,
Agropecuario.

4.3 TOPOGRAFIA

Ondulad (8-25%) -

4.4 CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

e Altura: 1.000 - 1.200 m.s.n.m,

Temperatura: 24 °C.
4.5 CONDICIONES Tipo de suelo: LQAe2
AGROLOGICAS'

Clima: Templado humedo.
Litologia: Oxic Dystrudepts; Typic Fulvudands

Caracteristicas de suelos: Profundos, bien
drenados

¢ FErosion: moderada a severa

4.6 SERVICIOS PUBLICOS

_ Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES

' Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras
| se encuentran en la cabecera urbana del municipio
de Santander de Quilichao.

48 VIAS DE ACCESO Y
TRANSPORTE

El sector se ubica al norte del municipio y cuenta
con facil acceso tanto vehicular como peatonal, ya
que presenta frente sobre vias veredales que
conectan con la via Nacional Popayan -
Santander de Quilichao. Al predio se puede
acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/o moto taxi y publico colectivo (rutas

intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

del PBOT del Municipio de Santander
la categoria de suburbano.

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones

de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en

! Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del
Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
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_/ 7 L ()RPOR‘iCIONLONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del POT, el predio se ubica
dentro del Corredor Interregional Santander - Popayan, que se extiende hasta 100m
desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole connotaciones

suburbanas a esta franja.

Proteccion:
Principal - Complementario Restringido
Parcelacién Indicada y Comercio | Recreacion y turismo Agropecuario
Produccion economica:
Principal Complementario Restringido

Agricola( productos de pancoger)
pecuarios (especies menores)
sistemas agroforestales, forestal
productora. /

Agroforestal,

demas usos

establezca el acuerdo.

forestal

y
que

Suelo urbano y de
expansion urbana.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION En la Chapa, Vereda Mandiva
6.2 AREA DEL Area Total: 4 Ha 0,00 m?
TERRENO Area Requerida: 1 Ha 4.766,96 m?.

Area Remanente: 0,00 m? .
Area Sobrante: 2 Ha 5.233,04 m? -
Area Total Requerida: 1 Ha 4.766,96 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

6.3 LINDEROS: Area Requerida 1: 1549, 72 m2 .

Linderos identificados
con base en la Ficha
Predial POSQ-4-0924
levantada por CAMPO
HORMAZA Y CIA. S.

EN C., sujetos a
verificacion por parte
de la entidad
solicitante. 11-13) -

Abscisa Inicial: 60+876,60 Km 1
Abscisa Final: 60+925 15 Km

Area Requerida 2: 13.217,24 m2
Abscisa Inicial: 60+933,86 Km -
Abscisa Final: 61+141,45 Km -

NORTE: 104,64' m de longitud con Adiela Orozco Otero'(Puntos 1-
5) (L=32,57 m) y Luz Alba Holguin (Puntos 5-10) (L=72,07 m).

SUR: 48,20 m de longitud con Jose Ferney Quiguana Vidal (Puntos
ORIENTE: 24,87 m de longitud con Zona de via carretera
panamericana (Puntos 10-11) .

OCCIDENTE: 45,87 m de longitud con Mismo predio Juan Maria
Mina (area sobrante) (Puntos 13-16,1)

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924

Pagina 4 de 30
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NORTE: 24,40 m de longitud con Noralba Balanta Mina (Puntos 17-
18)

SUR: 75,40 m de longitud con Adiela Orozco Otero (Puntos 27-33)
ORIENTE: 248,97 m de longitud con Zona de via carretera
panamericana (Puntos 18-27)

OCCIDENTE: 166,42 m de longitud con Mismo predio Juan Maria
Mina (area sobrante) (Puntos 33-42,17)

6.4 VIAS DE ACCESO AL
PREDIO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana Santander
de Quilichao - Popayan.

6.5 SERVICIOS

El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y energia

PUBLICOS eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Corredor
& Interregional: Proteccion,
1 Or?;li?a/; 4 Residencial, Produccion
: Comercial econoémica
Agropecuario.
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Uso Area | Edad Estadode | ‘o2
(m?) (Anos) conservacion (Aios)
C1 Habitacional 84,11 20 Bueno 100
C2 Habitacional 45,73 20 Bueno 100

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

Construccion de un nivel: Residencial. Cubierta: en teja de
fibrocemento soportada en cerchas metalicas, culatas laterales e
intermedias en ladrillo. Sistema estructural: 70% con vigas y
columnas en concreto, (30%) en bahareque. Muros: (70%) en ladrillo
a la vista con pintura, (30%) en bahareque con pintura. Puertas: Una
(1) puerta en metdlica de (1,00m x 1,90m), Dos (2) puertas en
madera de (0,90m x 1,90m), una (1) puerta en madera de (0,70m x
1,70m). Ventanas: Dos (2) ventanas metélicas de (1,00m x 1,00m)
con marco y reja, Una (1) ventana en madera de (1,20m x 0,95m).
c1 Pisos: (95%) en concreto primario esmaltado con pulimento en

mineral. Cocina: cubierta en teja de zinc, muros en bareque, pisos en
concreto primario, meson de (2,20m) x (0,62m) x (0,87m) de altura,
en concreto pulimentado, lavaplatos metélico soportes laterales en
ladrillo a la vista. Bafios: cubierta en zinc, muros (20%) con echarpe
en ceramica, (20%) con repello, (60%) con ladillo a la vista,
Estructura: en mamposteria convencional con ampliaciones en
bareque inodoro en porcelana. Pisos (50%) con enchape en
ceramica y (50%) en concreto primario. Andén frontal: En concreto
primario rustico (0,78m) de ancho. Distribucion: Dos (2) habitaciones,
sala, comedor, cocina, bano, zona de ropas.

Construccion de un nivel Residencial. Cubierta: En teja de
fibrocemento soportada en cerchas metélicas es latas laterales e
intermedias. Estructura: sistema estructural con vigas y columnas en
concreto. Muros: En ladrillo macizo a la vista. Puertas: 2 puertas
metalicas (0,90m x 1,93m). Ventanas: 2 ventanas metalicas con reja
C2 | y vidrio de (1,00m x 1,00m) Una ventana con Marco enrejado en
madera de (1,00m x 1,00m). Pisos: 25% con enchape en ceramica,
75% en concreto primario con rustico. Cocinas: Cocina muros con
repello y pintura pisos en concreto primario, meson en U, 2 niveles
de (3,75 m x 0,56m x 0,90) losa superior, en concreto con enchape
en ceramica, losa inferior, en concreto pulimentado, lavaplatos

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
Pagina 5 de 30
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metalicos. Bano: muros 30% con enchape en ceramica, 70% con
repello y cemento pulimentado, inodoro en porcelana. Distribucion:
Dos habitaciones, sala-comedor cocina, bafios.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

CANTIDA

ESTADO DE
b UNIDAD EDAD CONSERVACION

DESCRIPCION

M1

Ramada cocina: Cubierta: en teja de zinc
soportada una estructura y tendido en
guadua, Piso (50%) en tierra y (50%) en
concreto primario rustico. Homo de lefia, con
una base en guadua y esterilla empanetada
en barro pisado de (2,20m x 1,50m x 0,80m), 20.30 m? 10 Bueno a
Horno en ladrillo tolete pegado con barro de ’ Regular
(0.90m de didmetro x (0.80m) de altura.
Lavadero de (0,75m) x (0,65m) x (1,04m) en
ladrillo con repello y cemento pulimentado,
fregadero en concreto, pisos en concreto
primario.

M2

Ramada Gallinero: Cubierta; en teja de zinc
soportada en estructura en guadua,
Cerramiento perimetral en malla gallinera 9,24 m? 8 Bueno
metélica y esterilla de guadua y polisombra,
pisos elevados con tendido de esterilla.

M3

Ramada: Cubierta en teja de zinc, estructura
de soporte en guadua, pisos en tierra y 437
bareque de (1.90m) x (0,50m) con soportes i
laterales en guadua y tendido en esterilla.

m? 8 Bueno

M4

Ramada bodega: Cubierta en teja de zinc
soportado por una estructura en guadua.
Cerramiento perimetral en malla plastica y | 14,40 m? 10
poli sombra, pisos elevados en esterilla con
soporte en guadua.

Bueno a
Regular

M5

Ramada galpoén: Cubierta en zinc soportada
en estructura en guadua, cerramiento
perimetral en esterilla de guadua, malla 10.64
gallinera plastica y polisombra, piso elevado '
con tendido en tabla soportado en estructura
de guadua.

m? 10 Bueno

Ante Jardin: Piso duro en concreto primario 14,03

2
Riatiie: m 10 Bueno

M7

Ramada bodega: Cubierta en polietileno
negro, estructura de soporte en guadua, piso 6.76
elevado con tendido en tabla soportado en !
estructura de guadua

m? 10 Bueno

Ramada bodega: Cubierta en polietileno
negro, estructura de soporte en guadua, piso
elevado con tendido en tabla soportado por 7.48
una estructura en guadua, cerramiento Y
perimetral en esterila y malla gallinera
plastica.

m? 8 Bueno

Cerramiento interno: Cerca con once (11)
postes de madera rolliza de (1,50m) de altura 32,57 m 7 Bueno
y cerramiento en malla gallinera plastica.

M10

Cerramiento lateral: Cerca interna con (5) con
postes en madera rolliza de (1,30m) de altura 12.10
separados a (1,50m) y seis hilos de alambre g
de puas.

m 74 Bueno

M11

Pozo séptico no identificable. Bueno a
1,00 Un 15 Regular
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Parasol Frontal: Cubierta en Teja de
M12 | fibrocemento soportada en estructura de | 18,00 m? 10 Bueno
guadua,
Parasol posterior: Cubierta con teja de zinc
M13 | soportaban estructura de guadua. 22,80 m? 10 Bueno
Lavadero: Loza en concreto soportado en
W14 | aatactiins 86 guadua. 0,60 m? 10 Bueno
Trincho en guadua: De confinamiento con (7)
M15 | postes de guadua y tendido en guadua (6,00 2,00 Un 7 Bueno
m x 1,00m) de altura
Pozo Séptico: Tapa en losa de concreto Bueno a
M1e primario 3,24 m 15 Regular
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad | Unidad
ESPECIES Planta Platano, en
Planta Platano buen estado 22 Und
fitosanitario
y _ Naranjo, en buen
Naranjo @ =90,15 estado fitosanitario 2 Und
= Papayo, en buen
Papayo @ = 0,15 estado fitosanitario 8 Und
' Sabila, en buen
Sabila estado fitosanitario 25 Und
Pronto alivio, en
Pronto alivio buen estado 2 Und
fitosanitario
_ Yarumo, en buen
Yarumo @ =0,20 estado fitosanitario S Und
: - L, Siete hijos, en buen
Siete hijos @ = 0,10 sstido filassnitarnd 3 Und
_ Guamo, en buen
Guamo @ = 0,35 estado fitosanitario i Und
= Tachuelo, en buen
Tachuelo @ = 0,35 ettada Mosanitario 1 Und
i Mango, en buen
Mango @ =0,55 estado fitosanitario 1 Und
Palma china, en
Palma china buen estado 18 Und
fitosanitario
Guamo, en buen
Guamo @ 0,10 estado fitosanitario 2 Und
™ Planta medicinal,
Pl;i':;a medicinal, paico, en buen 1 Und
P estado fitosanitario
Pasto de corte, en
Pasto de corte buen estado 84,93 m2
fitosanitario
L Mango, en buen
Mango @ =30a60 | .45 fitosanitario 6 Und
= Cucharo, en buen
Cucharo @=0,15 estado fitosanitario 1 Und
Guayabo @ =15a | Guayabo, en buen 4 Und
30 estado fitosanitario
Guamo @ =de 25 Gusro, 6 buen 2 Und

estado fitosanitario
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Manto de Rey, en
Manto de Rey buen estado 6 Und
fitosanitario
Plantas
Plantas ornamentales, en
ornamentales buen estado L 3 4od
fitosanitario
3 Sabila, en buen
Sabila estado fitosanitario 4 Und
Flor de Mayo, en
Flor de Mayo buen estado 1 Und
fitosanitario
Planta de Platano,
Planta de Platano en buen estado 14 Und
fitosanitario
Siete Hijos, en
Siete Hijos @ =10 | buen estado 2 Und
fitosanitario
iy Drago, en buen
Drago @ >=10 estado fitosanitario 7 Und
Palma Roja, en
Palma Roja buen estado 5 Und
fitosanitario
Cultivo de Yuca, en
Cultivo de Yuca buen estado 6679,74 m2
fitosanitario )
= Mano de Oso, en
;Aoano de Oso @ = buen estado 10 Und
fitosanitario
: . Cascarillo, en buen
Cascarilio @ <= 10 estado fitosanitario 1 Und
: a Mortifio, en buen
Mortifio @ <= 10 estado fitosanitario 1 Und
_ Yarumo, en buen
Yanume @=40 estado fitosanitario | ! Und
6.11. Estado de Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de
conservacion produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
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PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No. Fuente | Coordenadas Fuente Teldtono | ValorPedido | Areade Area

1 258 546" N |hitps.//www fincaraiz.com.cofinmueble/lote-en-venta/vereda-

76° 30 209 W ; " W4W58844 | 55000000 1Mm‘1 om

FEESTN https //www.doomos. com.co/de /7277723 venta-de-fincas-en- 317400 4740

3 ¥ 'm Y
76° 3T AT W santander-de-quilichao html?utm_source=Lifull 516 5124 $ 350000 000 4125 m? 150 m
connectButm_medium=referrer

259545 N |h www . fincaraiz com. cofin
76°29 S33' W |lomitas/santander-de-quilichao/7852243

inca-en-venta/vereda: | 3., oy 2615 | $ 1.300.000.000 12.000 v 500 ¥

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

No.Fuente | Valor Pedido |"'| - "'” ~ s ""T % |Area Construida
1 $ 55000000 3% $ 53350000 1.060 m? om

2 $ 350.000.000 3% $ 336.500.000 4125 m? 150 m*|

$ 1.300.000.000 20% $ 1.040.000.000 12.000 m? 500 m?|

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso
de encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

No. Fuente Valortotal | o oo nstruida Vr.m* Vr. Total vm m T::‘-:'o
1 $  53.350.000 omys -ls -|$ 53.350.000 1.060 m? § 50.330
2 $ 339.500.000 150m’|$  826.000|$ 123.900.000 | $ 215.600.000 4125m7 $ 52.267
3 $ 1.040.000.000 500m?|$  832000($ 416.000.000 | $ 624.000.000 12.000 m?| § 52.000

Promedio $ 51.532

Deswvacion Estandar $ 1.050

Coeficiente de Variacion 2,04%

Limite Superior $ 52.582

Limite infenor $ 50 482

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 51.500

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($ 51.500 por metro cuadrado)
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, vereda Carbonero con acceso a través de la
via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.060 m2.

Oferta 2: Finca en Santander de Quilichao, con acceso a través de la via Panamericana.
Cuenta con un area de terreno de 4.125 m? y una construccion de dos pisos con un total
de 150 m®. La informacion de edad y areas de construccién se encuentran acorde a lo
informado en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Lomitas con acceso a través de la
via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 12.000 m? y una construccion de
500 m? La informacion de edad y areas de construccion se encuentran acorde a lo
informado en llamada telefénica y lo evidenciado en el registro fotografico del inmueble.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

1.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construcciéon por parte de la Gobernacion del Cauca, y los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS.
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11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):
DEL VAL( Y

DESCRRCION €080 | [t |o e vioa|=TA%0| “Cion - | reposcion |pepreccion] VAORPNAL | acerano
C1 Vivenda 20 | 100 20% 2 1422% | S 840300 $ 119491 §  720808| S 720800 -
C2 Vivenca 20 | 100 20% 2 1422% | §  1047500| $  148955| S 80BA45| S 8OA K00
M? RAMADA COCINA 0| % % 25 | 2849% |S  123800| $ 38271] 8 83529 § 88 500 | 4
M2 RAMADA GALLINERO B £ 2% 2| 1809% |§ 80300] § 15243 § 85051] § 85100
M3 RAMADA 8 ) 2% 2 | 1899% | s 123600] § 23472|§ _ 100128| § 100100 4
M4 RAMADA BODEGA 10 | % 3% 25 | 2840% |$ 70.200] § 20000 § 50200] § 50200 | -
M5 RAMADA GALPON 10 | % 3% | 2 2419% | §__ 100100] § 24214] § 75886 $ 759004
M5 ANTE JARDIN 0 | a0 33% 2 2419% | 8 %6.700] $ 23392 § 73308 § 73300 -
M7 RAMADA BODEGA 10 | % | 2 2419% | 8 44100 s 10668] § 31432 § 33400 | 4
M8 RAMADA BODEGA 8 3 7% | 2 18.99% | § 81.400] $ 11660] § 49740 § 49700
M8 CERRAMIENTO INTERNO 15 7% 2 35.90% | § 80000] $ 21540 § 8460 § 38,500
M10 CERRAMIENTO LATERAL 7 15 7% 2 3590% | § 17.900| § 6426) 8 11474] 8 11,500/
M11 POZO SEPTICO | 15 30 50% 25 | 4251% |$  933800|§$  396058|S 535842 § 536800}
[M12 PARASOL FRONTAL | 10 [ % 33% 2 2a10% | S 102000 s 24674 § 77.328| § 77,200
IM13 PARASOL POSTERICR [ 0] 2 33% 2 2419% |$ 102000/ § 24674 § 77328 § 77.300
[M14 LAVADERO 10 | 30 | 3% 2 2419% |$  382300]s 22478| § 289822\ $ 289800
M15 TRINCHO DE AGUA 7 0 23% 2 1655% | 8 260800] $ 42097|8  216803| $ 216800
M18 POZO SEPTICO 15 | 2 50% 25 | 4251% |8  378100[s  1sess0|s  216220| 5 218200] 4

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracién de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal C
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO |  SUBTOTAL
Planta Platano 22 Und $ 9600 § 211.200
Naranjo @ = 0,15 2 Und 5 . 57.500] $ 115,000
|Papayo @ = 0,15 [ Und $ . 28800 $ 230.400
|Sabila 25 Und 3 , 137001 § 342 500
Pronto alivio 2 Ud |s -28.100] § 56.200
Yarumo @ = 0.20 3 Ud | S . 70.000| § 210.000
| Siete hijos @ = 0,10 3 Und $ /28.100| § 84,300
|Guamo @ = 0,35 1 Und s , 57500| § 57.500
| Tachuelo @ = 0,35 1 Und $ , 334,000 $ 394.000
|Mango @ = 0,55 1 Und $ . 230200 § 230.200
| Palma china 18 Und $ . 28.100| § 505 800
Guamo @ < 0,10 2 Und 5 . 57500 § 115.000
Planta medicinal, paico 1 Und S , 28.100] § 28.100
Pasto de corte 84,93 m2 s . 808| S 68.623
Mango @ = 30 a 60 5 Und $ , 230200] S 1.381.200
Cucharo @ = 0,15 1 Und S . 70.000] 70.000
Guayabo @ = 15a 30 4 Und S © 57.500] $ 230,000
Guamo @ = de 25 2 Und 3 57500 § 115.000
Manto de Rey o Und s . 28100] $ 168,600
Plantas ornamentales 12 Und B , 28100] S 337.200
Sabila 4 Und s - 13700] § 54 800
Flor de Mayo 1 Und s , 28.100] § 28.100
Planta de Platano 14 Und S 5600] S 134.400
Siete Hijos @ = 10 2 Und S 28.100] § 56.200
[Drago @ >= 10 7 Und s 28.100] $ 196.700
| Paima Roja 5 Und S ,28100] § 140.500
|Cultivo de Yuca 5679,74 m2 s 158640 10.596.740
Mano de Oso @ = 20 10 Und B , 28100] § 281.000
|Cascarillo @ <= 10 1 Und B 70.000| $ 70.000
|Mortido @ <= 10 1 Und B 70.000] $ 770,000
Yarumo @ = 40 1 Und s 163.000 | § 163.000

VALOR TOTAL! § 17.442.263

Nota: Se adopta el valor de la especie “ornamental” como nombre comun de las especies: “Pronto alivio”, "Siete hijos”,

“Palma china", "Planta medicinal, Paico”, "manto de Rey", "Flor de Mayo", "Drago”, "Paima Roja", "Mano de 0so",
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaltio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacién del valor comercial del inmueble.
|

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia electrica y
acueducto veredal.

El predio presenta una topografia definida como Ondulada 8-25%.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avalios de Colombia
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccién
comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

El avaluo practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avallos de
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
Avaluos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se
deriven.
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14. RESULTADO DE AVALUO ]

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por IasJ
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
ITEM CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno U.F.1 14.766,96 1 S 51500 § 760.498.440
C1 Vivienda 84,11 n S 720800 | § 60.626.488
C2 Vivienda 4573 m $ 898500 | S 41.088.405
M1 RAMADA COCINA 20,30 m S 88.500| $ 1.796.550
M2 RAMADA GALLINERO 924 m S 65.100| $§ 601.524
M3 RAMADA 437 m S 100.100 | $ 437 437
M4 RAMADA BODEGA 14,40 m S 50.200| $ 722.880
M5 RAMADA GALPON 10,64 m 3 75900| $ B07.576
M6 ANTE JARDIN 14,03 g S 73.300| $ 1.028.399
M7 RAMADA BODEGA 6,76 m 5 33400)| S 225.784
M8 RAMADA BODEGA 7.48 m $ 49.700| S 371.756
M9 CERRAMIENTO INTERNO 32,57 m $ 38.500| $ 1.253.945
M10 CERRAMIENTO LATERAL 12,10 m $ 11.500| $ 139.150
M11 POZO SEPTICO 1,00 Un $ 536.800 | $ 536.800
M12 PARASOL FRONTAL 18,00 m $ 77.300| $ 1.391.400
M13 PARASOL POSTERIOR 22,80 m $ 77.300( § 1.762.440
M14 LAVADERO 0.60 m $ 289800 | $ 173.880
M15 TRINCHO DE AGUA 2,00 Un S 216,800 | S 433.600
M16 POZO SEPTICO 3,24 m S 216200 | $§ 700.488
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl ) 17.442263| § 17.442.263

VALOR TOTAL| $ 892.039.205 | -

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL ‘

Terreno $ 760.498 440
Construcciones Principales $ 101.714.893
Construcciones Anexas 3 12.383.609
Cuttivos y/o Especies S 17.442.263

VALOR TOTAL| $ 892.039.205 |

SON: OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES TREINTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS CINCO PESOS ($ 892.039.820) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
Avalio Comercial $ 892.039.205
Dafic Emergente por Notariado y Registro $ 14.203.000
VALOR TOTAL| $ 906.242. )
n

on Tempora! 46

SON: NOVECIENTOS SEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS NI, 900, 469.930-1

QUINIENTOS CINCO PESOS ($ 906.242.205) M/CTE.

12 MAY 2005
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La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE {\VALI:JOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

JULIOCESAR BRAVO GARRETA
Miembro del Comité/de Avallios
AVAL-12975725

< @ién Temnora! 46
— PTGy 359,950-7
JOSE FERNANDO BERMEO NOGUERA

Representgnte Legal (S) 1 2 MAY 2005
Corporacioh Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia Sede Pasto Gostion Pradial Inten

U
7

Prafesiarol Pradial:

Santander de Quilichao, enero de 2025

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “E/ avaltio
comercial tendré una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
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15. ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

PREDIO INTERVENIDO
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

s

8411

a4

1040334 |Caumnas en concrato 21 MPA {3000 psi). No inclyye refuerzo. 0.50

1040383 [Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi),
MEOIDS  [MEZCLA CONCRETO 1:2.3 3100 PSI 21 MPA

11040386 |Viga adrea en concrew 21 MPa (3000 par). No incye refuerza 330

amarre & instalcion. | 300.00

140802 [MURO DE BAHAREQLE

130111 [MALLA ELECTROSOLDADA
04 |MAMPOSTERIA Y PANETES

1.05.0560 [Muro an ladrilo comun en Soga

1.08.0403 |Pafete nara morcs con monero 13, espesor 1.5 cm
]
CUBIERTAS

1.13.0434 | Tejn onduiaca fitrocements P7

180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO

131210 |INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO

130412 |CF MADERA LISTON MACH PIND CIPREX-MADER

08 PISOS ¥ ENCHAPES

1060577 [Puaca base en concrety 17 MPa (2500 o) (a0 08 m)

200225  |CERAMICA 30.01-32.50x00 01-32 50 TRAF )

200508 |BALDOSA VINLO 30030 1.8 M

$ 40877

190508 JCERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM

Y Y Y O
5

190504 [CENEFA CER LISTELOCOC4COMPL2SC

190538 IMURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML

#4800

|

2870

==

19054" [RESANE CERAMICA
ACCESORIOS SANITARICS Y ESPECIALES

<

150801 [PUNTO SAMITARIO PVC 1,12 V]

l

150508 [ PUNTO SANITARIO PVC §° (COD0|

COMBO SANITARIO LINEA MEDIA (S oL +0ei

250810 [INSTALACION SANITARIC

28.800|

|

160801 [PUNTD AGUA FRIA PVC 112

54100}

I

250444 |LAVAMANCS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA

250518 |GRIFO LAVAMANGS LINEA MEDIA SENC

lu%
S

INSTALACION LAVAMANGS

28.500)

ME2CLADOR DUCHA LINEA MEDIA

- =
| 50104 [INCRUST CERAM. JGO 4 PZESTILO (A)

121,
$ s

250806 [INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA

50710 JLAVADERO PRCONCRETD 100X 60-70X15-20C

$ V& 100

140404 IMESOIV EN CONCRETO rimid 1 100M

| LY

250709 [LAVAPATOS A INOX. 50X S0CM PESTA GRIFO

$ ase

250525 [OAIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA

O 99 1 U0 O 1 0 500 R ORS8O PO 1) ) PO
:

151005 [TANGUE AGUA 1000 LTS PLASTICO.COMPLETD

§  824.500)

§ a1 200

$  2.118.000]

$ 1482

y

MARCO MACHARE 80-90 H=210C

170722
o
—_—
210174 [NAVE MAD. TRIPLEX 4V 80- 75CM-NORMAL
210903
210101

COLOC PUESTA MADERA

3 10 | CARPINTERIA NETALICA
Ty Iwwe ALLM ENTANBORADA-LLENA BAT

221307 _|MARCO ALLUM, 0.61-0.80 M LISO CALCETA

f

|INSTALACION MARCO PUERITA LAMINA CAL 20

M‘WP&VE PLERTA LAMINA

lg[g

220102__| VENTANA LAM.VIDRIO SENGILLA CAL 20 COR.

:

MARCO VENTANA LAM CEL H »0.51 M CAL 20

INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMNA

PINTURAS Y ESTUCOS

il

VANILO MURO TIPO 1 [2V]

2
5| |5(5|5/81213(5| |81518| 18]8| |2[2(&|55(58(2(8|5(8|3(2 (8 3I3] [F|F|=|s|s|sla] [s|s(s[a| [2|2] [Elslslizle] k|ala aaH

Fumnin Precias.

‘Banca de B Reputicn on Cobmbia Mae g preciss e B Vet ueve (PYNER) e Cal Mpa e Danven Qo
ovnde

* OmteCavca Satema de base de CON0N Se PRIRITCISE QUe Jve O SO0OME y (WRNOCH A W CTVIIES O B PRNENS Cad B0 8 Je0ATEMentD O Cauce o 1
‘rom

Dor parte e @ 90/ Cavce

oo Y
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C2 - VIVIENDA
01 PRELIMNARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacidn y replanteo para adificaciores 45,73 m2 $ 2600 §  118.808|
1.01.0362 a méquina hasta 30 cm. 45.73 m S 4900 5 24077
02 EXCAVACION Y CIMENTACION |
1.01.0334_|[E ibn manual en material comun 4,57 m3 $ 20.100] $  91.857]
1.03.0380 |Vigas de cimeniacin en concreto 21 MPa (3000 psl). No inchiye raf 243 m $ 774.100] S 1.881.083)
1.04.0383 [Acero de refuerzo 420 MPa (50000 psi), incliye figurado, amarre & instak 150,00 kg s t.mlrl g&o‘]
03 |ESTRUCTURAS
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No inchuye refuerzo. 050 m3 $ 8562000 §  a28.100)
1.04.0335 |Viga aérea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refusrzo, 243 m3 $ 896600] § 2178738
1.04.0383 |Acero de refuerza 420 MPa (60000 psl), inclye figurado, amarre & 300.00 [ $  4500] $ 1.380.000)
MEO10S  |MEZCLA CONCRETO 1:2.3 3100 PSI 21 MPA 4.57 ) S 409500 S 1871872
130111 |MALLA ELECTROSOLDADA 150.00 KLS 5 a,zop* $  1.230.000
04 |MAMPOSTERIA Y PANETES l
1.05.0560 [Muro en ladrito comun en Soga 75.73 m2 $ 56500 § 4278745
1.08.0403 |Pafiete para muras con morero 1:3. aspesor 1.5 cm. 31.81 m2 $ 18300] §  582.12)
05 CUBIERTAS | |
1.13.0434 | Tein oncueda fitrocemento P7 4573 m2 s 3_2_% s 1.::%
180202 | ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 4573 ) TS I
181210 |INSTALACION TEJA ASBESTC CEMENTO 4573 M2 § 14500 § 463088
| 180412 |CF.MADERA LISTON MACH.PINO CIPREX-MADER 4573 [ 3 eo.mgl $ 2766 665
06 PISOS Y ENCHAPES |
| 1.08.0577 |Paca base en concrew 17 MPa (2500 psi) (#=0.08 m) 4573 m s 48600 S 2222478
200225 | CERAMICA 30.01-32.50x30,01-32.50 TRAF 3 11,43 [ S 56200, § 642 366
200508  |BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 8,00 [ $ 458300 § a7
190505 _|CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-S0CM 2,50 M2 $ 71500 §  886.400|
190504 |CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 3.00 M 5 g% $ 88500
190530 | MURETE DUCHA EN CERAMCA 20X20 ML 400 M $ 55800] $  267.200
190541 |RESANE CERAMICA 200 ML $ 28700 § 3.

o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES |
150501 | PUNTO SANITARIO PVC 1172 [V] 100 PTC $ 24900 § 24900
150508 | PUNTO SANITARIO PVC &7 (CODO| 1.00 PTO § 208000 $ 208000
250450 |COMBO SANITARIO UNEA MEDIA [SeL+Gel 1.00 JGO § 835500( § 535800
250810 |INSTALACION SANITARIO 1,00 UND s 28800 § 23800
160801 [PUNTO AGUA FRIA PVC 172 1.00 PTO $ 5100 § 51.100)|

| 250444 [LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1.00 JGO $ 188700] § 186 /00|
| 250518 |GRIFO LAVAMANGS LINEA MEDIA SENC 1,00 UND § 326000 § 52600
| 250807 |INSTALACION LAVANANOS 1.00 UND s 28 s 28500
| 250522 |ME2CLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1.00 UND $ 2 s 121.000]
250104 |INCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 1.00 160 S 115800| §  115.600|
| 250808 |INSTALACION INCRUS TACION CERAMICA 1.00 uND s 83900 § 3 200|
| 250710 |LAVADERQ PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 186.100] §  188.100
140404 | MESON EN CONCRETO He8 1. 10CM 25 [ $ 163100] § 407750
250706 | LAVAPLATOS A INOX, 50X 60CM PESTA GRIFO 1.00 UND S 1256001 § 125
| 250525 |GRIFO SENCILLC LAVAPLATOS UNEA MEDIA 1.00 o $§ 500 §  96.500
[ 181005 [TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1.00 UND $ 824, S 824500
08| INSTALACIONES ELECTRICAS |
170532 |SALIDA $1 PVC 15,00 UND $ 141200 § 2118000
170722 | SAL TOMA 120 PVC 15,00 UND 3 u.wgi $ 1482000

09 CARPINTERIA ¥ MUEBLES EN MADERA |
210174 | NAVE MAD. TRIPLEX 4MM 80- 75CM-NORMAL 1,00 UND $ 220800 §  861.800]
210903 [MARCO MACHARE 80-80 H=210C 300 Uwo [ s 207200 § m.eool
210101 | COLOC. PUERTA MADERA 100 UND s aa,vog{ $  204.300

10 CARPINTERIA METALICA
221237 | NAVE ALUMENTAMBORADA-LLENA BAT. 1.80 M2 S 632300 § 1138 140
221301 [MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO CLUCETA 1.00 UND § 281300( § 281300
220003 [INSTALACION MAREO PUERTA LAMINA CAL 20 1.00 UND s ol § 8 700|
220904 [INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1.00 UND $ 16500 § 19.500|
220102 |VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 2% [ $ 291100 $  #69.5%0|
220202 _[MARCO VENTANA LAM.CEL H >0 51 M CAL 20 2% M2 $ 151000 §  347.300

| 220906 |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 2% 7] s zz«:g} s s@‘

11 PINTURAS Y ESTUCOS
290110 |ESTUCO PLASTICO MURD (PASTA] 31.81 [ S 11300] § 359483
200303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 31.81 M2 s 7130 §  23221)

Total Costo Directs. § 38 319,947
AU 3% $ 9579987
Costo Directo + Costo Indicecto § 47.399.934)
Costo s Reposicion por ¥ §  1.047.451
Valor Adoptado por m (Ajustado a la ¢ a) §  1.047.
Fuentes Precios.
*Banca ae 4 Reputics o Colombie Indce de precor oo b wwends nuevs (IPVNGR) de Car himps v -
%&lmomamwmmwmanwby—‘ e pcincd el Qo ool oo of del Cauca que se

AOCUNITE BN CONIICCEN DO Davie 8 I8 Godemacdn owl Calca NMIDE AISCHucS Qov. COMDLRDUARGUNTY
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 RAMADA COCINA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. VR. TOTAL
3.02.0228 |Localizacion y Repianteo 20,30 m2 S 2.900 $ 58.870|
180816 |TEJA ZINC 20,30 M2 $ 28700 § 582.610
300231  |TIERRA NEGRA PARA NIVELACION 1,01 M3 $ 24000 § 24.240
1.06.0577 |Paca base en concreto 17 MPa (2500 psi) (€=0.08 m). 10,15 m2 $ 48600 $ 493.290
1.05.0560 |Muro en ladrilo comun en Soga 7,80 m2 $ 56.500] § 440.700
ME0101  |MEZCLA CONCRETO 1:2:1 4000 PSI-28.0MPa 0,30 M3 $ 431400 s 147.420
250705 |LAVADERO PR.GRANITC PULIDO 100X BOCM 1,00 UND S 180.400| S 180.400
1.17.0574 |Vahuia tapa pozuelo lavadero 2° 1,00 und $ 13600 § 13.800
80014230 |Liston en guadua para empradizar 34,00 m 5 4500 § 153.000
Total Costo Directo $ 2.094.130
AlU 20% $ 418.828
Cosio Directo + Costo Indirecto $ 2.512.956
‘ Casto de Reposicion por m*  $ 123,791
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena)  $§ 123.800
Fuentes Precios:
*Banco de @ Repubice de Colomba. indice de precios de 1 vwvenda nusva (IPVNER| de Calt Miips /Aww Banmp. gov ACa-pv WD B
nor,
?chwl Sistema oe base 06 Co30s Je Infraastruciure que sirve de y refe als A*wawmtmuammeua.mu

BNGUONIR 8N CORSINUCCION pOr parte de la Gobernacion de! Cauca hips 24

PURIRR DTN

v

nry

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT, VR. TOTAL |
3.02.0228 |Localizacién y Replantac 928 | m2 $ 2.500] S 26.796
| 180816 |[TEJAZNC 9,24 M2 S 28.700] S 265,188
190121 |REPELLO MALLA GALLINERO 4 86 M2 S 28.900| S 140 454
1.01.0367 |Carramianto provisional @n polipropienc verde H=2.1 m 8,00 m $ 8800 § 52.800!
B0014230 |Lision en guadua para empradizar 8,00 m $ 4500 § 36.000
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 400 M2 3 242200 § 96,800
Total Costo Directo  $ 618.038
AlU 20% $§ 123.608
Costo Directo + Costo Indirecto  § 741,646
Costo de Reposicion por m?  § 80.265
| Valor Adoptado por n¥ (Ajustado a la Centena) $ 80.300
Fuentes Precios:
*Banco da la Repablica de Colombia. Indice de pracias de la vivienda nueva (\PVNBR) de Caii. hitps /v banmp gov. coe Andice-pr iond »
ipvnbr.

* DataCauca Sistema de base de cosios de infraestructura que sirve de 50D
encuenira en consiruccidn por parte de la Gobernacian del Cauca, hifps

¥ rofe

8 2 la actividad de o

e b e Moo

civd on &l dep

gov.

owapwapuquery
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 RAMADA
CODIGO ACTVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
3,02.0228 |Localizacién y Replanteo 4,37 m2 $ 2900 § 12.673
180816 |TEJA ZNC 4,37 M2 $ 28,700, $ 125.418
100621 [RELLENO TIERRA-NIVELACION 437 M $ 26.900, § 117.553
140602  |MURO DE BAHAREQUE 0.95 M2 $ 130100 § 123.595
80014230 |Liston en guadua para empradizar 5.00 m $ 4500 § 22.500|
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 2.00 M2 $ 24200 § 48 400|
Total Costo Directo  § 450,140
AlU 20% § 90.028
Costo Diracio + Costo Indirecto  § 540.168
Costo de Reposiclén porm*  § 123,608
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la C a) § 123.600|
Fuentes Precios:
*Banco de in Repubica de Colombdla. indice de precios de ls vivienda nueva (IPYNBR) de Call hitps Hwww Sanrep. gov. Aenclice-pr - LSV -
?Bn:aawa Satema de base de costos Je nfreestruchure Gue sirve de soporte y refe ale de fa nger cvil an of dep del Cauca. que se
SncuentTa an consiruccidn por parte de ks Gobermacion del Cauca. hips gov. Y apuquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 — RAMADA BODEGA
CODIGO ACTNIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT, VR, TOTAL
| 3.02.0228 |Localzacony Replantea o 14.40 m2 3 2.900| § 41,760
| 180816 |TEJA ZNC 14 40 M2 $ 28.700| $§ 413.280
| 1.01.037 [Cerramiento provisional en polpropileno verde H=2.1 m 3,00 m S 8.800] $ 26.400
180121  |REPELLO MALLA GALLINERO 9,00 M2 5 28.500| $ 260.100
100621 |RELLENO TIERRA-NIVELACION 1.40 NG $ 26,900 § 37 860
[ B0014230 [Listén en guadua para empradizar 14,00 m s 4,500 $ 63,000
‘ Total Costo Direcic § 842,200
AU 2% § 168 440
Costo Direcio + Costo indirecto $ 1.010.640
. Costo de Reposicion por m*  § 70183
| Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 70.200
Fuentes Precios.
*Banco de la Repudica de Colombia Indice de precias de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cal. hitps Awww banrep.gov codes. ticase Precios-vivienda-nuevs
nbr.
swl:aut:auc«n, Sisrema de base de cosios de infraesiruciura Que sirve de soporte y reforencia a 8 actvidad de a ingenmra civil en of depadtamento del Cauca. que 5o
ncuentra en construccion por parte de la Gobemacién de! Cauca. hitps gov. co/apu/a, ‘Query
AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 — RAMADA GALPON
CODIGO ACTVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. VR. TOTAL
3.02.0228 |Locaiizacidn y Replanteo 10,64 m2 S 2900] § 30.856|
180816 |TEJA 2INC 10,64 M2 s 28700 § 305.368|
1.01.0367 |Carramiento provisional an polipropilenc verde H=2.1 m 3,00 m $ 8.800[ $ 26.400
190121 |REPELLO MALLA GALLINERO 15,00 M2 s 28900 $ 433,500
100621  |RELLENO TIERRA-NIVELACION 1,06 M3 s 26900 § 28.514
B0014230 |Listdn an guadua para empradizar 14,00 m 3 4.500] $ 63,000
; Total Costo Directe  $ 837.
‘ AlU 20% § 177.528
Costo Directo + Casto Indirecto  $ 1.065.166
Costo de Reposicion por m*  § 100.110|
s Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 100.100
Fuentes Precios:

Andice-orec:

"

*Banco de la Repubica de Colombia. Indice de pracias de la vivienda nueva (IPVNBR) de Call. hitps /Awwmb

pvnbr.

Qov cO/Bs/

-G

* DataCauca Sistema de base do coSIOs de infraesiruciura que sirve de soporte y referencia 8 la actividad do la ingenveria cvil en ol departamento del Cauca, que se
encuentry en construccin por parte de la Gobermacidn dei Cauca. hitps. ok gov.

APUQUey

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 ANTE JARDIN

At

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
3.02.0228 |Locakzacion y Repiantso 14.03 2 s 2.900| § 40,687
| 1.06.0580 |Piaca base en concreto de 21 MPa (3000 PSI) E=0.10 m, Incluye mata|  14.03 m2 $ 77700l §  1.080.131
| Total Costo Directo $ 1,130,818
AU 20% § 226,184
Caosto Directo + Casto Indirecto $ 1,356.982
Costo de Repasicion por m*  § 96.720
| Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) § 96.700|

Fuentes Precios!

*Banco de la Repubics de Colombia. Indice de precios de ia viviends nueva (IPYNBR) de Call. hips /Aww banrep. Jov. fastacisix

pvnbr

* DataCauca. Sistema da base d9 cosios de miraestruclra que sirve de sopodte y referencia & lo acividad de la inge

ancuentra en construccidn por parte de la Gabemnacdn del Cauca. hitps //datacauca gov co'apuapuapu/query
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 RAMADA BODEGA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR.TOTAL
3.02.0228 |Localizacién y Replanteo 6,76 m2 S 2900 $ 19.604
100126 |PROTECCION PLASTICO GRUESO SUPERFICIES 7,60 M2 $ 8,100 $ 46,360
B0014230 |Listdn an guadua para empradizar 15,00 m $ 4500] $ 67.500
B0015071 |Tablestaca de madera aserrada (0.25x0.03x3m) 5,00 u $ 23.000] § 115.000|
Total Costo Directo  § 248.484
AlU 20% § 49.693
Costo Directo + Costo Indiracto  § 208.157|
Costo de Reposicion porm®  § 44106
Valor Adoptado por n¥ (Ajustado a la Centena) § 44,100
Fuentes Precios:
*Banco de ls Repudiica de Colombia. Indice de precios de la viviends nueva (IPYNBR) de Call. hitps /Aww bancep. gov.co/es/ ‘ Anchice- g da-nueva
%‘SBW*W&C&MQM{MMMIMUD op y refe als ds [a inganiena civil an el depar dei Cauca, que se
encuentra én construccidn por parts de la Gobemaciin del Cauca. hitps Qov.co/s fquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 RAMADA BODEGA
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. VR. TOTAL
3.02.0228 |Locakzacién y Replanteo 7.48 m2 S 2900| $ 21,692
100128 |PROTECCION PLASTICO GRUESO SUPERFICIES 9,20 M2 s 6.100| $ 56.120
80014230 |Listdn en guadua para empradizar o 13.00 m $ 4500 § 58.500
| 100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 4,00 M2 s 242001 $ 96.800
| 180121 |REPELLO MALLA GALLINERO 200 M2 S 28.900f § 57.800
80015071 |Tablestaca de madera aserrada (0.25:0.03x3m) 4,00 u S 23.000f $ 92,000,
Tota! Costo Directo  § 382912
‘ AlU 20% S 76.582
Caoso Direcio + Costo Indirecto  § 459 454
Costo de Reposicion por m*  § 61,430
1 Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 61.400/
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precics de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cak. hitas // B0V, ICaSANCICE-DIBCIOS v IVIeNda-Mudv 3
%nzCnu Sistema do base de casios de nfraestruciura que srve de sop y rof @ ala da b inger cvil an al depa del Cauca, Que se
encuentra en construccidn por parte de (8 Gobemacidn de! Cauca. hifps: a.90v.co/apu/aplispuiguery .
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9 CERRAMIENTO INTERNO =
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
3.02.0228 |Localizacidn y Replanteo 6,51 m2 $ 2900 $§ 18.879
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 0,60 m3 S 20.100| $ 12.060
B0014790 |Poste de madera curada de 2.3m para cercas 11,00 u $ 16,800 § 184.800)
190121  |REPELLO MALLA GALLINERO 48.85 M2 $ 28.900| $ 1.411.765]
Total Costo Directo § 1.627.504
AlU 20% § 325.501
Costo Directo + Costo Indirecto § 1,953.005|
Costo de Reposicionporm  § 50.963
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $§ 60.000{ ~
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombla. Indice de precias de ia viviends nueva (IPUNBR) de Cali Altps /www Bantep. gov.co/es/estadisicas Andice -precios v ivienda-nueva-
nbr.
?vaCmSubmommaacamquwmenvcd- P y referencia a la dad de la inger civil @n & depar o del Caucs, que se
encuentry en consiruccidn por parte de la Gobernaciin del Cauca. hitps /et gov colapu/apuapuiquary |
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10 CERRAMIENTO LATERAL
CcODIGO ACTMVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
3.02.0228 |Localizacién y Replantea 242 m2 $ 2900| § 7.018]
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 0.50 mJ $ 20,100 $ 10.050
B0014730 |Posta de madera curada de 2.3m para carcas 5.00 u 5 16.800| § 54,000
301209 |ALAMBRE DE PUAS #12.5- 1 HILD 72,60 ML $ 1.100] $ 79.880
Total Costo Directo  § 180.928
Al 20% § 36188
Costo Directo + Costo Indirecto $ 217.114
Costo da Reposicidnporm  § 17.943
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 17.900] .
Fuentes Precios:
*Banco de 'a Repubiica de Colombia. indice de precics de i viviends nuova (IPVNBR) do Call. hitps /i banrep. gov coves/es tdi fincice-pracios viviend a-
ynbr,
?‘Doqu Sisterna de base de costos de infraestrucium Que sive de soporte y nefe B ole cdad de ln inge civik en e depar del Cauca. que se

eacuentra en construccidn por parte de la Gobemacion dal Cauca. Mips. fdalacavca gov coapuapuapuiquery
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11 POZO SEPTICO

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR.TOTAL
3.02.0228 |Localzacidn y Replantao 4,00 m2 $ 2,900 § 11,600
060810 |EXCAVACION TIERRA A MANO 4,00 M3 S 16.300] S 65.200
150412  |POZ0 SEPTICO ETERNIT 1,00 UND $ 701.400] S 701.400
Total Costo Directo  $ 778.200
AlU 20% $ 155.640
Costo Directo + Casto Indirecto  § 933.840
Costo de Reposicion por Un  § 933.840
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) § 933.800
Fuentes Precios:
*Banco de ia Repablica de Colombia. Indice de pmcios de ia vivienda nueva (IPYNBR) de Cali htps /www bannep gov.cade disticas/indice-pracios vivienda-nueva
?‘:C:Cu:a, Sisterna de base de cosios de infraestruciura que sive de sopone y referencia a la actividad de la inge civil an af dapa del Cauca. que se
ancuantra en construccion por parts de la Gabermacion del Cauca, hitps /et Qov.colap puuery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M12 PARASOL FRONTAL
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT, VR. TOTAL
3.02.0228 |Locaizacion y Replanteo 18,00 m2 $ 2900 § 52.200
| 1.13.0434 |Teia ondulada fibrocemanto P7 18.00 m2 5 32.500] § 585,000
! 330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA 2INC 18 00 M2 S 49600 $ 892 800
[ Total Costo Directa §  1.530.000
‘ AlU 20% $ 306,000
| Caosto Directo + Coste Indirecto § 1,836,000
‘ Costo da Reposicidn por ' § 102.000
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 102.000|
Fuentes Preclos:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de pracios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cail. hitps /A banrep.gov co/ fndice-pr rda-nueva-
?‘g:Cma Sistama de base de costos de infraestructurs que sirve de S0P y rafe dad do la inge civil en ol depar del Cauca, que se

ancuenirs en construccion por parte de s Gobamaciin del Caucae. hitps./datacauca gov co/apuwapuwapulquery
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Fuentes Precios.

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de ia vivienda nueva (IPVNBR) de Call hitps /A

pvnbr.

* DataCauca. Sstema de base de cosfos de infraestructura que sirve de
ancuantra en construccidn por parts dé la Gobamacin del Cauca hitps /iok Qov.co/s

ak

2o 0 e e b 2 A

o Qov. P

porte y

ia

de

P
PG

7

18 ngenena civil an al departamento del Cauca, que se

* DataCauwca. Sisterna de base de costos de infreestnuctura que sirve de soporte y refe
encuentra an construccion por parte de la Gobemaciin del Cauca. MNips /datacauca. gov co/spu/apuapuquery

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
Pagina 25 de 30

vidad de la inganiaria civil an ol dapa

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M14 LAVADERO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
3.02.0228 |Localizacidn y Replantec 0.80 m2 $ 2900 § 1.740
| B0014230 |Liston en guadua para empradizar 2.00 m S 4500] § 3.000
250705 |LAVADERO PR.GRANITO PULIDO 100X 60CM 1,00 UND $ 1804001 § 180 400!
Total Costo Directo  $ 191.140
AU 20% S 38228
Costo Directo + Costo Indirecto  § 229.368
Costo de Reposicion por m?  § 382.280
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 382,300
Fuentes Precios:
*Banco de la Repibiica de Colombia. Indice de precios de ks vivienda nueva (IPVNBR) de Cal hitps /vww banrep. gov.co/as/astadisticas/ndica-prac Nieva
pvnbr.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M13 PARASOL POSTERIOR

cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
| 3.02.0228 |Localizacién y Replanteo 22,08 m2 $ 2900] § 64,032
1.13.0434 |Teja onduiada fibrocemento P7 22,08 m2 S 32.500] $ 717.600|
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 22,08 M2 $ 49.600] §  1.095.168
Total Costo Directo § 1.876.800
AlU 20% $ 375.360
Costo Directo + Costo Indirecto §  2.252.160
Costo de Reposicién porm*  § 102.000

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §  102.000| .
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

pvnbr.

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M15 TRINCHO DE AGUA
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
3.02.0228 |Localizacién y Replanteo 0,60 m2 3 2.900| § 1.740
B0014230 |[Listén en guadua para empradizar 16,00 m $ 4500 S 72.000
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 7,00 UND S 20.400| $ 142.800
Total Costo Directo  $ 218.540
AlU 20% § 43.308|
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 259,848
Coslo de Reposicidn por Un  § 259.848
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) § 259,800
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de pracios de la vivienda nueva (IPYNBR) de Call hitps /Avw banrep. gov.cove i ANcic0-precios v v ienda-nuev e
nby.
.DVMN“ Sisterna de base de costos de infreestruchura que syve de soporte y ref ale dad de ke inge civi en al el Cauca que se
ancuenirs 8n conslruccidn por parts da la Gobamacikin dal Cauca. hitps. Qov.colap ‘apu/query
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M16 POZO SEPTICO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
| 3.02.0228 |Localizacidon y Replanteo 3.24 m2 $ 2900 § 9 396/
| 080810 |EXCAVACION TIERRA A MANO 3,24 M3 S 16.300] § 52812
| 1060580 |Placa basa an concrata de 21 MPa (3000 PSI) E=010 m._incluys mala 324 m2 $ 77.700] § 251.748
| 150412 [POZO SEPTICO ETERNIT 1,00 UND $ 701.400] $ 701.400
‘ Total Costo Directo $  1.015.356
AlU 0% S 203.07
Costo Directo + Costo Indiracto $ 1.218.427
| Costo de Repasiciénpor Un  $ 376.058
| Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) §  376.100
Fuentes Precios:
*Banco de ta Reputiica de Colombia Indice de pmcios de fa vivienda nueva (IPVNBR) da Cal. Mips /A 0p.Qov.CO/M. ANQiCa-procios i enda-nueva-

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruclura que sikve de soporte y referencia o la actvidad do la ingemieria civil en ol departamanto del Cauca. que sé
encuanira en consiruccidn por parte de la Gabernacion del Cauca. hitps:/datacauca gov. co/apuapwapuquery
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15.3
15.3.1

15.3.2

CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas
SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES
FRUTALES
INVESTIGACION DE PRECIOS DE FRUTALES
Desarrolio Produccién Decadencia
S mece Bueno | Regular |  Malo Bueno | Reguiar | Mako Bueno | Reguiar |  Malo
Piitano s 5800 4000|S  900|$ . 9600] $§  6700| S 1000] § 3800 S 27005 600
[Narana__. S 34500[ S 24200(S 5200|$, 57.500| S 40300| S 6.000| $§ 23.000| § 16.100] § _ 3.500
'Papaya $ 17300/ $§ 12100/ $§  2600|$ . 28800/ S 20100/ $ 3000/ S 11.500|8 8100|S 1700
Guamo $ 34500| § 24200| § 5200| § ,57500| § 40300| § 6000| § 230008 16100 S 3,500
Mango S  138100| § 96.700| § 20.700| $_230200| § 161.100] § 24.200| § 92.100| § 64400| S 13.800
Guayaba $  34500| S 24200| S 5200| §, 57500 § 40300 § 5000| § 23000 § 16100] §  3.500
Fuentes Precios:
* Manual de Valores Untarias para ef Prayscio Horoekéctrico El Quimbo, Comisian Tripartita IGAC - Emgesa S A. ESP . Propletancs. marm de 2010, Aclualzado IPC
* Agrone! - Red de IMvmacb;y Comunicaciin del Sector Agropacuano Colbmbiand. ww agronet gov.co
*A Hortifn, de o frcol com.co
MADERABLES
Especie Tipo de Mader: DAP (m) Valor Adoptado
Yarumo @ = 0,20 ; Segunda - 0,20 m S 70.000
Tachuelo @ = 0,35 ’ Primera 0,35m $ 394.000
Cucharo @ = 0,15 ‘ Segunda 0,15m $ 70.000
Cascarilo @ <= 10 - Segunda 0,10 m $ 70.000
Mortifio @ <= 10 ¢ Segunda 0,25m $ 70.000
Yarumo @ = 40 Segunda 040m - |$ 163.000

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=>5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministeno de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https /Avuf. minagricultura. gov. co/Style% 20Library/Styles VUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera, https //fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https /Mmww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-duradmeses=60&moneda=cop
* Organizacién Internacional de las Maderas Tropicales. https /iwyitto.int/es/

15.3.3 ESPECIES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS / ESPECIES

Cultivo /| Especie Valor Unitario Unidad
Ornamental $ . 28.100 Un
Sabila $ . 13.700 Un
Pasto de Corte $ . 808 m2
CULTIVO UNIDAD (m2)
Yuca $ 1.586,40

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.4 PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES OFERTA DE M

ERCADO NO.2

T s o
o1 |PRELIMINARES OE
101038 |Locakzacion p 0 para edhicaciones 150.00 m
1010362  |Descapote o maq hasta 30 cm. 150.00 "
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1010364  [Evcovecion manus! 80 matenal comun 1411 3
1.03 0380 de chmeniacidn en concreto 21 MPa (3000 p). No ncl retuerzo. 1433 3
1040383 |Acero de refuerzs 420 MPa (80000 pwi). ine! B30, WTArTe 8 Inssiacion, 171366 NG
o3 ESTRUCTURAS
1040388  [Conrmnas on concrem 2t MPA (3000 pai). No inc! refusr, 7.50 i
1.04 0388 Mdron on cancremo 21 MPa (3000 pmi). No Ine refuerzo 088 3
1040383  lAcera de refuerz 420 MPa (80000 p c! QUrBOG. MR & INEEACION. 1308 80 ]
MEO10S IMEDCLA CONCRETO 123 3100 P51 21 MPA 597 3
13011+ ELEC TROSOLDAD 116,50 s
04 MAMPOSTERIA ¥ PANETE
1050560 [Muro en edriko corun an 14075 ' s 8 $ ra8s2
1080403 [Pafets pars muros con morero 103 espeser 1.5 cm m = me s AL 3 51814
370.00 m
270,00 3
270.00 M2
120,00 [
3,00 a2
120.00 M2
120.00 M2
12000 M2
30 00 m
m.e md
120,00 M
3000 M
008 ]
1790 M
120 L
17.90 "~
150501 PUNTO SANITARIO PVC 112 V) 500 PTo
1!
50450 COMBO SANITARIO LINEA A [SeteGel ‘gf 430
350810 INSTALACION SANITARIO 1.00 »o
160801 PUNTO AGUA FRIA BWE *2 8.00 Ldie]
e LAVAMANGS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1,00 JG0
250578 SO LAVANMANGS LINEA VEDIA SENG 1.00 )
250807 INS TALACION LAVAMANGS 100 e 3
250522 NEZTULADOR DUCHA LINEA MEDIA 1,00 O
250104 INCRUST CERAM, JGO 4 PZESTILO (A) 1.00 150
250806 INS TALACIOR SNCHUS TACION CERAMICA 1.00 o
2031 DIV NVETALICA BANG LAM COLD ROLL C 18 UL 04 A2
/070 LA VAOERD PARICONCRETO 1008 60- 70X 8-20C 1,00 o
140434 [MESON EN CONCRETD red 1-10CM 240 [
250708 LAVASPLATOS A INOX. 50X 80CM PESTA GRIFO 1, UND
250525 (GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEOIA 1,00 o s
1.00 uno
7.00 UND L]
7.00 N 3
7.00 UND
7.00 uND
700 UND
ALICA
221237 NAVE ALUM ENTAVBORADA.LLENA BAT 2.00 M2 3
22130"  [MARCO ALUM. 0.61.0 80 M LISO CLUCETA 2.00 o s
220903 200 IND
200 )
10.80 2
10,80 M2
10.80 M2
281 50 M2 3
290303 VINILO MURO TIPO 1 [2M] 281,50 M2 3
o1 o
-
Vasor =
THanca de e Neputice Se Cokwmie ncce M DwCs N W AR v (VNI e Cal N5 P Saneg gov. g_
C DalCaucs Swtwma de Mase g SORTE 8 DABESTUCIAT DU Arve Je GO ¥ RMOCE & B ACTVERT de i NGRTEN CAY 8N W RDATSImENT) W CIGA (N 18 SOCURTTE 0 SONERCCOn E
r-ta s Godemecin del Camn Nipa P0v o @
=
=
~O
=
-
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES OFERTA DE MERCADO NO.3

AVALUO PREDIO POSQ-4-0924
Pégina 29 de 30

DE COMO DE LA - No. 3
o1 PRELIMINARES DE O8RA
330,00 m2
1 32,71 ml
1 3000 pui). Mo incluye refuerzo 4416 m
1040083  |Acero de refuerzo 420 MPa (30000 L ITAITe @ instalacion 442136 kg
03 ESTRUCTURAS
1040384 |Conrmnas en concren 21 MPA (3000 psi). No inchuye refuerso. 203 m
1040386 |Viga adrea an concreto 21 MPa (3000 pai). No incluye refuerzo. 45 82 m3
1040383 |Acer de refuerzo 420 MPa (80000 pal). iInchye figurada. smarre & instalcion. 4377.00 )
MEO 108 MEZCLA CONCRETO 1°2:3 3100 PSI 21 MPA 13,02 M
130111 MALLA ELECTROSOLDADA 26054 ®LS
[ MAMPOSTERIA ¥ PARETES
130501 LOSA PREFABRICADA H=10CM 492 22800 M2
140218 MURO LAD SOGA LIMPIO 1C 402 B84 N2
1080403 [Padei para murca con monero 13 esoesor 1.5 cm 752.99 mz
05 CUBIERTAS
130825 LOSA CASETON ESTERILLA E«21.25CM [TORTA] 330.20 M2
180412 CF MADERA LISTON MACH PINO CIPREXLMADER 457,00 e
1 140438  |Entrammda msdars Dans cie rans 33,00 "
181207 INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 44700 M
200915 INMUN ZACION MACHVBRE-CIELOS MADERA 467,00 M2
290905 | BARNZ VACHIMBRE CIELO MADERA [7M] 457,00 va
1080400  [Parete con marero 1.3 oers crelonss 0on mele. £ 1.5¢cm 3300 ma
08 PISOS Y ENCHAPES
1 080577  [Pacs Dase o CONGreo -7w-usoog“.-ooom; 288,19 md
200225 CERAMICA J0.01.32 50x30.01-32.50 TRAF 3 46700 M2
20308 LDOSA VINILO 30X)0 ' § v 33,00 w2
196505 CERAMICO PISO-PARED 20.50X20-50CM 8024 M2
190504 CENEFA CER. LISTELLOCOC 4 COMPL 25 C B M
190538 MURETE OUCHA EN CERAMCA 20X20 ML 3.60 M
190341 Im CERAMICA 3.7 M
o7 Iu:uuluoc SANITARIOS ¥ ESPECIALES
150501 PUNTO SANITARIO PVC 1.172 [V] 10.00 P70 26 %00] § 148 000
150508 PUNTO SANITARIO PVE 6" (CODO 10 P10 5 208 S 424,
230450 COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [SeLeGel 3,00 JGO 8315 $ 1808
290810 INSTALACION SANITARIO 1.00 UND 28 800] $ 5.
160801 PUNTO AGUA FRBA PVC 12 11.00 PTO $ 3100 562.100)
ks LAVAMAIGS COLOAR PEOESTAL LINEA MEDIA 300 v ] 186._700] 50 100]
290514 GREFO LAVAMANGS LINEA MEDIA SENC 100 UND 32 600 157
250807 ING TALACION LAVAMANGS 3.00 UND 28500, 85500,
280522 SEZCILAGOR DUCHA LINEA MEDIA 3.00 UND 121 .000| 03
250104 [INCRUST CERAM. JGX) 4 PZESTILO (A) 3,00 460 115 #00] 344 a00|
25008068 INSTALACION INCRUS TACION CERAMICA 2.00 LND 8900| § 28 700
240311 DIV METALICA BANOD LAMCOLD AROLL C 18 LL 882 M2 !'07&1 2740374
250710 LAVADERO PROCONCRETO 100X 60-70X 15-MC 1,00 UND 166,100] § 166, 100
140404 MESON EN CONCRETO Hel 1-10CM 4.00 M2 1431 TH2 480
250709 LAVAPLATOS A INOX. 50X 80CM PESTA GRIFO 200 LUND 128, 251
250525 GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 2.00 UND 99 199 000
1810056 TANGQUE AGUA 1000 LTS MLASTICO-COMPLETO 1.00 unND 824 24
[ 08 INSTALACIONES ELECTRICAS
170533 SALIDA 52 PYUC 15.00 UND
170722 SAL TOMA 120 PVC 10.00 UND
170725 SAL TOMA 120 EMT Z2ONA HUMEDA 5.00 UND
S CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
10174 NAVE MAD TRIPLEX 4MM 60- T5CM-NORMAL 1000 UND
10903 MARCO MACHARE 80-@0 H=210C 10.00 UND
210101 COLOC PUERTA MADERA 10.00 UND
o CARS METALICA
221237 | NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT 100 [
221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO CALCETA 300 UNo
220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA TAL. 20 300 UND
220804 INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 300 o
220102 | VENTANA LAM VIORIO SENCILLA CAL 20 COR 21,80 [
MARCO VENTANA LAM CEL H >0.51 M CAL 20 21,60 73
INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 21 80 M2 3
220608 | BARANDA-PASAM TUB GALY 1,1/2x 1/2 VAR 52 09 [ E
1 PINTURAS ¥ ESTUCOS
290110 ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 75299 M2 s
290303 VINILO MURC TIPO 1 [2M) 75299 ~e 3
Total Costo Directo §
Ay
Costo Dwecty + Costo Indirecto  § 529 941,
Costa de Repomicion por m*  § 1,056 884)
Valor m als S 1.0%,
CBANCG e e Repubicn e Colomben Ince ow DONGIos 8 B v g S (IFVNELR) o Cal A0 el Dnreg gov.
* DataCaucs. SHlema 39 Dase M COMIGE 30 PIRRTIUC I GUR Arve (N L0DOTE y B . e awd an o S CaR, Ul 48 SNCLAnE 80 oA On
’vﬁuh ww Cavca Mips v
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CALCUL Vi =
VALOR VALOR VALOR
CESSHIPCION OAD VIGA UTR. EDAD N % D& VIDA E£STADO CAPRECIACION REPOSICION DEPRECIACION VALOR FINAL ADOPTADO
Fuenia No. 2 4 100 40% | as 3,79% $ 124750 § 421540 | §  825960| 5 828.000
Fuenta No. 3 15 5 0% | 2 21,53% $ 10%900( 2823%|§ 831664| S 832000

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR

Valor del Inmueble $ 892.039.205
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT ) 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 3.980.300
Derechos Notariales por Compraventa S 2.703.300
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad 3 425.000
IVA 3 625.100
, Recaudos Fondo Especial y SNR $ 65.000
|Impuesto de Registro $ 4.633.500
’ Impuesto de Registro por Compraventa S 4.460.200
7 Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante S 173.300
\Derechos de Registro $  5.589.200
Derechos de Registro por Compraventa S 5.379.000
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44.200
Conservacion Documental $ 109.800

Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 14.203.000| .

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Rasolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se taso con base en el Decreto 650 de 1996
4) El valor asociados 2 gastos de notariado y registro, sera reconociio por la entidad adquiniente
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