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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenaciéon voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
004525 del 01 de agosto de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de un predio rural denominado Lt de Terreno (Lo, segun
Catastro), ubicado en la Vereda Pescador, Municipio de Caldono, Departamento del
Cauca, identificado con el Numero Predial Nacional 19-137-00-030000-0007-0302-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaric nimero 132-43062, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004526 del 01 de
agosto de 2025, a la direccidn obrante en el expediente, Lt de Terreno (Lo, segun Catastro),
ubicado en la Vereda Pescador, Municipio de Caldono, Departamento del Cauca, que
corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra al senor ABELARDO MORENO, el
cual no pudo ser entregado al corresponder a un lote.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA),
al desconocer informacién adicional sobre el destinatario, se procedidé a publicar la
citacién en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
y del concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., asi como en sus correspondientes pdginas WEB,
por el término de cinco (5) dias, siendo publicado desde el 30 de septiembre de 2025 a las
7:30 a.m., hasta el 06 de octubre de 2025 a las 5:30 p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente al senor ABELARDO
MORENO, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacién por Aviso al sefior ABELARDO
MORENO, gue se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente
aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la nofificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, d través de los nUmeros de contacto 323 442 6341 o mediante escrito
dirigido a predialufd@gmail.com o radicado en las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de
Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle
26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o
en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, municipio de Santander de Quilichao, Cauca.

¢ NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualguier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
004525 del 01 de agosto de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 08 OCT. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFUJA EL la OCT. 2025 ALAS 530 p.m.

Firmado digitalmente
JULIAN ANTONIO por JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS avARrRO HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.

Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogota D.C., 01 de agosto de 2025

Senor

ABELARDO MORENO

Lt de Terreno, Vereda Pescador
Caldono, Cauca

Referencia:  Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popayd@n - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de tereno a
segregarse de un predio rural denominado Lt de Terreno (Lo, segun Catastro),
ubicado en la Vereda Pescador, Municipio de Caldono, Departamento del
Cauca, idenfificado con el NUmere Predial Nacional 19-137-00-030000-0007-
0302-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-43042, de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetado sefior,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 201 1:
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCQ), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturdleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden nacional, con personeria juridica,
patfrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando o
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declaréndolo de utilidad poblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el coredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecio que se encuenira adelantando en
coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 14682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivos de utilidad publica, o AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar una zona de terreno del predio del asunto, conforme
a la afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-3-0647A, de la Unidad Funcional 3 - Pescador
- Mondomo, de la cudl se anexa copia.

Esta zona de tereno tfiene un drea de TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE COMA DIECIOCHO
METROS CUADRADOS (337,18 m?), incluidos: 55,22 m de cerca (M1 ). 315 Unidades Arbol de
Café de 4 afios, 9 Unidades Arbol de Aguacate (2 0-30 cm), 1 Unidad de Arbol de Cucharo
(2 0-30 cm), 1 Unidad de Arbol de Mortifio (@ 0-30 em), 7 Unidades de Arbol de Nacedero
(2 0-30 cm), 2 Unidades de Arbol de Caucho (2 0-30 cm), 1 Unidad de Arbol de Guamo (@

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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0-30 cm), 1 Unidad de Arbol de Guayabe (@ 0-30 cm), 14 Unidades de Palima de la Felicidad;
y se encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial
K43+211,95 D v final K43+265,56 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de VEINTIDOS MILLONES CIENTO CINCUENTA Y
OCHO MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS ($22.158.056) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicaciéon de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON TRESCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS ($1.316.000) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante seran
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
arficulo 2449 y s.5. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cadigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, debera aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de regisiro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escrifura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dano Emergente comespondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecide en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. @ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avallos de Colombia - LIC, segUn Informe de AvalGo Comercial Predio POSQ-3-0647A,
de fecha 13 de diciembre de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avallo comercial tendra
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad solicitante o
desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion de este [..]", la
vigencia del avaldo inicia a partir del 30 de enero de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

Fl Avaltio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdémica del inmueble objefo de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Insfituto
Geogrdfico Agustin Codazz.

Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018}, no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa auterizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de fitulos de fecha 11 de marzo de 2024, e propietario de la zona de
ferreno que se requiere es: ABELARDO MORENO, identificado con la cédula de ciudadania
No. 2.418.700.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para gue actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por e
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de engjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Conirato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdneq, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma gue ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avallo arriba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1482 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, usted cuenta con
un plazo maximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con
la misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 — 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C., o en la
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, enfrada a Metecno, margen
derecha, Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo
electronico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendido por Reiner Esneider
Echavarria Bastidas.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o promesa de
compraventa denfro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos corespondiente.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S5.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parciol en cualguier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.AS., dispone de un plazo
de noventa (0] dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago corespondiente. Sino
se efectia el pago denfro de este plazo, usted podrd acudir al proceso gjecutivo y se
causardn infereses de mora.

Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferfa de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme alos
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aguellas que las adicionen, modifiguen o
sustifuyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio sera cancelado de
forma previa feniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominic por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurir a la figura del Saneamiento
Auvtomdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.42.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilo las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relatives a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
confiictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Este documenio perfenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su repreduccicn total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Contra la presente comunicacién no procede ningtn recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de Ia Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La engjenacion voluntaria y la expropiaciéon se encueniran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 vy en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Yohen, Esees Hm>
g %\ﬁf ANTONT® NAVARKG HAYOS °
erente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria 5.A.5.
Revisa:  Fredy Ernesy Echavamia Bosfidas — Subdirector Predial
Julign David Pardo Mesa - Profesional Juridico
Aprobd: Sontiago Rojos Parra - Jefe Jurdico
Anexc:  Copio de: ficha Prediol. Plano Predial, Avallo Comercial Corporafive y Cerfificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Crganizacion.
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SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N) 04" 35°46.3215"
LONGITUD (W) 77" 04 39,0285
GALISS KRUGER NORTE 1,000.000
GALSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELIPSOIDE: GRSA0-WGS B4

10 15 20 30 m

ESCALA 1:750
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CERTIFICACION

Codigo: SPIDS-300-48.13

Version: 1
Fecha de Actualizacion: 04/11/12015

Libestad y Orden

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA,

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL:

Que, de acuerdo a informacion suministrada por NUEVO CAUCA S.A.S y al PLANO
Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE ZONIFICACION RURAL,
Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T el predio
con numero predial Nacional: 191370003000000070302000000000, ubicado,
Municipio de Caldono, para el cual el uso de suelo es:

=

L o pred
Mimaro pradal {anneenor) |90 Y000 YOO D00

B e e

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase IVes/G-R
RELIEVE: Planicies disectadas, coluvios de planicies y colinas bajas; fuertemente

onduladas y quebradas con pendientes entre el 7 y 50%.
CLIMA: Templado hiumedo.

CARACTERISTICAS DE LOS SUELOS: muy profundos, drenaje moderado a bien
drenado. Fertilidad moderada a muy baja Muy bajo en fésforo aprovechable.

TIERRAS APTAS: para ganaderia en las zonas de menor pendiente, reforestacion
con especies nativas y aislamiento en areas con problemas de erosion.

VOCACION: Ganaderia semiintensiva, café tradicional, cafa panelera, cacao,
platano y frutales y reforestacién con especies nativas y aislamiento en areas con
problemas de erosion y tul tradicional.

Para el desarrollo de las areas que se establezcan se deberan ademas considerar
los siguientes usos:




CERTIFICACION

Cddigo: SPIDS-300-48.13

FAUNICIPIG DF CALDON Version: 1

Fecha de Actualizacidn: 04/11/12015

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales, infraestructura para la mitigacion de
riesgos por deslizamientos, infraestructura para la mitigacién por contaminacion
atmosférica y por ruidos, Servicios de ruta, paradores, restaurantes y
estacionamientos

USO COMPLEMENTARIO: Centros de acopio, bodegas de almacenamiento y
distribucion

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios, usos institucionales,
estaciones de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en
la Ley 140 de 1997)

La determinacién de viabilidad de estos usos correspondera al concepto técnico
emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CRC.

Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos.

Aquellos usos que, a pesar de no estar incluidos en los usos principales,
complementario y compatible y se encuentran actualmente dentro de esta zona,

Seran notificados por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un tiempo no
mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacién del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, y tendran un plazo de tres (3) afios para Reubicarse en las zonas que
este estudio ha determinado para esos usos.

expide y firma en Caldono Cauca, a los veintiuno (21) dias del

Para constancia
i mil veintidés (2.022).

mes de sep

Secrelario de Planeacién, Infraestructura Y Desarrollo Social
Municipio de Cal , Cauca

"PACTO DE UNIDAD PARA EL CAMBIO SOCIAL DF ( ALDOND

Edificio CAM- Pargue Principal Caldono- Cédige Postal 192041

v




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-3-0647A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LO
VEREDA: PESCADOR
MUNICIPIO: CALDONO
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.AS

DICIEMBRE DE 2024
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccion del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacién Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avaluo

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisiciéon
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia
Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales
Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Ubicaciéon
Area del terreno

POSO-3-0647A

U7

AN
e

[ ]
-
o 7
=
=
E
@
—
&
<
/=
7
V
W




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-0647A

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio
6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas
6.8. Caracteristicas constructivas
6.9 Anexos, otras construcciones

6.10. Cultivos y especies
7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvinni)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO

15. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 23 de octubre de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 13 de diciembre de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADQOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-3-0647A del 11 de marzo de 2024.
- Plano Predial del PREDIO POSQ-3-0647A del 11 de marzo de 2024.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-3-0647A del 11 de marzo de 2024.
- Escritura Publica No. 867 del 11 de julio de 2007.
- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-3-0647A del 21 de
septiembre del 2022.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-3-0647A.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e« ABELARDO MORENO VIVAS C.C. 2.418.700.
3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 867 del 11 de julio de 2007, Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-43062, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-43062 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-3-0647A
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Lo

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Pescador, E ;
que se ubica geograficamente al noroeste del perimetro urbano del municipio de E
Caldono, el cual limita al norte con el municipio de Santander de Quilichao, al =

o

=
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 21 de octubre de 2024.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Caldono.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Pescador.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 43+211,95 D y abscisa
final K 43.265,56 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso agropecuario.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion, Infraestructura y Desarrollo Social del Municipio de
Caldono Cauca, la clasificacion Del uso potencial se suelo es Clase IVes/G-R.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

 Cedula. Catastral actual | 19-137-00-030000-0007-0302-0-00000000 |
. Areg de terreno . 9212,00 m? |
| Area de construccion 0,00 m? |
 Avaluio Catastral Ao 2024 | $1,245,000

" Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta CatafstralilGAC)v
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POSO-3-0647A
oriente con el municipio de Jambalo, al sur con los municipios de Piendama y Silvia
y al Occidente con los municipios de Piendamé y Morales.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CALDONO ~CAUCA

F w

<

v Fuente: Google Maps, Consulta: 13 de diciembre de 2024
https://www.google.com/maps/place/Caldono,+Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades relacionadas con la Agricultura y el Comercio.’

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del
municipio de Caldono es de 24° C y una altura promedio de 1.100 m.s.n.m. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica AQCd, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS
SUELOS | CLIMA | LITOLOGIA ' TAXONOMIA ‘ SUELOS 7T‘ 7EROSION
Cenizas Typic Hapludants Profundo, textura media
AQCd Sobre Typic Dystr acido y acido, bien No Aplica
Rocas Igneas Typic Paleudults drenado, udico y baja saturacién O’
. 2
S T =
— E
1 https://www.dane.gov.coffiles/censo2005/perfiles/caucalcaldono. pdf -
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del E, :
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994 = \
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Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

/ UC Suelo

AQCd

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Caldono.

48. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al nor-oeste del
perimetro urbano del municipio de Caldono, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

S. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldono— Cauca, aprobado mediante el
acuerdo 023 del 2005 “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De
Ordenamiento Territorial Municipal” y el certificado de uso del suelo expedido por
la Oficina asesora de Planeacion municipal de Caldono Cauca, el predio objeto de
avaluo esta clasificado en Uso Potencial del Suelo como Clase IVes/G-R, cuyas
caracteristicas se determinan asi: Tierras aptas: para reforestacion con especies
nativas de mayor pendiente y con problemas de erosion y generacion natural por
aislamientos, asi mismo, el suelo rural (art. 18), es aquel destinado a usos
agricolas, ganaderos, forestales y de explotacion de recursos naturales (Ver anexo

15.3 — Certificacién uso del suelo).
Fuente: Plano Usos del suelo - Oficina asesora de Planeacion municipal de Caldono Cauca
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Potrerillo, que se
encuentra ubicada geograficamente al nor-oeste del perimetro urbano del
municipio de Caldono, y al cual se accede mediante la via Popayan — Santander

de Quilichao Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

ot T T
- _

" Fuente: Gobglé Earth, Consulta: 13 de diciembre de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

~ AREA TOTAL TERRENO: , | 9.211,87 m2
AREA REQUERIDA: | 337.18m2
0,00 m2

- |
__ AREA REMANENTE: m2_ |
AREA SOBRANTE 8.874,69 m2 |

AREA TOTAL REQUERIDA: | 337,18 m2
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0647A

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES &
NORTE | 0,00m. |Con el punto N°1 del plano predial 1
SUR | 10,62m ~ | Puntos 2 - 4 con predio de Maria Isabel Otero Galarza. \
ORIENTE | 52,27m - |Puntos 1-2 con mismo propietario (area sobrante de predio). | -
5522 m Puntos 4 - 1 con predio de Pedro Julian Salinas Chitiva y =
OCCIDENTE i | otros. S
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0647A. f:
3=
s =
(=)
N4

i
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al municipio de Caldono con el perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avaluo cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica.

UNIDAD AREA a | 7
FISOGRAFICA | (m2) | TOPOGRAFIA ‘ uso ACTUAL | NORM,A,
1 337,18 _Plana0-7% | Agropecuaria | Clase |Ves/G-R.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta caracteristicas constructivas.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD | | VvIDA
CONSTRUCCIONES | CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA COENSSTF?IE\?AEIEON UTIL
(ANOS) . | (ANOS)
M1 — Cerca perimetral: en postes de |
madera y 3 hilos de alambre de puas. | 55.22 m 8 Bueno a regular 15

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.

i CULTIVO ESTADO FITOSANITARIO CANTIDAD | UNIDAD \
.JBI?Q' de Café 4 afios ___Arbol de Café 4 arios en buen estado fitosanitario | 315 | Un j
| ;‘:rjgl de ‘Aguacate (6 0-30 cm) | Arbol de Aguacate (8 0-30 cm) en buen estado moqamlaw | 9 | un l‘
| Arbol Arbol de Cucharo (8 0-30 cm) Arbol de Cucharo ‘L’“lf@ cm) en buen estado fitosanitario 1 Un |
| Ar‘)ol de Mortifio (6 0-30 cm) 7' Arool de M(L@EH 0-30 cm) en buen estado fitosanitario 1 Un ‘\
[ Arbol de Nacedero (8 0-30 cm) Ar rbol (k Nacedero (6 0-30 cm) en buen estado fl[o:.angmrlo J 7 Un
AFE{)I‘"&e Caucho (6 0-30 cm)_ | Arbol de Caucho (6 0-30 cm ) en buen estado fitosanitario 2 Un ‘ N
Arbol de Guamo (8 0- 30 cm) [ *vl-\rvhniliné”CL amo (6 0-30 cm) en buen estado fitosanitario 1 T Un 1 =5
Arbol de Guayabo (8 0- jﬂ cm) Arbol de Guayabo (8 0-30 cm) en buen estado fitosanitario | T al | Un 1 = T
[’ 1lma de la felicidad Palma de la fcl cidad en buen estado fitosanitario 14 | Un J =
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predlo se encuentran en estado de produccion j
Fuente: Ficha predial POSQ-3-0647A. <
s =

N
J
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METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL

ITem

AREA TERRENO
TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO UBICACION - MUMCIO SECTOR DIRECCION « NOM BRE. VALOR OFERT A () N3y

AREA CONSTRUDA

Union Temnoral 46
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DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

E5TUO0 DE MERCADO RS

SR
[

TMECTION - NON AR VALOR FET A VALOW AT A0

) VALOR 2 A =2 | VAL n:i VALIRTOTAL ‘
<= B —

ocsora s Mo
=3 D NN ] T3] =
= 3 _SEVACONESTAOM e |mﬁfz MTE SUPERXH 4 ma

COBFICENTE DF VARACION CAGNLNTE NFERIOR $ 372038

VALOR ADOPT ADO / m2 $34.900 |

9.1.

10.

10.1.

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

< Union Temnoral 46
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Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - VALOR
ITEM - VERED
SECTOR YRR NOMBRE TERRENO/m2
1 Vereda Octavio Lote con construcion | $ 40.157
2 Parcelacion Villa Patricia Lote $ 36.952
; 3 Torres Lote $ 39.706
PROMEDIO $ 38.938
DESVIACION ESTANDAR 1.735
COEF DE VARIACION 4,46%
LIMITE SUPERIOR $ 40.673
LIMITE INFERIOR $ 37.204
UNIDAD FISIOGRAFICA \ UNIDAD VALOR
U.FA1 Metro cuadrado m2 $ 38.900

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1 -

Oferta 1: Finca en la vereda Octavio ubicada en el Municipio de Piéndamo a 5,5
km de la cabecera municipal, cuenta con un area de terreno de 5.000 m2 y un area

construida de 120 m2.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

Oferta 2: Lote de 2277 metros cuadrados en la Vereda la Venta en la Parcelacion

Villa patricia y con disponibilidad de servicios publicos.
Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

Oferta 3: Finca de 82 hectareas ubicado en el sector Torres en Popayan.

Nota: datos obtenidos mediante la pagina Web y en contacto directo con el oferente.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

t

15U 7

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaliio no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

Unian Temnaral §
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CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios

tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

one VIDA REPOSICION

DEPRECIACION \l

VIDA [EIAD EN%DE|

11344

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

DEPRECIADO

L

VALOR
ADOPTADO

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo.

CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Arbol de Café 4 afios 315 Un $ 9.400| § 2.961.000

Arbol de Aguacate (8 0-30 cm G Un $ 191.800 | § 1.726.200

Arbol de Cucharo (8 0-30 cm) { Un |§ 70.000 | $ 70.000

Arbol de Mortifio (8 0-30 cm) 1 n |$ 70.000| $ 70.000

Arbol de Nacedero (8 0-30 cm) 7 Un |[$ 36.000| $ 252,000

Arbol de Caucho (6 0-30 cm) 2 Unh |§ 70.000| $ 140,000

Arbol de Guamo (8 0-30 cm) { Un S 57.500| $ 57,500

Arbol de Guayabo (8 0-30 cm) 1 Uh |[$ 57.500| $ 57.500

Palma de la felicidad 14 Un | § 202,900 | § 2.840.600 w !
l TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 8.174.800
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por la via Panamericana en el sector que
comunica al municipio de Caldono con el perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene
como clasificacién Del uso potencial se suelo |la Clase |Ves/G-R.

e Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
agropecuario.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e El predio objeto de avaluo no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

* De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas y 14
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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POSO-3-064T7A

DESCRIPCION [unIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO [ SUB TOTAL
T[RRLN() e =
TERRENO UF1 I m2 | 33718 | $ 38.900 $ 13.116.302,00

TOTALDE TERRENO

$13.116.302

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - 1T m 1 85522 s 15.700,00 S 866.954
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 866.954
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 8.174.800
TOTAL S 22.158.056

TOTAL AVALUO: VEINTIDOS MILLONES CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL

CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($22.158.056).

Bogota, D.C., 13 de diciembre de 2024

Cordialmente,

<GMARALEXIS PINZONRODRIGUEZ
r

Miembro Comité
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL DEL PREDIO

16
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

COMBULTA DE INFORMACION CATASTRAL

10008 v
CAUCA v CALD! v
INFORMACION CATASTRAL
@ i
MUMERD PREDIAL MACIONAL (nueva)
~a " s - .
" y [ | 0 0007 0 00 00 0000
ATUDA  Iefarmasin Adsousnal
Buscar  Limpis
Rasuntas: Busqueds
PRELRO No Y
DATOS GENERALEY
Propetancs
g Numero - Mo
Terrencs
i~ ece:ondme Are
Conswomones
Puntne
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15.3 CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

CERTIFICACION

| A | cocige: SPIDS-300-98.13

\ b/ | Versiom: 1 b ‘

Fecha de Actuslirociin: 04/11/12615 7 bweey J

EL SECRETARIO DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
SOCIAL DEL MUNICIPIO DE CALDONO CAUCA,

CERTIFICADO DE USO DE SUELO RURAL:

Que, de acuerdo a informacion suministrada por NUEVO CAUCA S.A.Sy al PLANO
Y MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUELO, MAPA DE ZONIFICACION RURAL

Acuerdo 023 del 2005 Plan Basico de Ordenamiento Terrilorial P.B.O.T ef predio
con numero predial Nacional. 181370003000000070302000000000, ubicado,
Munigipio de Caldono, para el cual el uso de suelo es

USO POTENCIAL DEL SUELO: Clase IVes/G-R
RELIEVE: Planicies disectadas, coluvios de pianicies y colinas bajas; fuertemente
onduladas y quabradas con pendientes entre el 7 y 50%

CLIMA: Templado humedo

CARACTERISTICAS DE LOS SUELOS: muy profundos, drenaje moderado a bien
drenado. Fertilidad moderada a muy baja Muy bajo en iésfero aprovechable

TIERRAS APTAS: para ganaderia en las zonas de menor pendiente, reforestacidn
con especies nativas y aislamiento en dreas con problemas de erosion

VOCACION: Ganaderia semiintensiva, ca® tradicional, cafa panelera, cacao,
pldtanc y frutales y reforestacion con especies nativas y aislamiento en dreas con
problemas de erosion y Wi radicional

Para el desamolio de las dreas que se eslablezcan se deberan ademas considerar
los siguienies usos
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CERTIFICACION

\ 3
IF Cadige: SMDS-300-4%.13

)
S Vernioa: §

Feche de Actosliacion: 04/11/13015

USO PRINCIPAL: infraestructuras viales, infraestructura para la mitigacion de
resgos por deslizamientos, infraestructura para la mitigacion por contaminacion
atmosférica y por ruidos, Servicios de ruta, paradores, restauranies y
estacionamientos

USO COMPLEMENTARIO: Centros de acopio, bodegas de almacenamiento y
distribucion

USO COMPATI BLE: Comercio de insumos agropecuarios, usos insfitucionales
estaciones de servicio y establecimiento de vallas y avisos (segin lo dispuesto en
la Ley 140 de 1997)

La determinacidn de viabilidad de estos usos correspondera al concepto técnico
emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CRC

Todos aquelios usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se
consideraran como prohibidos

Agquelios usos que, a pesar de no estar incluidos en los usos principales,
complementario y compatibie y se encuentran actuaimente dentro de esta zona,

Seran nolificados por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un tiempo no
mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento
Termitorial, y tendréan un plazo de tres (3) anos para Reubicarse en las zonas que
este estudio ha determinado para esos usos

Para constancia se expide y firma en Caldono Cauca, a los veintiuno (21) dias de!
mes de septiembre dps mil veintidds (2.022)

? ;‘I,/"/" /‘ /
/////A ~/
JuuAs‘_r;ncrAwo RUIZ MAMIAN

Secrelpnio de Planeacion, Infraestructurs Y Desarmrollo Social
Municipio de Caldgho, Cauca
"

POSO-3-0647A
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 ~ Cerca perimetral: en postes de madera y 3 hilos de alambre de paas.
Desglose del item | unidad | cantidad I valor unit I Fuente [ Pégina L Valor por APU
PRELIMINARES
L . e —— . e —— —
.fi::-awﬁ:. general m2 4,42 $ 11.368.00 strudata ed. 212 202 s 50.248,56
.(- xcavacion mecanica m3 0,88 $ 37 345 00 135 Y$ 32.863,60
CERCA [ | | ] | =
-C-z;'r,n nix%i cmX2 ‘j‘..1 C'(.‘"nnrm | nd | 28,00 S ’fr "-.‘;,7"(1"1 s 17.\! 'S 860.016,00 E
! L o
Alambre de Puas (400M) CAL 16,5 m 165,66 $ 446,00 78 $ 73.884,36 |
|Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 2( un_ | 84,00 1§ 21800 Co 93 S 1814400
[MANO DE OBRA [ , E = =
|Hora de cuadrilla AA He 16,00 $ ed. 212 I B I's 458,624,00
| Total Costo Directo | 'S
| Administracion 59 1 \'5
S 3 | rS
: = = Ts
(Tol AU__ =— = _ [s
IVA sobre utilidad (19%) % \ s 7.180,65
Total $ 1.502.725,85
Cantidad (m) 55,22
Valor adoptado $ 27.213,44
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
Cultivo Desarrollo Produccion Decadencia
. Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo =
Aguacate $ 115100/ S 80600 $ 17300 $ 191800 S 134300 S 20100 S 76700 § 53.700] S 11500 20
Guayaba $ 34500 S 24200 S 52000 § 457500 S 40300/ $ 60000 $ 230000 $ 16100| S 3.500
Guamo $ 34500 S 24200 S 52000 § 57500| § 40300 § 6000 $ 23000] $ 16100 § 3.500

Especie Tipo de Madera |Diametro Valor
Nacedero Tercera (@0 -30cm )| $ 36 000,00
Mortifio Segunda (@2 0-30cm )| $ 70.000,00
Cucharo Segunda (@ 0-30cm )| $ 70.000,00
Caucho Segunda (@ 0-30cm )| $ 70.000,00
Valor ($/Ha) Valor
b e Buen Estado | Regular Estado| Unitario e

Palma Ormamental $ 202900 Un
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PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE CAFE

Tiempo de Rendimiento Valor Planta en Produccion
Costos Costos = }
Recuperacién g Produccién Produccién |Precio de Venta :
Instalacién por | Sostenimiento Promedio por Maxima por
del Cultivo en Ha Sor Promedio Maxima Slkg TRt R
Afos kg/Ha/Afo kg/Ha/Afio P P
3 $ 29.664.415 (S 3.563.320 1100 1290 S 18,789 | § 11.300 | § 13.200
Edad (afios) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniciar En Menor En Maxima En el Estado
Produccién Produccién Produccién Produccién Produccién Produccion Actual
1 4 7 10 $ 6.000|$ 9.400 | § 13.200 | § 9.400

Valor Adoptado por Planta =| § 9.400 Valor Adoptado por m*=| § 5.200
Fuentes Precios:
* Federacion Nacio
* Tierragro - EI Supermarc sgro.com/icall
* Exlagricola - hitps fexiag 3-18-18-x-50-kQ
* Dolar Web . hitps:#do
* Mercadolibre - hitpsfarticulo.me m.co/MCO-915868229-plantulas-de-cale-variedad-castillo-cartificado-
_JAMpO 1&search_layout=stack &type ing_id=( 7dcdc-fifc-4dcd-9b 8c-871ad5a7 1614
Fuentes Precios:
* Manual 0oe Valores Unitanos para ¢ Proyecto Hioroekéetrico £ Quimdo, Comisidn Tripartta IGAC - Emgesa S A ESP - Propietancs, marzo de 2010. Actuaizado
IPC
* Agronet - Red de Informacidn y Comunicacin gel Secior Agropecuant COIDMmD@N0. www.agronel gov.co
* ASOC@0iOn Hortfinutlcoia ce Colomdia waw asoNofirucol com.co
Fuentes Precios: 2

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
hitp #/maderas.ut. edu.colcomercializacion/pagina_com_items. php?tema=>5 &subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal
hitps:#vuf. minagricultura.gov.co/Style% 20Library/Styles VUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopiia hechos y estadisticas
hitos Avww.indexmundi com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. hitps/Avww.itto.int/es/

Fuentes Precios: )

* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC

* Agronet - Red de Informacion y Comunicacidn del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

15.6 ANEXO PRESUPUESTO OFERTA

CONSTRUCCION OFERTA 1
Dasglose del item | unidad | cantidad | valar unit | Fuents | Pagina | Valor por APU

PRELIMINARES _

|Replanteo general m2 $ 11.388.00 | Construdats ed 1.364.160.00
|Excavaciin mecdnica mi 18 .00 s V7 345 ( Construdata od. 212 1.3 20,00
[Retenc en recebo comun compactada ma 24,00 s 141.048,00 | Construdata ed. 212 Y 345 00
[ESTRUCTURA - I T
[Vigs 30x40cm o 87,62 $ 267.973.00 | Construdata ed. 212
Catumna 40cmx3lerm 70.40 s 255 164.00 | Construdata ed. 212
MUROS i e | —— = = = T =
Muro Fachada ladtillo Tolete Granformato m2 13573 |8 Constru 4. 212
ACABADOS | fe=rias E =
Piso Ceramic : B ) 2| 2400 |s Const
Mastico potvo 12000 |$ Construdata ed._ 212 i T -
it m2 12000 |$ 25.761.00 | Construdata ed s
| m2 l 00 rudata ad ) 164 B 1.926.819.00
oncreto 2 i 5
und 4,00 $ 66.115.00 | Construdata ed 164} 9 ~ AOAA00K
pchailucon Sl 4608 |3 60.304.00 | Construdata ed. 212 136 $ 277890008
PISOS Y CUBIERTA s
Teja fibroceme No. 4 mz 180,00 $ Construdats od 52| §
ga 18 x 8 cm C5.9 ordinario T un 1600 |8 1S 2.
[Piaca an concreto 3000 PS1 10 em Malka Elect m2 o |5 212 158 $ 12
CARPINTERIA METALICA s
Puerta lamina Cold Rolled Cal, 16 m2 Q.00 $ 224.930.00 | Construdata ed. 212 "L 2
social 0.76-1,00M B r 5 29%.112,00 | Construdata ed. 212 5| $
m2 s 141.546 data ed. 212 $
= m2 890 |s 103.247,00 | Construdats ed, 212 s
] 3
30 s 280.903.00 | Construdata ed. 212 3
— - s 154 912.00 | Construdata ad. 212 3
— 13 T17.831.00 | Construdata ed. 212 3
Lavadero an granilo pulido 00 | $ 358.245.00 | Construdata ed. 212 $
Inodoro Tipo | 1,00 s 381.173.00 | Conatrudata ad, 212 $ 22
INSTALACIONES HIDRAULICAS $
Punto A f adero 1,00 $ 35.873.00 | Construdata ed. 212 91| § 35,873,00
a lavadera 2* 1,00 | 110,794.00 | Construdats ed. 212 197| $
1,00 $ Construdata ed 191 8
a* s 197| §
-x_ 192|$
YR g T — s
Lavamanas Jnd 192| §
gnos 2" = — | und 197 8
1 und 304.571,0( 191] &
anviaria ducha 2° | 1.00 $ 74.206,00 156 4.286.00
NSTALACIONES ELECTRICAS 1 [ s
|Salda luminana er tocho EMT und 8.00 $ 558.00 | Construdata ed. 212 183| $ 2.204 484 00
ama Cormente doble en muro und 3 8,00 $ 123,00 | Construdata ed. 212 184 S 1 268 584
alida interruptor conmutable PVC Doble und 8,00 3 18254200 | Construdata ed, 212 183] § 1.460.336
Tablero trifasico 12 croulton B = und | 1,00 $ 366.761.00 | Construdata ed. 212 185] $ 366.761.00
MANO DE OBRA 3
Hora do cuadnlia AA I 320.0¢ $ 28.539.00 | Construdata ad 41| § §.132 480,00
s 120.816. 848 24
7% $ 8457 179 45
8% il — 18 -
10% $
— " - — s .
sobre utiidad (19%) 1 1 B | e | 2.205.520,14
s 153.316.581,74
Cantidad (m2) 120,00
Valor adoptado $ 4.277.638,18

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.

| VIDA ESTADODE
, f DEPRECIA VALORREPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
‘ frew | 2AD oo} EDAD EN % DEVIDA 77 CION

. e

1 1 100 10,00% 2 ; 1277.638,18 e
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-3-0647A

15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGIS TRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmuaeble S 22.158.056
Salaro Minimo Mensual Legal Viganta $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47 065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 836.100
Derechos Notarlales por Compraventa 3 a93.700
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ a1 800
Copla Original en Papel de Seguridad 5 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425 000
IVA S 129.300
Racaudos Fondo Especial y SNR $ 26.200
Impuesto de Registro s 284 100
Impuesto de Registro por Compraventa s 110.800
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restanta S 173.300
Derechos de Registro S 195.800
Derechos de Registro por Compraventa S 91,400
Deraechos de Registro por Declaracién de Area Restante 3 26.800
Apertura de Folios S 13.900
Constancia de Inscripcion S 15.700
Compra de Certificados $ 44 200
Consenrnacion Documaental 5 3.800
Dafo Emergente por Notariado y Registro $ 1.316.000

Notas:
1) Las Derechos Notariales se tasaron con base en la Resoluciéon No, 773 dael 26 de enero de 2024 de Ja SNR
2) Los Darechos de Registro se tasaran con base en la Resolucion No. 376 del 19 de enero de 2024 de ls SNR

3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Dacreto 650 de 1586

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.




Il CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro 50
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muables 50
1.3 Desconexién de setvicios publicos 50
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 impuesto Predial ¢
L6 Adecuacion de dreas remanentes $0
L7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
DANO EMERGENTE 50
2, LUCRO CESANTE
|21 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion so
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas 20
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $ 0
SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa e! Avaluo Comercial elaborado el dia 06 de noviembre de 2024, por solicitud directa de ka CONCESIONARIA NUEVO CAUCA
| 24

Bogota, D.C., 06 de noviembre de 2024,

Cordialmente,

STIAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049

Corporacion Lonjas | biliarias de avalios de Colombia

RAA AVAL-1014242
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-3-0647A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 13 de diciembre de 2024, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalGos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

Actuo como presidente del Comité Omar Pinzon

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 POSQ-3-0647A Caldono 19-137-00-030000-0007-0302-0-00000000
132-43062 25
DESCRIPCION [ONIDAD]DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | 337,18 | $ 38.900 $13.116.302,00
TOTAL DE TERRENO $ 13.116.302
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m | 55,22 | s 15.700,00 S 866.954
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 866.954
$ 8.174.800

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS
TOTAL

S 22.158.056

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $ 22.158.056
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 1.316.000
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 23.474.056

SON:VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL CINCUENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.474.056).

"\
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno POSQ-3-0647A y folio de matricula 132-43062
ubicado en el Municipio de Caldono -Cauca, Sector rural, aportando la recopilaciéon de toda la informacién
relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo rural, area de
terreno y construccién, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion,
normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos,
analisis econémico para llegar al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo
de inmueble,

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por metodo Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltos anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados. .
COMITE DE AVALUOS

RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA

Gestion Pradiol Intervantorfa,

Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942 N
Corpora' Lonjas nmobiliarias de avaluos de Colombia «/Un n
RAA AVAL-1014242133 v
17N
— Profesionol Pradial:
| = e
— = - (
I ee——
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ
Miembro Comité Miembro Comité

RAA AVAL-79425497 AVAL-1030560049

26

i0 Tcmwa' JG

19¢
AR 7‘) {3




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

RAA

Begatra

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ. identficado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerio de Avaluadores, desde el 26 de Abrdll de 2018 y se le ha asignado el
numero de avak:ador AVAL-1014242133

Al momento de expedicion de este certificado el registro del senor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes calegorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
« Casas, aparamenlos, edificios, dicnas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados kotal o

mente an &eas urbanas, otes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, bles en suslo de
sion con plan parcial adoptada

Fecna e nscrpcds Regemen

25 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrencs rurales con 0 sin consirucciones, como viviendas, edicios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, culivos, plantaciones, bles en susio de expansion sin
plan parcial adoptado, Iotes para el aprovechamienio agropecuaro y demas infraestructura de expiotacion

sitluados tolaimente an dreas rurales

Fecta oo nacrpcds Ragimer

26 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
Alcance

* Bienes amblentales, minas, yacmientos y explotaciones mineraies. Lotes nciudos en @ estructura ecologea
principal, lotes definidos o conlemplados en el Codigo de recursos Natwales Renovables y dafos

ambientales a ~
- 3
Fecha e nscrpcdr Rageman = T
26 Abe 2010 Regimen Academico —
e
Pagna 1 de 4 <
o
—
=
o
/=

‘/ - \




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

$rAA

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoidgica y Monumenios Histricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos

Ragmen

Regimen Academko

Fecha de nscrpoon

26 Abr2018

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciaies, holeies, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Inciuye todos lbs

nmuebles que no se clasifiquen dentro de los numeraies anlernores

Reg man

Fecha de nscrpoon
Regimen Academico

26 Abr 2018

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movi

Alcance
Equipos eiéctricos y mecanicos de uso en i industria. motores, subestaciones de planta, lableros eléctricos
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de ransmsion
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinarna para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, perféricas especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia
radiocomunicacion. Transporte Automolor: vehiculos de transporte lerrestre como
camiones, buses, Uactorescamiones y remoiques, molocicletas, motocclos

electromedicina y
aulomoviles, camperos,
mototriciclos, cuatrimolos, bicicietas y simiares

Regamen

Facha de mscrpgean
Regimen Academico

26 Abr 2018

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Naves, aeronaves, irenes, locomoloras, vagones, teleféricos y cuaiquier medio de transporte diferente del

aulomolor descrito en la clase anlerior

Fegmer

J Regimen Academico

Fecta de nacnpcdn

26 Abr2078

Pagna 2 de 4
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

@rar

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

. Revalorizacion de activos, inventarios, matera prima, producio en proceso y producto terminado
Establecimiertos de comercio

Fecra do nscrpodn Fasg men

26 Abr 2018 | Regimen Academico

Categoria 12 Intangbles

Alcance

* Marcas, patenles, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos

aspectiro radiveléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Fecta de nscrpodn Regmen

26 Abr2018 Regimen Académico

Categoria 13 Intangbles Especiales

Alcance

« Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y Itigiosos y demas
derechos de indemnizacion o caiculos compensalorios y cuaiquier otro derecho no contemplado en ias clases

anteriores
Fecha de necrpeon | Regmen
26 Abr 2018 Regimen Academico

Los datos de contaclo del Avaluador sorc

Cudad: BOGOTA BOGOTADC
Dreccion: CALLEG4 H #81A - 12

N\,

74
N
*D/

Telélono: 3142542801 @ N
Corren Electrénico: opinzonrodriguez10@gmail.com -
=
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion: =
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas 'é
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas &
=
=
/=

'\
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133
El(la) sehor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con ¢l fin de que e destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cidigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u olro dispositivo lector con acceso a internel, descargando previamenie una
apicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/www.raa org.co. Cualquier inconsstencia entre & inlormacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION 30

a925091e

El presente cenificado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA_, a los un (01) dias de! mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partr de la fecha de expedicion

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

RAA LISANDRO CASTANEDA SALAZAR

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

E! senor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 79425487, se
encuentra inscrito{a) en el Regstiro Ablerto de Avaluadores, desde @l 22 de Diciembre de 2017 y se le ha asgnado el
nimaro de avaluador AVAL-79425497

Al momento de expedicidn de este cerlificado o registro del sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se

ercuentra Activo y se encuentra nscrilo en las sig sentes calegorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

o
et

Alcance

. Casas, spartamentos, edificios, olcinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados total o
35 no clasificados en la estructura ecoldgica principal, bles en suslo de

parciaimente en &eas urbanas, b
expansion con plan parcial adoptado

Fecha de necrpcidn Reg eren

22 Dic 2077 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edifcios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drengje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, bles en suelo de expansion sin
plan parcal adoptado, lotes para el aprovechamenio agropacuark y demas infraestruciura de explotacion

situados lotaimente en areas ruraies

Fecrm 30 nscrooon | Ragemen

2 Dic 207 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion

Alcance

W
~y

* Bienes ambientales, minas, yacmientos y explotaciones minerales. Lotes ncluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danos =
! tal [ =
ambientales =
E
Focta o8 nscrocor Reqg e e
2 Dic 2077 Regimen Academco -
. T
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-0647A

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance
presas. aeropuerlos,

Estructuras especiales para proceso, puantes, tuneles, acueducios y conducciones

.
muelles y demas construcciones civiles de inlraestructura similar

Fe de nscripodn Rog e

05 Nov 2020 Regimen Academico

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueocidgica y Monumenios Historicos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histarcos

Fecha de nscrpoon Regmen
22 Dic 2017 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance
hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todes los

Incluye cenlros comerciales, holeles, colegos
inmueables que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores

| Regmen

Regimen Academico

Fecra de nscrpoon

05 Nov 2020

|

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movi

Alcance
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria. motores, subestaciones de planta, lableros eléctncos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion. equipos e infraestructura de transmision

y distribucion, maquinaria de construccidon, movimiento de tierra, y maquinara para produccion y proceso
Equipos de computo: Microcomputadores, mpresoras, monitares modems y olros accesorios de estos P
equipos, redes, main frames, perféricos especiales y olros equipos accesorics de estos. Equipos de lelefonia -
eectromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automolor: vehiculos de transporte lerrestre como -
automoviles, camperos, camiones, buses, ractores ones y remolques, maolocicietas, motoccios P
mototriciclos, cuatrimolos, bicicletas y simiares ;
a>
a -
Fecra de mscrpodn Rexg)mer ~
05 Nov 2020 Regimen Academico )
=
&
)\//\
> % ‘
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-3-0647A

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, lrenes, locomoloras, vagones, leleféricos y cuakquier medio de transporte dierente del
aulomotor descrito en la clase anterior

Fecra de nscrpodn | Regemen
05 Nov 2020 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patenles, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos
espectro radioeéctrico, londo de comercio, prima comearcial y otros similares

(

Fecra de nscnpodr Ry rrer

05 Nov 2020 | Regimen Académico

Categoria 13 Intangbbles Especiales
Alcance

¢ Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y Itigiosos y demas
derechos de ndemnizacion o calcuos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en s clases

anterores
Facta de nscrpoon Raqrmen
05 Nov 2020 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador sorn:

Cuudad. BOGOTA, BOGOTADC
Direccion. CALLE 25 CBIS #73B - 78 APTO 301
Teléfono: 3103228882

Correo Eectrénica: iscas33@yahoo.com 5;)
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion: =
Técnico Laboral Por Competencias en Auxillar de Avalios y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen E
Arquitecio- La Universidad La Gran Colombia E
Especialsta en Gestion Territorial y Avaluos- La Universidad Santo Tomas —
©
/5

S = , \
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 79425497

El(la) sefor(a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con & fin de que & destinatario pueda verflicar este cerlificado se le asignd el siguiente cddigo de QR, y puade
escaneario con un dispositivo movil u otro disposilivo lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplcacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp./www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bS640ada

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadares RAA,, a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendar o, contados a partir de la fecha de expedicion

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal

y

on Temnoral 46
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

@ran

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identficadoja) con la Cédula de ciudadania No

1023063942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022y se e ha
asignado el numero de avaluador AVAL-1023963942

Al momenio de expedicion de este certficado ¢ registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguienies categorias y alcances;

Categora 1 Inmuebles Urbanos

. Casas, apartamentos, edificios, olicinas, locales comerci

ales lerrenos y bodegas situados lotal o
parciaimente en &reas urbanas, biles no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado
Fecta de Nnscroc Regmer
01 Jul 2022 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

o Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, ediicios, establos, galpones, cercas, sistemas
de rego, drenge, vias, adecuacion de sueios, pozos, cullivos, plantaciones, bles en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y demas infraestructura de explotacon

situados lotaimenta en areas rurales

Fecta de ne ™

IO Reg

01 i 2022 Regimen Academico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

Bienes ambentales, minas, yacimiertos y explota

wnerales. Lotes ncluidos en & estructura ecologca

3 B
principal, lotes delinidos o conlemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos -t o
ambientales. o
-—
=>
Fecha g nscrpoon Ragme -
01 Jul 022 Regimen Academio E
<@
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

2ntos Historcos

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueociogica y Monur
Alcance

* Edificaciones de consarvacion arquitectdnica y monumenios historicas.

Fecta do macrpoon Ry

01 Jul 2022 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye ceniros camerciales, holeles, colegios, hosptaes, cinicas y avance de obras. Incluye lodos bs

inmuebles que no se clasifiquen dentro de bbs numerales anleriores
Fetha o nscrpcon Fog o
01 Jul 02 Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinara Mavil
Alcance

* Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta. tableros eléctricos
equipas de generacon, subestacones de ra NSON y distribucion. equipas e infraestruciura de ransmison
y dstribucion, maquinaria de construccion, movimiento de lerra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computa: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, perléricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de lelefonia
slectromedicina y radiocomunicacion. Transporie Automolor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, vactorescamiones y remolques, molocicietas, motocichs
metolncicios, cuatrimotos, bicicietas y simiares

Fecha de nscrpodn Ry e
01 Jul 2022 Regimen Academico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Naves, aeronay trenes, locomoloras, vagones, elelaricos y cuakjuier medio de transporte diferente del

automotor descrilo en la clase anterior

Facna e necpeor Flasy oo

01 Jul 2022 Regimen Academico

Pégina 2 de 4
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-3-0647A

J
RAA

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

. Revalorizacion de activos, invenlarios, matera prima, produclo en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fecha de nscrpcon Rog men

01 Jul 2022 Regimen Academico

Categoria 12 Intangbles

Alcance

* Marcas, pateniles, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos

espectro radioaléctrico, londo de comercio, prima comercial y otros similares

2"
Fecra de nscrpcon Regmen -
01 Jul 2022 Regimen Academico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
* Dafo emergente, lucro cesanle, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y Iitigiosos y demas
derechos de ndemnizacion o cakulos compensalorios y cuaiquier otro derecho no contemplado en ias clases
anteriores
Fecta de nacrpoon Regmen
01 Jul 2022 Reégimen Academico
Los datos de contaclo del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA BOGOTADC
Direccion. BOGOTA CALLE 20 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205 w
Correo Electrinico: castaneda p.wilam@gmall com :_' 2
=
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion: g
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas E
o
| =
o
/ E
Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion =N
i\/f\
PN
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

@PrAA L

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1023963942

El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asignd el siguiente cadigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagna de RAA hitp./www.raa org.co. Cualquier nconsistencia entre la nformacion aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b18d0aas

El presente certificado se expide en la Republica de Calombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

v

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagna 4 de 4 N




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-3-0647A

RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

RAA W

Geyitro Abewito d0 Ascodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Aulorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1030560049, se
encuentra Inscrilo(a) en el Regsiro Ablerfo de Avaluadores, desde el 26 de Abnl de 2018 y se le ha asigrado el
numero de avaluador AVAL-1030560049

Al mamiolo 08

edicion de este certificado el registro def sefior(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se
encuenira Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance 29
. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados total o
parciaimente en &eas urbanas, bles no clasificadas en la estructura ecoldgica principal, bles en suelo de
expansion con plan parcal adoptado
Fecra e niscrpoon Raxg men
26 Abr 2018 Regimen Academico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
¢ Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edficios, establos. galpones, cercas, sistemas
de rego, drenge, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, btes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamenio agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados lotaimenie en dreas rurales
Fecha de nacrpodr Regemen
26 Abr 2078 Reagimen Academico
ra 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
- B
* Bienes ambentales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes ncluidos en a estructira ecaldgica ——
principal, lotes definidos o contemplades en el Cédigo de recursos Nalturales Renovables y dafos —
'
ambientales -~
o
o
Fecha B NsCrecan Rexg eren E
26 Abr2008 Ragimen Academxo ’S
Pagna 1 de 3 e
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-0647A

RAA

OB r ey

Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueddgica y Monumenios Histdrices
Alcance
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos

Focta 00 mscrncdr Regren

26 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciaies, holeles, colegios, hosptales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numarales anlerioras 40
Fecha de niscrpcon Regmen
26 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

. Revalorizacion de activos, inventarios, matera prima. producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio

Fecha de nsorpoon Ragmen

26 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 13 Intangbles Especiales

Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y ltigiosos y demas
derechos de indemnizacion o cakculos compensalorios y cuaiquier otro derecho no contemplado en as clases
anteriores

Fecha de niscrpcdn Regmen

26 Abr 2018 | Regimen Academico

Pagna 2 de 3 y v




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-3-0647A

$rAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad. BOGOTA, BOGOTADC
Direccion: CALLE43 SUR # 86G - 18
Telélono: 3123729818

Correo Electronico: icgeasas@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elia)

senor(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1030560049

Ei(la) sefior(a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de 41
Avaluadores - ANA.

Con @ fin de que @ destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacidn de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa org.co. Cuaiquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b8e50b0a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en e
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partr de la fecha de expedicion

6

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Clasetict ||

Releve: Zonas coluvicaluviales, planos con pendientes entre el 1-7%.

Clima: Templado himedo.

Caracteristicas de los suelos: profundos de textura fina y muy fina, drenaje natural de moderado a bien drenado. Nivel fredtico profundo (90cm), fertiidad moderada a baja. Muy bap en
Limtantes: mdamdodm fertidad moderada a baja.

Tierras aptas: para cultivos transitorios recomendables las rotaciones de algodén - soya, maiz o sorgo - frjol 0 soya y cacao y frutales (citricos, mango, aguacate)

Vocacén: cafia y tul tradicional,

Casemsic.cc [

MTZNMMMMUyMMyMerm:mhdiuﬁncmmmﬂi- 12%.

Caracteristicas de los suelos: moderadamente profundos de lextura mediana a fina, drenaje natural bien, moderadamente e imperfectamente drenados. fertiidad moderada a muy bajp.

Muy bajo en fésforo aprovechable.

LUimitantes: acidez, alta saturacidn de aluminio, fertilidad moderada a muy baja. Muy bago en fosforo aprovechable.

Tierras aptas: para ganaderia intensiva con pastos naturales o mejorados, cultivos de pancoger como maiz, yuca, platano y frutales en la zona cercana a las fuentes de agua; cultivos de
panelera con encalamiento gradual para comegir acidez.

Vocaadn: Cafia, platano, pancoger, fntales, yuca, maiz y tul tradiconal

Clase vhsG.Ct (I

Rebeve: Vwmm:m!ﬁu:umm.mdl ~7%.

Clima: Templado himedo.
Caracteristicas de los suelos: moderadamente profundos de lextura franco arcillosa y arcilosa, drengje pobre a mperfectamente drenados, fertiidad moderada a muy baja. Muy bajo en fésforo
Tmm'mmn:ma mmﬂ.on-mdu 'mm“m‘*

Vocacén: Maiz, tomate frutales, cafia y tul tradiaonal.

Csevsoctr [

Relieve: Coluvial y Valles coluvicaluviales, igeramente incinados a inclinados con pendientes entre ef 3- 12%. Fuertemente indinado 7-12y

wod. 12-25-50%.

Caracteristicas de los suelos: moderadamente de textura franco arcillosa y arcillosa, drengje imperfecto. fertiidad moderada a y en fésforo aprovechable.
Limtantes: acidez, drenaje imperfecto, moderada a muy baja. y Ty Myt

Tierras aptas: para cultivos de cebolla, ullucos, papa, MMyMymmmMﬂmmym Muthommm
Vocaaén para cultivos de cebolla, ullucos, papa, haba, alvena y maiz y reforestacion proteciora en dreas de mayor p

CsevesR [

MTMMMQMhMymm fuertemente onduladas y quebradas con pendientes entre el 7 y 50%.

Caracteristicas de los suelos: muy profundos, drenaje moderado a bien drenado. fertlidad moderada a en fésforo

Limitantes: acidez con alta saturacién de aluminio, WMawmahsm.nw “VINF ::

Tierras aptas: para mhmhmMMmmwmmehmm

Vocacién: Ganaderia seminlensiva, calé tradicional, cafia panelera, cacao, vamewMmemmmaMyuM

Clase Viseicp R [

&mimxmm;mmmmawmmmd 12y 50%.
Caracteristicas de los suelos: profundos, bien drenados, lextura arciiosa y francoarenosa. fertilidad a fésforo aprovechable.

Uimitantes: acidez, fertilidad baja, altas pendientes, oménllw;: me SRR S N ety

Tmmrmmmlmdocdb yuca, cabuya y pldtano con agroforestales y reforestacién con especes natvas en dreas de mayor

Vocaadén para cultivos de café, yuca, cabuya y plitano con pricticas agroforestales y reforestacion con especies nativas en dreas de mayor pendiente y con problemas de erosion y tul tradicional.

ClaseViesR [

mrmomawmmonMymmma fuertemente quebradas con pendientes entre el 12 y50%

Caracteristicas de los suelos: profundidad moderada, bien a moderadamente drenados, lextura arallosa y francoarcillosa. Muy bap en #sforo aprovechable fertidad baja a muy baja.
Limitantes: acidez, muy bajo en fésforo aprovechable, fertiidad baja, altas pendientes, erosion severa.

Tierras aptas: para reforestacidn con espedes nativas en dreas de mayor pendiente y con problemas de erosion y regeneracion natural por aislamientos.

Vocacén: manmsmwsmm&mmympo&nmhomdnymmwlp«mmsyulw



Clase Viles-1/R -

thleaduadeomachdz fuertemente quebradas con pendientes entre el 12-25-50% y mayores a 50%.
Clima: Templado humedo
Caracteristicas de los suelos: Mmmamdo*ghmaumam textura varada. fertiidad baja a muy bajp. wmmmm
Limitantes: acidez, muy bajo en fésforo aprovechable y alta saturacidn de aluminio y para algunos mala distribucién de lluvias, fertdidad baja, altas pendientes, erosidn severa.
Tierras aptas: mmmmwmmma Mymp'MﬁMmewNm

Vocacion para reforestaciin con especies nativas en dreas de mayor pendiente y con problemas de erosidn y regeneracién natural por aislamientos.

Clase Viles-2R.Pp [

Relieve: mzpudnwa-mduwﬁa; fuertemente quebrados a escarpados y muy escarpados con pendientes de 50% y mayores.

mhmw profundos a superficales, bien a excesivamente drenados, textura vanada. fertilidad baja a muy baja.
mme-\ foro aprovechable, altas pendientes, erosion severa.

Tierras aptas: para reforestacidn con especes nativas en dreas de mayor pendiente y con problemas de erosidn y regeneracion natural por aislamientos.
Vocacién para reforestacidn con especies nativas en dreas de mayor pendiente y con problemas de erosidn y regeneracin natural por aislamientos.

Clase ViiseR Csub [

Relieve: laderas y taludes de altiplano disectado; fuertemente quebradas con pendientes entre @l 25-50% y mayores a 50%.
Qima: Frio semihimedo.
mamm muy profundos, bien a excesivamente drenados, textura franco arenosa a arallosa. Muy bajo en fésforo aprovechable, fertibdad baja a muy baja.

Tierras aptas: para reforestacidn con Jes nativas en dreas de mayor pendente y con erosion y natural por aislamsentos. En zonas con menor pendiente
se recomienda kb agncultura de subsitencia con cultivos de papa, armacacha, haba, arveja, nmbym mam

Vocacion para reforestacién con mma”&mMymmhMyrm por aislamientos. En zonas con menor pendiente se
recomienda |a agricultura de subsitencia con cultivos de papa, arracacha, haba, arveja, frjl, repolio y zanahoria, todo con pricticas de conservaadn y tul tradiconal.
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