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NOTIFICACION POR AVISO No.: 29/09/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
004519 del 01 de agosto de 2025, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural
denominado LT El Retiro (El Retiro, segun Catastro), ubicado en la Vereda Tunia - Piendamé
(hoy El Hogar), Municipio de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, identificado con
el Numero Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0703-0-00000000 y Ila Matricula
Inmobiliaria numero 120-220952, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Popaydn.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-004520 del 01 de
agosto de 2025, a las direcciones de correo electronico elenavalencialzate@gmail.com vy
xiomarasantacruz947@gmail.com, el pasado 09 de agosto de 2025, teniendo respuesta el
dia 11 de agosto de 2025 por parte de la sehnora ELENA BEATRIZ VALENCIA ALZATE,
identificada con la cédula de ciudadania No. 41.932.877, pidiendo ser notificada de la
oferta de compra por este medio, toda vez que es heredera del difunto SIMON AGREDO
VALENCIA.

De igual manera, el pasado 30 de agosto de 2025, se remitid mediante correo certificado
con numero de guia 700167711065 de la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO, citacién
para notificacion ala direccién fisica del predio obrante en el expediente, K 30+119,05 | del
bien LT El Retiro (El Retiro, segun Catastro), ubicado en la Vereda Tunia — Piendamé (hoy El
Hogar), Municipio de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, que corresponde a la
del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de nofificar personalmente Ia
mencionada Oferta Formal de Compra a los sefiores SIMON AGREDO VALENCIA y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo recibido el 03 de septiembre de 2025
por el senor MIGUEL DARIO AGREDO SANTACRUZ, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.061.690.274, como consta en la correspondiente prueba de enfrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de nofificar personalmente a los sefiores SIMON
AGREDO VALENCIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederd a
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a redlizar la notificacion por Aviso a los sefiores SIMON
AGREDO VALENCIA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co vy

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la noftificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No.
11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicion en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construcciéon del
Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se frata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion personal,
cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en
www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto: 323 442 6341 o mediante escrito
dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3,
Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, transparencia,
acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio serd informado y
publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

004519 del 01 de agosto de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJAEL 30 SEP. 2025 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFUIA EL 06 OCT. 2025 ALAS 530 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente
por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS \avARRO HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria S.A.S.
Revisd:  Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa- Profesional juridico (Nuevo Cauca)
Aprobé:  Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico
Anexo: Lo Anunciado
Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogota D.C., 01 de agosto de 2025

Sefiores

SIMON AGREDO VALENCIA

y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
xiomarasantacruzg47 @gmail.com

El Retiro, vereda El Hogar

Piendamo - Tunia, Cauca

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural denominado LT El Retiro (El Retiro, segin
Catastro), ubicado en la Vereda Tunia - Piendamé (hoy El Hogar), Municipio
de Piendamé - Tunia, Departamento del Cauca, idenfificado con el Nomero
Predial Nacional 19-548-00-040000-0003-0703-0-00000000 v la Matricula
Inmobiliaria nimero 120-220952, de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Popaydn.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambi6 la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descenfralizado de la Rama Eecufiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta enfidad, aprobé
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantande en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.8466.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bdjo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad piblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar el predio del asunto, conforme a la afectacién de la
Ficha Predial No. POSQ-2-0408, de la Unidad Funcional 2 -Piendamé - Pescador, de la cual
se anexda copidg.

Esta zona de terreno fiene un drea de MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS COMA TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (1.144,36 m?), incluidos: 16,63 m de cerca perimetral (M1), 52,98 m de

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencio de la Organizacion,
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Cerca viva frontal (M2), 30,55 m de Cerca frontal en postes (M3}, 794,52 m? de Explanacion
(M4), 1 Unidad de Poste [M5), 45,20 m2 de via de acceso (Mé), 34,85 m de cerramiento (M7),

23,00 m? de placa huella (M8), 1 Unidad Portal (M%), 24,85 m2 de conformacion de terreno
(M10), 73.67 m2 de bamby, 1 Unidad de Arbol de Carbonero, 6 Unidades de Arbol de
Nacedero, 2 Unidades de Arbol de Yarumo, 1 Unidad de Arbol de Eucalipto, 1 Unidad de
Fique v, se encuenira debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial K
30+119,05 | y final K 30+184,75 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS ($194.671.818) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de TRES MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL CIEN PESOS ($3.730.100) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafo Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 vy s.5. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Procese; por lo tanto, para la suscripcidn de dicho confrato, debera aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de registro,
excepluando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacién de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacion anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafo Emergente corespondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley ¢ de 1989, el articulo é1
de la Ley 388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia-LIC, segin Informe de Avallo Comercial Predio POSQ-2-0408, de
fecha 17 de septiembre de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo ¢ de la Ley 1882 de 2018, dispone que "Bl avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afie, contado desde ka fecha de su comunicacion a la enfidad solicifante o
desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion de este [...]", la
vigencia del avallo inicia a partir del 30 de enero de 2025, fecha en la cual fue comunicado
por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal
vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, fodas proferidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.5. Se prohibe su reproduccién fotal o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de lo Gerencia de la Organizacion.
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Igualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1482 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones gue hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de f?cha 31 de octubre de 2023, el propietario de la zona de
terreno que se requiere es: SIMON AGREDO VALENCIA, identificado en vida con la cédula
de civdadania No. 1.110.364.244.

Dada lo importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA $.A.S., para que actle en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gesfidén Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontaneda, con el animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, oforgue a lg
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de lo presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del corespondiente acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos gue puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detimento alguno con el
permiso agui solicitado.

A partir de la nofificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la efapa de
Encjenacién Voluntaria vy, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificade por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalle ariba mencionado.

En esta etapa, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea acepténdola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51,
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo, Bogota D.C., o enla
oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen
derecha, Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 310 704 4144, correo
electronico contactenos@bynariasas.com.co, donde serd atendida por Reiner Esneider
Echavarria Bastidas,

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Aceptada la oferta, deberd suscribirse escrifura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes e inscribirse la escrifura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segin lo dispuesto en el paragrafo segundo del arficulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA $.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para redlizar el pago correspondiente. Sino
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) denfro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd cbligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
freinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un confrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demas que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el page del predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra. en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al érea requerida
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominic a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuenira definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, guedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su repreduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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conflictos que puedan existir enfre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdan a
fravés de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La endgjenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 vy en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

P\uc:— by v p A=
(JULIAN ANTONI® NAVARR® HOYOS
erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Bynaria 5.A.5.
Revisd:  Fredy Emesy Echavamria Bosfidas — Subdirector Predial
Jufian David Parde Mesa - Profesional Juridico
Aprobd: Santiogo Rojos Para - lefe Juridico
Anexa:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avallie Comerclal Comperative y Cerfificads de Uso del Suslo
Ceopia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacian.
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SISTEMA DE REFERENCIA W <8
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CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAD VRSN o CONVENCIONES /
CONTRATO Ho. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA.  ———  INEA DE COMPRA —_
EJE 0E VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA 2
. BERMA PROYECTADA AREA COMSTRUIDA REQUERIDA 22271
A o CAZAA VA DISTENTE. s AREA REMANENTE
ey CHVFLIN CORTE/RELLENO.  ——  AREA CONSTRUCOONES Mes 777
[TEERD Y CALCULL: QUEBRAIAS ARBOL
BYNARIA SAS g o L;Tamm -
CUADRO DE AREAS E URDAD FUNCIORAL: || [WONERG PREDIL WACONL |
- 8-548-00-040000-000
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CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE | DISTANCIA
1 78984359 | 1060.56568 | . o *
2 789.850,72 | 1.060.580,70 | L
3 789.850,71 | 1.060.580,70 R
4 789.847,22 | 1.060.58199 — o
5 789.826,86 | 1.060.533,00 =5
6 789.805,62 | 1.060.606,59 T
7 789.798.41 | 1.060.612,07 e
8 789.794,70 | 1.060.614,77 e
9 789.791,24 | 1.060.590,24 i
10 789.790,81 | 1.060.580,17 =
1 789.796,96 | 1.060.579.89 | Sy
12 789.798,17 | 1.060.587,40 Y
13 789.803,18 | 1.060.588,49 R,
14 789.822,81 | 1.060.576,10 Y
15 789.829,72 | 1.060.572,19 -y
16 789.839,98 | 1.060.567,37 % 2,9
1 789.843,59 | 1.060.565,68 '
AREA REQUERIDA = 1146,36 n?

SISTEMA DE REFERENCIA
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
LATITUD (N) 04" 35'46.3215"
LONGITUD (W) 77° 04' 39.0285"
GAUSS KRUGER NORTE 1,000.000
GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000
ELIPSOIDE: GRS80-WGS B4
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CONTRATO Na. 11 DE 201§ 0 CALZADA VA PROYECTADA  ————  (JNEA DE COMPRA e
EJE DE YA PROYECTADA AREA REQUERIA A
0 BERMA PROYECTADA AREN CONSTRUDA REQUERDA
A g o CAZADA VA DISTENTE s AREA REMANENTE
_NI ! CHAFLAN CORTE /RELLEND AREA CONSTRUCCIONES AMEXAS
CONSTRUCCIONES EXSTENTES ©——1  ALCANTARLLAS DXISTENTES —
[DISERD ¥ CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS ArBoL £
S f LNDERG CERCA WIVA — =
BYNARIA 545 SIMON AGREDO VALENCIA s e e
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. v 4 1 ihn na e || SECTOR: FICHA GRAFICA Mo,
0 Wt 946,36 m° | 1 Ha 1250,00 000 m J po0m Ha 010364 N PIENDAMO - PESCADOR POSQ-2.0408
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

NIl. B9 1.500,856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

-
oy U o By

ELCAMBIG DS POSELE

Piendamé, {3 490 2016
30- 0002008

Doctora:

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingeniera Civil

Directora Oficina Cauca

Consorcic Gerencia Socio Predial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficina 204
Popayan

Asunto: Oficio No 001983 del20 de abril de 2016.
Cordial saludo,

Atendiendo el oficio de la referencia, me permito dar a conocer los Usos del
suelo que segin el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo 019 del 04 de diciembre del 2002,
corresponden a los predios solicitados:

Area residencial uno (AR1), Area
120-60727 |suburbana no urbanizable (SUBNU) y
zona forestal protectora-productora. |
Area residencial uno (AR1), Area
120-131389 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y
zona forestal protectora-productora.
Area residencial uno (AR1), Area
120-62765 | suburbana no urbanizable (SUBNU) y

No.| No.caTastRaL | W

19548-00-02-0002-
0545-000

2 19548-00-02-0002-
0546-000

19548-00-02-0002-

_0199-000 zona forestal protectora-productora.

‘Piendamé6 - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera B Mo, 9-93, Edificio CAM - Teléfono B250099- Telefox 8250921
Pdgina Web: wwa piendamo-cauca gov.co




SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS PIENDAMO - TUNIA

REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL

PIENDAMO-TUNIA CAUCA
NIT. 891.500,856-6

4 W e j B

EL CAME €3 FOSIRT

19548-00-04-0003-
M7 0106000 120-57271 | pgropecuario semntensivo
118 19548-00-04-0003-
| 0105-000 | Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
1 19_. ~ 0415-000 1_20'30503_ | Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
1201 " o107.000 | 12051728 | agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
121) " os72.000 | 12096993 | oropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
1%2 L 0571-000 N . 1%?&“)'32 | Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
123) 0570000 | 12996991 | agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
124 " 0569000 | 120.96990 Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
1%5_ : 0568-000 " _120'93989 Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
180 0566-000 - 120-96988 | )0 opecuario semiintensivo
19548-00-04-0003-
12? 0094-000 120'9698?_ | Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
E& 1118-000 120-180969 | 5o ropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
129 ~0281-000 1204&989 Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003- 0-46
13[_} 0280-000 _ 12 ggg ql_gropacua_r_ig__ga_r_n_i_—_inlensivo
19548-00-04-0003-
131 0936-000 120'136%4 Agropecuario semi-intensivo
132 19548-00-04-0003-
= 0093-000 B | Agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003-
¥ 0092-000 120-9003 | agropecuario semi-intensivo
19548-00-04-0003- =
104 0703-000 i - 120'841_?_ Agropecuario semi-intensivo B
135 19548-00-04-0003-
0089-000 i | Agropecuario semi-intensivo
136| 19548-00-04-0003- 120-64636 | Agropecuario semi-intensivo

"Piendamé — Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible”

Carrera 5 No, 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099 Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendamo-cauce gov co



REPUBLICA DE COLOMBIA i
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA .

MIT, B9 1.500,856-6

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pexaano-nia

LLCAMEOES POSILE
___0684-000 R e
19548-00-04-0001- -
- 0142-000 120199488 | agropecuario semidntensivo
19548-00-04-0001-
Ez_ ~ 0683-000 _1?Q'1 il Agropecuario semi-intensivo

Cabe anotar que segin el Decreto 3600 de 20 de 5eptiembre de 2{](1? en su
Articulo 10. Corredores viales suburbanos. Modificz - :

de 2008. El nuevo texto es el siguiente: Para efectos de lo dlapuesto en el articulo 34 de
la Lay 388 de 1997, en los planas de ardenamlento lamtonal 5610 se podrén clasificar como

“El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de reliro obligatorio o dreas de exclusién de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en ellos sélo se
permitira el desarrolio de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Atentamente,

Ing. DIE R ARANGO DIAZ
Secretayio/de Planegcion y Obras publicas

‘Piendamé - Tunfa, Tierra de Paz, Cultura y Desarrollo
El Cambio es Posible"

Carrera 5 No, 9-93, Edificio CAM - Teléfono 8250099- Telefax 8250921
Pdgina Web: www piendame-cauca gov.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-2-0408

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE

TERRENO
DIRECCION: EL RETIRO
VEREDA: EL HOGAR
MUNICIPIO: PIENDAMO - TUNIA
DEPARTAMENTO: CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.AS
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalto comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Piendamé - Tunia.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Hogar.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Retiro.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 30+119,05 Km | y abscisa
final 30+184,75 Km |.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de Piendamé - Tunia
Cauca, la clasificacién del predio es Agropecuario Semi Intensivo.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

| Cedula. Catastral actual ] 19-548-00-040000-0003-0703-000000000 | — 3

| Area de terreno ) _1Ha1250,00 m? S

| Area de construccion ‘ 186 m? | £
Avallo Catastral Ano 2024 $16.580.000,00 ‘ o

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC)

I\.luv
v /’v/

A"




1.13.

1.14.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de septiembre de 2024.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de septiembre de 2024.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO POSQ-2-0408 del 31 de octubre de 2023.
- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-2-0408 del 31 de octubre de 2023.
- Escritura Publica No. 233 del 06 de marzo de 2021.
- Informe de confrontacion del 31 de octubre de 2023.
- Plano de Afectacion PREDIO POSQ-2-0408 del 31 de octubre de 2023.
- Certificado de uso del suelo del 13 de agosto de 2016.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-2-0408.
Certificado Catastral IGAC.
INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:
e SIMON AGREDO VALENCIA C.C. 1.110.364.244

TiITULO DE ADQUISICION:

o Escritura Publica No. 233 del 06 de marzo de 2021, de la Notaria Unica
de Piendamé - Tunia (Cauca).

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-220952, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Popayan (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 120-220952 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-2-0408.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda El Hogar, que
se ubica geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio de
Piendamé, el cual limita al norte con el municipio de Caldono, al oriente con el
municipio de Silvia, al sur con el municipio de Cajibio y al occidente con el
municipio de Morales.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PIENDAMO TUNIA-CAUCA

~
v
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Fuente: Google Maps, Consulta: 17 de septiembre de 2024,
hitps://imaps.app.qoo.q/bTSMBJEUZFdKVOVST7

ACTIVIDAD PREDOMINANTE En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades agricolas tradicionales; los cultivos de café,
flores, platano, cana, aguacate, entre otros, de igual forma el sector pecuario;
ganaderia bovina doble propésito y la actividad piscicola, en los sectores
secundario y terciario, se encuentran las artesanias y la actividad minera.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado himedo. La temperatura
promedio del municipio de Piendamé se encuentra entre los 16° C y 23° C y una
altura promedio de 1.800 m.s.n.m. '

1 Instituto Geagréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. |, 1994,
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica AQCd2, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE [
[ PISO CARACTERISTICAS
N
SU§L0 CLIMA ’ LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSIO
" Profundos, bien ‘dn‘;uddn:\
Depdsitos de Asociacién: Typic lexturas moderadamente
y ita G- = ) [
AQCd2 Templado | cenizas volcanicas Hapludands; Typic gruesas a finas, fuerte a | 5
i himedo sobre diabasas y Dystrudepts; Typic moderadamente acidos, alta -
flujos volcanicos Paleudults saturacion de aluminio, erosion

| 3 | | ) | | moderada y fertilidad baja |
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC - Subdireccién de Agrologia

UC Suelo
X\ { AQCd2
| r_/x Tl  AcAe

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Piendamaé.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio de Piendamé, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.
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S. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: NORMA URBANISTICA APLICADA: De
conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piendam¢é - Cauca, aprobado mediante el acuerdo 019 del 04 de diciembre de
2002 modificado “Por Medio del cual se adopta El Plan Basico De Ordenamiento
Territorial Del Municipio de Piendamd” y el certificado de uso del suelo expedido
por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio de Piendamé -
Cauca, el predio objeto de avalio se encuentra clasificado con uso del suelo
suburbano y el cual tiene asignado el uso normativo Agropecuario Semi Intensivo.
(Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de
Piendamé- Cauca

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

USO PRINCIPAL USO COMPLEMETARIO | uso
. , | RESTRINGIDO

Agropecuario semi- | COMPATIBLE Usos wurbanos vy
intensivo, semitradicional | Construcciones de establecimientos institucionales de | suburbanos,
y forestal. Se debe tipo rural, granjas avicolas o cuniculas, beneficiaderos | industriales y loteo
dedicar como minimo el | ecolégicos del café y vivienda del propietario. con fines de
15% del predio para uso ‘ CONDICIONADO construccion de
forestal Cuitivos de flores, minera, recreacion general, vias de | vivienda
protectorproductor para | comunicacién, infraestructura de servicios y
promover la parcelaciones rurales con fines de construccion de

formacién de la malla vial. | vivienda campestre siempre y cuando no resulten
predios menores a los autorizados por el municipio
) | para tal fin

Fuente: Certificado de Uso del Suelo — Municipio de Piendamé Tunia— Cauca.

(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
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6.1.

6.2.

6.3.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Hogar, que se
encuentra ubicada geograficamente al norte del perimetro urbano del municipio
de Piendamo Tunia, y al cual se accede mediante la via Pescador -Tunia Cauca.

UBICACION DEL PREDIO |

Fuente: Google Earth, Consulta: 17 de septiembre de 2024, ‘

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

| AREATOTAL TERRENO: 1 11.250,00 m2 |
AREA REQUERIDA: _ 1.146,36 m2

| AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: ‘ 0,0 m2

| AREA SOBRANTE 10.103,64 m2 |

~ AREA TOTAL REQUERIDA: 1.146,36 m2

Fuente: Ficha predlal POSQ-2-0408

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

-

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 16,63 m Puntos 1-2 con predio de Luis Eduardo Vélez Isaza.

SUR | 34,85m | Puntos 8-10 con predio de Jairo Guillermo Aguirre Gémez
ORIENTE | 865, 75m Puntos 2-8 con Via Panamericana

OCCIDENTE . | 6538m __|Puntos 10-1 con mismo propietario (Area sobrante)

Fuente: Ficha predva| POSQ-2-0408
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Panamericana que comunica a los municipios de Popayan y Santander de
Quilichao en el sector Piendamé — Pescador, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacién y con una calzada en cada sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que la
franja objeto de avallo cuenta con acometidas de servicios publicos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD [ AREA ' =1 ‘
FISIOGRAFICA ’ (m2) | TOPOGRAFIA ’ uso ACTUALﬁ | NORML
1 1.146.36 ’ Plana0-7% | Residencial Agropecuario Semi
] | ‘ Intensivo

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA COENS;EA:\.&?IIEON U_TIL
- e o o (ANOS) | | (ANOS) |
M1 — Cerca perimetral en postes
de madera rolliza cada 2,00 m con 16.63 m 6 Bueno/Regular 15
11 hilos de alambre de puas
| M2 = Cerca viva frontal en bambo 52 98 - N/A N/A N/A
| 50% y pifuela 50%. : | |
M3 — Cerca frontal en postes de
madera rolliza cada 1,60 m con 8 30,55 ‘ m 6 Bueno/Regular 15
| hilos de alambredepuas, - | . 1 —— -
M4 - Explan‘acn()n con altura 704 52 m2 6 i Bueno/Regular 30
| promedio de 3,10 m de altura - . | —— | = il
M5 — Poste en concreto de altura 100 s 6 Bueno/Regular 30
| 7,00 m y diametro 0,20 m. ‘ | - B =12 e
M8 — Via de acceso en material de 45.20 m2 6 | Bueno/Regular 30
| afimado = = 7
M7 — Cerramiento perimetral en ‘
postes de guadua cada 2,00 m con 34,85 m 6 Bueno/Regular 15
| 7 hilos de alambre de puas. —
M8 — Placa huella en concreto con
2 huellas de ancho 0,85 m cada 23.00 m2 6 Bueno/Regular 30
una, con intermedio en material de
afirmado. _

iy
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M9 — Portal de ehiradazaenaieTf

angulo metalico de dimensiones 100 i 6 Bueno/Regular 20
610220 m con tuberia i

| galvanizada y malla eslabonada. l = == | = -
M10 — Conformacién de terreno 24.85 m2 6 Bueno/Regular 30

|_para via interna.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisiciéon predial al momento de

7.1.

1.2

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

| CULTIVO/ESPECIE _ ~_ DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD
; Bamb( En buen estado 73,67 (12
Bambu X < m2
5 = ______fitosanitario. un'm2) |
Aol do-Cartionars Arbol de Carbonero En buen 4 il

estado fitosanitario.
Arbol de Nacedero En buen estado

Arbol de Nacedero . . 6 und
fitosanitario. |

Al & Variina Arbol de Yarumo En buen estado 2 ihd
___fitosanitario. |

Arbol de Eucalipto Arbol de Eucalipto En buen estado 1 i
o ~ fitosanitario. ] I |

s i . ot
Arbol de Fique Arbol de Fique En buen estado 1 und

| I fitosanitario. - |
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion
Fuente: Ficha predial POSQ-2-0408

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
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ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciéon basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno para inmuebles del sector
rural parcelados con destino de vivienda campesina se encontraron las siguientes
ofertas:
Unidad fisiografica 1
= ESTUIO DE MERCADO RURAL _ == e
[TEM | TELCONTAGTO |NOMBRECONTACTO| USICACION. MUNGIPO SECTOR VALOR OFERTA ”“I"f:"m AR c:‘;”‘m
3174370440 ) ':‘“1"';"‘“‘! cajibio wreda of fago s 46.000.000,00 84215 0,00
2421 “_ nisles " E! Ao o s 100.000,00 %0, 01
13
s 7‘:‘”7‘,7:-‘ “’:\A hlrvx;‘jll;i‘,v:l_ Caldong - El Tablon z 3 70,000 000,00 T;‘ X000 .7 =
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO0 DE VERCADC RPN
TR0 (SRS
™ TH A0 MOWIRECONTATTS | EMEACKS - WIMCPD o DARSLEN  NSwER VLR OTA VALOR AASTAD
NE D) VARG NEA 2 [VM’ LY VALOWTCTAL
Wttt wredt £ ) ‘IS ] 7
s Lnls Pias B s ™ " 2 wls S48 . ‘;, i oy
" - L § 8 8% ¢ . e ii H = "
[ =
VEDU MTNETCA 138 P
PERAOON ESTANR 192070 AIT: S7ER0H [T | £
COFENTE O VARAOOY 38 AT SR [ 2
VALOR ADOPTADD | 2 $7400 =




9.1.

10.

10.1.

10.2.

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS

VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas normativas del predio
objeto de avallo, y considerando que tanto el inmueble como los puntos de la
investigacion del analisis de mercado presentado corresponden a parcelaciones
con destinos de vivienda campesina por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE e s
1 vereda el lago Lote $ 53.530
2 El Atardecer Lote $ 61.380
3 El Tablon Lote $ 57.167
PROMEDIO $ 57.359
DESVIACION ESTANDAR 3.929|
COEF DE VARIACION 6,85%
LIMITE SUPERIOR $ 61.287
LIMITE INFERIOR $ 53.430
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD \ VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 $ 57.400

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote, ubicado en Cajibio Cauca, en la vereda el lago via a Popayan, a
15 minutos de la via panamericana, en parcelacion el paraiso a 5 minutos del lago
el bolsdn, El terreno cuenta con una topografia plana, cuenta con un area de
842,15 m2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.

1 1emnp “'




10.3.

10.4.

1.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Oferta 2: Parcela de 2.500 m2, ubicada en la vereda El Atardecer a 2 km de la
iglesia de Calibio. Facil acceso vehicular por la via que conduce al lago Pesca
Deportiva Helhena

Oferta 3: Lote, ubicado en el Cauca, municipio de Caldono, a 500 metros de la via
Panamericana y a 3 minutos del municipio de Mondomo. Cuenta con un area de
1.200 M2 y con disponibilidad de servicios publicos de agua y energia.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno

requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalto no presenta zona de proteccion en el area de terreno

requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segtn tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO SUBTOTAL
Bambu 73,67 m2 § 5400 S 471488
Arbol de Carbonero 1 und R 70.000| § 70.000
Arbol de Nacedero 6 und § 36.000( $ 216.000
Arbol de Yarumo 2 und S 70.000( § 140.000
Arbol de Eucalipto 1 und 5 70,000 § 70.000
Arbol de Fique 1 und § 28800 § 28.800
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 996.288




13.

CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avaluo se accede por la via Panamericana que comunica a los
municipios de Popayan y Santander de Quilichao en el sector Pescador - Tunia, la
cual se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una
calzada en cada sentido.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo rural el cual tiene
asignado el uso normativo Agropecuario Semi Intensivo.

Al momento de la inspeccion del predio se encontré que su uso actual es
residencial.

El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [UNIDAD]DIMENSION | VALOR UNITARIO [ SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 [ m2 | 114636 | $ 57.400 $ 65.801.064
TOTAL DE TERRENO - $ 65.801.064
CONSTRUCCIONES ANEXAS 7
M1 m 1663 |$  46.200 $ 768.306)
M2 m 52,98 S 36.100 $1.912.578
M3 | m | 308 |$ 45.400 $ 1.386.970
Ma m 794,52 S 139.600 $110.914.992
M5 " 1 $ 477.600 $ 477.600
M6 m2 45,2 ) 67.000 $3.028.400
M7 m 34,85 $ 30.900 $ 1.076.865
M8 m2 23 S 125.200 $ 2.879.600
M9 un 1 3 3,433,700 $ 3.433.700
M10 m2 2485 $ 80.300 $ 1.995.455
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 127.874.466
[TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS B $ 996.288
[TOTAL $194.671.818

TOTAL AVALUO: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($194.671.818).

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2024.

Cordialmente,

ey

=% -
bMAR ALéXTSPI ON RODRIGUEZ GQCSBMRWGASAS

Perito avalyiador / Miembro Comité

Representé\n\t[e}eéal RAA AVAL-1030560049 (< l_,moq TF’ﬂpf"Dl 4G
69 950-7

Corporacién TConjas ilidrias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

"
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15.  DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO

v

CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 Cerca Perimetral CA2 Cerca Viva




CAS Poste en Concreto CAG6 Via de Acceso
- -, N

-

CAS8 Placa Huella




CULTIVOS Y/O ESPECIES
Bambu Arbol de Carbonero

Otras Especies
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

INFORMACION CATASTRAL
L
NUMERO PREDMAL RACIONAL (nueve)
e 2 3 B vt t
s L 00 (Y] L] o 000) oo 0 [ O 0000
AYUDA - dfarmacian Adcsons!
Bescar  Limpear
Hesunaoy Dusaueds
PREDIO No 1
Propes tancs
DATOS GENERALES
Deontamests 15-CAUCA Tipo Documento Nomers Decurenss Memie
" S OENDAM 08 r
Dae L
Termence
Tume
- Zone Fonca 2ora Gevecertmics Arva
o )9
Des o :
Lonstruccones
Habmaciones Banos Locales Pios Usa Pureage Lrea
(.
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL ; =,
- PIENDAMO-TUNIA CAUCA
&y

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  reasss- nos
Piendamd,

0002008

0

Doctors

ELSA CAMPO LOPEZ

Ingerara Civil

Directora Oficing Cavce

Consorclo Gerencla Soclo Precial 4G
Calle 4 No 7-32 Oficine 204

Popayé

Asumto! Dfica No 001983 dei20 oo atis! de 2016

Cordha! salud

Atondionda ¢l oficio e 13 rderencia. me permito dor 2 conoter los LUsos oel
suclo gque segun o Plan Bsico de Ordenamiento Terntorial aprobedo por el
Honorable Conomo Municipal mediante Acuerdo C19 del 02 g diciembre del 2002

corresponcen a los poadeos solicitados

] |
Mo.| Mo.CATASTRAL | METRICULA | SO DE SUELOD
1 ! C
Aren 1osdancial uno (ARY), Area

120-60727 suburbans no urbanizabie (SUBNU) y
| | zona foresta) proteciora-produciona

| | Avea resdencial uno (AR1), Area
| 120131388 | subwrbane no urbanizabie (SUBNU)
| zona focestal protectors-productora

{
e Area resdencal uno (AR1), Area
1854800 12 = ! .

3 . ‘:,C_:goi'(m‘ 12062765 |subwrbana no urbanizabie (SUBNU) y

e | 2on@ toresal PIOGIOA-rOsUCIONa

19648-00-02-0002- |
0545000

2548-00-02-0002.
- 0546000

-

Piendamd - Tunfs, Tierms de Paz, Cultura y Desarrollo J
E! Cambio ea Posible”™ 7

Carvarn B e 902 Pdico CAM - Telifons BIO0P3- Taielne BINOS2)
Pazes dob wyn parghom (omn g
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198%8-00-04 0003
01086000
19545-00-04-0003
0106000
1054800 04 0003
4154000
19548-00-04.-0003
0107.000
10548-00-04-0003

19548-00-04-0003
0571000
19548-00-04-0000
0570000
1S4 R 00040007
0569-000
1854 8-00-04-0003-
0688-000
16548-00-04-0002
OSHN.000
1654 8-00-04-0003
0084-00K

16548-00-04-0003- |

111£-0D0
10548-00-04-0003-
0281-000
19543-00-04-0003
0280000
19548-00-04-000)
0836-000
16548-00-04-9003
0053-000
19548-00-04-0002

U0e2-000
19348.-00-04-0003
0703-000
18548 00 04 0003
0083-000
1854 8-00-04-0003

Tiendamd

REPUBLICA DE COL

OMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

ML IV S008A &

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  pmassd . rova

120-57271

12080508

120-05693
12095592
12006591
12096890
12096949
120-8683¢
12096087
120180969
120-48863
12048900

120136634

120-8003%

1208477 °

12064636

| AQropecians semi-ntensivo
|
| Agropecuaris semi-ntensivo
; AGIOPECUBNG SEMIHAeNSNe
' AGropacuarny seemi-intensivo
} &,grr_.rpr:nry'- SAT-MBANSIvD
| AGIOpeCUan SBM-NISNGIVD
AQIopecuarno somi-rknayvo
AGIOpecuano sami-inensivo
AGIOPECLANO Bami-INensne
AQIOPEcUAno Sami-iIMpnsies
AGIOPETUSNO BEMI-IMPNEND
AQIODBCURIO SRMI-INtensvo
| AGIODECUAND SarM-Irtnnsvo
| Agropecuano sem-intensivo
Agropacuano someintensvo
AQropecuant sombnteniive
AQTIOPCLAND semr-atensivo
Agropacuano semt Mensivo

Agropecusiv semi-atansivo
Agropocuanc semi-ntensivo

Tunla, Tierrs de Paz, Culture y Desarvolio
El Cambio es Posible’

arvere S0k 9 90 Edfine CAM - Teldfvne S2%00W% Tedates 825007
Fiypea Web poe 2andane-fouce goy <
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REVUBLIUA DE COLDMALA
ALCALDIA MUNICIPAL
PIENDAMO-TUNIA CAUCA

" N VA

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS  weasd nas

(384 000
19548.00-04-0001-

K & Ukeak 120-13045
0142-000 - Agropecusno semi-inensive
0548 00 DY.
Y 1 .4]! \)('MIH(:‘ 10 {30UAT .
U583 000 AQIGPeCUAND S5M-INensivo

Cabe anotar que sagun & Decireto 3500 de 20 de sepliembre de 2007, oo s
Articulo 0. Carmtiama viakes udvahanas ModBcada ros sl ag 3 Diecosto Sacooal 008
$9 2008 E! nuovo toxto &3 o) siguienie: Pord efectos o6 'o dspusdio en & articulo 34 de
Ia Loy 388 de 1897 an los planes de ordanamianto lernloniad a0fa 88 podrin clasfics come
corredores vialas subivbanos las roas pargloles & las viay areriaies © de prime
orden y vias intermuicipales ¢ do segunde ovden

"Bl ancho mdxeno da los correderes wales suburbancs sd de 300 melros meddos desde

o hortte extence de s fxas marmas de retrp oDIgGMOrO O &eat 08 exclusiOn 0¢ que

tratan los numetales 1 y 7 del atiosia 2° de 1 Ley 1228 de 2008, y en ados sbi) e

permitrd ¢ dosamciio de actwidades cor resincciones de uso, Tlaraided y densided 25
cumphenda con b -’:g;vu-" on ol pregentie decreto

Alentamente

Ing. 0156 t&x?tin ARANGO DIAZ

ot -m(ﬂllﬂl Man iy Obras péblicos

o
/‘
Tiendamd - Tunly, Tierm de Paz, Culturs y Desarmollo :
B Cambio es Posible” .
Crvmr D05 091 Em/ea CAW . B0 LR 13SMY NN S
Nagea Webi o 2adane soned 14 8 P
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

POSO-2-0408

M1: Cerca perimetral en postes de madera rolliza cada 2,00 m con 11 hilos de alambre de plas.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina Valor por APU
PRELIMINARES
= e — — T
Replantec m2 ‘ 3.32| § 14.078.0! 5 ’ 135 s 46
Excavacion Manual profunidad 1a2m m3 ‘ 050 $ 37.671 Construdata ed. 212 135 $ 18
CERCALATERAL
A sarco 8xBem x 2.9m ordinario N 900 S 23.572.00 | Construdata ed. 212 100 51 212.148 ‘Jl;‘,
[
Alamt ml S 692.00 | . 2 78 S 37.56
L Construdata ed. N -l =4
und 39.00( $ 216,00 | Construdata ed g < I by 2 00
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA-Albafileria con prestaciones 4 20.00! $ = 41 S 570.780.00
= = Construdata ed, 212 —
996.474 02
Administracion - | . 5% S 49.823,70
Imprevis S 26,884 22
- - S —— — J — -
Utilidad =. = 7 s 1 = $ 69.753,18
Total AU ¥ 1 ‘ 3 149,471 10
VA sobre utilidad (19%) 19% | $ 13.253.10
Total $ 1.159,198,23
Cantidad (m) 16,63
Valor adoptado $ 69.705,25
3¢
M2: Cerca viva frontal en bambd 50% vy pifiuela 50%.
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
|
Repianieo W 3,32) 3 14.078,( Construdata ed, 212 135 $
Excavacion Manual profunidad 1 m S S 1 trudata ad. 21 35 S
CERCA VIVA - B i
Bambu u 18 $ 19.900,00 $
Pifduela \ 18 ';}‘ s 36.000 .00 s 6848.000.00
IMANO DE OBRA D T R |
Hora cuadrilla AA-Albafileria con prestaciones He 20,00| $ 10 542 41 S 570.780,00
Total Costo Directo $ 1.842.554,46
Administracion u } S 82.1
) |
3% | [s 49.276,63
1 $ 114.978 81
15% | 3 246.383,17 y ~
19% | $ 21.845 97
Total $ 1.910.783,60
Cantidad (m) 52,98
Valor adoptado $ 36.066,13




M3; Cerca frontal en postes de madera rofliza cada 1,60 m con 8 Mios de alambre de puas

Desglose del item unidad | cantidad | valorunit | Fuente | Pagina | Valor por APU
|PRELIMINARES = 2]
- P | . z B

aplanto 511 $ 4.07 | 5 5.016,5
Replanteo m 6,11 § 14.078,00 | Construdata od. 212 13 5 B86.01¢ P,
Excavacion Manual profunidad 1 2 m3 0,50 $ 37.671,00 strudata ed. 212 135 S 18.835,50
= —ee 4 - - — -
CERCAFRONTAL 3 C
Cearco BxBc ¢ wdnanio n 19.00 23572001 . z 100 s 447.868,00
Cerco 8xBom x 2.9m ordinario u 9,00 § 3 ],, Construdata ed. 213 D 447.868 (
"\'Av"wu (_'»,:. ;_Js_l‘}"»ﬂmr:ll -1:’-_ mi 244 40| § 692,00 Construdata od. 212 78 $ 169.124.80
Grapa Galvanizada un ala 1* Cal 20 und 152,00| $ 216,00 | Construdata ed. 212 93 S 32832
‘MMO DE OBRA
—_ S — + -
|Hora cuadrilla AA-Albadileria con prestaciones He 3566 S 28.539.00 Construdata od. 212 41 S
| Total Costo Directo $
| Administracion [ § $
Imprevistos S
Utiidad _ = = | = B
Total AU =" - S
WA sobre utilidad (19%) l $ 23.952 189
Total $ 2.085.006,30
= Cantidad (m) 30,55
Valor adoptad $ 68.576,31
] M4&: Explanacion con altura pmmedg de 3,10 m d: altura
\ Desglose del item unidad | cantidad |  valorunit | Fuente | Pagina | Valor por APU o
PRELIMINARES = 2/
|Replanteo m2 14.( = ; 135 $ 11.185 252 56
I 2 BN R nstrudata od. 212
Excavacion mecanica m3 37.345,00 | Construdata ed $ 9198110845
EXPLANACION |
Relleno on recebo compactado m3 7945| S 141.049,00 | . 19 135 $ 06.343.05
| Construdata ed, 212
[
MANO DE OBRA
Hors cuadrilla AA-Albanileria con prestaciones He 122,00| § 28,539 00 | Construdata ed. 212 41 $ 3.481.758.00

Total Costo Directo $ 117.854.462.06

|
Administracion g $ 5

50 $ 5.892723,10
e = = — — — —— =
{ Ut idad $
Total AR 15 S
(VA sobre utdidad (19%) 19% s 1.587. 464,35
Total $  137.100.095,71
Cantidad (m2) 794,52
Valor adoptad $ 172.557 14




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

MS5: Poste en concreto de altura 7,00 m y didmetro 0,20 m,
Desglose dol item | unidad | cantidad | valor unit | Fuento | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES > -
Replanteo m2 ’ 050 $ 1407800 | (0 o ote ad 212 135 $ i i!’J 19 r.f’j:.
Excavacion Mécanica m3 ‘ 0,50| $ 37.671,00 | Construdata ed. 212 135 S 18.835 50
POSTE
Poste concreto 8m 510kg un 1,00 $ 33891900 Construdata ed. 212 m $ 338.919.00
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA-AlbafMeria con prestaciones He i 5,00] § ~ 28.539,00 | Construdata ed. 212 14/ [ 41 $ 142.665,00
507 488 50
Total Costo Directo $ 507.488,50
Administracion 2 $ 2537443
Imprevistos s S 15.224 66
Utilidad 7% il== $ 35,524 20
‘If/Ll’ AU 15% $ 76.123,28
[VA scbee utilidad (19%) 19% $ 5.749,60
Total s 590.361,37
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 590.361,37
M6: Via de acceso en material de afirmado
Desglose del itam | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
tte - I Q
Replanteo m2 45,20| S 14 00 ] v y 135 $ 636.325,60 28
——— —- |, L= | Construdata ed, 212
Excavacion mecanica ma3 37.345,00 ‘ Construdata ed, 212 135 $ 337.568.80
VIAACCESO
— ) —
Rellano an rec ompactado m3 904 S 141.048.00 W Construdata ed. 212 135 $ 1.275.082,96
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA-Albanilenia con prestaciones He 41 s
| i presuaciones. . E L £
.
Total Costo Directo $ 3.219.333.36
Administracion - s 160,966 67
Imprevistos . $ 96.580,00
[Utiidad 7% - 5 225.353.34
Total AU 15 $ 482 900,00
5%
IVA sabre utilidad (19%) 19% $ 42817.13
Total $ 3.745.050,50
i Cantidad (m2) 45,20
Valor adoptado $ 82,855,10




POSO) 0408

| M7: Cerramiento perimotral en postes de guadua coda 2,00 m con 7 hilos de alambre de pdas,
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanta: 2 .97 4.078,00 | ~ 35 $ 68,123 66
}»(»,-uanr..a m?2 . 6978 14,078,0( Construdata ed. 212 1 S 68.123,66
|Excavacion mecanica m3 0,50 § 37.671,00 | Construdata ed. 212 135 $ 18.835,50
CERCAFRONTAL
Guadua rofliza (3m) un 1800 § 9,434 00 Construdats ed, 212 102 s 169.812.00
Alambre de |u|.r.7'-s“~4‘,n| 4_—.11_14 mi 243 95| § 692,00 Construdata ed. 212 78 S —hfxfl »iLi :‘_
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und | 126.00] $ 216,00 | Construdata ed. 212 a3 s 27.216,00
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA-Albadileria con prestaciones He 3200 § 2853900 | .. o 41 $ 913.248.0(
Construdata ed, 212
Total Costo Directo $  1.396.048,56
Administracion $ 69.802.43
=/ == . S S S S L. - 2l
Imprevisios 3 s 4188146
U ad [ 7% B | s 97.723.40
otal Al 5% S 209.407 .28
IVA sobre utilidad (19%) 19%: $ 18.567.45
Total $ 1.624.023,29
Cantidad (m) 34,85
Valor adoptado $ 46.600,38
M& Placa huella en concreto con 2 huellas ae ancho 0,85 m cada una, u;n I'nrlrernmdlo on matcrlal dérni;\ado.
| Desglose del item I unidad | cantidad | valor unit | Fuente |  Pagina | Valor por APU Q
PREUMINARES o
— -
Replanteo m2 2300/ S 14.078,00 | . 5 $ 323.794.00
Construdata ed. 212 |
= 2 . r.
Excavacion mecanica m3 2301 S 37.345,00 | Construdata ed. 212 135 |$ 85893 50
PLACAHUELLA
—— | A
Rellanc en recebo compactado m3 0.69( S 141.049,00 | ~_ 3 135 s 87.323 81
Construdata ed. 212
Placa contrapiso en Concreto 3000 PS| 10cm mailla e ! 8
m2 3,10 10,778,0C - 56 $ 783.525 80
alect ik e l S 110.778.00 onstrudata ed, 212 158 | ¥ 1.760.525.8
MANO DE OBRA . B! § =
Hora cuadnila AA-Albanileria con prestaciones He 27.00| S 2853900 | . 41 s 770 553,00
B I 1 = Construdata ed. 212
< 061.08
Tolal Costo Directo $  SLOLIEH
Administracion S 153.054 51
B == S 91.832.70
s o —
$ 214.276,31
Total AL i - s 459.163,52
VA sobre utilidad (19%) s 40.712.50
Total S 3.560.966,12
Cantidad (m2) 23,00 p
Valor adoptado $ 154.824,61
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POSOQ-2-0408

[ M9: Portal de entrada: puerta en dngulo metilico de dimensiones 6,10*2,20 m, con tuberia galvanizada y malla eslabonada.
Desglose del item unidad | cantidad l valor unit | Fuente I Pagina _Valor por APU
|PRELIMINARES =
Reptantec m2 23,001 14.078.00 |, 135 $ 324784 0
A
m3 0| 37.345,00 | ¢ 135 $
—r— e — ' T 1 — T !
<o) 36,00 § 3.056.0 120 $ 830.016,0
e it i . PPV | Construdata ed. 212 s - e
amiento en malia eslabonada cal. 10 con 1wbo | | | r
m2 1342| § 143.242,00 | Construdata ed. 212 147 $ 1.922.307,64
ostr. Redond 2 |
} el A { 3 — — —
MANO DE OBRA | |
| | 1 1 Y
Hora cuadnila AA-Albafleria con prest H 400§ 41 S 114.156.0(
: 4 | — v —
Hora cuadnilla FF- Eléctrica con prestaciones He 16,00 § 4z | § 712.048,0
'»\.lr'\r n%lmf.-wn 7\ | = | 77 [
e ——— | — — = —
— — — ! - ,;
= - | —— K
dad (18%) g 'S.
IO L E ___Total 2S00 IS 463949067
Cantidad {un) = 1,00
Valor adoptado | s 4.639.490,67
M10: Conformacion de terreno para via interna, 2
Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit Fuente | Pagina | Valor por APU A
|PRELIMINARES e — _—
Replanteo ‘ r ‘ 185 § 14,078,00 | > 135 $ 349,838 30
maecanca | m3 49718 37.34500 | Construdsta ed. 212 3 135
= ' [ |
— + 18
il.-:h_,l, on recebo compactad m 497! 8 141.046,00 ‘ Construdats ed. 212 | 13 S 701.013,53
| {
MANO DE OBRA ‘
AA :{u‘n]n con g aciones T He = S = ~onstrudata ed. 212 4 $ 884.709.00
Total Costo Direcic $ 212116548
Administracion § ‘ $
Imprevistos .
Utilidad | 7 | | ) B
Total AlLJ - ‘ $
IVA sobre utiidad (19%) T \ 15% | Ts 282115
Total $ 2.467.551,80
Cantidad (m2) 24,85
Valor adoptado $ 99,297,856

Fuente: Elaboracién propia — APU

con base en la Revista Construdata.
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15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

{Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Arbol De Carbonero Segunda 0,20 cm $ 70.000,00
Arbol De Nacedero Segunda 0,20 cm $ 36.000.00
Arbol De Yarumo Tercera 0,20 cm $ 70.000,00
Arbol De Eucalipto Segunda 0,20 cm $ 70.000,00
Pinuela [ Tercera I 0-30 cm I $ 36.000,00
Valor ($/Ha) e, 4
Pastos Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Fique (Cabuya) S 28.800 Un
Valor ($/Ha) Teis ’
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
|Bambu / Guadua $ 99.508.000 | $ 64.680.000 | $ 19.900 Un
PRECIO ADOPTADO PARA EL CULTIVO DE BAMBU
i Tiempo de Costos Cost Rendimiento Valor Planta an Produccién
| Recuperacién v Produccion Produccion Precio de Venta A
| Instalacién por | Sostenimiento h Promedio por Méaxima por
del Cultivo en Ha S Promedio Méaxima $/Tallo Plants Planta
Afios P Tallo/HalAfic | Tallo/HalAfio
3 s 12.337.244 | § 4.641.208 700 750 $ 28.500 |8 119.700 | § 128,300
Edad (anos) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniclar En Menor En Maxima En el Estado
Produccion Produccién Produccién Produccién Produccion Produccién Actual 31
) R 10 5 S 52.500 | § 111,100 | $ 128.300 | § 128.300
|
Valores Adoptados: PorPianta= § 128.300 PorTallo= § 28.500 Pporm= §  6.400

Fuentes Precios

Fuentes Precios: N

* Manual de Valores Unitanos para el Proyecio Hidroeléctrico El Quimbo, Comisién Tnpamita IGAC - Emgesa S A ESP - Propietanos, marzo de 2010 Actualizado IPC
* Agronet - Red de Informacidn y Comunicacion del Secior Agropecuano Colombiano. www agronet gov co
* Asociacion Hortituticola de Colombia. www.asohofrucol.com .co

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia
http //m aderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items php?tema=5 &subtema=5 4&item=54.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal
https./Auf minagricultura gov.co/Style%20Library/Styles VUF/Index aspx
* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. https /fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas
https./Mmww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. hitps/Mwww.itto int/es/
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15.6 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
4G ANI de fecha 01/07/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion, solo para efectos de la reserva presupuestal:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO AR P R
CONCEPTO VALOR
Valor del inmueble $ 184 .671.818
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
|Valor de la UVT $ A47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
|Derechos Notariales $ 1.465.200
Derechos Notariales por Compraventa $ 611.200
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante 3 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad 3 80.000
Copia Protocolo an Papel de Seguridad $ 425.000
| VA $ 227.800
| Recaudos Fondo Especial y SNR $ 39.500
[Impuesto de Registro s 1.146.700
Impuesto de Registro por Compraventa | $ 973.400
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante | $ 173.300) _
Derechos de Registro s 1118200, 4
Derechos de Registro por Compraventa $ 995.700
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante s 26.800
Apertura de Follios s 13.900
Constancia de Inscripacion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44 200
Conservacion Documental T $ 21.900
iDnﬂo Emergente por Notariado y Ragistro S 3.730.100

Notas:
1) Los Derechos Notariales se tesaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Daerachos de Registro seo tasaron con base en la Resolucion No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR

3) El Impuesto de Registro se tasd con base en el Decreto 650 da 1996

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.




T ———

Jororem

Il CALCULO LUCRO CESANTE:
El propietario no presento soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE i ]
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
7)” — ———
8, embiisje, transisco ¥ manisje Oe blenss muebles = Y
S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50|
LS Impu: ) Predial o S0
1.6 Adecuacion de dreas remanentes _ - 50
1.7 Perjulcios derivados de Ia terminacion de contratos S0
B= DANO EMERGENTE 50
2. LUCRO CESANTE
¢z de utilidad por contratos que dependen del iInmueble objeto de
- _— —_ _ — —
rdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $0]
SON: CERO PESCS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: £l presente informe complementa el AvalGo Comercial elaborado el dia 17 de septiembre de 2024, por solicitud directa de la CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA +7

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2024.

Cordialmente, ’
Tyl LS . : 7
- [/ / ,L»( .
OMAR ALEX!& PINZON RODRIGUEZ ~— CﬁISTIA/N CAMILO CASAS
Perifo avalpador Miembro Comité
Representantetegal RAA AVAL-1030560049

Corpera iéfi-tohjas Inmobiliarias de avallios de Colombia
RAA AVAL-1014242133




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-2-0408

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

ACTA N° POSQ-2-0408

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 17 de septiembre de 2024, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

Actuo como presidente del Comité Omar Pinzan.

Inmuebles objeto de estudio

item | N"Avalio |  Municipio | Numero Predial y matricula inmobiliaria

1 POSQ-2-0408 | Piendamé - Tunia | 19-548-00-040000-0003-0703-000000000
\ _ 120-220952

DESCRIPCION Junipap]pimMENsION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 [ m2 | 114636 | $ 57.400 $ 65.801.064
TOTAL DE TERRENO $ 65.801.064
CONSTRUCCIONES ANEXAS

(M1 m 16,63 $ 46.200 $ 768.306
(M2 m 52,98 $ 36.100 $1.912.578
(M3 m 30,55 S 45.400 $1.386.970
(M4 m2 794,52 $ 139.600 $110.914,992
M5 un 1 3 477.600 $ 477.600
M6 m2 452 $ 67.000 $ 3.028.400
M7 m 34,85 $ 30.900 $1,076.865
M8 m2 23 $ 125,200 S 2.879.600
M9 un 1 ‘ 3,433,700 $ 3,433,700
M10 m2 24,85 5 80.300 $1.995.455
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 127.874.466
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $ 996.288
TOTAL $194.671.818




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSOQ-2-0408

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO S 194.671.818
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE S ~3.730.100 |
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE S -
TOTAL 3 198.401.918

SON: CIENTO NOVENTAY OCHO MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS
DIECIOCHO PESOS MONEDACORRIENTE ($198.401.918).

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzdn, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con codigo interno POSQ-2-0408 y folio de matricula 120-220952
ubicado en el Municipio de Piendamé Tunia, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo rural,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, anélisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a 35
nuevo, depreciacién por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion abtenida del justiprecio comercial se obtuvieron

los resultados para valor de area de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos

en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite

los avaluos anteriormente mencionados, se levanté la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

ON RODRIGU WILLIXM CASTANEDA

// Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942 @ién Iemporal 46

e avaluos de Colombia x $ 360 950-7

OMAhtms/ Pil
Perito avaluadér
Representante|l
Corporacién Lohjas Inmobiliariag
RAA AVAL-1014242133

Profasionol Pradial:




e R o g T ’ §i Qe

| \!»' —" ~ '\?e g"(/“
LISANDRO CASTANEDA SALAZAR CRISTIAN 'CAMILO CASAS GKLVIZ
Miembro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425497 AVAL-1030560049

(():yﬁicn Temporal 46




Corporacion Autorreguiador Naclional de Avaluadores - ANA
NIT 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ. ertiicadola) con la Céduls de cudadanis No. 1014242133, se
encuenira inscriofal en of Registro Aberto de Avaluadares. desde o 26 de Atri de 2018 y se le ha asignado of

numern de avaluador AVAL-10142421133

A momenio do expedicion de este certficado ol registro del seforia) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGLEZ se

encuentra Activo y se encuenira inscrlo en las sigulentes categorias y alcances

Categoria 1 Inmusbies Urbanos
Alcance

. Casas. apartamentos, edificios, olicimas
parciaimente en dreas ubaras, loles no ¢
pansion con plan parcial adoplado

lasificados en la estructira ecolbgca principal ladtes en sueb de

Focra dv racruxco
B Abr 0%

Regrw

Pegimen Academico

Caegoia 2 Inmuebies Rurdles
Acance

o Terenos rurEes Con O SN CONSINECIONes. oMo vivendas, adiiicios, osiabios, gapones. Cercas, sslemas
de nogo, drenaye, vias, adecuacion de suelos, poos, CUtivos, planlacones, lotes en suel de expanyon sin
plan parcial adoptado, bles para ol aprovechamenio agropecuaio y demis infrassiruciura de expiotacion
situados tolaimente en Areas nrales

Fooru de racrico

RAegre
20 Abe 200

Regimen Ac ademico

Categonia 3 Recursos Naturales y Suelos de Proweccion
Acance

Benes ambrontalos. mnas, yacimienios y explolacones mnerdies. Lotes inchuidas on b esiruclura ecologea

prircipal. lotes defindos 0 conlemplados en ¢l Codgo de recursos Natuales Recovables y dafos
amberntaes

Focha e mcnpcd Hegemen

26 Atr 2078

Regimen At sdemivo

Phoim 1 e 4

lcales comerciales, lerreros y bodegas siluados lotal o



CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA .7

e o i ANA

Cawgoria 5 Edfcacones de Conservacion Arquecidgica y Monumentas Historicos

Alcance

Ediicaciones de consenvacian arguitectdnica y monumenios hsioncos

Regrmer

Regiman Ac ade mico

Categoria 6 Inmunbles Especales
Alcance

*  Incluye cenkros comerciales. holeles, colegios, hospiles, clinicas y avance de ocbras. Incluye lodos los
Inmuebies que no se clasiliguen dentro de DS nuMeraies anter ores

Fecra de mech poo

Aep—w
20 Abe 00

Regimen Atpoemico

Categoria 7 Maguinana Fija. Equipos y Maguinaria Mol
Acance

* Equpos dléctricos y mocanicos de uso

en la industria, malores. subestacones de planta. tableros elécricos
equipos de genaracitn, subesiaciones de ransmision y disirbucion, equipos @ inkasstuciura de ansmisidn
y distrbucion, maquinar@ de consinecion, movimiento de lerra, y maquinara para producoion y proceso
Equipos de computo. Microcomputadores, impresoras. moniiores, modems y oos accesorios de esios
equipas, redes, main lrames, periiéncos especiales y oros equipos accestr 03 de esios. Equipos de telelonia
decromedona y radocomunicacin. Transporie Auomotor. vehiculos
adomdviles, camperos, camiones, buses, Faclores camiones

de lransporie terestre como
mototnocios, cuanmotos, bicicietas y similares

y remolques motocicietas. motocicios

Fecra e sucrpoon

Hogrw
2 Abr 00

Regimen Academwo

Categoria § Maquinana y Equipos Especiales
Alcance

* Naves asronaves, enes ocomoloras, vagones, leleléncos y cusiquier medo de tansporte dilerente del
automolor descrilo en la clase anlerior

Fecha de rocn o
% Abe 000

Rege
Rogimen Academico

Pigina 2 do 4 E




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA

e T MNP

Calegoria 11 Activos Operacionaies y Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revabrizacion de activos, inventarios

maera prma, producio #n proceso y produckld lerminada
Establecimiontos de comercio

Fecta v recrpod: Rngrren
20 A 200 Pegemen Acasomico

Categoria 12 Intargibies

Alcance

* Macas, palentes secrelos empresariies derechos aulr, nomires comerciales, derechos deportivos
espectro radioniéctrico, fondd de comercio, prima comercial y olros simifares

Fecta de racr poon Aegre
26 Abe 2000 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Espocinies
Alcance

* Dafo emergenie, hcro cesanie, dafo mord, servidumbres, derechos herenciales y lbgosos y demas

derechos de indemnizacion o chlculos compensalonos y cuakjuier oo derecho no contemplado en s clases
antenores

Feorw v recnpco RAppme

2N Abe 2018 Regamen Acagemico

Los datos de contacto del Avaluador son

Cudad BOGOTA, BOGOTADC

Diwoccidrs CALLE 64 H # 81A - 12

Teldlono: 3142542801

Correo Bechinico: opnzornvodriguar 1 0@ gmail com

Titulos Academicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion
Ingeniero Catasival y Geodesta - La Univer sidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especiaista en Avalios - La Univer sidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Pigira 3 de 4
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA no aparece sancion discipiinaria alguna contra ei(la)
sehor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cedula de cludadania No. 1014242133
EXla) sehor(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con la cuota de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con ¢ lin de que ol destinslario pusda verificar este cerificado se le asignd el siguente codgo de OR, y puede
escaneario con un dispostivo mivil u oo disposiivo lector con acceso a internet, descargandd previamenie una
aglicacion de dgitalizacion de codgo OR que son gratuitas. La verficacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA Mip./www raa org.co Cuslqueer inconsistencia entre La informacion acé
conenida y la que roporte la verificacion con el codgo debe ser mmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avalsadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b32elad2

El presente conilcado se expide en ia Rapibiica de Colombia de conlormidad con i informacion que reposa en el
Regiutro Abwerto de Avalundores RAA o los un (01) dias dal mes de Septiembr e del 2024 y tene vigencia de 30 dias
calendanio. contados a parti de i fecha de expedicon

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de s Superintendencia de
Industria y Comercio

8 senoria) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identficadolal con la Cédua de cudadania No. 79425497, se

encuanira Inscritoia) en el Registro Atseno de Avaluadores. desde ol 22 ds Dcembre de 2017 y se e ha asigrado of
rumero de avalkador AVAL-79425497

A momento de expedicion de esle certficado o regstio del sedaria) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se
encuanira ACtivo y so encuenir a inscrito en las siguentes categorias y akcances

Categora 1 Inmuebies Urbancs

Alcance

o Casas sparamenios, edicios, oficinas, locales comerciales. lerenos y bodegas situados 1otal o
parcaimenie en draas wbanas otes no clasificados en la estruciura ecoldgca princpal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptacdo

Fecha de recrpoor

202007

Fhagy e

Regimen Acade mico

Categoria 2 Inmueties Rurales
Alcance

o Terenos nrales con 0 sin construccionas, coma viviendas, edificios, estatios, galpones, cercas, sisiemas

de nego, drenap, vias, adecuacion de suesls, pozos, Cultvos, plantaciones, Dies en swio de expansion sin

plan parcid adoptach, lotes para o aprovechamienio agropecuanio y demas infraestructura de explotacion
stuados totaimenie on iveas rurales

Focha dw emcrpeny Rogy men
22 D 2007 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Susios de Proleccidn
Alcance

Bienss ambentales, minas, yacimienios y explaciones mings sles. Loles inciudos en s estructura ecolagica
principsl, bles definidos 0 contemplados en ol Codgo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales
Fechade racrpcor Reg men
22 Dic 2007 Aégimen Academico

Pagna 1 de 4




Az Al g2l ANA

Categoria 4 Obras de Infraestructum
Alcance

*  Estructuras especiaies parm procesd, puenies, tuneles. acusducios y conducs Ones. presas, asropuerios
mueles y demas corstrucciones civiles de infraestructura similar

Focha de racrooon

05 Nov 2020

Nog —o

Regimen Academico

Calegoria 5 Edificaciones de Consar vacon Arquediogica y Monumerntos Historicos

ANcance

« Edicacones de conser vacion arquilecioncn y manumenios hisioncos

Focna de moopcor

Hexp mer
22 Dic 2007

Regiman Ac ademico

Categoria 6 Inmuetses Especales
Alcance

Inchuye cenlros comercigies, hotoles, colegos, hosplales, clincas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numeraies anteriores.

Fecha de racrpcor

g men
0% Nov 2020

Regimen Ac aoemico

Catogoria 7 Maguinaria Fip. Equipos y Maguinare Movil

Alcance

* Equipos eléctricos y mechnicos de uso en la industriz, molores, subestaciones de planta, Labieros e¥Cincos
0quipos de gener acidn, subestacones de Iransmisdn y distnbucion, equipos e infrasstructira de Iransmision
y distribucion, magquinana de consruccin, movimiento de lera, y maquinara para prochecon y proceso
Equipos de computa Microcomputadores, impresoras, manilores, modems y olros accesorios de esios
equipos, redes, main frames, perifédicos especiales y 0bos equPos accesorios de estos. Equipos de telefonia
dechomedicina y radiocomunicacion. Transporte Aulomolor

vehicuos de ransporte lerreske como
avtomdviles, camperos, camiones

buses. Factorescamiones y remolques

molocicietas, motociclas
mototrecios, cualimoios, bicicletas y similares
Fecna de macrpcer Rag
03 Nov 2020 Regimen Acadamice

Pigra 2 de 4
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
ANcance

sutomator descrito en la clase anterior

Foona de recrpodr By men
03 Nov 2020 Regimen Ac ade mico

Caregoria 12 intangbiles
Alcance

*  Marcas, palenies, secretos emgresanales, derechos aulor, rombres comerciales. derechos deportivos
espectro radivaléctrico  tondo de comerc o, prima comercial y otros simiares

Fecha de racrpoor Bog men
08 Nov 2020 Regimen Ac ademico

Catogoria 13 Intangbles Especisies
Alcance

* Dafo emergente, LCro cesante, dato mordl, servidumbres, derechos hererciales y Migiosos y demas

derechas de indemnizac On 0 ciculas compansalonns y cuajue oo deracho no contemplado on las clases

anleriores.
Fecha e racrpooy Rag e
05 Mov 2020 Regimen Academizo

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudad: BOGOTA BOGOTADC

Direccidn. CALLE 25 CBIS #738 - 78 APTO 301
Telélono: 3103228882

Correo Eloctrdnico: kscas33@yahoo.com

Titulos Acad Certificados de Aplitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Ausiiar de Avalios y Uiguidacion - Corporacidn Técnica y Empresarial Kaien
Arguitecto La Universidad La Gean Colombia

Especiaista en Gestion Territorial y Avaluos- La Universidad Santo Tomas

Pégra 3 de 4
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Que revisados los archivos de d s de pr dbcluinula de la ERA Corpomacion
Autorreguiador Naclonal de Avaluadores - ANA. no aparece linaria alguna contra ella)
sefior(a) LISANDRO CASTAREDA SALAZAR, identificadola) con Cédula de c)MlMI No. 79425497
Ella) sefior{a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuentma al dia con el pago sus derechos de
registio, asi como con la cuota de automegulacion con Corpomcion Autorreguiador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con ol In de que ¢ destinatario pueda verificar este cenificado se ks asignd o siguienie cidigo de OR, y puede
escanearnio con un dispositivo movil U olro dispositivo lectar con acceso 8 nlemal, descargando previamerte una
aplicacion de diglalzacion de codigo OR que son gratuitas. La verficacion también puede electuarse ngresando o
PIN drectamente en la pigina do RAA Wi/ www.ran.org.co. Cusiquier inconsistencia enbre ia informacion aca
contenida y I8 que reporie la verificacion con @l codgo debe ser inmedintamente reportada a Corporacion
Autorreguincar Nacioral de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b6120ace

B presenie cerlificado se expide en & Reputdica de Cdomisa de conformdad con la miormacon que raposa en o
Registo Abierto de Avaluadores RAA, alos un (01) dias del mes de Septiembre del 2024 y iene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partr de ia fecha de expedicion

Firma
Alxandra Suwez
Rapresentante Legal

Pagna 4 de 4
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Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT:900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seforfa) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. identiicadofa) con la Cedula de cudadana No

1023963942, se encuentra inscriol &) en el Regstro Abierto de Avaladores, desde el 01 de Julo de 2022 vy se & ha
asgnado ol numero de avaluador AVAL- 1023963842

Al momento de axpedicion de aste cetificado ol regsiro del sefora) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuenira Activo y se encusntra nscrito en las siguientes calegoriag y atances

Calegoria 1 Inmusbles Urbanos
Alcance

Casas, apartamenios. edificios, olicas.

locges comercides, lerreros y bodegas siluados totel ©
parcamente on Arens wbanas, ioles no clasficados en 1a estructura ecolbgics prncipal lotes en sueb de
axpansion con plan parcial adoplado

Focra ® racm o

Ragrmen
01 Jui 2e2

Regimen Academico

Categoria 2 inmuebles Ruraies
Acance

o Terrenos rurales con 0 8in constnEciones, como viviendas, edificios, estabios, gapones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de susilos, pozos, cuitivos, plantacones, lotes en sueb de expansion sin

plhan parcial adoptado, bles gara ol aprovechamionto agropecuanio y demis nfrassiruciira de explotacion
siluados totaimente en Areas neakes

Foctu o recrgoon

Regre-
0 Jul 2002 Rogimen Ac adem.co

Camegoria 3 Recursos Niturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambioniales, minas. yacimienios y expiolaciones mingrales. Loles inchidos en la estrnuc urm ogca

prircipal lotes defindos o contemplados en ol Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambantales

Fectm e ruce gl

Hogrmn
01 Jwi 2022

Regimen Ac adem-co
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Calegoria 5 Edicacones de Conservacion Arquedidgica y Monumentos Histoncos

Alcance

« Edificaciones de comsernvacion arguitectinica y monumenios histiricos
Focha de recnicd

Rep—e
01 Jut 2022

Régimen Academico

Calegaria 6 Inmuebkes Expocales
ANcance

Inciuye cenkros comerciales. holeles, colegios, hosplales. dinicas y avance de obras. Incluye 10008 los
inmuebles que no se clasiliquen dentro de bs numeralos anter ores

Focta oe racnpoos

Ko gw
01 Jui 2002

Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija. Equipos y Maguinara Movi!
Alcance

* Equipos slécticos y mecanicos de uso en la indusiria, motores, subestaciones de planta. lableros eléctricos
oquipos de generacitn, subssiaciones de ransmisin y distrbucion, equipos e niraestuchs de transmision
y distrbucion, maguinir i de CONSINCCIon, movimiento de lera, y Magquinara pira produccion y (roceso
Equipos de computo. Microcomputadores, Impresoras, moniores, modems y olros accesorios de esios
equipos, redes. main rames, periliricos espec ales y olros equipos accesoros de estos. Equipos de telefonia
gectromedcing y radocomunicackin.  Transporte Automolor. vehiculos de transporis lemrestre Como
auombviles, campercs, camiones, buses. PFactorescamiones y remolues molociclelas, molocicios
molbotricicios, custnmolos, boicietas y similares

Fecha d» recngoon

01 i 2022

Ragenen
Regimen Academico

Calogoria 8 Maquinana y Equipos Especiales
Alcance

Naves, asronaves, renes. locomolores, vagones, leleléncos y cualquier medio de ransporie diferente del
automolor descriio en la clase anlerior

Focra ds ractgrd: Regren
01 Jui 2022

Rogimmn Academico
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Pegetre Anmrts e Acwsadures

Calegaria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revabrzacion de activos

Inventarios, malera prma, producio en proceso y producty lermnado
Establecimienios de comercio

Fecha de recrpodn Reprer
01 Jul 2022 Regimen Academico

Caiegoria 12 Intangibles
Acance

o Macas palentes secrelos empresanales derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivas
espectro radioeléctnico, fondo de comercio, prima comercial y olros similares

Focra &9 recnpoon Reogmen
01 Jui 2022 Rogimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergenie, hcro cesante, dano momal, servidumbres. derechos herencinies y liligosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compansalonos y cualquier olro derecho no conlemplado en kas clases
ardenores

Fecra Oe TEcnpoOn Reogmen
01 Jul 2022 Regimen Ac seamico

Los datos de contacto dei Avaluador son

Cudad BOGOTA, BOGOTADC

Dreccion BOGOTACALLE29 SUR # 3-28
Talélono: 3103436206

Correo Becrdnico: castaneda p witian@gmail com

Titulos Académicos, Cerntificad

de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion

Ingeniero Catasiral y Geodesta- Universidad Distrital Francsco Jasé de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Pigira 3 de 4




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA :

Brgatic Aearts Be Sesmaderes

RAA 0L

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ekia)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTAREDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No
1023963942

ENla) sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Aulorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con ¢ fin de que ol destinalard pueda verificar este certificado se ke asignd el siguente codigo de OR. y puede
escaneario con un disposiivo movi u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando proviamente una
aglicacion de digitalizacion de codigo OR que son gratuilas. La verficacion también puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hip/www.raa org.co. Cualquer incorsistencia entre la informacion acd
conenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser nmediatamente reportada a Corporacion
Aulorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION 48

El presente cenifcado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con & informacion que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA  a los un (01) dias del mes de Septiemir e del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de i jecha de expedicon

/ 7/

‘

Aloxandra Susrez
Representante Legal

Firma

Pagina 4 de 4




RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

RAA Y.

e

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

cida de Autorregulaci di lo Resoh,

U

ion 20910 de 2016 de la Superiniendencia de
Industria y Comercio

El seforja) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, identifcadola) con la Cédula de cudadania No. 1030560048, se

ancuenira inscriioa) en ol Regisiro Abierio de Avaluadores. desde of 26 de Abri de 2018 y se o ha asignado of
rumero de avadusdor AVAL-1030560049

AN momento de expedicion de este cerifcado o registro del senorfa) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se
encuenira Activo y s& encuentra inscrito en s Siguentes calegorias y alcances

Categoria 1 iInmusbles Urbaros
Alcance

Casas, apartanentos, edificios, oionss, locales comarcidles. lerreros y bodegas situados 1otal o

parcidmente en Arsas wrbaras, lotes no Clasificados en I estructurz ecolbgica prncipal, lotes en sueb de
expansion con pian parciadl adoptado

Fecha v rechpoet

Regener
26 Abc 200

Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

o Terrenos ruraies con 0 Sin CONSINCCIONES, COMO viviendas, edificios, establos, gapones, cercas, ssiomas
de nego, dreraje, vias, adecuncidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lales en suel de expans on sin
plan parcial adoptado, bies para el aprovechamenio agropecuario y demas nfraestruciura de explotacion
wihuados tot@menie en Areas nrales

Fecrm de recr pods

Rog—e
2 Abe 200

Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturdes y Sueios de Proteccion
Alcance

« Bianes ambwentales, minas, yacimientos y explotaciones mnerales. Lotes inchudos en la estruciura ecologica

principal. lotes defndos o contemplados en el Codigo de recursos Natirmles Rerovables y dafos
ambentales

Fecra @ racr 000

Rogmer
A 00

Regimen Academico
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CORPORACION 1O

NJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

gzl ANA

Categoria 5 Edficaciones de Conservacion Arquedidgica y Monumentos Histaricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumenios histéricos
Focha do recnpeon RAagrren
26 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye cenitros comerciales, hoteles, colegios, hospiales, clincas y avance de obras. Incluye lodos los
inmueblos que no se clasifquen dentro de s numerales anterores

50
Fecha de mecnpod Aegrrw

% Abr 2070 Regimen Acagemico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revabrizacidn de aclivos

inventanos, maler@a pAma, produclo en procesd y producio lermnado
Establecimientos de comercio

Focha do mecr g Avgrrer
25 Abr 2010 Regimen Academico

Categoria 13 intangibles Especiales
Alcance

Dafo emergenie, lucro cesante, dafo mordl, servidumbres, derachos herenciakes y ligosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensalornos y cuakjuier olr o derecho no conlemplado en as clases
anteriores

Focha 0o recr goor Regrre
25 Abr 00 Regimaen Ac ademico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUO

y

Wwgritrs 8hest . e Avemaodores

Los datos de contacto del Avaluador son

Cudad BOGOTA, BOGOTADC
Direccidr: CALLE 43 SUR # 86G - 18
Telélono: 3123729818

Correo Bectrdnico: icgcasas@gmal com

Titulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaciorn
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Univer sidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra eila)
senor{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ, identificadola) con Cédula de ciudadania No. 1030560049
EXla) sefor{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con ls cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de
Avaluadores - ANA

Con ¢ fin de que el destinatario pusda verificar esle cenificado se ke asgnd el siguente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispostivo movil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargandd previamente una
aglicacién de digitalzacion de codigo OR que son graluitas. La verfficacion también puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hip//www.raa.org.co. Cusiquier inconsisiencia entre {a informacion ach
cortenida y la que reporte la verificacion con el codgo debe ser nmediatamentie reportada a Corporaciin
Autorreguiador Naciona de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b4de0bOc

El presentie cerliicado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con b informacion que reposa en el
Regisiro Ablerto de Avaluadores RAA., 2 los un (01) dias del mes de Septiemire del 2024 y tene vigencia de 30 dias
calendario, cortados a partr de & fecha de expedicion

Fl'm
Asxandra Suarez
Regpresentarte Legal

Pigia 3 de 3
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